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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie konsultacji spotecznych organizowanych przez Wéjta
Gminy Sobolew w ramach opracowania projektu planu ogélnego Gminy Sobolew,
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr 1X/57/2024 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
28 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Sobolew.
Wedtug art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raport
powinien zawiera¢é w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

2. ORGANIZACJA KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

2.1. Podstawa prawna

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogblnego wynika z art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

2.2. Cel

Celem konsultacji spotecznych byto zaangazowanie interesariuszy w proces
planistyczny oraz stworzenie interesariuszom mozliwosci wypowiadania sie, zadawania pytan
i zgtaszania uwag do sporzadzanego projektu planu ogdlnego gminy Sobolew.

23. Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogélnego Gminy Sobolew prowadzone
byty w terminie od 5 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 .

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogtoszono w dniu
5 maja 2026 r., a nastepnie ogtoszono o przedtuzeniu konsultacji spotecznych w dniu 26 maja
2026 r.:

1. Przez publikacje w prasie, na famach gazety , Twdj Gtos”;

2. Przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujgcego go Urzedu — na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy w Sobolewie;

3. Przez udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Sobolewie
pod adresem https://www.sobolew.pl/konsultacje-spoleczne/,
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https://www.sobolew.pl/ogloszenie-wojta-gminy-sobolew-o-przedluzeniu-
konsultacji-spolecznych-i-terminu-zbierania-uwag-do-projektu-planu-ogolnego-
gminy-sobolew/
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy w
Sobolewie pod adresem https://bip.sobolew.pl/?bip=2&cid=136&id=620,
https://bip.sobolew.pl/?bip=2&cid=136&id=640,

4. Przez ogtoszenie w sposéb zwyczajowo przyjety, tj. poprzez dodatkowe wywieszenie
ogtoszen na tablicach sofeckich.

Projekt planu ogdlnego Gminy Sobolew wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko i uzasadnieniem zostat udostepniony w siedzibie Urzedu Gminy w Sobolewie,
w godzinach pracy Urzedu oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
(w zakladce Prawo lokalne, PLAN OGOLNY, KONSULTACJE SPOtECZNE) pod adresem:
https://bip.sobolew.pl/?bip=2&cid=136&id=620. Zgodnie z art. 8k ust. 1 przed rozpoczeciem
konsultacji spotecznych wykazy wnioskéw do projektu planu ogdlnego wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem zostaty udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Sobolewie (w zaktadce Prawo lokalne, PLAN OGOLNY, KONSULTACJE SPOtECZNE)
pod adresem https://bip.sobolew.pl/?bip=2&cid=136&id=620.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu oraz projekt planu byty udostepnione przez caty okres konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w nastepujacych formach:

1. spotkanie otwarte;

2. dyzur projektanta;

3. zbieranie uwag do projektu planu oraz wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania
na $rodowisko.

4. PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

4.1. Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte przeprowadzono w dniu 20 maja 2026 r. (Sroda) o godzinie 16:00
(po godzinach pracy — godziny pracy Urzedu Gminy w Sobolewie trwajg od 8:00 do 16:00),
w Urzedzie Gminy w Sobolewie, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew w sali konferencyjnej. Miejsce
organizacji spotkania otwartego tzn. sala konferencyjna w Urzedzie Gminy w Sobolewie jest
przystosowana do potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U.z2024 r. poz. 1411).

Podczas spotkania interesariusze mieli mozliwo$é wypowiadania sie, zadawania pytan
i zgtaszania uwag. Przedmiotem wyjasnien oraz wypowiadania sie i zgtaszania uwag mogta by¢
rowniez prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko, opracowana dla potrzeb
rownolegle prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na $rodowisko.
Spotkanie byto poprzedzone prezentacjg projektu planu ogélnego Gminy Sobolew.
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Na spotkaniu obecni byli pracownicy Urzedu Gminy w Sobolewie. W spotkaniu wzieto
udziat 2 interesariuszy. Zatgcznikiem do niniejszego raportu jest protokét z przeprowadzenia
konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu ogdlnego Gminy Sobolew wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko — spotkanie otwarte.

4.2. Dyzur projektanta

Dyzur projektantow projektu planu ogdlnego Gminy Sobolew — Pani Anny Bere$ i Pana
Krzysztofa Wojcika, zorganizowano w dniu 21 maja 2026 r. (czwartek) w godzinach od 16:00
do 18:00 (po godzinach pracy — godziny pracy Urzedu Gminy w Sobolewie trwajg od 8:00 do
16:00) w Urzedzie Gminy w Sobolewie, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew w sali konferencyjnej.
Miejsce organizacji spotkania otwartego tzn. sala konferencyjna w Urzedzie Gminy
w Sobolewie jest przystosowana do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

Celem dyzuru projektantéw byto stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania
wyjasnien dotyczacych projektu planu oraz wypowiedzenia sie i zgtoszenie uwag do projektu
planu. Przedmiotem wyjasnien oraz wypowiadania sie i zgtaszania uwag mogta by¢ rowniez
prognoza oddziatywania projektu na Srodowisko, opracowana dla potrzeb réwnolegle
prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Podczas dyzuru obecni byli pracownicy Urzedu Gminy w Sobolewie. Podczas dyzuru
zgtosito sie 15 interesariuszy. Zatgcznikiem do niniejszego raportu jest protokdt
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego Gminy
Sobolew wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — dyzur projektanta.

4.3. Zbieranie uwag do projektu

Od 5 maja 2026 r.do 9 czerwca 2026 r. zbierane byty uwagi do projektu planu ogélnego
Gminy Sobolew.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadad:

1. na piSmie utrwalonym w postaci papierowej, w siedzibie Urzedu Gminy w Sobolewie,
ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew lub na adres Urzedu, na formularzu w postaci papierowe;j,

2. na piSmie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: sobolew@sobolew.pl
lub za pomoca e- doreczen na adres: AE:PL-74786- 21888-UHCAW-34, na formularzu
w formie dokumentu elektronicznego.

Formularz pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezato
sktadaé  uwagi, udostepniono na stronie  Biuletynu Informacji  Publicznej
https://bip.sobolew.pl/fls/bip pliki/2026 05/BIPF6510D1E3CBC30Z/Wzor wniosku plany
miejscowe i studium 6 .pdfi w siedzibie Urzedu Gminy w Sobolewie.
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Celem zbierania uwag byto zapewnienie interesariuszom mozliwosci wypowiedzenia
sie na temat sporzadzanego projektu planu oraz sktadania propozycji zmian do ww. projektu.

Réwniez od 5 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 r. zbierane byty uwagi i wnioski do
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdélnego Gminy Sobolew. Uwagi
i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktada¢ w formie pisemnej
lub ustnie do protokotu w Urzedzie Gminy w Sobolewie, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew
lub na adres Urzedu albo za pomocg srodkdéw komunikacji elektronicznej na adres:
sobolew@sobolew.pl bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

W wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Sobolew wptyneto 67 uwag, natomiast po
wyznaczonym terminie wptyneto 6 uwag. Zatgcznikiem do niniejszego raportu jest protokoét
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdélnego Gminy
Sobolew wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — zbieranie uwag.

5. WYNIKI KONSULTACIJI SPOtLECZNYCH

Po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych wprowadzono zmiany w projekcie planu
ogblnego wynikajagce z otrzymanych uwag. 14 uwag ztozonych w terminie zostato
uwzglednionych w catosci, 29 uwag ztozonych w terminie zostato czeSciowo uwzglednionych,
24 uwagi ztozone w terminie nie zostaty uwzglednione. 5 uwag ztozonych po terminie zostato
uwzglednionych w cafosci, 1 uwaga ztozona po terminie nie zostata uwzgledniona.
Szczegétowy wykaz uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi
zatacznik do niniejszego raportu.

Podczas konsultacji spotecznych nie zgtoszono wnioskéw ani uwag do prognozy oddziatywania
na Srodowisko.

6. ZALtACZNIKI

1. Protokét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
ogolnego Gminy Sobolew — spotkanie otwarte;

2. Protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
0gblnego Gminy Sobolew — dyzur projektanta;

3. Protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
ogdlnego Gminy Sobolew — zbieranie uwag;

4. Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogdlnego.

5. Prezentacja ze spotkania otwartego.
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogéinego gminy Sobolew
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko — spotkanie otwarte

Protokét sporzadzono w dniu 21.05.2026 r. w Urzedzie Gminy w Sobolewie ul. Rynek 1,
08-460 Sobolew przez Matgorzate Gazde.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawiagzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 20 maja 2026 r.
(§roda) o godz. 16:00 w Urzedzie Gminy w Sobolewie, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew, w sali konferencyjnej
przeprowadzono spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego
Gminy Sobolew i prognozy oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu uczestniczyli:
— reprezentujaca Urzad Gminy w Sobolewie: Pani Matgorzata Gazda,

— reprezentujacy firme Budplan Sp. z 0.0.: Pani Anna Beres - gtéwny projektant, Pan Krzysztof Wojcik
— projektant,

— 2interesariuszy.

Spotkanie rozpoczglo sie od przedstawienia prezentacji multimediainej opisujacej procedure
sporzadzenia planu ogdlnego, uwarunkowania jakie wystepujg w gminie Sobolew, wyliczenia w zakresie
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, ograniczenia w rozszerzaniu obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz ustalenia projektu planu ogdInego gminy Sobolew. Podczas prezentacji przedstawiono formy
konsultacji oraz sposdb i termin sktadania uwag. Nastepnie projektanci planu ogdinego udzielali przybytym
interesariuszom odpowiedzi na zadawane pytania dotyczace ich nieruchomosci.

Zatacznik — prezentacja.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strong.

ot “&’E{W\«/\%v\

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokdt)

(podpis Wdjta Gminy Sobolew)



PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Sobolew
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko — dyzur projektanta

Protokot sporzadzono w dniu 22.05.2026 r. w Urzedzie Gminy w Sobolewie ul. Rynek 1,
08-460 Sobolew przez Matgorzate Gazde.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 21 maja 2026 r.
(czwartek) w godz. od 16:00 do 18:00 w Urzedzie Gminy w Sobolewie, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew, w sali
konferencyjnej przeprowadzono dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogélnego Gminy Sobolew i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

W spotkaniu uczestniczyli:

— reprezentujgca Urzgd Gminy w Sobolewie: Pani Matgorzata Gazda,

— reprezentujacy firmg Budplan Sp. z 0.0.: Pani Anna Beres$ - gléwny projektant, Pan Krzysztof Woéjcik
— projektant,

— 15 interesariuszy.

Poinformowano przybylych interesariuszy o zasadach organizacyjnych jakie obowiazujg na dyzurze
tj. indywidualne zadawanie pytan zwigzanych z planem ogélnym zgodnie z kolejnoscia przybycia na dyzur
projektanta.

Zagadnienia poruszane podczas dyzuru dotyczylo przyjetej metodologii zakwalifikowania
nieruchomosci stanowigcych wiasnoé¢ interesariuszy do poszczegdlnych stref planistycznych, w tym
mozliwosci zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa na strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, skutkéw uchwalenia planu ogdinego oraz wptywu jego uchwalenia na wydane
decyzje o warunkach zabudowy. Cze$¢ 0s6b bioracych udziat w konsultacjach zadeklarowata che¢ ztozenia
uwag do projektu planu. Kazdy z interesariuszy zostat poinformowany o terminie i sposobie ztozenia uwag
do projektu planu ogélnego. Wyjasniono réwniez jak nalezy uzupeti¢ poprawnie formularz sktadania uwag.

Protokdt zawiera 1 ponumerowang strone.

G Bk oo

{podpis osoby sporzqdzajgcej protokot)

................................................

(podpis Wéjta Gminy Sobolew)



PROTOKOL

z przeprowadzania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogéinego gminy Sobolew
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko — zbieranie uwag

Protokét sporzadzono w dniu 18.08.2026 r. w Urzedzie Gminy w Sobolewie ul. Rynek 1,
08-460 Sobolew przez Matgorzate Gazde.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w ramach konsultacji
spotecznych projektu planu ogélnego gminy Sobolew w dniach od 5 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 r,
zbierane byly uwagi do projektu planu ogdlnego gminy Sobolew.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac:

1. na piSmie utrwalonym w postaci papierowej, w Urzedzie Gminy w Sobolewie ul. Rynek 1,
08-460 Sobolew lub na adres Urzedu, na formularzu w postaci papierowe;j,

2. na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomoca $rodkéw komunikacii
elektronicznej w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: sobolew@sobolew.p! lub
za pomocy e- doreczen na adres: AE:PL-74786- 21888-UHCAW-34, na formularzu w formie
dokumentu elektronicznego.

Formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezafo
sktadad uwagi, udostepniono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
- https://bip.sobolew.pl/fls/bip pliki/2026 05/BIPF6510D1E3CBC30Z/Wzor wniosku plany miejsco
we i studium 6 .pdf lub w siedzibie Urzedu.

Celem zbierania uwag bylo zapewnienie interesariuszom mozliwosci wypowiedzenia sie na
temat sporzadzanego projektu planu oraz skfadania propozycji zmian do ww. projektu.

Réwniez od 5 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 r. zbierane byly uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu planu ogéinego gminy Sobolew. Uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na $rodowisko mozna byto sktada¢ w formie pisemnej lub ustnie do protokotu
w Urzedzie Gminy w Sobolewie, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew lub na adres Urzedu albo za pomoca
$rodkow komunikacji elektronicznej na adres: sobolew@sobolew.pl bez koniecznoéci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Sobolew wplyneto 67 uwag w terminie
wyznaczonym, tj. do 9 czerwca 2026 r. oraz 6 uwag po tym terminie dotyczace projektu planu ogélnego
Gminy Sobolew.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.

>
(podpis osoby sporzqdzajgcej) /
L

(podpis Wéjta Gminy Sobolew)



WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogélnego gminy w trakcie konsultacji spotecznych

Lp.

Data wplywu

uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja rozpatrzenia
uwagi przez Wéjta

Uzasadnienie

3

4

5

6

08.05.2026

2794

Uzasadnienie do planu ogdlnego

Uwzgledniona czeéciowo

Wskazanie w uzasadnieniu do planu mozliwosci realizacji na
terenie instalacji OZE wraz z infrastrukturq towarzyszqgcq oraz
mozliwosci realizacji magazyndw energii.

Uzasadnienie do planu wskazuje w rozdziale Il. STREFY
PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE, profile
funkcjonalne stref planistycznych. Realizacja elektrowni
stonecznych mozliwa jest w strefach SP, SU oraz 2650-41S0,
4950, 5450. Realizacja elektrowni wiatrowych moiliwa jest w
strefach SP oraz 4150, 5550. Strefa SP umotliwia realizacje
magazynéw energii, a strefy SU i ww. strefy SO umotliwiajg
realizacje magazynoéw energii jako infrastruktury towarzyszacej.

19.05.2026

2919

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew. nr 91

Uwzgledniona

Zmiana strefy SZ na strefe SJ.

Zmienjono strefe SZ na SJ w nawigzaniu do sasiedztwa i zgodnie z
polityka przestrzenna gminy.

21.05.2026

2941

obr. ew. Kaleri Drugi dz. ew. nr 358/5,
358/6, 358/7, 358/8

Uwzgledniona czesciowo

Zmiana strefy SP na strefe SJ.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dz. ew. nr 358/5. Zmieniono
strefe SP na SJ w nawigzaniu do sgsiedztwa i zgodnie z polityka
przestrzenng gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dz. ew. nr 358/6, 358/7,
358/8. Pozostawiono strefe SP, zgodnie z polityka przestrzenng
gminy, przy uwzglednieniu wystepujqcych uwarunkowari.

21.05.2026

2978

obr. ew. Kalen Pierwszy dz. ew. nré

Nieuwzgledniona

Przeksztatcenie w dalszej czesci pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Pozostawiono strefe SO. Na czesci dziatki wyznaczono juz strefe
SJ w zakresie umozliwiajgcym wydzielenie dziatki budowlanej, co
jest zgodne z polityka przestrzenng gminy. Objecie strefa SJ catej
dziatki spowoduje powstanie kolejnej linii zabudowy oraz
doprowadzi do jej rozpraszania, co jest niezgodne z polityka
przestrzenng gminy.




Lp.

Data wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktorego dotyczy uwaga
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uwagi przez Wdjta

Uzasadnienie

3

4

5

obr. ew. Krepa dz. ew. nr 237

Uwzgledniona

Ustugowo-rekreacyjna.

Woyznaczono strefe SN zgodnie z polityka przestrzenng gminy,
przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowari.

21.05.2026

2979

obr. ew. Goniczyce dz. ew. nr 612, 606

Uwzgledniona czesciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub przemysfowo-
ustugowa.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zabudowy ustugowe;j.
Wyznaczono strefe SU na dz. ew. nr 606 i czeéci dz. 612 w
nawigzaniu do zabudowy planowanej w sgsiedztwie.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zabudowy przemystowe;.
Wprowadzanie zabudowy przemystowej w sasiedztwie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej powodowatoby konflikt przestrzenny.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ze wzgledu na wystepowanie gruntéw klas |-I11,
brak mozliwosci rozszerzenia OUZ zgodnie z §1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy {Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

21.05.2026

2980

obr. ew. Gorniczyce dz. ew. nr 607/2, 608

Nieuwzgledniona

Zabudowa jednorodzinna.

Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz ze wzgledu na wystepowanie
gruntéw klas I-1ll, brak mozliwosci rozszerzenia OUZ zgodnie z §1
ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r.
poz. 729) oraz strefe SZ ze wzgledu iz, wskazana dziatka obejmuje
jedynie cze$¢ istniejgcego zagospodarowania w celu zachowania
spoéjnosci stref w ramach wspélnego zagospodarowania.
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25.05.2026

2996

obr. ew. Goniczyce dz. ew. nr 553, 547,
546

Nieuwzgledniona

Strefa SJ lub inna umozliwiajqca zabudowe jednorodzinng,
objecie OUZ w catosci, ewentualnie w czesci, ktdra zapewni
realnq mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu.

Na czesci dziatek wyznaczono juz strefe SJ w zakresie istniejacego
zagospodarowania oraz w zakresie umozliwiajgcym wydzielenie
dziatki budowlanej, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Objecie strefg SJ catych dziatek spowoduje powstanie kolejnej
linii zabudowy oraz doprowadzi do jej rozpraszania, co jest
niezgodne z polityka przestrzenng gminy.

25.05.2026

2997

obr. ew. Goczyce dz. ew. nr 196/1,
196/2, 196/3

Nieuwzgledniona

Zmiana ze strefy SO na SJ ewentualnie innq umozliwiajgcq
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objecie OUZ.

Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacej
zabudowy i brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

obr. ew. Goriczyce dz. ew. nr 553, 547,
546

Uwzgledniona czgéciowo

Strefa SJ lub inna umozliwiajgcq zabudowe jednorodzinng,
objecie OUZ w cafosci, ewentualnie w czesci, ktéra zapewni
realnq mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu.

Na czesci dziatek wyznaczono juz strefe SJ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania oraz w zakresie umozliwiajacym wydzielenie
dziatki budowlanej, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Objecie strefg SJ calych dziatek spowoduje powstanie kolejnej
linii zabudowy oraz doprowadzi do jej rozpraszania, co jest
niezgodne z polityka przestrzenna gminy.

obr. ew. Gonczyce dz. ew. nr 125, 124,
122,120, 119, 118, 116, 115, 113, 112,
111, 110, 109, 107, 106, 105, 104, 103,
101, 102, 123, 123/1, 126/1, 126/2, 108

Uwzgledniona czeéciowo

Zmiana ze strefy SO na SU lub inna strefe umozliwiajgcq
realizacje zabudowy ustugowo-handlowej oraz objecie OUZ.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany strefy. Wyznaczono
strefe SU w nawiazaniu do zabudowy istniejgcej i planowanej w
sgsiedztwie, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie objgcia dziatek OUZ. Zgodnie
z politykg przestrzenng gminy nie rozszerzano obszaru
uzupetnienia zabudowy na strefy SU.
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25.05.2026

3010

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew.
118/2

Uwzgledniona czesciowo

Zmiana ze strefy SU na strefe umozliwiajqcq realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na czeéci dziatki wyznaczono strefe SJ w zakresie umotzliwiajgcym
wydzielenie dziatki budowlanej, co jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy.

10.

25.05.2026

3011

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew.
118/3, 120/6

Nieuwzgledniona

Zmiana ze strefy gospodarczej na strefe zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub strefe z zabudowq zagrodowg.

Pozostawiono strefe SP w nawigzaniu do zabudowy planowanej
w sgsiedztwie oraz ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo drogi
ekspresowej, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

11.

25.05.2026

3012

obr. ew, Ostrozen Pierwszy dz. ew.

nrl7

Nieuwzgledniona

Zmiana ze strefy otwartej na strefe umozliwiajqcq zabudowe
mieszkaniowg.

Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacej
zabudowy i brak moiliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

12,

25.05.2026

3013

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew.
586

Uwzgledniona

Pozostawienie drogi planowanej.

Dziatka znajduje sie w strefie SO, ktdra w profilu funkcjonalnym
zawiera teren komunikacji i umozliwia realizacje inwestycji
drogowych.

13.

25.05.2026

3014

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew.
77/3

nr

Nieuwzgledniona

Zmiana ze strefy rolnej na budowlanq (zabudowa mieszkaniowa).

Na czeici dziatki wyznaczono strefe S) w zakresie istniejacego
zagospodarowania, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Objecie strefg SJ catej dziatki spowoduje powstanie kolejnej linii
zabudowy oraz doprowadzi do jej rozpraszania, co jest niezgodne
z polityka przestrzenna gminy, w zwigzku z czym pozostawiono
strefe SO.
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14.

25.05.2026

3016

obr. ew. Goriczyce dz. ew. nr 617

Nieuwzgledniona

Poszerzenie strefy 16752.

Strefa SZ wyznaczona zostata zgodnie z zakresem istniejgcego
zagospodarowania, nie jest mozliwe jej poszerzenie ze wzgledu
na oddalenie od obszaru uzupetnienia zabudowy i brak
mozliwosci jego rozszerzenia. Zmieniono cze$¢ strefy SO na SRw
celu umozliwienia rozwoju zabudowy.

15,

25.05.2026

3017

Strefy SU

Nieuwzgledniona

Zmiana granic strefy 40SU oraz innych najblizszych stref SU w
taki sposob, aby istniejqce domy jednorodzinne i ich bezposérednie
otoczenie nie byfo obejmowane strefq SU. Usuniecie terenu
sktaddw i magazynow ze stref SU pofozonych w sqsiedztwie
istniejqcej zabudowy mieszkaniowej.

Strefy SU wyznaczone zostaly zgodnie z polityka przestrzenng
gminy i jako kontynuacja dotychczasowej polityki. Plan ogdiny
nie przesgydza o przeznaczeniu obszaru pod konkretng funkcje, a
jedynie wskazuje funkcje mozliwe do realizacji okreélone w
profilu funkcjonalnym strefy planistycznej. Szczegétowe
przeznaczenie terenu zostanie wskazane na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych.

Strefy 55P, 9SP, 7SP

Nieuwzgledniona

Odsuniecie funkcji produkcyjnej od istniejgcych doméw i
pozostawienie czytelnego bufora w postaci strefy SO lub SN lub
innego rozwiqzania nieprodukcyjnego. Rezygnacja z
lokalizowania stref SP w takim ukfadzie przestrzennym, ktéry
moze kierowac ruch cigzarowy, obsfuge produkcji, dostawy oraz
zaplecze gospodarcze w strone terenéw mieszkaniowych.

Strefa SP zawiera w profilu funkcjonalnym teren zieleni
urzadzonej i teren zieleni naturalnej. Umozliwia to na etapie
sporzadzania plandw miejscowych wyznaczenie bufora od
zabudowy mieszkaniowej.

Wskazane strefy SP zlokalizowane sq w bezpoérednim
sasiedztwie wezta drogi ekspresowej, co jest optymalng
lokalizacja dla wskazanego przeznaczenia i zapobiega
wprowadzaniu ruchu ciezarowego na tereny gminy oddalone od
ww. drogi. Wskazana lokalizacja stref jest zgodna z polityka
przestrzenng gminy.




Lp. Data wptywu Oznacze.me Oznaczenie obszaru, Propozyf:ja rozpatrzenia Uzasadnienie
uwagi uwagi ktérego dotyczy uwaga uwagi przez Wéijta
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Nieuwzgledniona

Usuniecie z projektu i uzasadnienia niejasnosci dotyczqcych
biogazowni.

Ustalenia planu ogdlnego zgodnie z art. 13e Ustawy o z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 2 2026 poz. 538) nie wskazujg w zadnej ze stref
planistycznych w profilu funkcjonalnym terenu biogazowni. Nie
jest mozliwe wprowadzenie zakazu realizacji biogazowni w
terenach produkcji z uwagi na zakres planu ogéinego okreslony
W upzp.

Nieuwzgledniona

Uzupetnienie uzasadnienia o szczegétowq analize lokalnego
konfliktu funkcji mieszkaniowej z funkcjg uslugowq, magazynowq
i produkcyjng w rejonie stref 865J, 405U, 7SP.

Wykazanie jakie analizy potwierdzajq, Ze strefy SU i SP nie
pogorszq warunkow zamieszkania, nie zwiekszq uciqzliwosci i nie
doprowadzq do konfliktu przestrzennego z istniejqcq zabudowq
mieszkaniowq.

Ponowne przeanalizowanie projektu w zakresie wskazanego
obszaru oraz o nieuchwalanie planu ogéinego w obecnym
brzmieniu w czesci dotyczqcej spornych stref SU i SP.

Wskazane strefy SP i SU wyznaczone zostaly jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy okreslonej w dotychczas
obowigzujacych dokumentach planistycznych. Na etapie
sporzadzania planéw miejscowych szczegétowo zostanie
przeanalizowana moiliwos¢ wprowadzenia wskazanych funkgji.
Plan ogdlny nie przesadza o przeznaczeniu terenu, a jedynie
wskazuje funkcje mozliwe do wprowadzenia poprzez wskazany
profil funkcjonalny. Strefy SU i SP zawieraja w profilu
funkcjonalnym teren zieleni urzagdzonej i teren zieleni naturalnej.
Umozliwia to na etapie sporzadzania planéw miejscowych
wyznaczenie bufora od zabudowy mieszkaniowej.
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16.

25.05.2026

3020

obr. ew. Goriczyce dz. ew. nr 196/1,
196/2, 196/3

Nieuwzgledniona

Zmiana ze strefy SO na SJ ewentualnie innq umozliwiajgcq
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objecie OUZ.

Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacej
zabudowy i brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

17.

25.05.2026

3021

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 581, 624

Uwzgledniona cze$ciowo

Zmiana z dziatki rolnej na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Na czeéci dziatki nr 624 zmieniono strefe SZ na strefe Sd w
zakresie istniejgcego zagospodarowania, zgodnie z polityka
przestrzenng gminy. Objecie strefg SJ catej dziatki spowoduje
powstanie kolejnej linii zabudowy oraz doprowadzi do jej
rozpraszania, co jest niezgodne z politykq przestrzenng gminy.
Dziatka nr 581 znajduje sie w strefie SO w celu zapobiegania

rozpraszaniu zabudowy na tereny otwarte, zgodnie z polityka
przestrzenng gminy.

18.

25.05.2026

3022

obr. ew. Kaler Drugi dz. ew. nr 266

Nieuwzgledniona

Zmiana przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowe;.

Pozostawiono strefe SO w celu zapobiegania rozpraszaniu
zabudowy na tereny rolne i otwarte oraz ze wzgledu na
niewystarczajacq infrastrukture, zgodnie z politykq przestrzenna
gminy.

19.

25.05.2026

3023

obr. ew. Kalefi Drugi dz. ew. nr 254

Uwzgledniona czesciowo

Zmiana przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatki. Wyznaczono strefe SJw
zakresie umozliwiajgcym wydzielenie dziatki budowlanej, co jest
zgodne z polityka przestrzenng gminy, w nawigzaniu do
zabudowy w sasiedztwie.
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20.

25.05.2026

3024

obr. ew. Goriczyce dz. ew. nr 125, 124,
122,120, 119, 118, 116, 115, 113, 112,
111, 110, 109, 107, 106, 105, 104, 103,
101,102, 123, 123/1, 126/1, 126/2, 108

Uwzgledniona czesciowo

Zmiana ze strefy SO na SU lub innq strefe umozliwiajgcq
realizacje zabudowy usfugowo-handlowej oraz objecie OUZ.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany strefy. Wyznaczono
strefe SU w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej i planowanej w
sasiedztwie, zgodnie z politykq przestrzenng gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie objecia dziatek OUZ. Zgodnie
z polityka przestrzenng gminy rozszerzano obszar uzupetnienia
zabudowy jedynie na strefy umozliwiajace realizacje zabudowy
mieszkaniowej.

21.

25.05.2026

3025

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2621, 2622,
2624, 2623, 2250/6

Nieuwzgledniona

Objecie wszystkich dziatek OUZ, teren zabudowy ustugowej w
tym ustugi handlu, maksymainy udziat powierzchni zabudowy —
35%, maksymualna wysokos¢ zabudowy ~ 10 m, 1 kondygnacja,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

Zgodnie z polityka przestrzenna gminy nie rozszerzano obszaru
uzupetnienia zabudowy na tereny istniejacego
zagospodarowania. Nie wprowadzono zmian wynikajacych z
uwagi. Wyznaczona strefa SJ umotzliwia realizacje zabudowy
ustugowej. Wyznaczone parametry nawigzujg do zabudowy w
sgsiedztwie oraz do parametréw okreslonych w obowigzujacych
aktach planowania przestrzennego i zapewniajg mozliwo$¢
rozwoju zabudowy przy uwzglednieniu fadu przestrzennego i
wystepujacych uwarunkowarn.

22,

25.05.2026

3026

obr. ew. Sokdt dz. ew. nr 363/1

Nieuwzgledniona

Planowana zabudowa zagrodowa.

Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacej
zabudowy i brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia

zabudowy oraz ze wzgledu na wystepowanie gruntéw wysokich
klas bonitacyjnych.
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23.

25.05.2026

3034

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 582, 610

Uwzgledniona czesciowo

Cata dziatka pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uwaga uwzgledniona na dz. ew. nr 582. Rozszerzono strefe SJ w
celu umozliwienia wydzielenia dziatki budowlanej, zgodnie z
polityka przestrzenng gminy.

Uwaga nieuwzgledniona na dz. ew. nr 610. Na dziatce
wyznaczono jui strefe SJ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania co jest zgodne 2 polityka przestrzenng gminy.

24.

25.05.2026

3035

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2254/1,
2253/1

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 778

Nieuwzgledniona

Zmiana z zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Uwaga bezzasadna, dziatki znajduja sie w strefie SJ, ktéra
umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozszerzenie obszaru zabudowy zagrodowej do granicy dziatki
776.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe SR, w celu
umoiliwienia rozwoju zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza.

25.

26.05.2026

3045

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 425

Uwzgledniona czesciowo

Strefa uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej na dlugosci 50 m
od drogi publicznej.

Wyznaczono strefe S1i OUZ ok. SO m od drogi w zakresie
nawigzujacym do zabudowy w sgsiedztwie.

26.

26.05.2026

3046

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3085,
3086/1, 3086/2, 3087, 4

Uwzgledniona

Strefa gospodarcza SP.

Wyznaczono strefe SP w nawigzaniu do zabudowy planowanej w
sgsiedztwie, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

27.

26.05.2026

3057

obr. ew. Goriczyce dz. ew. nr 538, 769,
768/1

Uwzgledniona

Zmiana strefy SZ na strefe SJ.

Zmieniono strefe SZ na SJ w nawigzaniu do zabudowy
planowanej w sasiedztwie oraz zgodnie z politykg przestrzenna
gminy.
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28.

26.05.2026

3058

obr. ew

. Kalen Drugi dz. ew. nr 281/7

Uwzgledniona

Zmiana zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Zmieniono strefe SZ na SJ w nawigzaniu do zabudowy
planowanej w sgsiedztwie oraz zgodnie z politykg przestrzenng
gminy.

29.

27.05.2026

3067

obr. ew
210/1

. Sobolew dz. ew. nr 209/1,

Nieuwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa.

Pozostawiono strefe SO. Objecie strefg SJ) wskazanych dziatek
spowoduje powstanie kolejnej linii zabudowy oraz doprowadzi do
jej rozpraszania, co jest niezgodne z politykg przestrzenna gminy.

30.

27.05.2026

3068

obr. ew

. Sobolew dz. ew. nr 534

Nieuwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na czesci dziatki wyznaczono juz strefe SJ w zakresie
umozliwiajacym wydzielenie dziatki budowlanej, co jest zgodne z
polityka przestrzenng gminy.

3L

27.05.2026

3070

obr. ew

. Sobolew dz. ew. nr 2487

obr. ew
2488/6

. Sobolew dz. ew. nr 2488/4,

Uwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa lub usfugi w czesci niezalesionej.

Uwaga uwzgledniona w zakresie terenu ustug. Wyznaczono
strefe SU w nawigzaniu do zabudowy planowanej w sasiedztwie i
zgodnie z polityka przestrzenna gminy.

Zabudowa mieszkaniowa lub ustugi.

Uwaga uwzgledniona w zakresie terenu ustug. Pozostawiono
wyznaczone juz strefy SZ i SU na dz. ew. nr 2488/4 oraz
wyznaczono strefe SU na dz. ew. nr 2488/6 w nawigzaniu do
zabudowy planowanej w sgsiedztwie i zgodnie z polityka
przestrzenng gminy.




Lp.

Data wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktorego dotyczy uwaga

Propozycja rozpatrzenia
uwagi przez Wéijta

Uzasadnienie

2

3

4

5

6

32.

27.05.2026

3071

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2490/8,
2490/10, 2490/11, 2490/12, 2490/13,
2490/14, 2490/15

Uwzgledniona czeéciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na czesci dz. ew. nr 2490/10 wyznaczono strefe S} w zakresie
umoiliwiajacym wydzielenie dziatki budowlanej, zgodnie z
polityka przestrzenng gminy.

Na pozostatej czesci dz. ew. nr 2490/10 oraz na dz. ew. nr
2490/8, 2490/11, 2490/12, 2490/13, 2490/14, 24580/15
pozostawiono strefe SU ze wzgledu na lokalizacje linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz polozenie w
oddaleniu od istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zgodnie z
polityka przestrzenng gminy.

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2489/2,
2489/3, 2489/4

Uwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dz. ew. nr 2489/4. Wyznaczono strefe SJ w
nawigzaniu do zabudowy planowanej w sasiedztwie.

Uwaga uwzgledniona w zakresie terenu usfug na dz. ew. nr
2489/2, 2489/3. Wyznaczono strefe SU w nawigzaniu do
zabudowy planowanej w sasiedztwie i zgodnie z politykg
przestrzenng gminy.

33.

27.05.2026

3074

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2094/2,
2094/3, 2094/4, 2094/5, 2094/6

Nieuwzgledniona

Dziatka budowlana.

Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacego
obszaru uzupetnienia zabudowy i brak mozliwosci rozszerzenia go
na wskazane dziatki.

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2094/7,
2094/8, 2094/9, 2094/10, 2094/11

Nieuwzgledniona

Dziatka rekreacyjno-budowlana.

Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejgcego
obszaru uzupetnienia zabudowy i brak mozliwosci rozszerzenia go
na wskazane dziatki.

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2094/1

Uwzgledniona

Dziatka dojazdowa.

Dziatka znajduje sie w strefie SO, ktéra w profilu funkcjonalnym
zawiera teren komunikacji i umozliwia realizacje inwestycji
drogowych.
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obr. ew. Gonczyce dz. ew. nr 830/3

Uwzgledniona

Dziatka przemystowo-ustugowa.

Wyznaczono strefg SP w bezpoérednim sagsiedztwie drogi
ekspresowej i zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

34.

27.05.2026

3075

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew. nr
144/5

Nieuwzgledniona

Cafa dziatka pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Na czedci dziatki wyznaczono juz strefe SJ) umozliwiajacq
wydzielenie dziatki budowlanej, co jest zgodne z politykg
przestrzenng gminy.

35.

28.05.2026

3088

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 852/1

Nieuwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na dziatce wyznaczono strefe SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania, co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.

36.

28.05.2026

3095

obr. ew. Kalen Pierwszy dz. ew. nr 135/7

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 551/2

Uwzgledniona czesciowo

Wyznaczenie obszaru uzupefnienia zabudowy i strefy 5, a w razie
jej nieuwzglednienia — strefy SZ, a w razie jej nieuwzglednienia —
strefy SN oraz wyznaczenie nastepujqcych profili dodatkowych:
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki oraz teren usfug
zdrowia i pomocy spotecznej.

Na czesci dziatki wyznaczono juz strefe SI i OUZ w pierwszej linii
zabudowy i zgodnie z polityka przestrzenng gminy. Na pozostatej
czesci dziatki wyznaczono strefe SN, ktéra zawiera w profilu
funkcjonalnym wskazane tereny, zgodnie z politykg przestrzenna
gminy, przy uwzglednieniu wystgpujgcych uwarunkowari.

Strefa SJ i OUZ na caflej dziatce.

Uwaga uwzgledniona w zakresie strefy SJ. Dziatka objeta jest
strefg SJ) wyznaczong w nawigzaniu do zapiséw obowigzujgcego
planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie obszaru uzupetnienia
zabudowy. Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie
rozszerzano obszaru uzupetnienia zabudowy na tereny objete
planami miejscowymi. Realizacja inwestycji mozliwa jest na
podstawie MPZP.
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37.

28.05.2026

3102

obr. ew. Sokdt dz. ew. nr 18/1, 18/2

Uwzgledniona czesciowo

Wykreslenie ze strefy 4150 parametrow intensywnosci i
powierzchni zabudowy, pozostawienie parametru wysokosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

Pozostawiono parametry wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej. Zmieniono parametr powierzchni zabudowy
na 90% oraz intensywnosci zabudowy na 0,9 dla dziatek 18/1,
18/2.

Strefa SO, tereny elektrowni wiatrowej i tereny elektrowni
stonecznej i infrastruktura w tym magazyny energii.

Dziatki potozone sg w strefie SO, ktéra w profilu funkcjonalnym
zawiera teren elektrowni wiatrowej i teren elektrowni stoneczne;j
oraz umoiliwia realizacje magazyndw energii jako infrastruktury
towarzyszacej.

38.

28.05.2026

3111

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3067/7

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3067/3,
3067/6

Uwzgledniona

Zmiana stref SZ i SP na SJ.

Zmieniono strefy SZ i SP na SJ zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem i w nawigzaniu do zabudowy planowanej w
sgsiedztwie i zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

W czesci strefa gospodarcza, w czesci zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna wg zatgcznika.

Zmieniono strefe SZ na SJ i SP we wskazanym zakresie w
nawiazaniu do zabudowy planowanej w s3siedztwie i zgodnie z
polityka przestrzenna gminy.

39.

29.05.2026

3112

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3001/8

Uwzgledniona

Objecie strefq SJ.

Zmieniono strefe SZ na SJ w nawigzaniu do sasiedztwa i zgodnie z
polityka przestrzenng gminy.
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40.

29.05.2026

3113

obr. ew. Sokét dz. ew. nr 363/3

Nieuwzgledniona

Zmiana strefy 50 na SZ, obszar OUZ na terenie dziatki i w
bezposrednim sqsiedztwie wg zatgcznika.

Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na wystepowanie gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych oraz oddalenie od obszaru
uzupetnienia zabudowy i brak mozliwosci rozszerzenia go na
wskazang dziatke.

41.

01.06.2026

3148

obr. ew. Sokoét dz. ew. nr 363/1

Uwzgledniona czesciowo

Strefy SR, 5J i 5Z, obszar OUZ na terenie dziatki i w bezposrednim
sgsiedztwie wg zalqcznika.

Uwaga uwzgledniona w zakresie strefy SR. Wyznaczono strefe SR
we wnioskowanym zakresie, zgodnie z politykg przestrzenna
gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie stref SJ i 5Z oraz QUZ.
Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na wystepowanie gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych oraz oddalenie od obszaru
uzupetnienia zabudowy i brak mozliwoéci rozszerzenia go na
wskazang dziatke.

42.

01.06.2026

3149

obr. ew. Gonczyce dz. ew. nr 876

Nieuwzgledniona

W czesci okreslonej na zatgczniku zmiana ze strefy SO na SJ lub 52
oraz objecie OUZ, maksymalny udziat powierzchni zabudowy —
30%, maksymaina wysokos¢ zabudowy — 10 m, minimalny udziaf
powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejcej
zabudowy i brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

43,

01.06.2026

3150

obr. ew. Sokét dz. ew. nr 18/1, 18/2

Uwzgledniona czesciowo

Wykreslenie ze strefy 41SO parametréw intensywnosci i
powierzchni zabudowy, pozostawienie parametru wysokosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

Pozostawiono parametry wysokos$ci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej. Zmieniono parametr powierzchni zabudowy
na 90% oraz intensywnosci zabudowy na 0,9 dla dziatek 18/1,
18/2.
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Strefa SO, tereny elektrowni wiatrowej i tereny elektrowni
stonecznej i infrastruktura w tym magazyny energii.

Dziatki potozone sg w strefie SO, ktéra w profilu funkcjonalnym
zawiera teren elektrowni wiatrowej i teren elektrowni stonecznej
oraz umotzliwia realizacje magazynéw energii jako infrastruktury
towarzyszace;j.

02.06.2026

3163

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 485

Nieuwzgledniona

Strefa 5J lub SZ, maksymalny udziat powierzchni zabudowy —
15%.

Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacej

zabudowy i brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

45.

01.06.2026

3165

obr. ew. Kownacica dz. ew. nr 1/2

Uwzgledniona

Zabudowa usfugowo-rekreacyjna wg zalgcznika.

Wyznaczono strefe SN zgodnie z polityka przestrzenng gminy,
przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowar.

46.

03.06.2026

3190

obr. ew. Sokét dz. ew. nr 364

Uwzgledniona czeéciowo

Strefa SR, obszar OUZ na terenie dziatki i w bezposrednim
sgsiedztwie wg zafgcznika.

Uwaga uwzgledniona w zakresie strefy SR. Wyznaczono strefe SR
we wnioskowanym zakresie, zgodnie z polityka przestrzenng
gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie OUZ. Nie jest moiliwe
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy na wskazany teren
ze wzgledu na oddalenie od istniejacego obszaru uzupetnienia
zabudowy.
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obr. ew

. Sokét dz. ew. nr 363/6

Uwzgledniona czesciowo

Strefy SR i SZ, obszar OUZ na terenie dziatki i w bezposrednim
sqgsiedztwie wg zalqcznika.

Uwaga uwzgledniona w zakresie strefy SR. Wyznaczono strefe SR
we wnioskowanym zakresie, zgodnie z polityka przestrzenng
gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie stref SZ oraz QUZ.
Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na wystepowanie gruntow
wysokich klas bonitacyjnych oraz oddalenie od obszaru
uzupetnienia zabudowy i brak mozliwosci rozszerzenia go na
wskazang dziatke.

47,

08.06.2026

3211

obr. ew

. Sokét dz. ew. nr 400/2

Uwzgledniona

Strefa SR na cafej dziafce.

Wyznaczono strefe SR na catej dzialce zgodnie z politykg
przestrzenng gminy.

48.

08.06.2026

3212

obr, ew

. Gonczyce dz. ew. nr 529

Uwzgledniona czesciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie SJ.

Zmieniono strefe SZ na SJ w nawigzaniu do zabudowy w
sgsiedztwie i zgodnie z politykg przestrzenng gminy. Objecie
strefa SJ catej dziatki spowoduje powstanie kolejnej linii
zabudowy oraz doprowadzi do jej rozpraszania, co jest niezgodne
z polityka przestrzenng gminy.

49,

08.06.2026

3213

obr. ew

. GoRczyce dz. ew. nr 529

Uwzgledniona czes$ciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie SJ.

Zmieniono strefe SZ na SJ w nawigzaniu do zabudowy w
sgsiedztwie i zgodnie z polityka przestrzenng gminy. Objecie
strefg SJ catej dziatki spowoduje powstanie kolejne;j linii
zabudowy oraz doprowadzi do jej rozpraszania, co jest niezgodne
z polityka przestrzenng gminy.

50.

08.06.2026

3223

obr. ew
416

. Kalen Pierwszy dz. ew. nr 171,

Uwzgledniona czesciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatki potoZzonej w strefie SZ.
Zmieniono strefe SZ na SJ zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Uwaga nieuwzgledniona na czesci dziatek potozonej w strefie SO.
Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejgcego
obszaru uzupetnienia zabudowy i brak mozliwosci jego
rozszerzenia.
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51.

08.06.2026

3224

obr. ew. Chotynia dz. ew. nr 158/4,
156/3

Uwzgledniona czeéciowo

Strefa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga uwzgledniona na czeéci dziatki potozonej w strefie SZ.
Zmieniono strefe SZ na SJ zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Uwaga nieuwzgledniona na czesci dziatek potozonej w strefie SP.
Na czesci dziatki wyznaczono juz strefe SJ, co jest zgodnie z
polityka przestrzenna gminy. Strefe SP wyznaczono w nawigzaniu
do zapiséw studium, jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy.

52.

08.06.2026

3225

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2472/5

Uwzgledniona

Uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy rozszerzono obszar
uzupetnienia zabudowy na catg dziatke w nawigzaniu do
zabudowy w sgsiedztwie.

53.

08.06.2026

3227

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 852/1

Uwzgledniona czesciowo

1. Powiekszenie strefy SZ oraz OUZ wokdt centralnego siedliska
pod planowang budowe nowych budynkdéw gospodarczych

2. Wyznaczenie nowej strefy zabudowy mieszkaniowej SJ wraz z
QUZ po zachodniej stronie dziatki

3. Utrzymanie strefy SO na tylnej czesci dziatki, po stronie
wschodniej

Uwaga uwzgledniona w zakresie zachowania strefy SO,
Pozostawiono wyznaczone zgodnie z istniejacym

zagospodarowaniem strefy SZ i SO zgodnie z polityka
przestrzenng gminy.

54.

08.06.2026

3228

obr. ew. Gonczyce dz. ew. nr 61, 62/2,
609

Uwzgledniona czesciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga uwzgledniona na czeéci dz. ew. nr 61, 62/2. Wyznaczono
strefe SJ w zakresie umozliwiajagcym wydzielenie dziatki
budowlanej, co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.
Uwaga nieuwzgledniona na dz. ew. nr 609. Pozostawiono strefe
SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacego obszaru uzupetnienia
zabudowy i brak mozliwosci jego rozszerzenia.

55.

09.06.2026

3239

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew. nr
145/5

Uwzgledniona

Cata dziatka na teren ustug.

Wskazano na catej dziatce strefe SU, w nawigzaniu do s3siedztwa
i zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
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56.

09.06.2026

3241

obr. ew. Ostrozen Pierwszy dz. ew. nr
70/4

Nieuwzgledniona

Zmiana ze strefy SO na strefe umoiliwiajqcq realizacje zabudowy
mieszkaniowej.

Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejgcego
obszaru uzupetnienia zabudowy i brak mozliwosci jego
rozszerzenia.

57.

09.06.2026

3245

obr. ew. Gonczyce dz. ew. nr 34/17

obr. ew. Gonczyce dz, ew. nr 34/15

Nieuwzgledniona

Rozszerzenie OUZ.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie rozszerzano obszaru
uzupetnienia zabudowy na strefy SP.

Objecie istniejgcych budynkéw w QUZ.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie rozszerzano obszaru
uzupetnienia zabudowy na strefy SP.

58.

09.06.2026

3247

Strefa 60SU

Uwzgledniona czesciowo

Zmiana na SP.

Zmieniono cze$¢ strefy SU na SP w nawigzaniu do zabudowy w
sgsiedztwie i zgodnie z politykg przestrzenng gminy, przy
uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowar.

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2260/2,
2260/7, 2260/8

Nieuwzgledniona

Zmiana na SP.

Pozostawiono strefe SJ ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie, zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Teren zaktadu Sante

Nieuwzgledniona

Objecie OUZ catego terenu zaktadu, wyjasnienie czy tereny
nieobjete OUZ mogq by¢ wykorzystywane zgodnie z funkcjq
gospodarczq.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie objecia obszarem
uzupetnienia zabudowy catego terenu zaktadu, z uwagi na
ograniczong mozliwosc rozszerzania obszaru uzupetnienia
zabudowy. Zgodnie z polityka przestrzenng gminy OUZ
rozszerzano na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa.

Na terenach poza OUZ realizacja inwestycji bedzie moiliwa na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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obr, ew. Sobolew dz. ew. nr 3040,
3173/4,3170/3

Uwzgledniona

Planowana instalacja fotowoltaiczna.

Zmieniono strefy SJ i SZ na strefe SU z terenem elektrowni
stonecznej w profilu funkcjonalnym w zakresie dz. ew. nr 3040,
3170/3. Pozostawiono strefe SO, ktéra w profilu funkcjonalnym
zawiera teren elektrowni stonecznej na pozostatej czesci dz. ew.
nr 3040. Na czeéci dz. ew. nr 3173/4, w zakresie planowanej
inwestycji, wyznaczona jest strefa SU z terenem elektrowni
stonecznej w profilu funkcjonalnym.

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3167, 3164,
3172/2,3172/1

Uwzgledniona

Zmiana na SP.

Zmieniono strefy SU i SJ na strefe SP w nawigzaniu do s3siedztwa
i zgodnie z polityka przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu
wystepujacych uwarunkowan

59.

09.06.2026

3248

obr. ew. Chotynia dz. ew. nr 72

Nieuwzgledniona

W catosci lub w czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub zagrodowa.

Obijecie strefa S) wskazanej dziatki spowoduje powstanie kolejnej
linii zabudowy oraz doprowadzi do jej rozpraszania, co jest
niezgodne z politykg przestrzenng gminy.

60.

09.06.2026

3256

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 2373/7

Uwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wyznaczono strefe S) w nawigzaniu do zabudowy w s3siedztwie i
zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

61.

09.06.2026

3257

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3066/2,
3066/4, 3067/3, 3065/4, 3067/6,
3066/1, 3065/6, 3067/4, 3067/5

Uwzgledniona czesciowo

Strefa SP.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatek. Zmieniono strefy SU i SO
na SP w odlegtoéci okoto 50 metréw od istniejacej strefy
umozliwiajacej realizacje zabudowy mieszkaniowej w celu
zapobiegania konfliktom przestrzennym, zgodnie z politykg
przestrzenng gminy. Pozostawiono wyznaczone strefy SJ zgodnie
z istniejgcym zagospodarowaniem i polityka przestrzenng gminy.




Lp.

Data wpiywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktorego dotyczy uwaga

Propozycja rozpatrzenia
uwagi przez Wéjta

Uzasadnienie

2

3

4

62.

09.06.2026

3258

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3062/1,
3061/4, 3061/5, 3064/2, 3063, 3062/2

Uwzgledniona czesciowo

Strefa SP.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatek. Wyznaczono strefe SP w
odlegtosci okoto 50 metréw od istniejacej strefy umoiliwiajgcej
realizacje zabudowy mieszkaniowej w celu zapobiegania
konfliktom przestrzennym, zgodnie z politykg przestrzenng
gminy.

63.

09.06.2026

3259

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3066/3

Uwzgledniona cze$ciowo

Strefa SP.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatki. Wyznaczono strefe SP w
odlegtoéci okoto 50 metréw od istniejgcej strefy umozliwiajacej
realizacje zabudowy mieszkaniowej w celu zapobiegania
konfliktom przestrzennym, zgodnie 2 polityka przestrzenng
gminy.

64.

09.06.2026

3260

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 3064/1

Uwzgledniona czesciowo

Strefa SP.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatki. Wyznaczono strefe SP w
odlegtosci okoto 50 metréw od istniejgcej strefy umozliwiajacej
realizacje zabudowy mieszkaniowej w celu zapobiegania
konfliktom przestrzennym, zgodnie z polityka przestrzenng
gminy.

65.

09.06.2026

3268

obr. ew. Sobolew dz. ew. nr 538/24

Uwzgledniona czgéciowo

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga uwzgledniona na czesci dziatki. Wyznaczono strefe Siw
zakresie umozliwiajacym wydzielenie dziatki budowlanej, co jest
zgodne z polityka przestrzenng gminy.

66.

09.06.2026

3269

obr. ew. Chotynia dz. ew. nr 241/15

Uwzgledniona

Zmiana przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Zmieniono strefe SZ na SJ zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

67.

09.06.2026

3246

Strefy 21SR i 35R

Nieuwzgledniona

Zmiana na SN

Pozostawiono strefe SR zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem i polityka przestrzenng gminy oraz ze
wzgledu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig i Nadwiélariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.




Lp. Data wptywu Oznacze.nie O'znaczenie obszaru, Propozycja rozpatrzenia Uzasadnienie
uwagi uwagi ktorego dotyczy uwaga uwagi przez Wéjta
1 2 3 4 5 6

PO TERMINIE
W czesci okreslonej na zatgczniku zmiana ze strefy SO na SJ lub SZ
oraz objecie OUZ, maksymalny udziat powierzchni zabudowy —
30%, maksymalina wysokos¢ zabudowy — 10 m, minimalny udziat

68. 12.06.2026 3298 obr. ew. Gonczyce dz. ew. nr 876 Nieuwzgledniona powigrzchint Biglogleztile exjnnef < S0
Pozostawiono strefe SO ze wzgledu na oddalenie od istniejacej
zabudowy i brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Zmiana 2z zabudowy zagrodowej na mieszkaniowq jednorodzinng.

69. 30.06.2026 3612 obr. ew. Godzisz dz. ew. nr 523/16 Uwzgledniona
Zmieniono strefe SZ na SJ zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Zmiana z zabudowy zagrodowej na mieszkaniowq jednorodzinng.

70. 30.06.2026 3613 obr. ew. Godzisz dz. ew. nr 523/15 Uwzgledniona
Zmieniono strefe SZ na SJ zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Zmiana z zabudowy zagrodowej na mieszkaniowq jednorodzinng.

71. 30.06.2026 3614 obr. ew. Godzisz dz. ew. nr 523/14 Uwzgledniona
Zmieniono strefe SZ na SJ zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
Zmiana przeznaczenia na tereny ustug, bez pasa ok. 73 m od

. drogi, na pozostatej czesci dziatki.

72. | 05.08.2026 72 g:;'/zw‘ SOKEH, dp. € fir 262, 263/, Uwzgledniona
Zmieniono strefe SO na SU zgodnie z politykg przestrzenng
gminy.

Przeznaczenie cafej dziatki w strefie SU.

73. 12.08.2026 73 obr. ew. Godzisz dz. ew. nr 411/2 Uwzgledniona Rozszerzono strefe SU na cata dziatke w nawiazaniu do
zagospodarowania planowanego w sasiedztwie i zgodnie z
polityka przestrzenng gminy.

Zataczniki:

uwagi wymienione w wykazie.

(podpis Wdjta)
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PLAN OGOLNY

n PODSTAWA PRAWNA

’ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pozn. zm.),

’ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729).

m INFORMACIJE OGOLNE

| 4

v

\ 2 4

Plan Ogdlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére bedzie obowigzywato nie
dtuzej niz do konca czerwca 2026 roku.

Plan Ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogélny zostanie sporzadzony dla catego obszaru gminy.
Na podstawie Planu Ogdlnego bedq sporzadzane:

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,

Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki).



WAZNE INFORMACJE

Plan ogdlny nie zastepuje miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i nie

’ wygasza wydanych decyzji o warunkach zabudowy (tzw. WZ-tek), - obowigzujgce obecnie
plany miejscowe i prawomocne WZtki po wejsciu w zycie planu ogdlnego nadal bedga
podstawg do wydawania pozwolen na budowe;

’ Plany miejscowe bedg mogty by¢ zmieniane zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego;

Wyznaczenie w planie ogélnym nowych terendw mieszkaniowych zalezy od
prognozowanej liczby mieszkanicow oraz zasiegu gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych.




WAZNE INFORMACJE

’ Tereny przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg
(MN) i zabudowe zagrodowg (RM) oraz istniejgca zabudowa zostajg zachowane w planie
ogllnym;

’ Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody;

Plan ogdlny nie ustala kierunkéw i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
’ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUiIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).



CO ZNAJDUJE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze by¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, . - ; . 30%
‘ X . teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren infrastruktury technicznej
fa wielofunkcyj ieszkaniowej j innej t ke ikacji . ) . ) — .
strefa wie otunkcyjna z SJ) teren zabudowy mieszkaniowe) Jedﬁorodzlnnej, telren USIUE, teren komunikadj, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren o
zabudowga mieszkaniowg teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, . 30%
. . R X . lasu, teren wod
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej
. . j, ji Inych, . . " . .
strefa wielofunkcyjna z SZ teren zabudowy zagrot?lowej teren produkdji w go§.podarstvyach roinyc te{en teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, o
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, R . : ] ) A 30%
zabudowg zagrodowa 2 X ) ) ) teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Strefa ustugowa SU teren usiug, tergn komunikacji, tgren zieleni urzadzqnej, . teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni slor}ecznej, teren zieleni naturalnej, 30%
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
Strefa gospodarcza SP teren produkcji, tejren komunlkaql,'teren zielen urzqd?onejf teren ogroddw teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20%
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
strefa produkgji rolniczej SR teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, | teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren 30%

teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

STREFY PLANISTYCZNE




CO ZNAJDUJE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE) - DODATKOWY
PLANISTYCZNEJ BIOLOGICZNIE CZYNNE)
obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze by¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu
; strefa Sl teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzad(zonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 20%
infrastrukturalna teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
G Bzl e kzedh SN teren zieleni ur?adzo'nej, teren plazy, tgren wod, teren konjunlkgql, teren detalicznego, t?ren ustug gastronor'nn', teren ustug turystykl, teren'usiug nauki, ter'en 50%
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu
S EETEr SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren ustug kultu religijnego, teren ustug 30%

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa gornictwa

SG

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej3)

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;j

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

STREFY PLANISTYCZNE




CO ZNAJDUJE SIE W PLANIE OGOLNYM?

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, S,

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SP, SR wyznacza sie obowigzkowo: i _
SN, SC wyznacza sie obowigzkowo:

maksymalng nadziemng maksymalng wysokos¢ maksymalny udziat minimalny udziat powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy biologicznie czynnej
. [500] +[500]
1=
w 2500
i=[04]

50%

n GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE



PROFILE STREF PLANISTYCZNYCH

W profilu funkcjonalnym stref planistycznych okreslono:

| 4
| 4

VVYVYY

profil podstawowy;

profil dodatkowy;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref zostaty
wyznaczone w oparciu o ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski ztozone
do procedury.

Gminnych standarddw urbanistycznych nie wyznaczono
dla niektérych stref otwartych i strefy komunikacyjnej,
poniewaz profil funkcjonalny tych stref nie dopuszcza
lokalizacji budynkow.




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposéb S$ciSle okreslony w
rozporzadzeniu,

Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien Zabudowy bedzie niezbedne do otrzymania
wiekszosci decyzji o warunkach zabudowy (tzw. WZtek),
nowych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowsa,

Mozliwo$é wyznaczenia Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy na uzytkach rolnych klas I-lll

’ Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej kolejnosci podstawg do wyznaczania
’ zalezy od odlegtosci od drogi publicznej i budynkdw o wybranych funkcjach.




PROCEDURA SPORZADZENIA PLANU

OGOLNEGO

TERAZ!

P R

Uchwata Nr IX/57/2024 z
dnia 28 listopada 2024 .

KONSULTACIJE
SPOLECZNE

konsultacje potrwajg do 5
czerwca, do tego dnia mozna

sktada¢ uwagi do projektu planu ,

N

-— -

/

ZBIERANIE
WNIOSKOW

od 17 grudnia do
31 stycznia

korekty projektu planu
w oparciu o wyniki
konsultacji spotecznych

ANALIZA OPINII
| UZGODNIEN

korekty projektu, w razie
potrzeby ponowne wystanie
projektu do opinii i uzgodnien

projekt planu ogdlnego,
uzasadnienia i prognozy
oddziatywania na srodowisko

wystgpienie o opinie
i uzgodnienia do
odpowiednich organéw

ROZPATRZENIE
UWAG

przedstawienie Radzie Gminy
projektu planu ogdlnego,
wraz z raportem
z konsultacji spotecznych

plan ogdlny obowigzuje po
uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w dzienniku

zmiany projektu planu mogg
spowodowac, ze niezbedne
bedzie ponowne uzgodnienie

projektu urzedowym




JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA — prawo miejscowe,

podstawa w postepowaniach sgdowych i administracyjnych.

L} Uchwata w sprawie planu ogdlnego,

\.> Zatacznik do uchwaty — Dane przestrzenne (GML) wszystkie ustalenia planu ogdinego.

’ CZESC INFORMACYINA — nie posiada mocy prawnej, opis uwarunkowar i sposobu
wyznaczenia ustalen planu ogdlnego,

nie podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, nie posiada mocy prawnej.

\-> Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogdlnego.



WAZNE INFORMACJE

’ Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terenéw z zabudowg mieszkaniowg od
prognozowanej liczby mieszkancédw gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z
zabudowqg mieszkaniowgq!),

’ Plan ogdlny nie zastepuje plandw miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajgcych z przepisow odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody,

’ Plan ogdlny nie ustala kierunkéw i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).



JAK OTWORZYC PLIK GML?

’ Plik GML znajdg Panstwo w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.sobolew.pl) w zaktadce Plan Ogdlny w
zaktadce KONSULTACJE SPOLECZNE podpisany ,2_POG_Sobolew Dane_Przestrzenne_032026".

biuletyn

Biuletyn Informacji Publicznej BIP informac publiezne
Nrzad Gminy w Sobolewie

@ LLATWIENIA DOSTEPU “bip.gov.pl

# > Prawolokalne » PLAN OGOLNY
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Studium zagospodarowania przestrzennego . . . . i )
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Miejscowe plany zagospodarowania > 1_POG_Sobolew_uchwala.pdf 2_POG_Sobolew_Dane_Przestrzenne_032026.rar 3_POG_Sobolew_uzasadnienie.pdf
przestrzennego 4 POG_Sobolew_uzasadnienie_zal1.pdf 5_POG_Sobolew_uzasadnienie_zal2.pdf 6_POG_Sobolew_wizualizacjaGML.pdf
RestdarifyA progiamy > 7_PO5_POG_gmina Sobolew — 25 03 2026_podpis zaufany.pdf 8_POS do planu ogdlnego gminy Sobolew_zatgcznik graficzny
— 2503 2026.
Strategia rozwoju gminy




JAK OTWORZYC PLIK GML?

’ Plik GML znajdg Panstwo w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.sobolew.pl) w zaktadce Plan Ogdlny w
zaktadce KONSULTACJE SPOLECZNE podpisany ,,2_POG_Sobolew Dane_Przestrzenne_032026".

Po pobraniu plik nalezy rozpakowac¢ do formatu GML

Jednostki organizacyjne i szkoty

Prawo lokalne

Statut Gminy

PLAN OGOLNY

Studium zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Regulaminy i programy
Strategia rozwoju gminy
Ochrona Srodowiska
Podatki i optaty

Rejestry, ewidencje i wykazy

Rada Gminy

Zamowienia publiczne

Ogtoszenia

>

KONSULTACJE SPOLECZNE

OGEOSZENIE WOJTA GMINY SOBOLEW o rozpoczeciu konsultacii spotecznyeft projektu planu ogdlnego gminy Sobolew

1_POG_Sobolew_uchwala.pdf
2 POG_Sobolew Dane_Przestrzenne 032026.rar

3_POG_Sobolew_uzasadnienie.pdf

4_POG_Sobolew_uzasadnienie_zal1.pdf

5_POG_Sobolew_uzasadnienie_zal2.pdf

6_POG_Sobolew_wizualizacjaGML.pdf

7_POS_POG_gmina Sobolew — 25 03 2026_podpis zaufany.pdf

8_POS do planu ogélnego gminy Sobolew_zatacznik graficzny — 25 03 2026.jpg

Wykaz wnioskow o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 1

Whioski

Wykaz wnioskéw o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 2

Whioski




JAK OTWORZYC PLIK GML?

Plik GML nalezy pobra¢ i otworzy¢ za pomocyg rzadowej strony
aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/

Przegladarka danych planistycznych

Walidator wersja 4.0.3 (@ * Pole jest obowigzkowe

Zagospodarowanis przeszenne - oyfryzacis ¢ Narzsdris o Przsgladarka denych planisncznych

Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ | sprawdzi¢ dane planistyczne, ktére dotycza:

WY§WIEt| i sprawdi dane planistyczne + planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (PZPW),

« studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP),
« miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP),

+ miejscowego planu rewitalizacji (MPR),

+ miejscowego planu odbudowy (MPO),

« planu ogélnego gminy (POG).

Gdy dodssz piik ske planowanis preestrzennego (APP), mozesz wyfwiedi¢ | sprawdzié dane planistyczne, keére dotyczs:

«planu ia (PZPW),
* Stugium UWBrLNkowar: | Kierunkdw Z3g0spodarowania przestrzennego (SUIKZP)

o planu i praestrz {MPZF), Jesli dane w pliku s3 zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczy¢ zawartosc pliku na podgladzie mapowym, pobrac podglad w pliku PDF i
S s o Rl (T raport poprawnosci w pliku TXT. Jesli plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjnym, mozesz pobra¢ tylko raport o bledach w pliku TXT.

« migjseowegs planu sdbudowy (MPO),

- planu ogdinegs gminy (POG)

dne ze schematem aplikacyinym, mozesz zobaczyé zawartodé pliku na podgladzie mapowym. pobraé podglad wopliku POF | Obstugiwane s3 pliki, kére zawieraja:
piku TXT. Jeii piik jest niezgodny ze schemztem splikacyjnym. mozesz pobraé tylka rspart o bigdach w pliku TXT.

Jeli dane v pliky
raport paprawn

Obshigivanazn pIB, kebra zaviacais: » pojedynczy akt planowania przestrzennego,
« zbidr aktow planowania przestrzennego,

« pojedynczy akt planowania przestrzennego, e = .
X AN + metadane opisujgce zbidr danych aktu planowania przestrzennego.
+ metadane opisujgce zbidr danych skeu planowanis przestrzennego.

Dodaj plik. kury chcesz sprawdzic lub podejrzed. Modess dodat niepodpisane pliki GML XML oraz podpissne XML = Sobolew_Dane_Przestrzenne_032026.gml Usun plik X

Praeciagnii upusé piik ns to pole sibs zalsdy] z dysku

DODA] PLIK

SPRAWDZ PLIK



JAK OTWORZYC PLIK GML?

Po kliknieciu przycisku ,Sprawdz plik” wyswietli sie rysunek planu ogdlnego, gdzie po

© 7 e

kliknieciu w strefe mozna sprawdzic¢ jej szczegdétowe ustalenia.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng (290 z 317)

Identyfikator: PL.ZIPPZP.11238/140311-POG/1P0G-2905)/20260324T000000 1T

1’@: ) Przetacz na podglad zaawansowany

Podglad uproszczony aktéw planowania przestrzennego

Symbol: S
Oznaczenie: 290S]
Nazwa: STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA O

b Profil funkcjonalny: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] , TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKAC)I, TEREN ZIELENI
Plan ogélny gminy Sobolew e URZADZONE] , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

L ZIPPZP 11238/140311-POG/1POG/20260213T133608
TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE] LUB REKREAC]I INDYWIDUALNEJ , TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU ,

Strefa z
jednorodzinna (290S.) TEREN WOD

Obszary uzupeinienia zabudowy (840UZ)

m — . .
1“ “I ‘: *"”‘- R Maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 0.9
I (1)
‘ ' Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m
M‘lll II \
h;.
‘ ,‘i ;

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%

Dane formalne:

Status: W OPRACOWANIU

Filtruj Pokaz aktualne wersje w dowolnym statusie v

Wersja obowiazuje od: 24.03.2026
Charakter ustalenia: OGOLNIE WIAZACE
Identyfikator gml:id: PL.ZIPPZP.11238_140311-POG_1P0G-290S) 20260324T000000 @

Poczatek wersji obiektu: data: 24.03.2026 godzina: 00:00:00 strefa: UTC



ZAKRES OPRACOWANIA

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje wymaog
wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy. Wskazane uwarunkowania stanowig:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;
2) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow waéd srédlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h)udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspodtczesnej,



ZAKRES OPRACOWANIA

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m)obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska;

6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.



OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Tereny objete formami ochrony przyrody — Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, pomniki
przyrody

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Strefy ochronne uje¢ wody

Tereny gornicze, obszary gérnicze i udokumentowane zfoza kopalin
Zabytki objete formami ochrony

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

vVvVvVvvVvVvYVY V

Grunty klas lI-1ll podlegajgce ochronie



FORMY OCHRONY PRZYRODY

’ Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

’ 7 pomnikéw przyrody

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu:

Na obszarach FOP wyznaczono gtdwnie strefy otwarte SO

Pozostate strefy zostaty wyznaczone w pierwszej kolejnosci na
podstawie  obecnego stanu  zagospodarowania,  zapisow
obowiazujacych miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w
dokumentach strategicznych gminy jak obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew.
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r_ 'J granice gminy
obreby ewidencyjne
zz Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
(*) pomnik przyrody

obszar Natura 2000 Bagna Oronskie PLH140023 (poza granicg gminy)
rezerwaty przyrody Kopiec Kosciuszki (poza granicg gminy)




OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

’ Zagrozenie powodziowe stanowig rzeki Okrzejka i Promnik

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu:

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono gtéwnie
strefy otwarte SO

Strefy umozliwiajgce realizacje zabudowy na terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznaczono ze wzgledu na istniejgcg zabudowe —
nie wyznacza sie na tych obszarach nowej zabudowy

r_ -J granice gminy
o~ rzeki

rowy melioracyjne
’ zbiorniki wodne

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie

i wynosi raz na 100 lat

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat




STREFY OCHRONNE UJEC WODY

’ 3 ujecia wdd podziemnych

’ 2 ujecia wéd powierzchniowych

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu: d

* W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw .
infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha - mozliwe jest
utrzymanie _istniejgcych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony
bezposredniej.

r_ -J granice gminy [/] GzwP nr 215 Subniecka warszawska
obreby ewidencyjne m GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna)
(*) ujecie wod powierzchniowych
@ ujecie wod podziemnych




TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE; UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN

r_ -_I granice gminy

P
’ 5 terendw gorniczych [ obreby ewidencyjne 1 (‘\f 2 B
udokumentowane zioze kopaliny /¢ ] \ i _KN 11612
, L. || obszar gérniczy \ \\ ‘ [/ N
’ 5 obszaréw gérniczych teren gormiczy |\ D
|
| !
’ 6 udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych Ostrozen Pierwszy
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1 Godzisz Il
4( Q! \.-\ 3 \\ \\ KN 21758
- ’ —3
~ \~ “'\ Godzisz
5b lednieni iekci | . ’ (' - > 2 & Godzisz Il (1| i N
Sposdb uwzglednienia w projekcie planu: by = N KN 19589 ~_|| Godzisz |
(S & \ \/ KN 17620
v > B3
* Na terenie obszaréw gorniczych wyznacza sie strefe o . a
gornictwa SG (.\’,: » g gt
* Dla terenu udokumentowanych zt6z plan ogdlny i ' \,
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ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY

’ 12 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego

gm. Zelechéw
’ 82 obiekty uwzglednione w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

gm. taskarzew (miasto)

’ 21 stanowisk archeologicznych

gm. taskarzew

’ 4 obiekty zaliczajace sie do débr kultury wspdtczesne;j

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu:
gm. Trojanéw
* Dla zabytkéw objetych formami ochrony i obiektéw kultury wspétczesnej wyznaczono
strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia
oraz kompozycji, e Maciajgwics

* okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia
dokumentéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem
formy zabytkdw i zasad fadu przestrzennego,

zabytki wpisane do rejestru zabytkéw - zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw ra gmina Sobolew

* QOgraniczenia w zagospodarowaniu zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych ~oblekty punkiowe 1 Sreheclosicany wkatany do objecisochron (] grance gmin
R R R . , . .. , zabytki wpisane do rejestru zabytkéw przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw €7 obiekty powierzchniowe zabytki archeologiczne wisane do gminne] ewidenc)i

zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
zabytkow - obiekty punktowe




OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

’ Dla gminy sporzgdzony zostat Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy

Sobolew na lata 2016-2022 (uchwata nr XXVI11/198/2017 Rady Gminy w
Sobolewie z dnia 18 maja 2017 r.)

’ Wyznaczono obszary zdegradowane oraz tereny do rewitalizacji

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu:

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w uchwale obszary zdegradowane
i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref planistycznych, ktérych
profile funkcjonale wptywajg na poprawe jakosci zycia mieszancéw
zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.
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obszary zdegradowane I : granica obrebu ewidencyjnego




GRUNTY ROLNE i GRUNTY LESNE

’ Gleby Ill klasy bonitacyjnej, podlegajgce ochronie prawnej, zajmuja
7,1% gruntdéw ornych,

najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby najstabsze, IV i V klasy
bonitacyjnej (tgcznie ok. 49% powierzchni gleb ornych).

Sposob uwzglednienia w projekcie planu:

* Plan ogdlny w wiekszo$ci wyznacza dla tych terendw strefe otwartg, lub strefe
odpowiednig do obecnego zainwestowania,

* Strefy gospodarcze SP lub ustugowe SU zostaty wyznaczone na gruntach klas
chronionych, zgodnie z obecnym zagospodarowaniem oraz polityka
przestrzenng gminy okre$long w obowigzujacych dokumentach planistycznych,

* Rozszerzajgc granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki
rolne klas I,

* dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwartg bez mozliwosci lokalizacji
elektrowni stonecznej, i geotermalnej oraz biogazowni lub inne strefy w
zaleznosci od obecnego zagospodarowania

gm. taskarzew (miasto)

gm. Maciejowice

6 8 10 N

i 2 NN A

gm. Zelechéw

gm. Trojanéw

Q58 grunty Kias Hli

I grunty lesne ra gmina Sobolew [ | granice gmin




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
Pj

ZAP - MZO -

gdzie:
ZAP — Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

M,, — Prognozowana liczba mieszkarncow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o0 5%

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi
P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[prognozowana liczba mieszkancéw]

M,, — Prognozowana liczba mieszkaricow w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,

Wedtug prognoz ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepnionych przez GUS, prognozowana liczba
mieszkancéw gminy Sobolew na rok 2043 wynosi 6 469 osoby.

M., = 6 469 0s. + 5% X 6 469 = 6 793 0s.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[powierzchnia uzytkowa mieszkan]

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (stan na 31.12.2024 r.)
PUM, = 257 435 m?

P,o, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
P20 =3Py —2P P20 = 2Py - Py

P, — powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
= 33,1 m?/os. (stan na 31.12.2024 r.)

P, = 28,8 m?/os. P, = 25,8 m?/os.

Sposdb 1 =41,7 m?/os. Sposdb 2 = 40,4 m?/os.

zgodnie z rozporzadzeniem w dalszych obliczeniach przyjeto bardziej korzystng wartos¢ tj. 41,7 m2 na
jednego mieszkanca.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP == M20 - PZO

2
ZAP = 6 793 0s. — 272321 _ €900s

Zgodnie z § 3 ust 9 pkt 1 rozporzadzenia, jesli w gminie wartos¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 1 000, w gminie w ktorej liczba mieszkancéw wynosi nie mniej niz 5 000,
przyjmuje sie wartos¢ 1 000. Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Sobolew wynosi 1 000 os.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

Plan Ogdélny musi wyznaczad strefy mieszkaniowe:
P minimalnie dla 700 osob (70% zapotrzebowania)

P maksymalnie dla 1300 osob (130% zapotrzebowania)




STREFY PLANISTYCZNE

Minimalny
Syl Niswia ity Profil funkcjonalny strefy planistycznej llFiZlﬂ'} .
Lp. : : : powierzchni
literowy planistycznej islgicaie
podstawowy?! dodatkowy” czynnej [%]"
strefa wielofunkcyjna waen zabpdnw mieszkaniow teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren : i
z zabudowag st A : jednorodzinnej, teren handlu
1 SW . : komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ; . - o 30
mieszkaniowg i ; wielkopowierzchniowego, teren zieleni
. ; ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury ; :
wielorodzinng techniczuel® naturalnej, teren lasu, teren wod
. . teren zabudowy mieszkaniowej
StrEfZ\:;Eﬁ’iﬂkcyjm jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 SI mieszkanin\z' komunikacji, teren zieleni urzadzone), teren rekreac)i indywidualnej, teren zieleni 30
e Tantodis 4 ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wad
JesiRcE technicznej*
teren zabudowy zagrodowe;j, teren produkcji
st s ek w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkeji rolnej,
Y] akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ z zabudowg S P : : : 30
B komumkac_]l_, teren zieleni urzgdzune_], teren teren blogazow_fm, teren ustug, teren
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technicznej®




SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

1. Strefy planistyczne [1-3], wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych mpzp okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z
wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych [1-3], suma chtonnoSci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.




SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

Strefy planistyczne dotyczgce zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) podlegajg bilansowaniu i wyznacza
sie je w pierwszej kolejnosci na podstawie:

P obowigzujacych mpzp,
P obszaréw uzupetnienia zabudowy,

P obszaréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

W przypadku nadwyzki zapotrzebowania na nowg zabudowe nad chionnoscia obszarow
niezabudowanych w mpzp i OUZ istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terenéw zabudowy w oparciu o
np. wnioski, obowigzujgce studium lub planowang polityke przestrzenng gminy.




PLANY MIEJSCOWE

’ Na terenie gminy Sobolew obowigzuje 11 miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

’ Plany miejscowe obejmujg jedynie cze$¢ powierzchni
obrebdow Godzisz, Chotynia, Przytek, Kownacica, Sobolew,
Gonczyce i Sokot.

gm. taskarzew (miasto)

gm. Maciejowice

6 8 10 N

gm. Gérzno

gm. Zelechéw

GONCZYCE

gm. taskarzew

gm. Trojanéw

——

GODZISZ

obszar obowiazywania miejscowych planow ra gmina Sobolew

ni nin - = 1 o
zagospodarowania przestrzennego (~ T T granica obrebu ewidencyjnego



OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

OUZ sg fakultatywnym elementem planu ogdlnego. Wyznacza sie je w oparciu o Rozporzadzenie
P Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

Zgodnie z art. 13d ustawy strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
| g mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg (SW, SJ i SZ) moina wyznaczy¢ w terenach obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), pomimo chtonnych terenéw w planach miejscowych.




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Klasyfikacja srodkow trwatych:
101 Budynki przemystowe
103 Budynki handlowo-ustugowe

105 Budynki biurowe

106 Budynki szpitali i inne budynki opieki
zdrowotnej

107 Budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki
sportowe

109 Pozostate budynki niemieszkalne
110 Budynki mieszkalne




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

’ Okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktdérych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu.

) Wyznacza sie bufory w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkdéw potozonych w zgrupowaniach.




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,

ograniczone z kazdej strony krzywa. \




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,

ograniczone z kazdej strony krzywa. \




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Wewnatrz obszaréw, ktdre powstaty w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2i 3,
wyznacza sie krzywga poprowadzong w odlegtosci
40 m od granicy tych obszaréw.

WYISCIOWY OBSZAR OUZ — |




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Pb =413,7 ha, 4 137 107,21 m?

N

w §1 ust. 5. ww. rozporzadzenia dopuszcza
rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o f3cznej
powierzchni obliczonej na podstawie wzoru:

Pp=25% *[Pb—Pu]

Pp —taczna maksymalna powierzchnia
powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1,
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pp =25% *(10 317 349,01 m? — 4 137 107,21 m?)
=25% * 6 180 241,8 m? = 1 545 060,45 m?

e
Pb-Pu = 618 ha, 6 180 241,8 m?




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Poszerzenia obszaru OUZ

Na uzytkach rolnych klas I-1ll poszerzen

OUZ mozna dokonac tylko na obszarach

spetniajgcych 2 warunki jednoczesnie:

1. potozonych w odlegtosci 50 m od drogi
publicznej;

2. potozonych w buforach 50 m
wyznaczonych w pierwszym kroku.

W gminie Sobolew uzytki rolne klas Il
wystepujg gtdwnie na pétnocnym
wschodzie.

Uzytki rolne —
klas I-lI

Wyjsciowy obszar OUZ —




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

’ Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty
rozszerzone o 1 523 464,62 m?2.

’ Pozostaje jeszcze mozliwo$¢ rozszerzenia OUZ o
21 595,83 m?(2,16 ha).
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CHLONNOSC W MPZP
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) Chtonnos¢ terendw objetych MPZP — 7 597 oséb,
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’ Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki zgodnie z zapisami MPZP, l

Kiieon gm. Trojanéw

) W kazdym lokalu mieszkalnym zamieszka srednio 2,93 oséb -
zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.)

gm. Maciejowice
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miejscowymi planami d;
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CHLONNOSC W OUZ

) Chtonnos¢ terendw objetych OUZ — 3 331 oséb,

’ Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla strefy SJ — 1000 m2, dla

| 4

strefy SZ—3000 m2,

W kazdym lokalu mieszkalnym zamieszka s$rednio 2,93 oséb -
zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.)
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uzupelni Yy poza granicami
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CHLONNOSC W MPZP i OUZ

’ Chtonnos¢ terendw objetych OUZ i MPZP — 10 928 oséb,

) Chtonnos$é nowych terendw mieszkaniowych wyznaczanych przez
plan ogdlny znaczgco przekracza 130% zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa (1300 osdb),

) W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym gminy Sobolew nie
wyznaczono terenéw chionnych poza obszarami, dla ktdrych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.




’ Do planu ogdlnego w wyznaczonym terminie wptynety 153
whioski oséb fizycznych i prawnych. Najwiecej wnioskéw
dotyczyto mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowe;.

’ 52 wnioski zostaty uwzglednione, 66 wnioskéw zostato
czesciowo  uwzglednionych, 35 wnioskdw  zostato
nieuwzglednionych.

’ Najczestszg przyczyng nieuwzglednienia wnioskdw byto
oddalenie wnioskowanych terenéw od istniejgcej zabudowy
a tym samym brak mozliwosci rozszerzenia OUZ

’ Whioskéw instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych plan
ogoblny wptyneto 15.
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OPINIE | UZGODNIENIA

W kwietniu projekt planu ogdlnego gminy Whptyneto 21 odpowiedzi. W wyniku uzgodnien
Sobolew zostat rozestany do 45 instytucji i m. in. z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
organdéw opiniujacych i uzgadniajgcych, w tym Srodowiska wprowadzono zmiany do projektu
m. in. do: planu.

» Urzedu Wojewddzkiego,
» Konserwatora Zabytkow,
» Zarzadcéw drég,

P Operatoréw sieci.




JAK Zt0ZYC UWAGE DO PLANU OGOLNEGO?

’ Uwage do projektu planu ogdlnego sktada sie na formularzu dostepnym:
\—> w Urzedzie Gminy w Sobolewie,

\—> w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce Plan Ogdlny.
’ Uwage nalezy ztozy¢ do 5 czerwca!

Z projektem planu ogdélnego mozna zapoznac sie w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce
’ Plan Ogdlny w zaktadce KONSULTACJ/E SPOtECZNE lub w Urzedzie (na innych stronach

internetowych i geoportalach moze znajdowac sie nieaktualny projekt!)



JAK Zt0ZYC UWAGE DO PLANU OGOLNEGO?

’ Kazdy moze ztozy¢ dowolna liczbe uwag;

’ Uwage mozna ztozy¢ niezaleznie od tego czy ztozyto sie wniosek;

’ Nalezy pamietaé, aby w tresci uwagi podac¢ doktadny numer dziatki (lub dziatek) oraz nazwe
obrebu ewidencyjnego lub miejscowosci.



KONSULTACJE PLANU OGOLNEGO

’ W ramach konsultacji projektu planu ogélnego zapraszamy takze na:

\.) dyzur projektanta — 21 maja (czwartek) w godzinach od 16:00 do 18:00 w siedzibie Urzedu Gminy
Sobolew, Rynek 1, 08-460 Sobolew (sala konferencyjna);

’ Po zakonczeniu konsultacji sporzadzony zostanie raport podsumowujgcy przebieg konsultacji
spotecznych wraz z wykazem zgtoszonych uwag i propozycjg ich rozpatrzenia.
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