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I WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Sobolew sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr IX/57/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogélnego gminy Sobolew.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z art. 13a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, dalej u.p.z.p.). Zapisy planu ogdlnego gminy Sobolew beda uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity
podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty
stanowig natomiast podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Sobolew.
Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Sobolew traci moc Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjete Uchwata
Nr XLI1/330/2022 Rady Gminy Sobolew z dnia 15 lipca 2022 .

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i3 u.p.z.p wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszarow
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rodmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

W planie ogdlnym gminy Sobolew nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej
oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Projekt planu ogolnego gminy Sobolew zostat sporzagdzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu ogolnego
kolejno:

1) Rada gminy Sobolew podjeta Uchwate Nr 1X/57/2024 z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Sobolew;



2)

3)

4)
5)
6)

7)

ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do dnia 31 stycznia 2025 r.;

zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
we wrzesniu 2025 r. projekt planu ogdélnego wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko przekazano wtasciwym organom opiniujgcym i uzgadniajacym;
wprowadzono korekty do projektu planu ogélnego wynikajace z uzyskanych opinii i
uzgodnien;

w lutym 2026 r. ponownie przekazano projekt wtasciwym organom opiniujgcym i
uzgadniajacym, od ktorych nie uzyskano dotychczas uzgodnienia projektu planu;



. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy wydziela sie
strefy planistyczne oraz okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
zastosowane w planie ogélnym gminy Sobolew to:

1) SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
2) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
3) SU -STREFA UStUGOWA

4) SP - STREFA GOSPODARCZA

5) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

6) SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

7) SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

8) SC-STREFA CMENTARZY

9) SG - STREFA GORNICTWA

10) SO - STREFA OTWARTA

11) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogolny nie wyznacza na terenie gminy Sobolew strefy SW - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz strefy SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego.

Wyznaczone strefy planistyczne wynikajg z istniejagcych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw. Ponadto
strefy te wskazujg istniejacg zabudowe, ktoérej utrzymanie w planach miejscowych badz
decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych przepiséw odrebnych m.in. z zakresu ochrony przyrody czy ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Wyznaczajac strefy planistyczne w obszarach uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone
w procedurze planistycznej oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych
i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy w tym obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.

W pierwszej kolejnosci strefy SJ i SZ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;



2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows;
3. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Strefy SU, SP, Sl zostaty wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy o danej funkgji
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy
oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz na
terenach bedacych przedmiotem wnioskéw do procedury planistyczne;.

Strefy SR zostaty wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcja
rolnicza, na terenach bedacych przedmiotem wnioskdw mieszkancoéw oraz w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia istniejacych terenéw zabudowy, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie
jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej.

Strefy SN i SC zostaty wyznaczone na obszarach istniejacego zagospodarowania o danej
funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie sportu, rekreacji i
pochdéwku.

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach istniejacych zt6z kopalin oraz przeznaczonych
pod teren eksploatacji zt6z w dotychczas obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Strefy SO zostaty wyznaczone na pozostatym terenie gminy poza obszarami zabudowy.

W strefach SO objetych formami ochrony przyrody (Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu) oraz wiekszymi kompleksami leSnymi ustalono profil
podstawowy zgodny z zatagcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z
pdzn.zm.) oraz nie okreslono profilu dodatkowego, ani gminnych standardéw urbanistycznych.

Strefa SK obejmuje swoim zakresem istniejace drogi ekspresowg i wojewddzka oraz linie
kolejowa.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) lub
uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania oraz przyjeta polityke przestrzenna. Okreslone
profile dodatkowe umozliwig uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego w taki sposob,



aby nie generowat on konfliktdw przestrzennych i umozliwit zachowanie zasad fadu
przestrzennego. W zadnej ze stref planistycznych nie wskazano w profilu funkcjonalnym
mozliwosci realizacji biogazowni. Mozliwos¢ realizacji elektrowni wiatrowej wskazano
natomiast jedynie w terenie istniejacej elektrowni w miejscowosci Sokdt. Powyzsze wynika
z polityki przestrzennej gminy Sobolew, ktéra nie planuje w granicach gminy dopuszczac
realizacji zarowno biogazowni, jak i nowych elektrowni wiatrowych.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych s3 kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla czesci stref SO nie wyznaczono gminnych standardoéw urbanistycznych. Profil
funkcjonalny tych stref nie przewiduje mozliwosci realizacji budynkéw. Zgodnie z art. 13e ust.
2 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardow
urbanistycznych.

W strefach oznaczonych symbolami SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.). W zwigzku z powyzszym
na etapie sporzadzania miejscowych planéw bedzie mozliwos¢ wyznaczenia terenéw
infrastruktury o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z
pézn. zm.) strefe komunikacyjna mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych oraz
planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych
teren.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne dla
poszczegolnych stref opisane zostaty ponizej.



1. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

JEDNORODZINNA
OZNACZENIE 44SJ-478S),
; 1SJ-26S) 27SJ-35S) | 36SJ-42S) 43S)
TERENOW 55SJ

PROFIL
PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,0

1,2

1,0

2,2

09

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

35%

60%

35%

72%

30%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

10 m

12 m

12 m

12 m

12 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

50%

15%

60%

12%

45%

OZNACZENIE
TERENOW

48S)

49SJ-50S)

51SJ-54S)

56SJ-317S)

PROFIL
PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikadcji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej




PROFIL teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

09 1,2 1,2 09

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

30% 40% 40% 30%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 10m 12m 15m 12 m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI 60% 45% 45% 45%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 317 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefy 1SJ, 27SJ, 46SJ, 117SJ), 251SJ) i 254SJ znajduja sie czeSciowo w zasiegu
maksymalnych mozliwych stref sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy w
Sobolewie i Gonczycach (strefa 1SC i 2SC). Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktore nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref
sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia wyznaczenie na etapie planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejagcg zabudowa, ustalonymi

obszarami  zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Dla stref 27SJ-35SJ oraz 43SJ wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z zapisami obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych uchwatg Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. oraz uchwatg Nr
LVII/422/2023 z dnia 24 listopada 2023 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz



wynikajacego z zalacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng okreslono profil
dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego. Profile
funkcjonalne ww. strefy nie zaktadaja realizacji biogazowni.

2. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

OZNACZENIE 54SZ-215SZ, 217SZ-
. 1SZ-48SZ 49SZ-53SZ
TERENOW 5125z
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
PROFIL rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY | zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
PROFIL teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
DODATKOWY zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
y 1,5 1,2 1,2
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
60%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15m
ZABUDOWY
MINIMALNY 15% 15% 30%
UDZIAL




POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogdélnym gminy Sobolew wyznaczono 512 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa. Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie
zabudowy zagrodowe;.

W profilu dodatkowym stref SZ nie dopuszczono terenu biogazowni, zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenng gminy.

Strefy 4SZ, 196SZ, 383SZ, 384SZ i 476SZ znajduja sie w zasiegu maksymalnych
mozliwych stref sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w
procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego.
Wystepowanie stref sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny strefy SZ umozliwia wyznaczenie na etapie planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejaca zabudowa, obszarami ustalen
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia
zabudowy.

Dla stref 1SZ-48SZ oraz 49SZ-53SZ wyznaczono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatg Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca
2022 r. oraz uchwatg Nr XX1/149/2025 z dnia 21 listopada 2025 r. Wyznaczenie wskaznika
mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa okreslono profil dodatkowy zgodny
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
z wykluczeniem terenu biogazowni, ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.



3. SU - STREFA UStUGOWA

OZNACZENIE

; 1SU-7SU, 9SU-46SU, 48SU-65SU, 67SU-81SU
TERENOW

PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren sktadow i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

2,0

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15 m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 78 stref ustugowych.

W strefach 15SU, 19SU i 52SU zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego. Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze
funkcjonowanie zabytkow i nie ograniczajg dalszej ochrony obiektow.

Dla stref ustugowych okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia



zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profile funkcjonalne ww. strefy nie zaktadaja realizacji
biogazowni.

4. SP - STREFA GOSPODARCZA

OZNACZENIE

: 1SP-15SP
TERENOW

PROFIL teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
PODSTAWOWY | ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

2,0

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 20 m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 15 stref gospodarczych.

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone w terenach przeznaczonych pod funkcje
produkcyjno-ustugowa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr LX/458/2024 z dnia 25 marca 2024 r., uchwata Nr XXIl1/184/2020 z dnia 22 grudnia 2020 r.)
oraz w terenach wyznaczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie z przyjetg polityka przestrzenng gminy.



Strefa 15SP zostata wyznaczona w miejscowosci Godzisz na terenach rolnych, poza
granicami uzytkéw lesnych. Potudniowa czes$¢ ww. strefy zostata wskazana do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy okreslajagcym dotychczas polityke przestrzenng
gminy. W strefie 15SP nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy, dlatego zmiana
zagospodarowania tego terenu w przysztosci powinna zosta¢ poprzedzona opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy gospodarczej okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego. W przypadku realizacji na terenie gminy biogazowni,
polityka przestrzenna gminy zaktada mozliwosc¢ realizacji biogazowni o mocy do 100 kV na
potrzeby wiasne mieszkancow.

5. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

OZNACZENIE
. 1SR-20SR 21SR
TERENOW
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
PROFIL produkgcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren

PODSTAWOWY | komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem teren rolnictwa z zakazem
PROFIL zabudowy, teren zieleni zabudowy, teren zieleni naturalnej,
DODATKOWY urzadzonej, teren zieleni teren lasu, teren wod

naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2 0

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60% 0%




MAKSYMALNA
WYSOKOSC 20 m om
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30% 90%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 21 stref produkgji rolniczej.

Strefe 21SR wyznaczono w terenie stawow rybnych w miejscowosci Godzisz. Strefa ta
znajduje sie czeSciowo w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia. Profil
dodatkowy tej strefy oraz gminne standardy urbanistyczne okreslono w sposoéb umozliwiajacy
dalsze funkcjonowanie w ww. terenie stawow rybnych.

Profil dodatkowy dla stref 1SR-20SR ograniczono do terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy, terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu wod.
Ograniczono profil dodatkowy o teren biogazowni, elektrowni stonecznej, elektrowni wiatrowej
i elektrowni wodnej zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy.

6. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

OZNACZENIE

: 1S1-10SI
TERENOW

PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
PODSTAWOWY dziatkowych

PROFIL teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

14

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

70%




MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 10 stref infrastrukturalnych.

Strefa 1Sl zostata wyznaczona w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. Strefa 2SI zostata
wyznaczona w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatag Nr 1X/81/99 z dnia 22 lutego 1999 r. Pozostate strefy SI obejmuja tereny istniejacych i
planowanych inwestycji celu publicznego.

Dla strefy infrastrukturalnej okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego. W przypadku realizacji na terenie gminy biogazowni,
polityka przestrzenna gminy zaktada mozliwosc¢ realizacji biogazowni o mocy do 100 kV na
potrzeby wiasne mieszkancow.

7. SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

OZNACZENIE

, 1SN-15SN 16SN
TERENOW
PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,

PODSTAWOWY | teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug kultury i rozrywki,

PROFIL teren ustug handlu detalicznego,

DODATKOWY

teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki,

teren ustug edukacji, teren ustug




zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,0 nie okresla sie

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

40% nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m nie okresla sie
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI 50% 80%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Sobolew wyznaczono 16 stref zieleni i rekreacji.

W strefach 4SN, 6SN, 16SN zlokalizowane s3g obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa mazowieckiego. Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze
funkcjonowanie zabytkéw i nie ograniczaja dalszej ochrony obiektéw. Pozostate strefy zieleni
i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach zieleni urzagdzonej, sportu i rekreacji oraz w terenach
przeznaczonych pod rozwoj ww. funkgji.

Strefa 16SN obejmuje fragment terenu zespotu dworsko-parkowego w Krepie, ktory
sasiaduje z rezerwatem przyrody Kopiec Kosciuszki potozonym poza granicami gminy Sobolew.
Dla ww. strefy ograniczono profil dodatkowy do terenu zieleni naturalnej i terenu lasu oraz
okreslono jedynie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ewentualng mozliwos¢
realizacji zabudowy pozostawiono jedynie w strefie 6SN, w ktérej znajduja sie istniejace
budynki. Na omawianym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a obszar uzupetnienia zabudowy obejmuje jedynie niewielki fragment terenu
w otoczeniu istniejagcego budynku, dlatego szczegdtowe zasady zagospodarowania zostang
wskazane na etapie sporzagdzanego w przysztosci planu miejscowego.

Dla pozostatych stref zieleni i rekreacji okreslono profil dodatkowy zgodny z
zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w



sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758). Profil funkcjonalny ww.
strefy nie zaktada realizacji biogazowni.

8. SC - STREFA CMENTARZY

OZNACZENIE

; 1SC, 2SC
TERENOW

PROFIL teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
PODSTAWOWY | ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren
DODATKOWY zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 6m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Sobolew wyznaczono 2 strefy cmentarzy.

Strefa 1SC znajduje sie w terenie cmentarza parafialnego w Sobolewie. Strefa 2SC
obejmuje cmentarz w Gonczycach. Dla stref cmentarzy nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy cmentarzy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu



planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profil funkcjonalny ww. strefy nie zaktada realizacji
biogazowni.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza strefy grzebalnej, a profile podstawowe
i dodatkowe umozliwiajg lokalizacje szeregu innych funkgji uzupetniajacych. Dlatego na etapie
sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajaca terenu cmentarza i od
niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w
procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W czesci
graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy sanitarne w odlegtosci 50
mi 150 m.

W planie ogoinym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych zabudowe
mieszkaniowa, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy
jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub zieleni.



9. SG - STREFA GORNICTWA

OZNACZENIE

. 1SG-3SG
TERENOW

PROFIL teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
PODSTAWOWY dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren
PROFIL ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug
DODATKOWY nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,0

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 3 strefy gérnictwa.

Strefy gornictwa zostaly wyznaczone na terenach istniejacych zt6z kopalin, terenach
przeznaczonych pod teren eksploatacji zt6z w dotychczas obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy oraz na terenach bedacych przedmiotem wnioskéw o mozliwos¢
wydobycia kopalin. Strefy te zlokalizowane sa w obrebach ewidencyjnych Godzisz, Gonczyce
i Ostriozen Pierwszy. Dla stref gornictwa nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego



Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sasiednich
nastagpi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref gérnictwa wynikaja z
okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu ogéinego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogoélnego:

- uwarunkowan zagospodarowania terenu gérniczego oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

- paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacja kruszyw,

- okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw,

z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru koncesji.

Dla strefy gornictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego. W przypadku realizacji na terenie gminy biogazowni,
polityka przestrzenna gminy zaktada mozliwosc¢ realizacji biogazowni o mocy do 100 kV na
potrzeby wiasne mieszkancow.

Profil funkcjonalny strefy gornictwa zawiera m. in. teren produkgji i infrastruktury
technicznej (o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha), w ktérych mozliwa bedzie realizacja m. in.
instalacji do przetwarzania odpaddéw rozbiorkowo-budowlanych na zasadach okreslonych w
sporzadzanych dla tych terenéw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.



10. SO - STREFA OTWARTA

1S0-25S0, 42S0,
OZNACZENIE
. 44S0-48S0, 50SO- 26S0-40S0, 490 41S0O
TERENOW
53S0
PROFIL teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
PODSTAWOWY . . .
teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni
teren elektrowni wiatrowej, teren
PROFIL . . . . .
nie okresla sie stonecznej, teren elektrowni stonecznej,
DODATKOWY . . . . .
zieleni urzadzone;j teren zieleni
urzadzonej
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . g
, . nie okresla sie 0,1 0,1
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . g
nie okresla sie 5% 5%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie 8m 260 m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie okresla sie 5% 5%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Sobolew wyznaczono 53 strefy otwarte.

Dla stref 1S0-25S0, 42S0-48S0, 50S0-53S0 nie wyznaczono profilu dodatkowego ani
gminnych standardow urbanistycznych. Strefy 1SO i 2SO obejmujg teren Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Strefy 3SO-25SO obejmuja wieksze kompleksy lesne.



Strefa 41SO to teren istniejacej elektrowni wiatrowej oraz otoczenia tej elektrowni.
Pozostate strefy to gtdéwnie tereny rolne oraz mniejsze kompleksy lesne, gdzie w profilu

dodatkowym dopuszczono teren zieleni urzadzonej oraz teren elektrowni stoneczne;.

Z profilu dodatkowego strefy otwartej wykluczono m. in. teren biogazowni.

11. SK - STREFA KOMUNIKACYJNA
OZNACZENIE
. 1SK-4SK 5SK
TERENOW
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowe;j
PROFIL i szynowej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
PODSTAWOWY | kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu teren lasu, teren
PROFIL detalicznego, teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej,
DODATKOWY ustug turystyki, teren zieleni urzagdzonej, teren teren wod
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . L
, . 2,0 nie okresla sie
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . g
50% nie okresla sie
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15 m nie okresla sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30% nie okresla sie
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ




W planie ogdlnym gminy Sobolew wyznaczono 5 stref komunikacyjnych.

Strefa 1SK obejmuje droge ekspresowa S17. Strefy 2SK, 3SK i 4SK obejmuja droge
wojewddzka klasy gtownej nr 807. Strefa 3SK uwzglednia poszerzenia drogi wojewddzkiej nr
807 zgodnie z decyzjg Wojewody Mazowieckiego Nr 43/SPEC/2024 z dnia 26 marca 2024 r.
Strefa 5SK obejmuje linie kolejowa nr 7, w tym kolejowy teren zamkniety oraz dziatki bedace
przedmiotem wniosku Polskich Kolei Panstwowych S.A.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) strefe
komunikacyjng _mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktérych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajqgcych teren.




L. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Sobolew obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie obowigzujace plany miejscowe obejmuja jedynie cze$¢ powierzchni
obrebow Godzisz, Chotynia, Przytek, Kownacica, Sobolew, Gonczyce i Sokdt. W pozostatej
czesci gminy w terenach nieobjetych zasiegiem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego proces inwestycyjny odbywa sie w oparciu o wydawane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.



Rysunek 1 Zasieg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie
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Tabela 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w granicach gminy Sobolew

Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych Urzedu Gminy w u Sobolewie

Numer Numer Data S
Nazwa planu Numer w dzienniku urzedowym
planu uchwaty uchwaty
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogélnego Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 21 lipca 1999 r.,
1. V/39/99 04.02.1999 r. ) ) )
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — dziatka nr 2688 Nr 57 poz. 2062
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren zabudowy Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 21 lipca1999 r.,
2. V/40/99 04.02.1999 . ) . . L
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz Nr 57 poz. 2063
teren ujecia wody
w sprawne uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
3. 1X/81/99 22.02.1999r. | zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren skoncentrowanej -
zabudowy jednorodzinnej
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
4. XXXV1/192/2006 | 29.06.2006 r. przestrzennego czesci wsi Sobolew - teren stacji paliw oraz zabudowy -
ustugowej
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
linie elektroenergetyczna 400 kV ,Kozienice-Siedlce Ujrzanéw” Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 marca 2015 r.,
5. V1/20/2015 28.01.2015 . o L. , . . .
obejmujacego obszar czesci obrebéw geodezyjnych Ostrozen Drugi, poz. 1839
Gonczyce, Kownacica, Przytek, Sobolew, Nowa Krepa, gmina Sobolew
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod linie elektroenergetyczng 110 kV ,Kozienice — Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 27 kwietnia
6. VII/35/2015 31.03.2015 . i . ) X ) )
Garwolin” dla czesci obrebdw geodezyjnych Sobolew i Przytek gmina 2015 r,, poz. 6187
Sobolew
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11 lutego 2021
7. XXI1/184/2020 | 22.12.2020 r. L. L. . .. o .. L,
miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej — czes¢ A r., poz. 1103




XLIN/329/2022

15.07.2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokodt — rejon wokét elektrowni

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 8 wrzeénia 2022

. . L, r, poz. 9391
wiatrowej — czes¢ A
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 10 stycznia 2024
9. LVII/422/2023 | 24.11.2023 r. . L. . . . .
miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej r. poz. 523
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
W . praw! I J, wego planu z g . P ) W I ,p z . z 9 Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 2 maja 2024 r.,
10. LX/458/2024 25.03.2024 r. dziatek o nr ewid. 324/1, 732 w miejscowosci Sokdt, gmina Sobolew — 4890
oz.
czes¢ A P
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ) o . )
o L, ) . . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2026
11. XX1/149/2025 | 21.11.2025 r. obejmujacego czesé obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz

Godzisz

r., poz. 753




Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowiazujacych planéw miejscowych wynosi ok.
484,26 ha, co stanowi ok. 5% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszarow
uzupetnienia zabudowy aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy
proces inwestycyjny w oparciu o plan ogélny gminy Sobolew.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie
OouG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110

Wed’rug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

NouvawN 2

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na
podstawie danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688
i 1762);

2) obiektéw topograficznych o szczegotowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie
w przypadku budynkoéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej egib), spetniajace warunek rodzaju budynku
okreslonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze



wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500) spetniajace warunek rodzaju
budynku okre$lonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace w bazie
danych egib. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte
w bazie danych obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k)
spetniajace warunek rodzaju budynku okre$lonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania
OUZ, a niewystepujace ani w bazie danych egib, ani BDOT500. W powyzej opisany sposdb
zostat wyselekcjonowany zbior budynkéw pochodzacych z baz danych wskazanych § 1 ust. 2
rozporzadzenia OUZ spetniajacych warunek okreslony w § 1 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym
obszarem.

Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkoéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami
rozporzadzenia OUZ wynosi 4 137 107,21 m2.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaroéw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie
wiecej niz 0 obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (B, — P,)
gdzie:

P, — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,



P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(10 317 349,01 m? — 4 137 107,21 m?) = 1 545 060,45 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 1 523 464,62 m?
Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejacej
zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w zakresie
obszaréw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg w sasiedztwie istniejacej zabudowy),
lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz

polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat
dostosowany do granic_dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym

obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Poszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano zgodnie z § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) uwzgledniajac granice uzytkow rolnych klas I-lll oraz odlegto$¢ od drog publicznych
i odlegtos¢ od budynkéw poddanych analizie (obszary wyznaczone w wyniku wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia).

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie
z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania
zostaty przedstawione na zataczniku nr 2 do uzasadnienia.



Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w planie ogélnym gminy Sobolew

Zrédto: Opracowanie wtasne
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(Dz. U. z 2024 r. poz. 729) ograniczony zgodnie z ust. 4
ww, rozporzadzenia rd- gmina Sobolew

- rozszerzenie Obszru Uzupetnienia Zabudowy | 1 obreby



V. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Struktura demograficzna gminy Sobolew w XXI wieku utrzymywata sie na podobnym
poziomie do 2019 r., kiedy liczba mieszkancéw wynosita 8 239 osdb. Po ktérym nastapit
gwattowny spadek liczby ludnosci i pod koniec 2020 roku liczba ludnosci wynosita 7 926 oséb.
W kolejnych latach liczba ludnosci pozostaje z niewielkim spadkiem.

Wykres 1. Liczba ludnosci w gminie Sobolew w latach 2014-2024
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (stan na 31.12.2024 r.)
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Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.)
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,
P20

ZAP = M20 -

gdzie:
ZAP — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Mao — Prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%

PUMo — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P20 — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca



1. Prognozowana liczba mieszkancow M
Mz = 6469 0s. + 5% x 6 469 = 6 793 os.

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie
dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym przyjmuje sie okres prognozy na 2044 r.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze faczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Sobolew wynosi 257 435 m?,

PUM, = 257 435 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca Py

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzorow. Na potrzeby obliczen wybrano wzory:

Poo = 3Pg — 2P-10
P20 = 2Po — P20

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P.10—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,

P_20 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane. Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na
31.12.2024 r.) wskazuja, ze w gminie Sobolew.

Po = 33,1 m?/os



P_10 = 28,8 m?/os.
P_20 = 25,8 m?/os.
P2 = 3x33,1-2x284 = 41,7 m?/os.
P2 = 2 x 33,1 - 25,6 = 40,4 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoch wzoréow podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Wynik
pierwszego wzoru wynidst warto$¢ 41,7 m? a drugiego 40,4 m’ Dlatego zgodnie z
rozporzadzeniem przyjeto wartoi¢ tego parametru wynoszaca 41,7 m? na jednego
mieszkanca.

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w
gminie Sobolew (ZAP)

257 435 m?
ZAP = 6793 0s.— ———— = 620 os.

41,7
0OS.

Zgodnie z § 3 ust 9 pkt 1 rozporzadzenia, jesli w gminie warto$¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz 1 000, w gminie w ktérej liczba mieszkancow
wynosi nie mniej niz 5000, przyjmuje sie wartos¢ 1 000. Zatem zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie Sobolew wynosi 1 000 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy Sobolew musi wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktorych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 1300 os. (130%
zapotrzebowania). Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p.
pozwalajacy na wyznaczenie obszarow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).



V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

1. dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej;

2. obszary uzupetnienia zabudowy. (wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego
rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 5 i 6 ww. rozporzadzenia);

3. zistniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac powierzchnie terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych
w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporgji
miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejacej zabudowie. Ich
chtonnos¢ obliczono na podstawie chtonnosci terenow zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi tj.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny izamieszka go
srednia liczba os6b przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.



1. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym konieczne jest
obliczenie chtonnosci stref planistycznych dla terendw niezabudowanych objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Sobolew obowigzuje 10 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore zostaty przedstawione w tabeli 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz jest
obecnie w trakcie sporzadzania. Ww. plany charakteryzuja sie réznym czasem uchwalenia, co
wigze sie z réznym zakresem ustalen dla poszczegdlnych terendw. Jedynie cztery plany
miejscowe wyznaczaja tereny umozliwiajace lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, z czego na
terenie trzech udato sie wyznaczy¢ dziatki chtonne (uchwata Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r.,
uchwata Nr 1X/81/99 z dnia 22 lutego 1999 r., uchwata Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca 2022 r.).

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych
planami oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia
wyznaczonych terenédw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz
ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Zgodnie z 8§83 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z pdzn. zm.), chtonno$¢ terendow niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac
chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie.
Poniewaz strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1SJ-42S) oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa 1SZ-48SZ wyznaczono w terenach, dla ktérych
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz okreslono gminne
standardy urbanistyczne wynikajace z ustalen tych planéw, mozna zatozy¢, ze dalsza zabudowa
w tych terenach bedzie ksztattowac sie zgodnie z zapisami ww. planow miejscowych. W
zwiazku z tym chtonnos¢ terenow niezabudowanych dla tych dwéch stref zdecydowano
sie obliczy¢ uwzgledniajac  zapisy obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej. Plany miejscowe przyjete uchwatami Nr XLIII/329/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. oraz



Nr .... z dnia ... ustalajg parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
o wartosci 800 m? dla terenéw oznaczonych symbolem MN i MNW i 1000 m? dla terenéw
oznaczonych symbolem MN/U i MNW-U. Dla pozostatych terenéw mieszkaniowych i innych
planéw miejscowych nie wskazano ww. parametru. W zwigzku z powyzszym dla terenéw
umozliwiajacych lokalizacje zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej rowniez przyjeto
$rednig wielkoé¢ dziatki w wysokosci 1000 m% W przypadku zabudowy zagrodowej w oparciu
o istniejgce dziatki budowlane przyjeto wartos¢ sredniej wielkosci nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 2000 m?,

W nastepnej kolejnosci zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden
budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim srednio 2,95 os6b. Zgodnie z
danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Sobolew przypada Srednio
2,93 osoby.

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug) przyjeto rownorzedny rozktad funkcji po 50%.



Tabela 2 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

Zrédto: Opracowanie wtasne

Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgcji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

- 2022 r. 4 8MN 2183,16 1 2183,16 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

2 2022 . 4 7MN 951,95 1 951,95 800 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

3 2022 r. 4 6MN 4605,21 1 4605,21 800 5
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

4 2022 r. 4 6MN 1020,02 1 1020,02 800 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

> 2022 . 4 6MN 7173,50 1 7173,50 800 8
Nr XLHI/329/2022 z dnia 15 lipca

6 2022 r. 9 TMN 5386,14 1 5386,14 800 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

7 2022 . 9 TMN 9539,87 1 9539,87 800 11
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

8. 2022 r. 9 TMN 18140,60 1 18140,60 800 22
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

S 2022 r. 9 2MN 11914,80 1 11914,80 800 14
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

10 2022'r. 9 3MN 9674,02 1 9674,02 800 12
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

. 2022 r. 9 3MN 14799,90 1 14799,90 800 18
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

12 2022 r. 4 4MN 22302,50 1 22302,50 800 27
Nr XLI11/329/2022 z dnia 15 lipca

13 2022 . 4 5MN 12491,80 1 12491,80 800 15




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

14 2022 . 4 10MN 10300,90 1 10300,90 800 12
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

15 2022 . 9 12MN 11159,90 1 11159,90 800 13
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

16. 2022 . 9 12MN 2054,31 1 2054,31 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

17 2022 . 9 12MN 874837 1 874837 800 10
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

18 2022 . 9 13MN 3797,69 1 3797,69 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

19 2022 r. 9 14MN 9684,93 1 9684,93 800 12
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

20. 2022 . 9 23MN 11183,40 1 11183,40 800 13
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

21 2022 . 9 16MN 17555,50 1 17555,50 800 21
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

22 2022 . 9 17MN 65991,90 1 65991,90 800 82
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

23. 2022 . 9 18MN 3206,15 1 3206,15 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

24. 2022 . 9 T9MN 3040,21 1 3040,21 800 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

25 2022 r. 9 20MN 2718,11 1 2718,11 800 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

26. 2022 r. 4 21MN 71360,50 1 71360,50 800 89
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

27 2022 r. 9 22MN 11123,70 1 11123,70 800 13




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

28. 2022 . 9 25MN 3721,35 1 3721,35 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

29. 2022 . 9 26MN 9811,57 1 9811,57 800 12
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

30. 2022 . 9 27MN 10524,30 1 10524,30 800 13
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

31- 2022 . 9 28MN 2923,56 1 2923,56 800 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

32 2022 . 9 29MN 2041,69 1 2041,69 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

33 2022 r. 9 29MN 19028,60 1 19028,60 800 23
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

34. 2022 . 4 24MN 23753,40 1 23753,40 800 29
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

35 2022 r. 4 24MN 12799,60 1 12799,60 800 15
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

36. 2022 . 4 24MN 18183,00 1 18183,00 800 22
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

37 2022 . 9 24MN 69206,50 1 69206,50 800 86
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

38. 2022 . 9 30MN 5089,81 1 5089,81 800 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

39. 2022 r. 9 31MN 2003,14 1 2003,14 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

40 2022'r. 9 31TMN 1321,78 1 1321,78 800 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

4l. 2022 r. 9 32MN 5186,87 1 5186,87 800 6




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

42. 2022 . 9 34MN 1837,80 1 1837,80 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

43. 2022 . 9 34MN 5024,44 1 5024,44 800 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

44 2022 . 9 34MN 10527,40 1 10527,40 800 13
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

45. 2022 . 16 35MN 11591,90 1 11591,90 800 14
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

46. 2022 . 16 36MN 11727,00 1 11727,00 800 14
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

a7 2022 r. 16 36MN 24590,30 1 24590,30 800 30
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

48. 2022 . 16 37MN 1032,96 1 1032,96 800 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

49 2022 r. 16 38MN 2978,22 1 2978,22 800 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

>0. 2022 . 16 39MN 13680,80 1 13680,80 800 17
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

> 2022 . 16 40MN 3879,48 1 3879,48 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

>2 2022 . 16 41MN 5576,96 1 5576,96 800 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

>3 2022 r. 16 42MN 2847,82 1 2847,82 800 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

>4 2022'r. 16 43MN 2376,51 1 2376,51 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

> 2022 r. 16 44MN 6707,48 1 6707,48 800 8




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

>6. 2022 . 16 46MN 5541,44 1 5541,44 800 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

> 2022 . 16 47MN 3225,84 1 3225,84 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

>8 2022 . 16 47MN 2332,06 1 2332,06 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

> 2022 . 16 47MN 5893,78 1 5893,78 800 7
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

60. 2022 . 16 47MN 371512 1 3715,12 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

61. 2022 r. 16 48MN 3041,15 1 3041,15 800 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

62. 2022 . 16 49MN 2045,16 1 2045,16 800 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

6. 2022 r. 16 50MN 17714,40 1 17714,40 800 22
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

64. 2022 . 16 51TMN 6986,03 1 6986,03 800 8
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

6. 2022 . 16 52MN 3469,46 1 3469,46 800 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

66. 2022 . 16 53MN 13272,40 1 13272,40 800 16
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

or. 2022 r. 16 54MN 1491,35 1 1491,35 800 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

68. 2022'r. 16 55MN 4884,44 1 4884,44 800 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

69. 2022 r. 16 56MN 1848,90 1 1848,90 800 2




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

70. 2022 . 9 1RM 4590,35 1 4590,35 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

- 2022 . 9 2RM 2610,46 1 2610,46 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

72 2022 . 4 3RM 11186,30 1 11186,30 2000 5
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

73 2022 . 9 8RM 10108,20 1 10108,20 2000 5
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

74. 2022 . 9 12RM 6616,77 1 6616,77 2000 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

7> 2022 r. 9 12RM 6341,49 1 6341,49 2000 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

76. 2022 . 9 12RM 4544,89 1 4544,89 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

7. 2022 r. 9 17RM 14867,40 1 14867,40 2000 7
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

78. 2022 . 9 18RM 16038,30 1 16038,30 2000 8
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

7. 2022 . 16 26RM 5304,08 1 5304,08 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

80. 2022 . 16 26RM 4713,39 1 4713,39 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

81. 2022 r. 16 26RM 10692,20 1 10692,20 2000 5
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

82. 2022 r. 16 26RM 3661,96 1 3661,96 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

83. 2022 r. 16 27RM 5316,16 1 5316,16 2000 2




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

84. 2022 . 16 28RM 917,56 1 917,56 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

8. 2022 . 16 30RM 4505,85 1 4505,85 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

86. 2022 . 16 33RM 1587,23 1 1587,23 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

87. 2022 . 16 34RM 2669,60 1 2669,60 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

88. 2022 . 16 36RM 11952,30 1 11952,30 2000 5
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

89. 2022 r. 16 37RM 3888,32 1 3888,32 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

90. 2022 . 16 38RM 1772,29 1 1772,29 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

9. 2022 . 16 39RM 4189,95 1 4189,95 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

92. 2022'r. 16 40RM 26152,20 1 26152,20 2000 13
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

93. 2022 . 16 41RM 22966,00 1 22966,00 2000 11
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

94. 2022 . 16 42RM 22755,00 1 22755,00 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

9 2022 r. 16 43RM 15194,90 1 15194,90 2000 7
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

%. 2022'r. 16 44RM 9242,52 1 9242,52 2000 4
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

o 2022 r. 16 46RM 1565,28 1 1565,28 2000 1




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

9. 2022 . 16 47RM 16242,80 1 16242,80 2000 8
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

99. 2022 . 16 48RM 1469,03 1 1469,03 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

100. 2022 . 16 48RM 324712 1 3247,12 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

101. 2022 . 16 49RM 2841,18 1 2841,18 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

102. 2022 . 16 49RM 4545,35 1 4545,35 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

103. 2022 r. 16 50RM 1686,54 1 1686,54 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

104. 2022 . 16 50RM 6045,36 1 6045,36 2000 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

105. 2022 . 16 50RM 6901,46 1 6901,46 2000 3
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

106. 2022 . 16 51RM 17308,00 1 17308,00 2000 8
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

107. 2022 . 16 52RM 17212,60 1 17212,60 2000 8
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

108. 2022 . 16 52RM 2794,36 1 2794,36 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

109. 2022 r. 16 53RM 27323,60 1 27323,60 2000 13
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

0. 2022 r. 16 54RM 19602,50 1 19602,50 2000 9
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

. 2022 r. 16 55RM 12833,70 1 12833,70 2000 6




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

. 2022 . 16 56RM 51996,70 1 51996,70 2000 25
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

3. 2022 . 16 56RM 4708,05 1 4708,05 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

114. 2022 . 16 58RM 5497,82 1 5497,82 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

5. 2022 . 16 59RM 5461,76 1 5461,76 2000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

116. 2022 . 16 59RM 51154,10 1 51154,10 2000 25
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

1. 2022 r. 16 60RM 2120,02 1 2120,02 2000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

118. 2022 . 4 64RM 13637,50 1 13637,50 2000 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

9. 2022 . 4 65RM 13318,90 1 13318,90 2000 6
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

120. 2022 . 4 2MN/U 16376,80 0,5 8188,40 1000 8
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

121. 2022 . 4 4MN/U 1134,65 0,5 567,33 1000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

122. 2022 . 9 6MN/U 5583,95 0,5 2791,98 1000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

123. 2022 r. 9 9MN/U 4448,81 0,5 222441 1000 2
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

124. 2022'r. 9 T0MN/U 1248,62 0,5 624,31 1000 1
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

125. 2022 r. 9 11MN/U 6676,32 0,5 3338,16 1000 3




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych
Nr XLII1/329/2022 z dnia 15 lipca

126. 2022 . 16 12MN/U 22763,00 0,5 11381,50 1000 1
Nr [X/81/99 z dnia 22 lutego

127. 1999 r. 15 2MN/U 334494 0,5 1672,47 1000 1
Nr 1X/81/99 z dnia 22 lutego

128. 1999 r. 15 6MN/U 2558,92 0,5 1279,46 1000 1
Nr IX/81/99 z dnia 22 lutego

129. 1999 r. 15 6MN/U 2318,06 0,5 1159,03 1000 1
Nr IX/81/99 z dnia 22 lutego

130. 1999 r. 15 3MN/U 788,76 0,5 394,38 1000 1
Nr [X/81/99 z dnia 22 lutego

131. 1999 r. 15 3MN/U 3122,28 0,5 1561,14 1000 1
Nr [X/81/99 z dnia 22 lutego

132 1999 r. 15 5MN/U 11288,00 0,5 5644,00 1000 5
Nr IX/81/99 z dnia 22 lutego

133. 1999 r. 15 8MN/U 5128,49 0,5 2564,25 1000 2
Nr IX/81/99 z dnia 22 lutego

134. 1999 r. 15 7MN/U 9969,00 0,5 4984,50 1000 4
Nr IX/81/99 z dnia 22 lutego

135. 1999 r. 15 9MN/U 247417 0,5 1237,08 1000 1
Nr [X/81/99 z dnia 22 lutego

136. 1999 r. 15 9MN/U 2868,31 0,5 1434,16 1000 1
Nr [X/81/99 z dnia 22 lutego

137. 1999 r. 15 4MN/U 920,62 0,5 460,31 1000 1
Nr IX/81/99 z dnia 22 lutego

138. 1999 r. 15 4MN/U 1163,77 0,5 581,89 1000 1

139.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 1207,81 0,5 603,91 1000 1

140.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 3911,92 0,5 1955,96 1000 1

141.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 3943,30 0,5 1971,65 1000 1




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

142.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 1317,42 0,5 658,71 1000 1
143.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 2202,32 0,5 1101,16 1000 1
144.| Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 1525,22 0,5 762,61 1000 1
145.| Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 2620,43 0,5 1310,21 1000 1
146.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 3574,61 0,5 1787,31 1000 1
147.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 2545,01 0,5 1272,51 1000 1
148.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 791,18 0,5 395,59 1000 1
149.| Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 1305,63 0,5 652,82 1000 1
150.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 5772,32 0,5 2886,16 1000 2
151.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 4473,01 0,5 2236,50 1000 2
152.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 3MR/MN-U 7297,58 0,5 3648,79 1000 3
153.| Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 1799,76 0,5 899,88 1000 1
154.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 1106,01 0,5 553,01 1000 1
155.| Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 5000,15 0,5 2500,07 1000 2
156.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 2716,50 0,5 1358,25 1000 1
157.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 26534,80 0,5 13267,40 1000 13
158.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 2MR/MN-U 1284,14 0,5 642,07 1000 1
159.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 2MR/MN-U 3410,62 0,5 1705,31 1000 1
160.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 2MR/MN-U 2009,44 0,5 1004,72 1000 1
161.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 2MR/MN-U 4327,86 0,5 2163,93 1000 2
162.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 8512,07 0,5 4256,04 1000 4
163.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 6266,79 0,5 3133,40 1000 3
164.| NrV/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. 15 TMR/MN-U 2291,36 0,5 1145,68 1000 1
165. Nr ...z dnia ... 15 TMNW 1228,30 1 1228,30 800 1
166. Nr ... z dnia ... 15 TMNW 8893,11 1 8893,11 800 1
167. Nr ... z dnia ... 15 2MNW 14778,60 1 14778,60 800 18
168. Nr ... z dnia ... 15 3MNW A4774,75 1 A4774,75 800 5
169. Nr ... z dnia ... 15 1RZM 2826,38 1 2826,38 2000 1
170. Nr ... z dnia ... 15 2RZM 1038,44 1 1038,44 2000 1




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych
171. Nr ...z dnia ... 3 3RZM 69988,90 1 69988,90 2000 34
172. Nr ... z dnia ... 3 4RZM 43335,20 1 43335,20 2000 21
173. Nr ... z dnia ... 3 5RZM 21042,30 1 21042,30 2000 10
174. Nr ... z dnia ... 2 TMNW 51883,10 1 51883,10 800 64
175. Nr ... z dnia ... 2 IMNW 8111,04 1 8111,04 800 10
176. Nr ... z dnia ... 2 IMNW 6143,42 1 6143,42 800 7
177. Nr ... z dnia ... 2 IMNW 1417,60 1 1417,60 800 1
178. Nr ... z dnia ... 2 9IMNW 20237,70 1 20237,70 800 25
179. Nr ... z dnia ... 2 IMNW 7639,85 1 7639,85 800 9
180. Nr ... z dnia ... 2 8MNW 24779,50 1 24779,50 800 30
181. Nr ... z dnia ... 2 13MNW 10541,90 1 10541,90 800 13
182. Nr ...z dnia ... 2 13MNW 6715,12 1 6715,12 800 8
183. Nr ... z dnia ... 2 T0MNW 4858,16 1 4858,16 800 6
184. Nr ...z dnia ... 2 12MNW 11238,20 1 11238,20 800 14
185. Nr ... z dnia ... 2 T0MNW 9920,76 1 9920,76 800 12
186. Nr ... z dnia ... 2 8MNW 26202,30 1 26202,30 800 32
187. Nr ... z dnia ... 2 6MNW 19308,60 1 19308,60 800 24
188. Nr ... z dnia ... 2 TTMNW 21202,10 1 21202,10 800 26
189. Nr ... z dnia ... 2 14MNW 3041,38 1 3041,38 800 3
190. Nr ... z dnia ... 2 16MNW 33096,10 1 33096,10 800 41
191. Nr ...z dnia ... 2 15MNW 12037,70 1 12037,70 800 15
192. Nr ... z dnia ... 2 18MNW 9205,27 1 9205,27 800 1
193. Nr ...z dnia ... 2 T9OMNW 257777 1 257777 800 3
194. Nr ... z dnia ... 2 T9MNW 3369,77 1 3369,77 800 4
195. Nr ... z dnia ... 2 T9IMNW 2667,93 1 2667,93 800 3
196. Nr ... zdnia ... 2 2TMNW 40727,40 1 40727,40 800 50
197. Nr ... z dnia ... 2 5MNW 4175,97 1 4175,97 800 5
198. Nr ... z dnia ... 2 2TMNW 14134,90 1 14134,90 800 17
199. Nr ... z dnia ... 2 5MNW 20812,10 1 20812,10 800 26




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych
200. Nr ... z dnia ... 2 6RZM 7028,10 1 7028,10 2000 3
201. Nr ... z dnia ... 2 8RZM 5820,50 1 5820,50 2000 2
202. Nr ... z dnia ... 2 17MNW 6975,33 1 6975,33 800 8
203. Nr ... z dnia ... 2 17MNW 10024,30 1 10024,30 800 12
204. Nr ... z dnia ... 2 4MNW 15698,90 1 15698,90 800 19
205. Nr ... z dnia ... 2 4MNW 3025,57 1 3025,57 800 3
206. Nr ... z dnia ... 2 4MNW 7362,59 1 7362,59 800 9
207. Nr ...z dnia ... 2 20MNW 13016,60 1 13016,60 800 16
208. Nr ... z dnia ... 2 20MNW 5509,85 1 5509,85 800 6
209. Nr ...z dnia ... 2 7RZM 6074,72 1 6074,72 2000 3
210. Nr ... z dnia ... 2 4MNW 2569,93 1 2569,93 800 3
211. Nr ...z dnia ... 2 4AMNW 6789,51 1 6789,51 800 8
212. Nr ... z dnia ... 2 18MNW 2629,24 1 2629,24 800 3
213. Nr ...z dnia ... 2 18MNW 7629,82 1 7629,82 800 9
214. Nr ...z dnia ... 15 24AMNW 5049,77 1 5049,77 800 6
215. Nr ... z dnia ... 15 24MNW 1495,32 1 1495,32 800 1
216. Nr ...z dnia ... 15 38MNW 1301,38 1 1301,38 800 1
217. Nr ... z dnia ... 15 39MNW 8869,00 1 8869,00 800 11
218. Nr ... z dnia ... 15 38MNW 6985,80 1 6985,80 800 8
219. Nr ... z dnia ... 15 29MNW 6199,09 1 6199,09 800 7
220. Nr ...z dnia ... 15 29MNW 8111,57 1 8111,57 800 10
221. Nr ... z dnia ... 15 29MNW 7711,04 1 7711,04 800 9
222. Nr ...z dnia ... 15 28MNW 3132,25 1 3132,25 800 3
223. Nr ...z dnia ... 15 28MNW 3046,16 1 3046,16 800 3
224. Nr ... z dnia ... 15 33MNW 8561,11 1 8561,11 800 10
225. Nr ... z dnia ... 15 33MNW 20176,50 1 20176,50 800 25
226. Nr ... z dnia ... 15 34MNW 883,78 1 883,78 800 1
227. Nr ... z dnia ... 15 34MNW 693,91 1 693,91 800 1
228. Nr ... z dnia ... 15 23MNW 10262,70 1 10262,70 800 12




Lp. Plan Numer Symbol Powierzchnia Udziat funkcji | Powierzchnia funkgji Przyjeta pow. Liczba dziatek
obrebu terenu terenu [m?] mieszkaniowej | mieszkaniowej [m?] | dziatki budowlanej chtonnych

229. Nr ... z dnia ... 15 25MNW 3455,15 1 3455,15 800 4
230. Nr ... z dnia ... 15 26MNW 3938,56 1 3938,56 800 4
231. Nr ... z dnia ... 15 TMNW-U 9604,56 0,5 4802,28 1000 4
232. Nr ... z dnia ... 15 36MNW 14098,40 1 14098,40 800 17
233. Nr ... z dnia ... 15 32MNW 5942,10 1 5942,10 800 7
234. Nr ... z dnia ... 15 3TMNW 1136,86 1 1136,86 800 1
235. Nr ... z dnia ... 15 30MNW 1911,07 1 1911,07 800 2
236. Nr ... z dnia ... 15 27MNW 1289,09 1 1289,09 800 1
237. Nr ... z dnia ... 15 27TMNW 16223,50 1 16223,50 800 20
238. Nr ...z dnia ... 15 2MNW-U 3091,69 0,5 1545,84 1000 1
239. Nr ... z dnia ... 15 2MNW-U 2925,00 0,5 1462,50 1000 1
240. Nr ...z dnia ... 15 22MNW 41911,10 1 41911,10 800 52
241. Nr ... z dnia ... 15 37MNW 5253,71 1 5253,71 800 6
242. Nr ...z dnia ... 15 35MNW 20762,10 1 20762,10 800 25
243. Nr ... z dnia ... 15 26MNW 38308,90 1 38308,90 800 47
244, Nr ... z dnia ... 15 42MNW 5478,02 1 5478,02 800 6
245. Nr ... z dnia ... 15 44MNW 12647,90 1 12647,90 800 15
246. Nr ... z dnia ... 15 42MNW 21283,30 1 21283,30 800 26
247. Nr ...z dnia ... 15 43MNW 84454,20 1 84454,20 800 105
248. Nr ... z dnia ... 15 3MNW-U 12324,70 0,5 6162,35 1000 6
249. Nr ... z dnia ... 15 3MNW-U 1081,01 0,5 540,51 1000 1
250. Nr ... z dnia ... 15 45MNW 584,55 1 584,55 800 1
251. Nr ... z dnia ... 15 45MNW 508,76 1 508,76 800 1
252. Nr ...z dnia ... 15 40MNW 9241,38 1 9241,38 800 11
253. Nr ... z dnia ... 15 40MNW 7112,08 1 7112,08 800 8
254. Nr ... zdnia ... 15 40MNW 17873,80 1 17873,80 800 22
255. Nr ... z dnia ... 15 41TMNW 17058,30 1 17058,30 800 21
256. Nr ... z dnia ... 15 4MNW-U 103426,00 0,5 51713,00 1000 51
257. Nr ... z dnia ... 15 5MNW-U 41975,90 0,5 20987,95 1000 20




258. Nr ...z dnia ... 15 TTMNW-U 8616,13 0,5 4308,06 1000 4
259. Nr ... z dnia ... 15 6MNW-U 11456,20 0,5 5728,10 1000 5
260. Nr ...z dnia ... 15 7MNW-U 112951,00 0,5 56475,50 1000 56
261. Nr ... z dnia ... 15 12MNW-U 7319,58 0,5 3659,79 1000 3
262. Nr ...z dnia ... 15 7MNW-U 2697,27 0,5 1348,64 1000 1
263. Nr ... z dnia ... 15 8MNW-U 48113,40 0,5 24056,70 1000 24
264. Nr ...z dnia ... 15 T0MNW-U 47219,00 0,5 23609,50 1000 23
265. Nr ... z dnia ... 15 9MNW-U 43928,90 0,5 21964,45 1000 21
SUMA - liczba dziatek chtonnych 2 593
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba mieszkancéw gospodarstwa domowego 7 597




Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Sobolew stref planistycznych w terenach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
o funkcji mieszkaniowej wynosi 7 597 oséb.

Rysunek 3 Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
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2. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH OBSZAREM
UZUPEENIENIA ZABUDOWY POZA GRANICAMI MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13d u.p.zp. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary
z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie. Oprécz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i stref wielofunkcyjnych
zzabudowa zagrodowa wyznaczonych w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w planie ogélnym gminy Sobolew wyznaczono
takze strefy SJ i SZ w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie stanowiag terenéw
chtonnych, dlatego obliczono chtonnos$¢ wylacznie na terenach objetych obszarem
uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejacej zabudowie w ww. strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejacej zabudowy, mozliwe do
zagospodarowania (chtonne), wyznaczone w planie ogdlnym gminy Sobolew maja
powierzchnie 1 892 127,13 m? - z czego obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) 1529 705,59 m? a strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg (SZ) 362 421,54 m® Powierzchnia terenéw chtonnych w obszarach uzupetnienia
zabudowy jest wieksza niz powierzchnia poszerzeh obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
chtonne dziatki obejmowat takze wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkosciag dziatki budowlanej. Na podstawie
analizy zagospodarowanych dziatek przyjeto zatozenia dotyczace sredniej wielkosci dziatki
budowlanej — 1 000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 3 000 m*dla zabudowy
zagrodowej.

Analizowane tereny obejmuja strefy wielofunkcyjne, gdzie lokalizowane moga by¢ inne
funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych
terendw. W zwiazku z tym przyjeto zatozenie, ze jedynie czes¢ powierzchni wyznaczonych stref
zostanie zagospodarowana pod zabudowe mieszkaniowa. Pozostaty obszar przeznaczony
bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych. Zatozono, ze
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) funkcja mieszkaniowa
pochtonie 70% powierzchni strefy, a w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 80%
powierzchni strefy.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny. Przyjeto, ze
w kazdym lokalu mieszkalnym zamieszka Srednio 2,93 oséb. Zgodnie z danymi GUS (stan na



31.12.2024 r) na jedno mieszkanie w gminie Sobolew przypada srednio 2,93 osdb.
W przypadku dziatek mniejszych niz przyjete zatozenia, ktére jednak uznano za chtonne
przyjeto, ze powstanie na nich jeden budynek mieszkalny.

W ponizszej tabeli zaprezentowano sposob obliczenia sumy chtonnosci obszarow
niezabudowanych potozonych w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Tabela 3 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy

Liczb
Powierzchnia | Udziat funkgji Powierzchnia funkgji L. . |<.:z a
Strefa ) ) . X i X Pow. dziatki budowlanej dziatek
terenu mieszkaniowej mieszkaniowej
chtonnych
SJ 1419 461,22 0,7 1010 556,78 1000 938
SZ 303 411,05 08 225 837,02 3000 199

SUMA - liczba dziatek chtonnych 1137

LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba mieszkancéw gosp.
domowego

3331

Zrédto: Opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
na terenie gminy Sobolew wynosi 3 331 osdb.



Rysunek 4 Dziatki chtonne polozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wiasne
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3. Podsumowanie

Plan ogdlny gminy Sobolew wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie
chtonnosci wynoszacej tacznie 10 928 oséb. W planie ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy
w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktore nie stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie Sobolew wynosi 1000 os.
Tereny chtonne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogolnym gminy Sobolew nie wyznaczono
terenow chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.



VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. STAN ISTNIEJACY

Gmina Sobolew potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w potudniowo-zachodniej czesci Niziny Potudniowopodlaskiej, na
Wysoczyznie Zelechowskiej. Ponadto niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy (wies
Godzisz) potozony jest w Dolinie Srodkowej Wisty. Obszar gminy rozposciera sie na wysokosci
od ok. 119 m n.p.m. do 178 m n.p.m. nad rzekami Okrzejka, Promnik i tukéwka. Sobolew jest
gming wiejska nalezaca do powiatu garwolinskiego, w sktad ktérej wchodzi 16 miejscowosci:
Nowa Krepa, Godzisz, Kobusy, Grabniak, Kalen Pierwszy, Kalen Drugi, Sokot, Kownacica, Przytek,
Sobolew, Chotynia, Gonczyce, Trzcianka, Anielow, Ostrozen Pierwszy i Ostrozen Drugi. Gmina
graniczy z piecioma gminami: od zachodu z gming Maciejowice, od pdtnocy z gminami
taskarzew i Gérzno, od wschodu z gming Zelechéw i od potudniowego wschodu z gming
Trojanéw. Gmina znajduje sie w odlegtosci 18 km od wojewddztwa lubelskiego.

Przez gmine Sobolew przebiega droga krajowa nr 17, ktéra taczy Warszawe,
z Garwolinem i Lublinem. Droga jest czescia drogi ekspresowej S17, ktéra stanowi wazny ciag
komunikacyjny taczacy potnoc z potudniowo-wschodnia czescia kraju. Potozenie w niedalekiej
odlegtosci od Lublina i Warszawy, na przecieciu waznego szlaku komunikacyjnego stanowi
znaczacy atut gminy. Gmine obstuguje wezet drogi ekspresowej w Gonczycach. Przez Sobolew
przebiega rowniez droga wojewddzka nr 807 relacji tukow-Zelechow-Maciejowice. Ponadto
w bliskim sgsiedztwie gminy znajduje sie rowniez droga wojewodzka nr 801. Na terenie gminy
potozona jest stacja kolejowa, przez ktéra przebiega linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa
— Deblin — Lublin — Chetm — Dorohusk. Gmina Sobolew lezy w odlegtosci 88 km (ok. 1 h 20 min
jazdy samochodem) od stolicy wojewddztwa mazowieckiego — Warszawy, ponadto
w odlegtosci 94 km (ok. 1 h jazdy samochodem) od gminy w kierunku potudniowo-wschodnim
znajduje sie Lublin — stolica wojewodztwa lubelskiego. Inne pobliskie osrodki o randze krajowej
to Kielce — oddalony o 140 km (ok. 1 h 45 min podrozy samochodem) oraz Krakéw — oddalone
0 146 km (ok. 2 h 20 min podrézy samochodem). W niedalekiej odlegtosci (65 km) potozony
jest osrodek o znaczeniu regionalnym Radom (ok. 1 h 30 min jazdy samochodem). Odlegtos¢
do najblizszego przejscia granicznego z Rosjg (Obwodem Kaliningradzkim) w Grzechotki-
Mamowo wynosi 159 km. Sobolew jest réwniez dobrze skomunikowany z pobliskimi
miedzynarodowymi portami lotniczymi, odlegtos¢ do lotniska w Warszawie wynosi 90 km, zas
do lotniska w Radomiu - 61 km.

Gmina Sobolew jest gming wiejska, ktorej siedziba jest miejscowos¢ Sobolew. W sktad
gminy wchodzi 18 sotectw: Anieldéw, Chotynia, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Kaler Drugi, Kalen
Pierwszy, Kobusy, Kownacica, Nowa Krepa, Ostrozen Drugi, Ostrozen Pierwszy, Przytek,
Sobolew |, Sobolew II, Sobolew Ill, Sokét, Trzcianka. Struktura przestrzenna gminy Sobolew jest
typowa dla gmin wiejskich w powiecie Garwolinskim. Wiekszo$¢ powierzchni gminy (ponad



90%) stanowig grunty rolne oraz lesne. Uktad przestrzenny gminy opiera sie na dwoch
najbardziej wyksztatconych osrodkach — miejscowosci Sobolew oraz w mniejszym stopniu
miejscowosci Gonczyce, ktore petnig funkcje centrow ustugowych dla pozostatych
miejscowosci, ktére maja charakter rolniczo-mieszkaniowy. W  poszczegdlnych
miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa
zagrodowa. Struktura zabudowy wiekszosci miejscowosci w gminie Sobolew jest
niejednorodna — miejscowosci majg charakter typowych ulicowek z zabudowaniami
zgrupowanymi wzdtuz najwazniejszych drdg lub drogi przebiegajacych przez miejscowos¢, ale
jednoczesnie na terenie gminy wystepuje bardzo duzo rozproszonej zabudowy, ktéra stanowia
w wiekszosci zabudowania siedliskowe otoczone rozlegtymi polami uprawnymi.

Najbardziej rozwinietym osrodkiem w gminie jest jej siedziba, czyli miejscowos¢ Sobolew,
ktéra cechuje sie na tle catej gminy bardzo wysoka gestoscig oraz zwartoscig zabudowy.
Sobolew na osi potnocny-zachédd — potudniowy-wschéd jest przeciety linig kolejowa nr 7 wraz
ze stacja kolejowa Sobolew zlokalizowang w centrum miejscowosci. Wie$ posiada wyksztatcony
ukfad ulic i kwartatdbw zabudowy. Zabudowa jest jednak roztozona nierébwnomiernie —
wiekszos¢ zabudowan zlokalizowanych jest w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci.
Zabudowa mieszkaniowa jest uzupetniona poprzez znaczaca ilo$¢ zabudowy ustugowe).
W Sobolewie zlokalizowana jest takze wiekszos¢ ustug publicznych dostepnych w gminie.
W zwigzku z powyzszym Sobolew stanowi gminne centrum ustug komercyjnych i publicznych,
ktore zapewnia obstuge potrzeb mieszkancéw nie tylko Sobolewa, ale takze innych wsi, ktére
s3 w bardzo skromnym stopniu wyposazone w ustugi. W potnocno-wschodniej czesci
Sobolewa wyrdznia sie rozlegty zaktad produkcyjny ,Sante”, ktory jest jednym z najwiekszych
pracodawcow w gminie. Drugim najbardziej rozwinietym osrodkiem wiejskim w gminie jest
miejscowos¢ Gonczyce, ktora petni podobng do Sobolewa role centrum ustugowego gminy,
jednak jest znaczaco mniejsza. Zabudowa Gonczyc rozcigga sie wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 807 w sasiedztwie skrzyzowania z dawnym przebiegiem drogi krajowej nr 17. Dominuje tu
zwarta zabudowa zagrodowa uzupetniana budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i pojedynczymi budynkami ustugowymi. Wiele obiektéow ustugowych jest realizowanych
w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowe;.



2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  mazowieckiego.  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny z Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategia rozwoju wojewodztwa
mazowieckiego do 2030 roku.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego
wigzacego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi
bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajacych lokalizacje inwestycji.
Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektéw studidow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego  gmin,  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, plandéw i programoéw rewitalizacji oraz
miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektow dokumentéw rzadowych dotyczacych polityki
przestrzennej i regionalnej,

— zgftaszania uwag i wnioskow do programoéw rzadowych,

— wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewodztwa w zakresie realizacji programow i zadan
wojewodzkich,

— opiniowania w zakresie problemow wspodlnych z sasiednimi wojewodztwami.”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego w ramach
prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Sobolew kwalifikuje sie
do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala
dla takich obszarow funkcjonalnych nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska,

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego,

— ochrona gruntow rolnych klas I-lll oraz gruntow lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkgji rolnej, a takze
dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkgji pozarolniczych.



W zakresie bezpieczenstwa Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego wskazuje obszar gminy Sobolew jako teren umiarkowanego poziomu ryzyka
wystepowania powodzi — zlewnia Wisty Mazowieckiej. Ponadto plan wskazuje wystepowanie
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchdéw masowych wyznaczonych zgodnie
z Systemem Ochrony Przeciwosuwiskowe;.

W zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Sobolew wskazuje przebieg:

— Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T (sie¢ bazowa: S17 Warszawa -
Lublin),

— drogi krajowej nr 17,

— drogi wojewddzkiej nr 807 Maciejowice — Sobolew — Zelechdw — gr. woj.,

— linii kolejowej nr 7 (CE28) Warszawa — Lublin — Dorohusk,

— regionalnej trasy rowerowe;.

W zakresie infrastruktury energetycznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Sobolew przebieg:

— linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzanow,

— gazociggu DN 500 Wronow — Rembelszczyzna,

— gazociggu DN 200/150 Gonczyce — tukow — Siedlce,

— gazociggu DN 150 do Maciejowic (odgatezienie od gazociaggu Rembelszczyzna -
Wrondw).

W zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego internetu Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Sobolew przebieg
mikrokanalizacji oraz lokalizacje wezta NGA.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na
obszarze gminy Sobolew tereny zamkniete PKP o powierzchni 45,4354 ha.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Sobolew
uwzglednia wystepowanie dobr kultury wspotczesnej:

— mogita nieznanego zotnierza z Il wojny swiatowej (drewno) — Godzisz,

— mogity zotnierskie z Il wojny Swiatowej — cmentarz w Gonczycach,

— mogita zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie swiatowej (kamien) — cmentarz
w Sobolewie,

— pomnik Kazimierza Marzysza przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie
gminy Sobolew wskazuje do realizacji nastepujace inwestycje celu publicznego:



— przebudowa linii kolejowej nr 7 na odcinku Warszawa — Lublin,

— budowa drogi S17 na odcinku Garwolin — Kuréw,

— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 807 na odcinku od skrzyzowania z drogg nr17
w strone granicy wojewddztwa mazowieckiego i lubelskiego,

— rozbudowa gazociggu Wronéw — Rembelszczyzna.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zapisow planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan ogdlny gminy Sobolew uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa mazowieckiego poprzez:

Wyznaczenie stref otwartych, ktore obejmujag obszar otoczenia rezerwatu przyrody oraz
obszar chronionego krajobrazu, a takze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia;
Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-Ill, gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

Wyznaczenie stref planistycznych stuzacych rozwojowi zabudowy zwigzanej
z rolnictwem i umozliwiajagcym utrzymanie produkcji rolnej w gminie, uwzgledniajac
przy tym lokalizacje tych stref wzgledem zabudowy mieszkaniowej i ewentualne
negatywne oddziatywanie tych terendw;

Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgcych ochrone krajobrazu przed chaosem
inwestycyjnym oraz okresleniem gminnych standardow urbanistycznych, ktére beda
ksztattowaty tad przestrzenny;

Wyznaczenie stref ustugowych oraz gospodarczych w oparciu o zrownowazony rozwoj
funkcji pozarolniczych, ktore wspierajaca dziatalnosci gospodarcza towarzyszaca
produkgji rolnej.



3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zasoby przyrodnicze gminy sg chronione w sposéb punktowy — na obszarze gminy
ustanowiono siedem pomnikéw przyrody. Wieksza forma jest obszar chronionego krajobrazu,
przy czym obejmuje on jedynie skrajne fragmenty terenu gminy w jej potudniowo-zachodniej
czesci.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany w 1986 r., natomiast
obowigzujacym aktem prawnym jest uchwata Nr 141/23 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 8531). Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem lub petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

W granicach Nadwislanskiego OChK zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od rzeki Wisty
i w obszarze Natura 2000, na pozostatym terenie w pasie szerokosci 50 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu



wodnoprawnym, o ktéorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne;

-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu

komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem,

przemystem spozywczym.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy:

1)

2)

3)

tworzacych zadrzewienia srodpolne drzew, ktérych obwod pnia na wysokosci 130 cm
nie przekracza 30 cm - ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntow
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego;

drzew i krzewow, ktére obumarty lub nie rokuja szansy na przezycie (w tym ztomow
i wywrotdw), ktére zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia;

zadrzewien srédpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe w obowiazujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni

nieprzekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajagcym

20 000 m?, jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatow wybuchowych -

zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7, nie dotyczy obszarow przeznaczonych pod zabudowe

w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Pomniki przyrody w Sobolewie zostaty powotane nastepujgcymi aktami prawymi:

Orzeczenie Nr 157 Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewodzkim
w Siedlcach z dnia 26.10.1983 r. o uznaniu za pomnik przyrody — drzewo (lipa
drobnolistna Tilia cordata);

Rozporzadzenie Nr 259 Wojewody Mazowieckiego z dnia 05 pazdziernika 2001 r.
w sprawie wprowadzenia pomnikéw przyrody, okreslenia ich nazwy, potozenia,
otuliny oraz zakazéw — drzewo (dab szyputkowy Quercus robur);

Orzeczenie Nr 156 Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewodzkim
w Siedlcach z dnia 26.10.1983 r. o uznaniu za pomnik przyrody — grupa drzew (dwie
sosny amerykanskie Pinus strobus);

Orzeczenie Nr 378 Kierownika Woydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 24.08.1973 r. o uznaniu za
pomnik przyrody — drzewo (lipa drobnolistna Tilia cordata);

Rozporzadzenie Nr 2796 z dnia 18.04.2003 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody
— drzewo (wiaz szyputkowy Ulmus laevis);



— Orzeczenie Nr 403 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 26.09.1973 r. o uznaniu za
pomnik przyrody — drzewo ,Dab z obrazkiem” (dab szyputkowy Quercus robur);

— Rozporzadzenie Nr 43/93 Wojewody Siedleckiego z dnia 15.12.1993 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody — drzewo (grusza pospolita Pyrus communis).

W stosunku do pomnikdéw przyrody obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie z art.

45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13). Sa to
ograniczenia zwigzane gtownie z zakazem niszczenia lub przeksztatcenia obiektu, zmiana
stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania ziemi.

Rysunek 5. Formy ochrony przyrody w granicach gminy Sobolew

(2rédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS)
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtownie strefy
otwarte. Strefy 1SO i 250 obejmujg obszar chronionego krajobrazu, strefy 3SO-25SO obejmuja
duze kompleksy lesne. Dla ww. stref nie okreslono profilu dodatkowego ani gminnych
standardow urbanistycznych.

Pozostate strefy zostaty wyznaczone w pierwszej kolejnosci na podstawie obecnego
stanu zagospodarowania, zapisow obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych
gminy jak obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew.

4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

W gminie Sobolew zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Okrzejka oraz rzeka
Promnik, dla ktérych wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i
Q=10%. Sa to obszary, na ktérych zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne zakazuje sie
gromadzenia sciekdw, nawozow naturalnych, srodkdéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania; lokalizowania nowych cmentarzy.

W obowiazujacej ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960
ze zm.) brak jest bezposrednich zapiséw o zakazie budowy obiektéw budowlanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, jednak z uwagi na negatywne konsekwencje dla
ludnosci w przypadku wystagpienia powodzi, mimo braku powyzszych zapisow, powinno unikac¢
sie lokalizacji zabudowy na tych terenach. Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 4 projekt planu ogdlnego
gminy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.

Wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t,. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.), zbiorniki
na nieczystosci ciekte moga byc¢ sytuowane tylko na dziatkach budowlanych niemajacych
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sie ich sytuowania na
obszarach podlegajacych szczegdlnej ochronie sSrodowiska i narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz na terenach zalewowych. Zatem do momentu wybudowania kanalizacji
sanitarnej, lokalizacja nowej zabudowy na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi jest niemozliwa.

Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W obszarach powodziowych sugeruje sie:



nie lokalizowa¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
ramach ktérych gromadzone sa substancje chemiczne stanowigce znaczace
zagrozenie dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

ograniczac lokalizacje zabudowy na:
e obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%;
e obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;

tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu
na poprawe retencji wody w dolinie;

posadawia¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci
kanalizacyjne;j.



Rysunek 6. Zagrozenie powodziowe w gminie Sobolew

(Zrédto: opracowanie wtasne)
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Sposob uwzglednienia w planie ogélnym obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzia, watéw przeciwpowodziowych oraz paséow o szerokosci 50 m od stopy

watu

W wiekszosci obszaréw, na ktérych wystepuje szczegdlne zagrozenie powodzig

wyznaczono strefe otwarta.

Czesciowo w obszarach zagrozenia powodziowego znajduja sie tereny:



— niektore tereny SZ, we wsi Przytek przez rzeke Promnik
— niektore tereny SZ, SU i SP we wsi Godzisz, przez rzeke Okrzejke.

Strefy umozliwiajgce realizacje zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczono ze wzgledu na istniejgcag zabudowe. Szczegdtowe ustalenia dla tych
terendw, w tym zakaz lokalizacji nowej zabudowy powinny zostac zawarte w sporzadzonym dla
tych obszarow miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nie wyznaczono
nowych terenéw budowlanych na obszarach szczegé6lnego zagrozenia powodzia.

5. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze
zm.) melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub
utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowac¢ szczegolng ostroznosc
przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdw i rurociggéw drenarskich tak aby ich nie
uszkodzi¢.

Na terenie gminy Sobolew istnieja i funkcjonujg urzadzenia melioracji wodnych.
Urzadzenia melioracji wodnych zgodnie z ustawa Prawo wodne to m.in. rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, czy ziemne stawy rybne, jesli stuza
polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzadzehn wodnych nalezy do ich
wiascicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkgji.

Wihasciciele gruntéw, na ktorych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie rowow zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie
zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych witascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spotki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktorym jest zrzeszona
spotka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujgcymi na gruntach rolnych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdéw melioracyjnych musi by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.

Rysunek 7. Wody powierzchniowe w gminie Sobolew
(zrodto: opracowanie wiasne na podstawie MPHP Departament Zarzadzania Srodowiskiem Wodnym Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Krajowy Zarzqgd Gospodarki Wodnej)
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Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego gminy Sobolew nie koliduja z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzagdzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy
obszary gruntow zmeliorowanych nie wptywaja na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy
odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, awskazujg jedynie potrzebe
przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na obszarze gminy Sobolew zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-
PIB nie wystepuja udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.



7. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Znacznie lepiej ksztattuje sie zaopatrzenie ludnosci w dostep do biezacej wody. Diugos¢
sieci wodociggowej na koniec 2023 r. wynosita 153,4 km. Z sieci korzysta 84,5% ogotu
mieszkancow gminy. Liczba przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wg. stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosita 2778. Na obszarach
niezwodociggowanych, woda ujmowana jest z indywidualnych studni.

Na obszarze gminy Sobolew zlokalizowane s3 trzy ujecia wéd:

e stacja uzdatniania wody ,Sobolew” skfada sie z dwoch studni gtebinowych Qsr =

915 m3/d;

e stacja uzdatniania wody ,Gonczyce” sktada sie z trzech studni gtebinowych Qsr =
1212 m3/d;

e stacja uzdatniania wody ,Grabniak” sktada sie z dwdch studni gtebinowych Q$r =
252,5 m3/d.

Tabela 4. Ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Sobolew, dla ktérych wydano pozwolenia wodnoprawne
(Zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie, 2025)

Decyzja Starosty Powiatu Garwolinskiego

z dnia 30 czerwca 2017 r. (znak:
RS$.6341.45.2017.1G) udzielajaca
Zaktadowi Budowy i Eksploatagji
Urzadzen Wodociggowo-Kanalizacyjnych
pozwolenia wodnoprawnego na pobér
wdéd podziemnych dla potrzeb
wodociagu ,Sobolew” z ujecia
sktadajacego sie z dwdch studni

dziatka ew. nr gtebinowych, zlokalizowanych na dziatce

Decyzja Dyrektora Zarzadu

2202/3 nr 2202/3 w miejscowosci Sobolew, gm. Zlewni w Warszawie z dnia
W miejscowosci Sobolew w iloéci: Quraa=915,0 m*/d, Gmax 10 marca 2019 r. (znak:
Sobolew _ 3 _ 3 /Al WA.ZUZ.6.4100.127.2018.1B)
1 h—68,0 m /h, Qmax. rok=334 000 m /I'Ok, 30.06.2027 r.
dziatki ew. nr dla potrzeb wodociagu ,Gonczyce” z Decyzja Dyrektora Zarzadu
33/4,33/6 w ujecia sktadajgcego sie z trzech studni Zlewni w Warszawie z dnia
miejscowosci gtebinowych, zlokalizowanych na 10 marca 2019 r. (znak:
Gonczyce dziatkach: 33/4 — studnianr 1i 2, nr33/6 WA.ZUZ.6.4100.128.2018.1B)
- studnia

nr 3 w miejscowosci Gonczyce, gm.
Sobolew

w ilo$ci: Qira.a=1212,0 m3/d, Qmax.n=126,0
m3/h, Qumax. k=442 400 m?/rok; dla
potrzeb wodociaggu ,Kamionka" z ujecia
sktadajacego sie z dwoch studni
gtebinowych, zlokalizowanych na
dziatkach: 78/3 - studnia nr 1, nr 78/2 —




studnia nr 2

w miejscowosci Kamionka, gm. Borowie
w ilo$ci: Qéraa=14560 m3/d, qmax n=60,0
m3/h, Qmax k=531 400 m>/rok; na
odprowadzanie wéd poptucznych ze
stacji uzdatniania wody wodociggu
.Gonczyce"” do cieku naturalnego,
wodociaggu ,Kamionka” do rowu
melioracyjnego nr R-C.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Warszawie z dnia 27 lutego 2020 r.
(znak: WA.ZUZ.6.4211.2.2020.AZ)
orzekajaca

0 przeniesieniu na rzecz gminy Sobolew
pozwolenia wodnoprawnego na pobér
wdéd podziemnych dla potrzeb
wodociagéw ,Sobolew” i wodociggu
.Gonczyce" oraz na odprowadzanie wéd
poptucznych ze stacji uzdatniania wody
wodociagu ,Gonczyce” udzielonego
Zaktadowi Budowy i Eksploatagji
Urzadzen Wodociaggowo —
Kanalizacyjnych Sp. z 0.0. z siedziba

w Mietnem.

dziatki ew. nr
717/2,718/2 w
miejscowosci
Grabniak

Decyzja Starosty Powiatu Garwolinskiego
z dnia 2 wrzesnia 2024 r. (znak:
RS$.6341.73.2014) udzielajaca Zaktadowi
Budowy i Eksploatacji Urzadzen
Wodociggowo-Kanalizacyjnych
pozwolenia wodnoprawnego na pobér
wéd podziemnych dla potrzeb
wodociagu ,Grabniak” z ujecia
sktadajacego sie z dwdch studni
gtebinowych: Nr 1 A potozonej na
dziatce nr 717/2 w miejscowosci
Grabniak, Nr 2 potozonej na dziatce nr
718/2

w miejscowosci Grabniak w ilosci:
Qéd.a=252,5 m3/d, gmax. h=25,6 M3/h, Qmax.
k=91 800,0 m3/rok; na odprowadzanie
waéd poptucznych ze stacji uzdatniania
wody wodociaggu ,Grabniak” do rowu
zagtebienia terenowego w dziatce nr 437
w miejscowosci Grabniak.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Warszawie z dnia 27 lutego 2020 r.
(znak: WA.ZUZ.6.4211.2.2020.AZ)
orzekajaca

0 przeniesieniu na rzecz gminy Sobolew
pozwolenia wodnoprawnego na pobér
wdéd podziemnych dla potrzeb
wodociagéw ,Grabniak” oraz na
odprowadzanie wod poptucznych ze
stacji uzdatniania wody wodociggu

31.08.2024 r.

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
10 marca 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.126.2018.IB)




.Grabniak” udzielonego Zaktadowi
Budowy i Eksploatacji Urzadzen
Wodociggowo — Kanalizacyjnych Sp. z
0.0.

z siedzibg w Mietnem.

dziatki ew. nr
324/1, w
miejscowosci
Sokot

Decyzja Starosty Powiatu Garwolinskiego
z dnia 6 lipca 2009 r. (znak: RS 6223-
12/08) udzielajaca Przedsiebiorstwu
Produkcyjno-Handlowemu ,SOGAR" Z.
W. Wisniccy Spétka Jawna pozwolenia
wodnoprawnego na pobdr wod
podziemnych ze studni gtebinowej
zlokalizowanej na dziatce nr 324/1 w
miejscowosci Sokdt, gm. Sobolew

w ilosci: Qsrd. =360 M3/d, qmaxh =15,0
m3/h.

30.06.2029 .

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
16 maja 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.448.2019.BP)

Tabela 5. Ujecia wéd powierzchniowych na terenie gminy Sobolew, dla ktérych wydano pozwolenia

wodnoprawne
(Zrédto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie, 2025)

UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH

lokalizacja

opis

data obowigzywania pozwolenia
wodnoprawnego

31+557 km rzeki
Okrzejka

Decyzja Starosty Powiatu Garwolinskiego

z dnia 5 maja 2016 r. (znak: RS.6341.24.2016.1G)
udzielajaca Polskiemu Zwigzkowi Wedkarskiemu,
Okreg w Siedlcach, pozwolenia wodnoprawnego na:
pietrzenie wdd rzeki Okrzejka, do rzednej 123,35 m
n.p.m. za pomoca jazu betonowo — kamiennego w
km rzeki 31+557, ktérego Swiatto catkowite wynosi
10 m; pobor wéd powierzchniowych z rzeki Okrzejka
dla potrzeb kompleksu zbiornikéw wodnych o
tacznej powierzchni 10,10 ha w miejscowosci
Godzisz, gm. Sobolew.

30.04.2026 .

26+636 km rzeki
Promnik, dziatka
ew. nr449/9 w
miejscowosci
Gonczyce

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie z
dnia

23 pazdziernika 2023 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4210.661.2023.AZ) udzielajgca Gminie
Sobolew pozwolenia wodnoprawnego na ustugi
wodne, tj.: pietrzenie wéd powierzchniowych rzeki
Promnik za pomoca jazu w km 26+636 jej biegu,
zlokalizowanego na dziatce o nr ew. 942/8 obreb
0004 Gonczyce, gmina Sobolew; pobdr wéd
powierzchniowych rzeki Promnik poprzez mnich
wpustowy zlokalizowany na dziatce o nr ew. 449/9
obreb 0004 Gonczyce, gmina Sobolew, dla potrzeb
zbiornika wodnego o powierzchni 1,12 ha,
zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 449/4, 942/7,
518/4 obreb 0004 Gonczyce, gmina Sobolew.

14.11.2053 r.




Rysunek 8. Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Sobolew, GZWP
(zrodto: warstwy SHP, Pahstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Warszawie, warstwy tematyczne PIG-PIB: Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych)

I

r_ -_I granice gminy ZI GZWP nr 215 Subniecka warszawska

| obreby ewidencyjne m GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢é centralna)
() ujecie wod powierzchniowych
@® ujecie wod podziemnych

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni do 0,5 ha, wzwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie
istniejacych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdélnego
uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie koliduja z zapisami zawartymi w przepisach
odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.



8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wéd Polskich obszary,

na ktérych obowiazuja zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub

korzystania z wdd, w celu ochrony zasobdw tych wéd przed degradacja.

Na terenie gminy Sobolew nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd

$rodladowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne (tj. Dz. U. z dnia
2025 r, poz. 960 ze zm.).

9. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI

OCHRONNYMI

Tereny i obszary gornicze

Obecnie na terenie gminy wyznaczono 5 terenéw goérniczych i 5 obszarow gorniczych.

Scharakteryzowano je w ponizszej tabeli. Nie wystepuja filary ochronne.

Tabela 8. Rejestr terenéw goérniczych (TG) i obszaréw gérniczych (OG) na terenie gminy Sobolew
Zrédto: dane MIDAS

przez Marszatka

decyzja koncesyjna data . | powierzchnia | powierzchnia
nrw nazwa L. L. rodzaj
) ) ustanawiajaca waznosci ) TG oG
rejestrze 0GiTG : .. | kopaliny
0GiTG koncesji [m?] [m?3]
RS$.6522.7.2014 z dnia
09.05.2014 r. wydana
. rzez Starost
OG Godzisz s o 5
Garwolinskiego piaski i
10-7/11/1109 i 31.12.2052 . 19 370 18612
TG Godzisz/A RS.6522.27.2022.AG z Zwiry
dnia 26.08.2022 wydana
przez Staroste
Garwolinskiego
223/22/PE.|l z dnia
13.09.2022 r. wyd
10- 0G i TG Godzisz - wydana piaski i
przez Marszatka 31.12.2052 o 67 008,50 67 008,50
7/12/1197a I/A L Zwiry
Wojewodztwa
Mazowieckiego
R$.6522.31.2022.AG
10- OG i TG Godzisz z dnia 21.09.2022 r. piaski i
9.03.2030 o 21596 16 254
7/14/1452a /A wydana przez Staroste zwiry
Garwolinskiego
267/17/PE.|l z dnia
OGiTG 10.11.2017 r. wydana ki
iaski i
10-7/13/1317 Ostrozen przez Marszatka 31.12.2030 pA ] 46 969 46 969
] L Zwiry
Pierwszy Wojewodztwa
Mazowieckiego
0GiTG 250/25/PE.| z dnia
10-7/16/1706 . 23.10.2025 r. wydana 31.12.2055 piaski 33033 33033
Godzisz Il




Wojewddztwa
Mazowieckiego

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terenéw gorniczych i obszaréw goérniczych
wraz z filarami ochronnymi

Plan ogdélny wyznacza dla stref gorniczych profil podstawowy i dodatkowy zgodnie
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
W strefach tych gminne standardy urbanistyczne ustalone sg zgodnie z polityka przestrzenna

gminy.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sasiednich
nastapi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref goérnictwa wynikaja
z okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu ogoéinego.

10. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Ztoza kopalin

Na terenie gminy Sobolew, w obrebach ewidencyjnych Ostrozen Pierwszy, Gonczyce oraz
Godzisz, udokumentowano szes¢ z16z kruszyw naturalnych.

Tabela 6. Ztoza surowcéw mineralnych w gminie Sobolew
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB, stan na luty 2026 r.)

rodzaj stan
. utworow powierzchnia obszar i teren
nazwa zloza nr MIDAS ) : zagospodarow . .
budujacych ztoza (ha) . ) gorniczy
) ania ztoza
ztoze
OG Godzisz
ztoze TG Godzisz/A
Godzisz KN 16866 piaski (psamity) 1,8612 eksploatowane ‘
okresowo e
waznosci:
31.12.2052
ztoze . .
. L . OG i TG Godzisz
Godzisz | KN 17620 piaski (psamity) 6,35 zagospodarowa A
ne




termin
waznosci:
31.12.2052
OG i TG Godzisz
ztoze e
Godzisz Il KN 19589 piaski (psamity) 1,6254 zagospodarowa termin
ne L
waznosci:
9.03.2030
Godzisz Il
ztoze
Godzisz Il KN 21758 piaski 3,3 rozpoznane termin
szczegbtowo waznosci:
31.12.2055
. . eksploatacja
) piaski (psamity), .
Gonczyce KN 11612 , 1,2547 ztoza =
pospotka ]
zaniechana
OGiTG
Ostrozen
ztoze Pierwszy
Ostrozen S
. KN 18517 piaski 4,6373 eksploatowane )
Pierwszy termin
okresowo .
waznosci:
31.12.2030

Ztoza piaskow (psammitow) udokumentowane w miejscowosci Godzisz majg forme
poktadowa. Srednia migzszos¢ ztoza ,Godzisz” wynosi 19,9 m, ztoza ,Godzisz 1" 18,8 m,
natomiast ztoza ,Godzisz II” to 7,92 m. Grubos¢ nadktadu (humus-gleba) wynosi srednio 0,2 —
0,3 m. Sa to ztoza eksploatowane, czesciowo zawodnione. Wydobyta kopalina znajduje
zastosowanie w drogownictwie oraz budownictwie. Ponadto decyzjg Nr 123/25/PE.| Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 2 czerwca 2025 r. (znak: PE-1.7427.17.2025.AB),
sprostowana postanowieniem Nr 11/25/PEl z dnia 31 lipca 2025 r., zatwierdzono
dokumentacje geologiczng ztoza piaskéw ,Godzisz IIl”, ktdérego srednia migzszo$¢ wynosi
20,17 m, natomiast grubos¢ nadktadu wynosi 2 m.

Ztoze piasku i zwiru ,Gonczyce"” potozone jest we wsi Gonczyce, w odlegtosci okoto 5 km
na potnocny wschéd od centrum Sobolewa. Ztoze tworzg piaszczysto-zwirowe utwory stadiatu
mazowiecko-podlaskiego. W czesci przystropowej ztoza wystepuje piasek, a ponizej pospotka.
Nadktad to gleba oraz miejscami piasek pylasty lub glina piaszczysta. Migzszo$¢ ztoza waha sie
w granicach od 8,3 do 13,3 m, srednio 11,02 m, a nadktad przecietnie wynosi 0,8 m. Ztoze jest

czesciowo zawodnione.



Ztoze piasku ,Ostrozen Pierwszy” udokumentowano na dziatkach ew. nr 33, 34, 36/1
i 625/1 w miejscowosci Ostrozen Pierwszy. Ztoze ma forme poktadowa, otaczaja go gleby, gliny
oraz piaski (psammity). Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 3,3 m, natomiast $rednia gruboéé
nadkfadu to 0,7 m. Ztoze jest eksploatowane okresowo, czesciowo zawodnione, a kopalina
moze byc¢ stosowana do robo6t budowlanych i drogowych.



Rysunek 9. Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze na terenie gminy Sobolew

(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie warstw tematycznych PIG-PIB: Surowce — ztoza kopalin, obszary gdrnicze,
tereny gornicze)
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Sobolew nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

W granicach gminy Sobolew nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny
substangji.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym udokumentowanych zt6z kopalin

Dla terenu udokumentowanych zt6z plan ogdlny ustalono strefe gérnictwa oznaczona
symbolem SG w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

11. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Gmina Sobolew nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych moéwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z pézn. zm.).

12. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023
R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Rejestr zabytkow nieruchomych

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie 12 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, ktére jednoczesnie ujete zostaty w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Sobolew. S3 to:

1. Dwoér drewniany w Chotyni — budynek wzniesiony w 1808 roku, odrestaurowany pod
koniec XX wieku.

2. Pozostatosci parku w zespole dworskim w Chotyni.

3. Kosciot parafialny p.w. Tréjcy Swietej w Gonczycach — drewniany kosciét wybudowany
w 1740 roku w stylu baroku mazowieckiego.

4. Figura Chrystusa Niosacego Krzyz w zespole koéciota parafialnego p.w. Tréjcy Swietej
- rzezba wykonana z piaskowca i granitu przez Ferdynanda Rawicza-Staszewskiego.

5. Dwor murowany w Gonczycach — budynek wznoszony dwuetapowo — czes$¢ parterowa
powstata na poczatku XIX wieku, natomiast w drugiej potowie XIX wieku dobudowano
pietrowe skrzydto.

6. Park w zespole dworskim w Gonczycach — park zatozony w XIX wieku z okazami
starodrzewu.



10.
11.
12.

Dwér murowany w Krepie — budynek wzniesiony w XIX wieku wedtug projektu
Ksawerego Dionizego Makowskiego.
Oficyna z oranzerig w zespole dworskim w Nowej Krepie — utworzone w XIX i XX wieku.
Park w zespole dworskim w Krepie — park zatozony w XIX wieku o powierzchni okoto

2.7 ha.

Zespot dworsko — parkowy w Krepie.
Otoczenie zabytku w Krepie zwigzane z zespotem dworsko — parkowym.
Kosciét p.w. sw. Piotra i Pawta w Sobolewie — wybudowany w 1708 roku jako niewielka

kaplica, rozbudowany w latach 1900-1916.

Tabela 7. Zestawienie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

(Zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego)

Lp. Obiekt/obecna funkcja Miejscowosc Adres . Numt.er Okres powstania
i data wpisu do
rejestru
1. Dwor (drew.) Chotynia Chotynia | A-404 z 1992-03- pocz. XIX w.,
96 13 przebudowa XX w.
2. Pozostatosci parku w zespole Chotynia Chotynia | A-404 z 1992-03- Pot. XIX w.
dworskim 96 13
3. Koscidt parafialny p.w. Trdjcy Gonczyce - A-346 7 1983-12- | 1740 r., przedtuzenie
Swietej (drew.) 31 nawy 1893 r.i1934r.,
wielokrotnie
remontowany
4. Figura Chrystusa Niosgcego Krzyz Gonczyce - B-271z 2010-07- 1906 .
w zespole kosciota parafialnego 01
p.w. Tréjcy Swietej (piaskowiec,
granit)
5. Dwoér (mur.) Gonczyce - A-846 z 2009-02- pot. XIX w.
11
6. Park w zespole dworskim Gonczyce - 371z 1985-07- 1 pot. XIX w.
16; 371 z 2000-
09-07
7. Dwoér (mur.) Krepa Krepa 26 | A-112z1977-03- Koniec XIX w.
07
8. Oficyna z oranzerig w zespole Krepa Krepa 26 | A-112 z1977-03- | XIX/XX w., rozbudowa
dworskim (mur.) 07 1936r.
9. Park w zespole dworskim Krepa - A-112z1977-03- 1 pot. XIX w.

07; A-112 z 2001-
01-08; brak
numeru z 2001-
04-24




10.

Zespot dworsko-parkowy Krepa

Krepa 24

A-112 z1977-03-
07; A-112 z 2001-
01-08; brak
numeru z 2001-
04-24; A-1274
2014-11-10

XIX/XX w.

11.

Otoczenie zabytku Krepa

A-1274 2 2014-
11-10; brak
numeru z 2015-
08-07

12.

Koscidt p.w. Sw. Piotra i Pawta Sobolew

(drew.)

ul.
Kosciuszki
176

3457 1983-12-
30; A-345 z 2000-
09-07

1708 r., przebudowa
1900-1916 r., remont

1925, 1965 r.

cmentarz przykoscielny Sobolew

A-345 z 2000-09-
07

Gminna ewidencja zabytkéw

Poza obiektami wpisanymi do Wojewoddzkiego Rejestru Zabytkow na terenie gminy

Sobolew wystepuje 82 obiekty uwzglednionych w Gminnej Ewidencji Zabytkow — w tym trzy

ukfady przestrzenne miejscowosci: Godzisz, Gonczyce, Sobolew.

Tabela 8. Zestawienie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

(Zrédto: Gminna ewidencja zabytkéw gminy Sobolew)

Lp. Obiekt/obecna funkcja Miejscowosc Adres Okres powstania
1. Mogita ksiedza polegtego w Il wojnie Anielédw - 1939r.

Swiatowej (zelazo)
2. Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny Anielédw - 1939r.

Swiatowej (zelazo)
3. Dawna szkota ob. dom nr 12 (drew.) Anieléw - XX w.
4. Kapliczka z figurg Chrystusa Frasobliwego Anieléw - 1665 r. (1865r.)

(drew.)
>. Kapliczka przydrozna (mur.) Chotynia - Pocz. XX w.
6. Oficyna w zespole dworskim (mur.) Chotynia - Ok. pot. XIX w.
£ Aleja kasztanowa dojazdowa do dworu Chotynia Aleja Pot. XIX w.
prowadzaca z
Chotyni do
drogi Warszawa
- Lublin

8. Uktad przestrzenny miejscowosci Godzisz - -
. Dwor (drew.) Godzisz - 1934r.




10.

Kuchnia z lodownig w zespole dworskim (mur.) Godzisz - 1935r.
1. Szesciorak w zespole dworskim (mur.) Godzisz - I.30 - XX w.
12. Stajnia w zespole dworskim (mur.) Godzisz - Ok. 1936r.
13. Obora w zespole dworskim (mur.) Godzisz - Ok. 1936 .
14. Pozostatosci parku w zespole dworskim (mur.) Godzisz - 1 pot. XIX w.,
przekomponowany
pocz. XX w.
15. Pamigtkowy krzyz przy skrzyzowaniu z droga Godzisz - 1921r.
do Obronnego (granit)
16. "Drzewo Kosciuszki” z pamigtkowymi tablicami Godzisz - 1928r.
(metal, marmur)
17. Kapliczka przy pomnikowym , Drzewie Godzisz - [. 20 - XX w.
Kosciuszki” (mur.)
18. Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny Godzisz - Krzyz wspotczesny
Swiatowej (drew.)
19. Uktad przestrzenny miejscowosci Gonczyce - -
20. Dzwonnica w zespole kosciotfa par. p.w. Tréjcy Gonczyce - XIX w., remont. XX w.
Swietej (drew.)
21. Brama z ogrodzeniem w zespole par. p.w. Gonczyce - [.30 - XX w.
Tréjcy Swietej (mur., zelazo)
22. Plebania w zespole koéciota par. p.w. Swietej Gonczyce - pocz. XX w.
Trojcy (drew.)
23. Cmentarz parafialny Gonczyce - 1 pot XIX w.
24. Cmentarz parafialny, mogity zotnierskie z Il Gonczyce - Pomniki wspdtczesne
wojny $wiatowe;j
25. Dawna szkota (drew.) Gonczyce - I.30 - XX w.
26. Dwojak w zespole dworskim (mur.) Gonczyce - pocz. XX w.
27. Dom nr 89 (drew.) Gonczyce - 1 pot. XX w.
28. Budynek rozlewni piwa i wod gazowanych Gonczyce - I. 20— XX w.
29. Mtyn motorowy Gonczyce - Po 1918r.
30. Dom nr 3 (drew.) Kalen Drugi - [.30 — XX w.
31. Dom nr 17 (drew.) Kalen Drugi - 1 pot. XX w.
32. Kapliczka (mur.) Kalen Drugi Przy domu nr 1 pot XX w.
13a
33. Kuznia (mur.) Kalen Drugi Przy domu nr 1955r.
18
34. . . . . .
Krzyz przydrozny (granit) Kalen Drugi Przy domu nr 7 1918r.




35.

Dom nr 42 (drew.) Kobusy - I.30 = XX w.
36. Kapliczka (mur.) Kobusy Przy domu nr 1 pot XX w.
23
37. .
Kapliczka (mur.) Kobusy Przy domu nr 1 pot. XX w.
35
38. Pozostatosci mtyna wodnego (drew.) Kobusy - Pocz. XX w.
39. Dom nr 15 (drew.) Kownacica - I.30 — XX w.
40. Dom nr 28 (drew.) Kownacica - I.30 = XX w.
41. Dom nr 5 (drew.) Kownacica - 1948 r.
42. Pozostatosci spichlerza w zespole dworskim Krepa - XIX/XX w.
(mur.)
43. Pozostatosci obory w zespole dworskim (mur.) Krepa - XIX/XX w.
44. Aleja kasztanowa prowadzgca do dworu Krepa - XIX/XX w.
45. Dom nr 12 (drew.) Krepa - [.20 — XX w.
46. Kapliczka przydrozna (mur.) Krepa - Pocz. XX w.
47. Dom nr 32 (drew.) Ostrozen Drugi - [.30 — XX w.
48. Kapliczka przydrozna (mur.) Ostrozen Drugi | Przy straznicy Pocz. XX w.
ospP
49. Dawna szkota (drew.) Ostrozen - I.30 = XX w.
Pierwszy
50. Dom nr 37 (drew.) Ostrozen - [.30 — XX w.
Pierwszy
51. Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej Przytek - 1915r.
52. Kapliczka przydrozna (mur.) Przytek Na pn. skraju XVII w.
wsi przy drodze
do Zygmuntéw
53. Dom nr 13 (drew.) Przytek - [.30 — XX w.
>4. Uktad przestrzenny miejscowosci Sobolew - -
35. Plebania w zespole kosciota p.w. Sw. Piotra i Sobolew Ul. Kosciuszki 1947 r.
Pawta (drew.) 131
56. Cmentarz parafialny Sobolew - 1. pot. XIX w.
>7. Cmentarz parafialny, mogita zotnierzy BCH Sobolew - Pomnik wspétczesny
polegtych w Il wojnie Swiatowej (kamien)
58. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Dtuga Pocz. XX w.
59. Kuznia (mur.) Sobolew Ul. Dtuga 16 1933 r.
60. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kolejowa 2 Pocz. XX w.
61. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kolejowa 15 I.30 — XX w.




62.

Dom (mur.) Sobolew Ul. Kosciuszki Pocz. XX w.
20
63. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kosciuszki [.20 — XX w.
28
64. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki I.30 — XX w.
55
65. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki [.20 — XX w.
101
66. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki [.20 — XX w.
114
6r. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki I.30 — XX w.
116
68. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Kosciuszki, [. 20 — XX w.
naprzeciwko
wylotu ul.
Koscielnej
69. Pomnik Kazimierza Marzysza (granit) Sobolew Ul. KosSciuszki, | Pomnik wspotczesny
przy szkole
podstawowe;j
/0. Pomnik Zotnierzy Polski Podziemnej (granit) Sobolew Ul. Kosciuszki, | 1964 r., odnowiony i
przy szkole przeniesiony w 1998
podstawowej r.
. Dom (mur.) Sobolew Ul. Marzysza [.20 — XX w.
11. Rég 3-go
Maja
72. Mtyn - magazyn Sobolew Ul. Rynek 11 1.30i40—-XXw.
73. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Spacerowa, [.20 — XX w.
przy domu nr
10a
4. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Spacerowa, Pocz. XX w.
naprzeciwko
domu nr 10a
75. Aleja kasztanowa do dawnego dworu Sobolew Przy drodze do 1939r.
Gonczyce
»Walerkow”
76. Dom nr 43 (drew.) Sokét - [.30 — XX w.
7. Dom kolonijny ,,Emerytka” (mur.) Sokét - .30 = XX w.
78. Dwor ,,Ustronie” (drew.) Sokét - Pocz. XX w.
79. Pozostatosci parku z alejg dojazdowg w zespole Sokét - Pocz. XX w.

dworu ,,Ustronie”




Mogita J6zefa Babika (kopiec ziemny z Sokot - 1947 r.
drewnianym krzyzem)
81. Wiatrak Kozlak (drew.) Sokét - 1870 r., remont. 1944
r.
82. Dom nr 23 (drew.) Sokét - I.30. — XX w.

Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Sobolew wskazano lokalizacje 21 stanowisk
archeologicznych — zwartych obszaréw w obrebie ktérych wystepuja zrodta archeologiczne.
Wedtug ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zabytek

archeologiczny to ,zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowq, podziemng lub podwodng
pozostatosciqg egzystencji [ dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
{ znajdujgcych sie w nich wytworéw bqgdz ich sladéw, albo zabytek ruchomy, bedgcy tym
wytworem.”

W gminnej ewidencji zabytkéw ujetych jest 20 zabytkdéw archeologicznych. Wsrdd nich
znajduje sie jeden zabytek archeologiczny wpisany do Rejestru Zabytkdéw Archeologicznych.
Jest to stanowisko archeologiczne ,Grodzisko” znajdujace sie w miejscowosci Kalen Drugi.
Ponadto 11 zabytkdw archeologicznych zostato wskazanych do ochrony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. .

Tabela 9. Zestawienie zabytkow archeologicznych w gminie Sobolew

(Zrédto: Rejestr zabytkéw archeologicznych wojewddztwa zabytkéw, Gminna ewidencja zabytkéw gminy Sobolew)

1. Stanowisko archeologiczne - Kalen Drugi 67-73 Sredniowiecze 9397
grodzisko 05.11.1971r., A-
225/939/71z
14.04.1995r., A-
225/939z
07.09.2000 r.
2. Stanowisko archeologiczne — wie$ | Krepa Stara 67-72/2 okres nowozytny -
historyczna XIV-XX wiek



https://nid.pl/upload/iblock/852/8525876e1f81b7e8e3f37e781f9cdafd.pdf

Stanowisko archeologiczne — wie$ Sobolew 67-72/3 pdzne sredniowiecze
historyczna (oraz folwark) — okres nowozytny
XIV-XX wiek
4. Stanowisko $lad osadnictwa Sobolew 67-72/13 wczesne
archeologiczne Sredniowiecze
XII-X11I wiek
$lad osadnictwa okres nowozytny
XVI-XVII wiek
5. Stanowisko archeologiczne — $lad Sobolew 67-72/14 epoka kamienia —
osadnictwa epoka zelaza
6. Stanowisko $lad osadnictwa Sobolew 67-72/17 neolit — okres
archeologiczne nowozytny
$lad osadnictwa wczesne
sSredniowiecze
XI-X111 wiek
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
XIV-XV wiek
$lad osadnictwa okres nowozytny
XVI-XVII wiek
£ Stanowisko $lad osadnictwa Sobolew 67-72/18 epoka kamienia —
archeologiczne epoka zelaza
$lad osadnictwa neolit — okres
nowozytny
8. Stanowisko archeologiczne — $lad Sobolew 67-72/19 | wczesna epoka brazu
osadnictwa
. Stanowisko archeologiczne — wie$ Godzisz 68-72/5 pozne sredniowiecze
historyczna folwark — okres nowozytny
XV-XX wiek
10. Stanowisko archeologiczne — $lad Godzisz 68-72/10 starozytnosé
osadnictwa
1. Stanowisko archeologiczne — $lad Godzisz 68-72/20 mezolit - neolit
osadnictwa
12. Stanowisko archeologiczne — $lad Godzisz 68-72/21 epoka kamienia —
osadnictwa epoka zelaza
13. Stanowisko osada Godzisz 68-72/22 kultura tuzycka (?)

archeologiczne (obozowisko)

epoka brazu —
wczesna epoka
zelaza




$lad osadnictwa okres nowozytny
XVII-XIX wiek
14. Stanowisko osada (?) Godzisz 68-72/23 wczesne
archeologiczne Sredniowiecze (?)
$lad osadnictwa pozne sredniowiecze
— okres nowozytny
XV-XVI wiek
$lad osadnictwa nieokreslony
15. Stanowisko archeologiczne - Godzisz 68-72/24 okres nowozytny
grobla XIX-XX wiek (?)
16. Stanowisko archeologiczne - Kobusy 68-73/2 neolit
obozowisko
17. Stanowisko archeologiczne — slad Kobusy 68-73/19 epoka kamienia
osadnictwa
18. Stanowisko archeologiczne —$lad Grabniak 68-73/20 wczesne
osadnictwa Sredniowiecze
X1 wiek
19. Stanowisko $lad osadnictwa Grabniak 68-73/21 epoka brazu -
archeologiczne wczesna epoka
zelaza
$lad osadnictwa okres rzymski
osada XVI-XVIII wiek
20. Stanowisko $lad osadnictwa Kobusy 68-73/27 wczesne
archeologiczne Sredniowiecze
XI-XIl wiek
$lad osadnictwa pdzine sredniowiecze
XIV-XV wiek
Zabytek archeologiczny wskazany do ochrony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
21. Stanowisko osada Kownacica, 68-73/5 - -
archeologiczne Sobolew
22. Stanowisko cmentarzysko? Trzcianka 66-73/6 kultura grobéw -
archeologiczne (Jezyny) kloszowych
23. Stanowisko obozowisko Trzcianka 66-73/7 epoka brazu -
archeologiczne (zabaranie)
24. Stanowisko dwar obronny? | Chotynia (n. 66-73/8 XIV-XV wiek -
archeologiczne m. Kokosia

Gora)




25.

Stanowisko osada Kobusy 68-73/2 neolit
archeologiczne
26. Stanowisko cmentarzysko Sobolew 67-72/25 okres wptywow
archeologiczne rzymskich
27. Stanowisko $lad osadnictwa Chotynia 66-73/2 pozne sredniowiecze
archeologiczne — nowozytnosé
28. Stanowisko osada Karolinow 66-73/3 pdzne sredniowiecze
archeologiczne . .
osada nowozytnosé
osada I/Il wojna $wiatowa
29. Stanowisko osada Karolinow 66-73/3 pdzine sredniowiecze
archeologiczne . L,
osada nowozytnosé
osada I/Il wojna $wiatowa
30. Stanowisko osada Gonczyce 66-73-1 pradzieje/epoka
archeologiczne zelaza?
31. Stanowisko punkt osadniczy | Gonczyce 66-73/5 neolit/epoka brazu

archeologiczne

$lad osadnictwa

osada

osada

okres wptywow
rzymskich

pdzine sredniowiecze

nowozytnosc¢




Rysunek 10. Zabytki w gminie Sobolew
(Zrédto: opracowanie wtasne)

gm. Gérzno,

gm: Zelechéw

gm. taskarzew (miasto)

gm. taskarzew

gm. Trojanow.

gm. Maciejowice

zabytki wpisane do rejestru zabytkow - zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw ra gmina Sobolew
- obiekty punktowe zabytek archeologiczny wskazany do objecia ochrong [: granice gmin
zabytki wpisane do rejestru zabytkéw ) przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

L obiekty powierzchniowe zabytki archeologiczne wpisane do gminnej ewidengji

zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
zabytkow - obiekty punktowe

Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Sobolew znajduja sie 4 obiekty zaliczajace sie do dobr kultury
wspotczesnej, ktére zostaty wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego:

— mogita nieznanego zotnierza z |l wojny Swiatowej (drewno) — Godzisz,
— mogity zotnierskie z Il wojny $wiatowej — cmentarz w Gonczycach,



— mogita zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie Swiatowej (kamien) — cmentarz
w Sobolewie,
— pomnik Kazimierza Marzysza przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

Sposob uwzglednienia w planie ogoélnym w planie ogolnym zabytkow objetych
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951
i 1688) lub ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Dla zabytkow objetych formami ochrony i obiektéw kultury wspoétczesnej wyznaczono
strefy planistyczne umozliwiajace ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz
kompozycji. Ochrone zabytkéow ujetych w rejestrze zabytkdéw, wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkdédw oraz obiektéw kultury wspétczesnej uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkgji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe
ustalenia dokumentéw planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem
ich formy, zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego
i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkow.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego okreslono
strefy planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Okreslone strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw obiektéw
zabytkowych oraz umozliwiaja na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkdéw do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow,
wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw, zabytkami archeologicznymi oraz obiektami kultury

wspotczesnej zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki

nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen
planu ogodlnego zasad dziatalnosSci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref
konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiaja dalsza ochrone zabytkow w gminie.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Sobolew nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120).



14. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknietych
(Dz. U. MIiR poz. 38), wskazuje sie w Planie Ogolnym tereny kolejowe w ciggu linii kolejowej nr
7. Tereny uznane za tereny zamkniete obejmujg dz. ew. nr 1189/4, 2004/1, 306, 309, 2373/21,
2373/24 (obreb Sobolew), 395/1 (obreb Kalen I1), 821/6 (obreb Grabniak). Na obszarze gminy
nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne petnigce funkcje wojskowe, w tym strefy
ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez komisje planowania przy Radzie
Ministréw w zwiagzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

15. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Sobolew nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Sobolew nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacja powinny zostaé objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka, m.in. tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane
ztoza, ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie na terenie gminy Sobolew
udokumentowano 6 z16z kopalin. W przysztosci, po wyczerpaniu zasobdw udokumentowanych
zt6z i zakonczeniu eksploatacji, tereny te beda wymagaty przeprowadzenia rekultywacji.
Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywroceniu wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw izagospodarowanie
terendw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rekultywacja stref gérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie w
oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru konces;ji.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad rekultywacji
terendéw i obszarow goérniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.



17. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Dla gminy sporzadzony zostat Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sobolew na lata
2016-2022, przyjety uchwatg XXVIII/198/2017 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 18 maja 2017 r.

W wyniku szczegotowej analizy czynnikow i zjawisk kryzysowych, takich jak: depopulacja,
starzenie sie spoteczenstwa, ubdstwo, bezrobocie, przemoc, uzaleznienia, niepetnosprawnosc¢
i choroba, bezpieczenstwo i przestepczos¢, okreslono granice obszaru zdegradowanego,
a w pozniejszym kroku rowniez granice obszaru rewitalizacji.

Obszar zdegradowany charakteryzuje sie nadmierng koncentracjg zjawisk kryzysowych,
co ma swoje odzwierciedlenie w sferze demograficznej, gospodarczej i spotecznej tego
obszaru. Przektada sie to rowniez na niska jako$¢ przestrzeni oraz dostepnej infrastruktury.
Przeprowadzone badania wykazaty, ze obszar zdegradowany wystepuje w granicach obrebdw
ewidencyjnych Sobolew, Krepa, Godzisz, Przytek, Kobusy, Grabiniak, Chotynia, Kownacica,
Gonczyce, Ostrozen Pierwszy, Anieldw.

Tereny do rewitalizacji sa to tereny znajdujace sie w miejscowosciach Sobolew i
Gonczyce, dla ktérych wyznaczono cele rewitalizacji oraz kierunki dziatan rewitalizacyjnych.

Cele rewitalizacji:

— ograniczenie skali bezrobocia,

— ograniczenie liczby beneficjentéw pomocy spoteczne;j,

— ograniczenie problemu spadajacej liczby mieszkancéw gminy,

— dostosowanie infrastruktury spotecznej i technicznej w celu niwelacji zjawisk
kryzysowych;

— wzrost integracji spotecznej i zawodowej oraz zapobieganie wykluczeniu
spotecznemu,

— ozywienie przestrzeni gminy w oparciu o walory kulturowe i potrzeby
uzytkownikow,

— wzrost bezpieczenstwa i poprawa jakosci zycia uzytkownikow.

Kierunki dziatan rewitalizacyjnych:

— zaangazowanie mieszkancéw w dziatanie na rzecz otoczenia — wzrost poczucia
odpowiedzialnosci za nie.

— aktywizacja lokalnych Srodowisk (grup formalnych i nieformalnych), instytucji
i organizacji w dziatalno$¢ na rzecz mieszkancow;

— zmiana postaw mieszkancow, instytucji oraz organizacji — otwarcie na wspofprace
i rozw¢j inicjatyw wsrdd osob wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem
spotecznym;

— aktywizacja zawodowa i edukacja o0sOb bezrobotnych i zagrozonych
wykluczeniem spotecznym;

— rozwdj infrastruktury sprzyjajgcej prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej;

— stymulowanie przedsiebiorczosci poprzez oferowanie udogodnien w zakresie
gospodarki lokalami uzytkowymi oraz regularng wspotprace z przedsiebiorcami;

— modernizacja i zachowanie historycznej zabudowy;



— rozbudowa systemow informacji;

— edukacja ekologiczna oraz zmiana postaw mieszkancow i podmiotow
dziatajacych na obszarze rewitalizacji;
— budowa instalacji odnawialnych zrodet energii — zwiekszenie efektywnosci

energetycznej, poprawa jakosci powietrza oraz polepszenie warunkéw zycia
mieszkancow.

Rysunek 11. Obszary zdegradowane i obszary zdegradowane przeznaczone do reitalizacji w Gminie Sobolew
(Zrédto: Zatgcznik nr 1 do Lokalnego Programu Rewitalizaci dla Gminy Sobolew na lata 2016-2022)
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Sposob uwzglednienia w planie ogolnym obszaréw zdegradowanych i obszaréw

rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w uchwale Nr XXVIII/198/2017 Rady Gminy w
Sobolewie z dnia 18 maja 2017 r. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji poprzez



ustalenie stref planistycznych, ktorych profile funkcjonale wptywaja na poprawe jakosci zycia
mieszancoéw zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;j.

18. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE
POZA AGLOMERACIJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z 2024 r. poz. 54 z p6zn.zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzieh sporzadzenia planu
ogdlnego gminy rada powiatu garwolinskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

19. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ
GRUNTY LESNE

Na obszarze gminy Sobolew nie wystepuja gleby | i Il klasy bonitacyjnej, za$ najwieksza
powierzchnie zajmuja gleby najstabsze, IV i V klasy bonitacyjnej (tacznie ok. 49% powierzchni
gleb ornych).

Gleby Ill klasy bonitacyjnej, podlegajace ochronie prawnej, zajmuja 7,1% gruntéw ornych
tacznie z sadami oraz 2,8% uzytkdéw zielonych. Grunty orne Il klasy bonitacyjnej (Illa i llib)
ukfadaja sie w stosunkowo zwarty pas biegnacy z potudniowego - zachodu na pdtnocny -
wschod na terenie miejscowosci: Ostrozen Pierwszy i Drugi (m.in. w dolinie rzeki Promnik),
Gonczyce oraz Sokét.  Gleby Il klasy bonitacyjnej wystepuja  fragmentarycznie
w miejscowosciach: Trzcianka, Chotynia, Sobolew, Kalen i Grabniak. taki lll klasy wystepuja
tylko w miejscowosci Sokot, a pastwiska Il klasy - w miejscowosciach Sokét i Sobolew.



Rysunek 12. Grunty rolne
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SWDE)
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Plan ogdélny w wiekszosci wyznacza dla tych terendw strefe otwarta, lub strefe
odpowiednig do obecnego zainwestowania. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej
granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wynikajg z obecnego zagospodarowania, ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkéw do rozwoju produkgji rolniczej.
Profil funkcjonalny stref produkgji rolniczej umozliwia zarbwno rozwéj zabudowy zwigzanej
z rolnictwem m. in. silosow i magazynow, jak i wykorzystanie tych terenéw pod uprawe rolna.
Strefy gospodarcze SP lub ustugowe SU zostaty wyznaczone na gruntach klas chronionych,

zgodnie z obecnym zagospodarowaniem oraz politykag przestrzenng gminy okreslona



w obowigzujacych dokumentach planistycznych. Ze wzgledu na umozliwienie rozwoju
produkcji rolnej w zakresie przedsiebiorstw z branzy produkcji zywnosci wskazano nowe strefy
produkgji rolniczej, gospodarcze i ustugowe, ktore beda nowymi obszarami inwestycyjnych
stuzacym lokalnej spotecznosci.

Ponadto rozszerzajac granice obszaréow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne
klas Il i obszary te wyznaczono wytacznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drog
ekspresowych i autostrad.

W planie ogélnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwartg bez mozliwosci
lokalizacji elektrowni stonecznej, i geotermalnej oraz biogazowni lub inne strefy w zaleznosci
od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych

20. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Na terenie gminy znajduja sie zaktady przemystowe mogace powodowac ryzyko
powstania awarii przemystowej ze wzgledu na posiadanie na swych terenach okreslonych
rodzajow i ilosci niebezpiecznych substancji chemicznych. Najwieksze zaktady dziatajace na
terenie gminy Sobolew to: SANTE - produkujacy zdrowa zywnos¢, SOGAR - zaktad garbarski,
MET-BUD Gonczyce Sp. z 0.0. - producent kontenerow oraz konstrukgji stalowych, SEWIM Sp.
z 0.0. - producent sprzetu sportowego.

Zgodnie z mapami przedstawiajacymi lokalizacje zaktaddw o duzym (ZDR) i zwiekszonym
ryzyku (ZZR) wystagpienia powaznej awarii przemystowej, zlokalizowane na terenie
wojewddztwa mazowieckiego podanymi do publicznej wiadomosci przez Komende
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie na terenie Sobolewa nie wystepuja
ww. zaktady.

21. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Sobolew nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960 z pdzn. zm.).



22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE)J
| TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy Sobolew znajduja sie 3 przedszkola, 7 szkot podstawowych oraz jedna
szkofta ponadpodstawowa. Placowki oswiaty zlokalizowane sa w Anielowie, Gonczycach,
Kaleniu Drugim, Sobolewie, Sokole, Chotyni i Przyteku. W granicach obszaru gminy mozna
wskazac szkoty podstawowe:

— Publiczna Szkota Podstawowa w Anielowie

— Publiczna Szkota Podstawowa w Gonczycach (w Zespole Szkolno-Przedszkolnym
im. ks. kard. Stefana Wyszynskiego)

— Publiczna Szkota Podstawowa w Kaleniu Drugim

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Sobolewie

— Publiczna Szkota Podstawowa w Sokole

— Niepubliczna Szkota Podstawowa w Chotyni. Kuznia Talentow

— Szkota Podstawowa Specjalna w Przyteku (w Specjalnym Osrodku Szkolno-
Wychowawczym)

Gmina jest organem prowadzacym dla dwdch przedszkoli: Publicznego Przedszkola
w Gonczycach (w Zespole Szkolno-Przedszkolnym im. ks. kard. Stefana Wyszynskiego) oraz
Publicznego Przedszkola im. Jasia i Matgosi w Sobolewie, przy ktérym funkcjonuje ztobek. W
gminie znajduje sie réwniez Niepubliczne Przedszkole Puchatkowo - Oddziat w Chotyni.

Na terenie gminy znajduje sie Zesp6t Szkét Ponadpodstawowych im. Tadeusza Kosciuszki
w Sobolewie, ktéry jest placéwka niepubliczng. W sktad zespotu wchodzi Liceum
Ogolnoksztatcace, Licceum Ogolnoksztatcgce dla Dorostych oraz Szkota Branzowa.
Tabela 10. Liczba dzieci uczeszczajacych do szkét podstawowych przypadajacych na 1 oddziat w latach 2013-

2019.
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Liczba dzieci 757 857 862 841 840 839 823
Liczba oddziatow 55 64 85 79 80 84 83

Liczba dzieci na jeden oddziat | 14 13 10 11 11 10 10

W gminie funkcjonuja dwa kluby sportowe z sekcjg pitki noznej — Gminny Uczniowski
Ludowy Klub Sportowy Zryw Sobolew oraz Uczniowski Klub Sportowy Promnik Gonczyce.
Obiekty tworzace baze sportowo-rekreacyjng w gminie zlokalizowane sa w miejscowosciach
Sobolew i Gonczyce. Naleza do nich:



— Kompleks sportowy w Sobolewie w sktad ktérego wchodza: stadion o pojemnosci
1200 miejsc, oswietlone boisko ze sztuczng nawierzchnig, hala sportowa, boisko
wielofunkcyjne, budynek Klubu Zryw Sobolew,

— Boisko sportowe ,Orlik” w Gonczycach,

— Sala gimnastyczna w Zespole Szkét w Gonczycach.

Za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancéw w gminie Sobolew w zakresie ochrony
przeciwpozarowej odpowiadajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach
Sobolew, Gonczyce, Kownacica, Sokét, Kalen Drugi i Ostrozen Drugi. W zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa oraz porzadku publicznego w Sobolewie funkcjonuje Posterunek Policji
podlegajacy pod Komende Powiatowa Policji w Garwolinie.

W miejscowosci Sobolew zlokalizowana jest Gminna Biblioteka Publiczna, ktorej filia
znajduje sie rowniez w Gonczycach. Biblioteka zostata zatozona w 1949 roku i od tamtego czasu
powieksza swoje zbiory. Wedtug danych z 2020 roku w obu filiach znajduje sie tacznie 28 157
pozycji literackich, a z biblioteki w ciggu roku skorzystato 1 172 czytelnikow.

Gmina posiada preznie dziatajagcy Gminny Dom Kultury w Sobolewie wyposazony w sale
rekreacyjng, sitownie i sale widowiskowa. W Domu Kultury organizowane sg zajecia wokalne,
warsztaty plastyczne, warsztaty muzyczno-ruchowe, warsztaty teatralne, zajecia teatralne
z seniorami oraz nauka gry na pianinie. Filia Gminnego Domu Kultury zlokalizowana jest takze
w Gonczycach, w pomieszczeniach pod Przedszkolem Publicznym. Na miejscu mozna
skorzystac z pracowni plastycznej, sali rekreacyjnej oraz sitowni.

Opieke zdrowotng w gminie Sobolew zapewniaja:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Centrum” w Sobolewie (u. Lipowa 15),

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Ultramedicor” w Sobolewie (ul.
Kosciuszki 41),

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Centrum-Med” w Gonczycach
(Gonczyce 12),

— Dziat Pomocy Doraznej w Gonczycach (Gonczyce 15).

Wedtug danych GUS z 2020 roku w granicach gminy funkcjonuja 3 apteki, dwie znajduja
sie w migejscowosci Sobolew, jedna w miejscowosci Gonczyce. W Sobolewie zlokalizowane jest
rowniez Schronisko dla Osob Bezdomnych MARKOT prowadzone przez Stowarzyszenie
MONAR. Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

W ramach administracji publicznej w Sobolewie pod adresem Rynek 1 stacjonuje Urzad
Gminy, natomiast przy ul. Kosciuszki 45 znajduje sie Urzad Pocztowy.

Planowane inwestycje

Zgodnie z uchwatg budzetowg na 2025 r. przyjetg uchwatg Nr XI1/92/2025 Rady Gminy
Sobolew z dnia 21 lutego 2025 roku oraz Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2025-2029
przyjeta uchwata Nr Xl1/93/2025 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 21 grudnia 2025 roku
planowane sg inwestycje z zakresu infrastruktury spoteczne;:



Budowa windy przy budynku Urzedu Gminy w Sobolewie;
Modernizacja Swietlicy wiejskiej w miejscowosci Godzisz;
Rozbudowa budynku przedszkola w Sobolewie na potrzeby Ztobka;
Termomodernizacja budynkow szkdl na terenie gminy Sobolew.

Rysunek 13. Rozmieszczenie obiektéw z zakresu infrastruktury spotecznej w gminie Sobolew

(Zrédto: opracowanie wtasne)
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Infrastruktura transportowa
Siec¢ drogowa
Podstawowy uktad drogowy gminy Sobolew, stanowi:

— droga ekspresowa nr 17 relacji Warszawa — Garwolin — Gonczyce — Ryki — Lublin
— Zamos¢ — Hrebenne /granica panstwa/;
— droga wojewddzka nr 807 relacji Maciejowice — Sobolew — Zelechéw — tukéw.

Droga ekspresowa przebiega przez poétnocno wschodnig cze$s¢ gminy i zapewnia
powigzania zewnetrzne gminy Sobolew na osi pétnoc — potudnie. Na przecieciu z droga
wojewddzka nr 807 zlokalizowany jest wezet drogowy ,Gonczyce”. Droga S17 jest czescia trasy
europejskiej E372 taczacej Warszawe z Lwowem.

Droga wojewddzka nr 807 o przebiegu potudniowy zachdd — p6tnocny wschod zapewnia
powigzania zewnetrzne obszaru gminy jak i powigzania wewnetrzne z siecig drég powiatowych
i gminnych.

Uzupetnieniem uktadu podstawowego sg drogi powiatowe:

— 1343W relacji Gonczyce - Chotynia — Wolka Ostrozenska — Piastow;
— 1346W relacji Korytnica — Sokoét — Przytek - Nowy Pilczyn;

— 1347W relacji Sobolew — Kownacica — Gonczyce;

— 1348W relacji Wola taskarzewska - Budy Krepskie — Sobolew;

—  1356W relacji Sobolew — Godzisz - Wola Zycka — Podebtocie;

— 1357W relacji Sobolew — Grabniak — Damianéw;

— 1364W relacji Anieléw — Stefanow;

— starodroze DK nr 17 w miejscowosci Gonczyce,

oraz sie¢ drég gminnych, ktére tacza poszczegolne miejscowosci na terenie gminy
Sobolew oraz gminy sasiednie.



Rysunek 14. Uktad drogowy
Zrédto: opracowanie wtasne)
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Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potaczenia
komunikacyjne zapewniane sg przez Starostwo Powiatowe w Garwolinie w ramach Funduszu
Rozwoju Przewozow Autobusowych o charakterze uzytecznosci publicznej, Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowej w Garwolinie S.A.,, a takze przez przewoznikdéw prywatnych.



Komunikacja kolejowa

W centralnej czesci gminy na osi potnocny zachod — potudniowy wschod zlokalizowana
jest linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa Wschodnia — Garwolina — Deblin — Lublin — Dorohusk.
Jest to dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa o kategorii pierwszorzednej i panstwowym
znaczeniu, gdzie pociggi pasazerskie moga uzyskiwac predkos¢ 160 km/h. Linia zostata objeta
umowa o waznych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego (AGTC). Jest to
rowniez czes¢ sieci kompleksowej Transeuropejskich Korytarzy Transportowych (TEN-T).

Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja kolejowa Sobolew oraz przystanek kolejowy
Grabniak. PKP InterCity wykonuje potfaczenia dalekobiezne ze stacji Sobolew do Warszawy,
Radomia oraz Kielc. Koleje Mazowieckie oferujg ze stacji Sobolew i przystanku Grabniak
bezposrednie potaczenia m.in. do Warszawy, Deblina, Garwolina, Zyrardowa, Sochaczewa.

Planowane inwestycje

Zgodnie z uchwata budzetowa na 2025 r. przyjeta uchwatg Nr X11/92/2025 Rady Gminy
Sobolew z dnia 21 lutego 2025 roku oraz Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2025-2029
przyjeta uchwata Nr XlI1/93/2025 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 21 grudnia 2025 roku
planowane sa inwestycje z zakresu infrastruktury transportowej:

— Budowa parkingu w Sobolewie;
— Modernizacja ulic i przebudowa drég na terenie gminy Sobolew;
— Modernizacja budynku dworca kolejowego wraz z przylegajacym parkiem.



Rysunek 15. Komunikacja kolejowa
(Zrédto: opracowanie wtasne)
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Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wode

Gmina Sobolew zaopatrywana jest w wode z zasobu wod podziemnych poprzez trzy
wodociaggi zbiorowego zaopatrzenia, a takze indywidualne studnie gtebinowe wiercone oraz
studnie kopane.

Na terenie gminy Sobolew zlokalizowane sg trzy ujecia wéd:

— w miejscowosci Sobolew (pobor wéd podziemnych ze studni gtebinowych dla
potrzeb wodociggu ,Sobolew"),



— W migjscowosci Gonczyce (pobor wod podziemnych ze studni gtebinowych dla
potrzeb wodociaggu ,Gonczyce”),

— W miejscowosci Grabniak (pobdér wéd ze studni gtebinowych dla potrzeb
wodociaggu ,Grabniak”).

Zasoby eksploatacyjne poszczegdlnych uje¢ wynosza:

— stacja uzdatniania wody ,Sobolew” sktada sie z dwoch studni gtebinowych Qsr
915 m*/d,

— stacja uzdatniania wody ,Gonczyce” skfada sie z trzech studni gtebinowych
Qér 1212 m*/d,

— stacja uzdatniania wody ,Grabniak” sktada sie z dwdch studni gtebinowych Qsr
9252,5 m*/d.

Dla ww. uje¢ zostata ustanowiona z urzedu strefa ochronna ujecia wody obejmujaca
wyfacznie teren ochrony bezposrednie;j.

Diugos¢ rozdzielczej i przesytowej sieci wodociggowej w 2020 r. wynosita 149,8 km (bez
przytaczy wodociggowych), podtaczonych do niej byto 6746 mieszkancéw, co stanowito 82,5%
0go6tu ludnosci. Zuzycie wody ogdétem w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanca wynosito
39,4 m?, natomiast liczba przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania to 2474. Na obszarach pozbawionych dostepu do zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode, woda ujmowana jest z indywidualnych studni.

Odprowadzanie sciekéw

Na terenie gminy Sobolew funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow
o przepustowosci Qérd 790 m*/d i wielkosci 8683 RLM, ktéra zlokalizowana jest w miejscowosci
Sobolew, przy ulicy Zytniej. Budowa oczyszczalni zostata ukonczona w 2005 r. i jest ona
przystosowana do odbioru $ciekow komunalnych i przemystowych. Odprowadzanie $ciekow
oczyszczonych odbywa sie wylotem do cieku Potok. Planowana jest rozbudowa oczyszczalni
Sciekow.

Uchwatg nr XXI/159/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 2 listopada 2020 r. zostat
wyznaczony obszar oraz granica aglomeracji Sobolew. Aglomeracja Sobolew obejmuje czes¢
obszaru miejscowosci Sobolew oraz Kalen Pierwszy.

Dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej w 2020 roku wynosita 30,1 km i podtaczonych do sieci
kanalizacyjnej byto 2882 mieszkancow, co stanowito 35,3% ogotu ludnosci. Siecig kanalizacyjna
objeta jest miejscowos¢ Sobolew.

Na obszarach nieskanalizowanych scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych
(w 2019 r. wg danych GUS ich liczba wynosita 1599), a nastepnie wywozone wozami
asenizacyjnymi do punktow zlewnych na terenie oczyszczalni. Na terenie gminy
zlokalizowanych jest 95 przydomowych oczyszczalni Sciekow.



Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024
wojewddztwo zostato podzielone na trzy regiony gospodarki odpadami, gmina Sobolew jest jedng z
gmin nalezgcych do regionu wschodniego. Odpady sg wywozone do witasciwych regionalnych instalacji.
W granicach gminy Sobolew nie funkcjonuje instalacja majgca status regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK).

W gminie Sobolew w 2020 r. zebrano 1939,374 Mg odpaddw komunalnych z czego 699,83
Mg stanowity niesegregowane odpady (36,1%), natomiast 1239,54 Mg odpady zabranych selektywnie
(63,9%).

Na terenie gminy znajduje sie Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
przy ul. Zytniej w Sobolewie.

W miejscowosci Krepa zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko opadéw.
Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Sobolew przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0
MPa Rembelszczyzna — Wrondw oraz dwa odgatezienia:

— gazociag DN 200 Gonczyce — tukow — Siedlce,
— gazocigg DN 150 Korytnica — Oronne.

Od gazociaggu wysokiego ciSnienia  obowiagzuja strefy kontrolowane zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia zasilana jest ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j | stopnia,
ktéra zlokalizowana jest w Gonczycach i jej przepustowo$¢ wynosi 6 000 m3/d.

Dtugosc¢ gazociggow na terenie gminy Sobolew w 2020 r. wynosita:

— 67,98 km —sieC rozdzielcza,
— 18,33 km — sieC przesytowa.

Do sieci gazowej podtgczonych byto 965 budynkdéw z czego 696 stanowity budynki
mieszkalne. Z sieci gazowej korzystato 2651 osdb, co stanowito 32,4% ogdtu ludnosci.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez teren gminy Sobolew przebiega dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu
400 kV relacji Kozienice - Siedlce Ujrzandéw, Kozienice — Stanistawow, dla ktorej zarzadca sieci
ustalit szerokos¢ pasa technologicznego o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw w obie strony
od osi linii). Zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym od tej linii nastepuje zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznej,



w szczegolnosci obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie gminy zlokalizowane sg réwniez 3 linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV relacji:

— Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minsk Mazowiecki,
— Kozienice — Sobolew — Ryki,
— Kozienice — Stoczek tukowski — tukow,

W miejscowosci Sobolew zlokalizowany jest GPZ 110/15kV, od ktérego odchodza linie
Sredniego napiecia.

Aby zapewni¢ mieszkancom gminy Sobolew zaopatrzenie w energie elektryczna, przez
teren gminy przebiega 7 magistrali linii sredniego napiecia 15 kV relacji:

— Sobolew — Gonczyce,

— Sobolew — Trojanéw,

— Sobolew — Maciejowice,
—  Sobolew — Zyczyn,

— Sobolew — Mrokdw,

— Sobolew - taskarzew,

—  Garwolin — Zelechéw.

Cieptownictwo
Na terenie gminy Sobolew nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy.

Gospodarstwa domowe ogrzewane s3 ze zrodet indywidulanych gtéwnie
wykorzystujace wegiel, gaz drewno oraz biomase.

Odnawialne Zrédta energii

W Polsce istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania stonecznego
przy dostosowaniu typu systemdw i wiasciwosci urzadzen wykorzystujacych te energie do
charakteru, struktury i rozktadu w czasie promieniowania stonecznego. Na terenie gminy
Sobolew roczne nastonecznienie wynosi 1080-1100 kWh/m2. Jest to srednioroczna suma
promieniowania stonecznego catkowitego padajacego na jednostke powierzchni. Dla
wojewodztwa mazowieckiego przyjmuje sie srednie nastonecznienie wynoszace 1600 godzin
rocznie.

Najpopularniejszymi  metodami  pozyskiwania energii stonecznej sg systemy
fotowoltaiczne, ktére przetwarzajg promieniowa nie stoneczne bezposrednio na energie
elektryczng. Na terenie gminy Sobolew w ostatnich latach mozna zauwazy¢ wzrost
zainteresowania energie stoneczng réwniez za pomoca kolektorow stonecznych, ktére



przetwarzajg promieniowanie stoneczne w energie cieplng, wykorzystywang najczesciej do
podgrzewania cieptej wody uzytkowe;j.

Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna turbina wiatrowa o mocy zainstalowanej 2 MW
w miejscowosci Sokot.

Planowane inwestycje

Zgodnie z uchwata budzetowa na 2025 r. przyjeta uchwatg Nr Xl1/92/2025 Rady Gminy
Sobolew z dnia 21 lutego 2025 roku oraz Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2025-2029
przyjeta uchwata Nr XIl/93/2025 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 21 grudnia 2025 roku
planowane sa inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

— Budowa oczyszczalni sciekow komunalnych w miejscowosci Gonczyce;
— Rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w gminie Sobolew;
— Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Sokdt i Gonczyce.



Rysunek 16. Infrastruktura techniczna
(Zrédto: opracowanie wtasne)
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Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej

Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wynikaja z przepiséw odrebnych i ich lokalizacji:

— Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

— Przy terenach czynnych cmentarzy z uwagi na strefy sanitarne wokot cmentarzy 50 m
i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze;

— W terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

— W terenach przylegtych do laséw na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

— W terenach objetych ochrong prawna na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: obszar chronionego krajobrazu, pomniki
przyrody,

— W terenach przy napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia
i wysokiego napiecia obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 m dla linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia (po 35 m liczac od osi linii) i o szerokosci
30 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (po 15 m od osi linii). W pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:

o lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,

e budynkéw uzytecznosci publicznej,

e tworzenia hatd, nasypow, zwiekszania rzednych terenu,

e sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m,

e lokalizacji innych obiektéw i urzadzen budowlanych musi uwzgledniaé przepisy
odrebne;

— W terenach przy gazociggach wysokiego cisnienia zachowanie stref kontrolowanych
i ograniczen w sposobie zabudowy i zagospodarowania terendéw wynikajacych
z przepisdw odrebnych.

Sposdb uwzglednienia w planie ogolnym rozmieszczenia istniejacych
i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz
okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref
uwzgledniono wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktore zostaty opisane
powyzej.



Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniaja dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Dla obiektu infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym tzn. drogi
krajowej, wojewddzkiej i terenu kolei wskazano strefy komunikacyjne — SK. Infrastruktura
komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej. Dla strefy komunikacyjnej nie okreslono gminnych standardow
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktdrej standardy urbanistyczne wynikajg
bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostaé
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy - przy uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan przestrzennych
i przepiséw odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego.



23. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwata nr 48/24
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym
wskazano krajobrazy wystepujace na obszarze wojewoddztwa mazowieckiego (w tym na
obszarze gminy Sobolew) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych'. Ponadto
zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéow oraz okreslono
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Tabela 11. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Sobolew
(Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024)

zagrozenia dla mozliwosci zachowania

typ, podtyp krajobrazu | typ rzezby terenu kod krajobrazu L. )
wartosci krajobrazow

2. Bagienno-tagkowe -
gtéwnie bezlesne

Krajobrazy
. , 14-318.95-003 -
2a. Z udziatem pagorkowate
ekstensywnie
uzytkowanych fak
A.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej (zagrozenia istniejace,
niewielkie, o narastajagcym natezeniu)
D.2.1. Odory - oddziatywanie sktadowisk,
zaktadow przemystowych, obiektéw hodowli
przemystowej itp. (zagrozenia istniejace,
2. Bagienno-takowe - niewielkie, wzglednie state)
gtownie bezlesne D.3.3. Zanieczyszczenie wod (zagrozenia
krajobrazy dolin 14-318.75-033* istniejace, niewielkie, wzglednie state)

2b. Z dominacja
.szuwarow. ‘ E.1.2. Negatywny wptyw na zachowanie
| turzycowis spéjnosci struktury funkcjonalno- przestrzennej
krajobrazu (zagrozenia istniejace, niewielkie,

wzglednie state)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, umiarkowane)

B.2.1. Brak nalezytej ochrony i konserwacji

zabytkowych obiektdw i zespotdw




architektonicznych (zagrozenia potencjalne,
niewielkie)

krajobrazy dolin

14-318.75-119

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
kamienny, wegiel brunatny i torf (zagrozenia
potencjalne, niewielkie)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, niewielkie)

krajobrazy E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
i 14-318.95-051 . .
pagoérkowate potencjalne, umiarkowane)
C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie
obiektéw wysokosciowych i obszarowych
kraiobraz (zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie
pesrey 14-318.95-053 state)
pagoérkowate
E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, niewielkie)
3. Lesne kraiob
rajonrazy 14-318.95-056 -
pagoérkowate
3a. Z przewaga siedlisk
borowych
krajob
I’aj(? oz 14-318.95-057 -
pagoérkowate
krajobrazy
, 14-318.95-058 -
pagoérkowate
krajobrazy
, 14-318.95-060 -
pagoérkowate
krajob
raJc/) oz 14-318.95-062 -
pagoérkowate
krajobrazy
, 14-318.95-063 -
pagorkowate
krajobrazy
, 14-318.95-069 -
pagorkowate
3. Ledne
krajob
o rajonrazy 14-318.95-038 -
3b. Z przewaga siedlisk pagoérkowate

lasowych




3. Lesne

3c. Z przewaga siedlisk kra“?blzazy 14-318.95-080 -
tegowych, bagiennych pagorkowate
i olsowych
krajob
fajobrazy 14-318.95-013 -
pagorkowate
6. Wiejskie P . .
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
6c. Z przewaga o kanjiej*nny, ergi.el l?runatny i t?rf (zagrozenie
mozaikowo raJc? razy 14-318.95-015 istniejace, niewielkie, wzglednie state)
. pagorkowate
rozmieszczonych . . .
o, E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenie
uzytkéw rolnych . Lo
potencjalne, niewielkie)
tworzacych mate pola
krajob
e 14-318.95-016 -
pagoérkowate
6. Wiejskie krajobrazy 14-318.95-026 -
pagoérkowate
6d. Z przewaga
mozaikowo krajobrazy
. , 14-318.95-027 =
rozmieszczonych pagorkowate
uzytkéw rolnych
tvs‘/orzacych pola sredniej krajobrazy
wielkosci , 14-318.95-028 -
pagoérkowate
8. Podmiejskie i krajob
o .mler iei raJc? razy 14-318.95-035 i
osadnicze pagoérkowate
6d. Miejscowosci o
zwartej, wielorzedowej krajobrazy
i 14-318.95-036 -
zabudowie pagérkowate
o charakterze wiejskim
14. Komunikacyjne
14a. Wezly N 14-318.95-001 .
pagdrkowate

komunikacyjne
i transportowe




Rysunek 17. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Sobolew
(Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego, MBPR 2024)

7 : 3 CHOTYNIA
ANIELOW N
KALEN PIERWSZY\
)
- KALEN DRUGI &
GRABNIAK \
: GODzISZ L
/7
' KOBUSY
o SiEa dm oo - T
. ’ 02 * 2,5 5

r_ -J granice gminy

D obreby ewidencyjne

7/, krajobraz priorytetowy

typ krajobrazu:

| 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne (2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk)
2. Bagienno-takowe - gtéwnie bezlesne (2b. Z dominacjg szuwaréw i turzycowisk)

[ 3. Lesne (3a. Z przewaga siedlisk borowych)

- 3. Lesne (3b. Z przewagg siedlisk lasowych)

I 3. Lesne (3c. Z przewags siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych)

' 6. Wiejskie (6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych tworzacych mate pola)
- 6. Wiejskie (6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
— tworzgcych pola $redniej wielkosci)
8. Podmiejskie i osadnicze (8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
1 o charakterze wiejskim)

| 14. Komunikacyjne (14a. Wezly komunikacyjne i transportowe)



Tabela 12. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

(Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024)

Kod krajobrazu

14-318.75-033

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkoéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub

zaniechania réznych
form gospodarowania

terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki

wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celéw
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,
o ktorych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkgji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i
whioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagdaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich
dalszej ochrony:

e  Zachowanie istniejgcych ladowych
ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym
osuszania

e  Ksztattowanie systemu przyrodniczego,
zachowanie jego spdjnosci przestrzennej
oraz ochrona waloréw krajobrazowych

e  Kompleksowe uporzadkowanie
gospodarki wodno-sciekowej

e  Ograniczanie zainwestowania terendéw

Utrzymanie
hydrogenicznych
siedlisk nielesnych
Przeciwdziatanie
deficytowi
wodnemu poprzez
odpowiednie
gospodarowanie
terenem

Utrzymanie

e  (Czesciowa

renaturyzacja
zmienionych
antropogenicznie
odcinkéw ciekow
wodnych, dolin
zalewowych oraz
zanikajacych siedlisk
bagienno-tagkowych

e  Ograniczanie

antropogenicznych

e Podejmowanie dziatan dla

osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i
obiektéw chronionych

e Monitoring poziomu

zanieczyszczeh wod

e  Zachowanie prawnych

form ochrony zabytkow
oraz ustanawianie nowych
form

Utrzymanie
systemow
przyrodniczych o
charakterze
naturalnym lub
pétnaturalnym,
petnigcych istotne
funkgje przyrodnicze
i krajobrazowe

. Ochrona obszaréw

o korzystnych




zagrozonych powodzig

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu
poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw
zabytkowych

Zachowanie i ochrona wartosci
historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszarow

i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektoéw zabytkowych do
nowych funkgji

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia
Ochrona waloréw krajobrazowych w
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdblnosci gleb klas I-111

naturalnych
terendw
zalewowych

zanieczyszczen wéd

Integracja dziatan
podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdéw oraz
planowanie przestrzenne,
oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie
informacji i wiedzy oraz
monitoringu
wypracowanych wspolnie
dziatan

warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat
Zachowanie
powigzan miedzy
istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci

Stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie
odptywu wod
Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo

i krajobrazowo
Stosowanie
rozwigzan
niwelujgcych
ucigzliwosci
akustyczne z
poszanowaniem
waloréw
krajobrazowych




Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne
Wspétpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancdw oraz
pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego




Kod krajobrazu

14-318.75-119

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym

dzialalnosci rolniczej,
le$nej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celéw
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e  Na dostepnych e Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego gruntach o niskiej osiggniecia celéw o korzystnych
Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju przydatnosci dla dotyczacych obszaréw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego rolnictwa obiektéw chronionych bytowania i migragji
Realizacja inwestycji celu publicznego zZwigzanego umozliwienie sukcesji | ¢«  Zachowanie prawnych zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng lesnej lub form ochrony zabytkow Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksploatacja prowadzenie zalesien oraz ustanawianie nowych powiazan miedzy
Prowadzenie racjonalnej gospodarki %aSObOYV z Wylforzystan|em , form istniejacymi
surowcowej Srodowiska rodzimych gatunkéw | | Integragja dziatan siedliskami w celu

Ograniczanie zainwestowania terendéw
zagrozonych powodzia

Zachowanie i ochrona wartosci
historyczno-kulturowych i

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentagji
kompleksow
lesnych i ochrona

drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

. Po zakonczeniu

eksploatacji ztoza

podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkéw oraz planowanie

ochrony
bioréznorodnosci




krajobrazowych obszaréw zabytkowych

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspétpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancdw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez
kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne
zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-1l1

réznorodnosci
biologicznej
Utrzymanie
naturalnych
terenéw
zalewowych

przeprowadzenie
rekultywacji terenu

przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikadj,
wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan




Kod krajobrazu

14-318.95-013

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadai majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do
stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych
form gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow

renaturalizacyjnych oraz

zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celéw
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,
o ktorych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki

rolnej zgodnie z zasadami

Zréwnowazonego rozwoju oraz

uwzglednieniem waloréw tradycyjnego

krajobrazu rolniczego

e Ochrona terenéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy

e  Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu

rolniczego z zachowaniem

charakterystycznych uktadéw

przestrzennych miejscowosci

. Prowadzenie upraw

w dobrej kulturze
rolnej

e  Zachowanie

i ochrona
seminaturalnych
siedlisk
Srédpolnych oraz
trwatych uzytkéw
zielonych

e  Rozwoj

odnawialnych
zrédet energii z
uwzglednieniem

Umozliwienie
naturalnej sukces;ji
ekologicznej na
tereny porolne, nie
objete zabiegami
agrotechnicznymi

e  Prowadzenie wszelkiej

dziatalnosci w sposéb
zrbwnowazony,
minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku
do obiektéw i obszaréw
podlegajacych ochronie

e Podejmowanie dziatan dla

osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i
obiektéw chronionych

. Ustanawianie form

ochrony zabytkow

e Integracja dziatan

Ochrona obszaréw
o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat
Zachowanie
powiagzah miedzy
istniejacymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie

suszy na obszarach
rolniczych poprzez




Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-111

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawiazujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspétpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancdw oraz
pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

wptywu inwestycji
na krajobraz

podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikadji,
wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspolnie
dziatan

stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie
odptywu wod




Kod krajobrazu

14-318.95-015

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadai majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych
form gospodarowania
terenem, w tym
dzialalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celéw
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,
o ktorych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki
rolnej zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

Ochrona terenéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy

e  Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu
rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

e  Prowadzenie upraw

w dobrej kulturze
rolnej

e  Zachowanie

i ochrona
seminaturalnych
siedlisk
Srédpolnych oraz
trwatych uzytkéw
zielonych

e Rozwdj

odnawialnych
zrédet energii z
uwzglednieniem

. Umozliwienie

naturalnej sukces;ji
ekologicznej na
tereny porolne, nie
objete zabiegami
agrotechnicznymi

. Po zakonczeniu

eksploatacji ztoza
przeprowadzenie
rekultywacji terenu

e  Prowadzenie wszelkiej

dziatalnosci w sposéb
zrbwnowazony,
minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku
do obiektéw i obszaréw
podlegajacych ochronie

e Podejmowanie dziatan dla

osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i
obiektéw chronionych

e  Zachowanie prawnych

form ochrony zabytkéw
oraz ustanawianie nowych

Ochrona obszaréw o
korzystnych
warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat
Zachowanie
powiagzah miedzy
istniejacymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci
Przeciwdziatanie
suszy na obszarach
rolniczych poprzez




Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-111
Prowadzenie racjonalnej gospodarki
surowcowej

Ograniczanie zainwestowania terendéw
zagrozonych powodzig

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia
Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdw lesnych na cele nielesne
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci
historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw

i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektéw i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektéw zabytkowych do
nowych funkgji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu
poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw

wptywu inwestycji
na krajobraz
Utrzymanie
naturalnych
terenéw
zalewowych

form

Integracja dziatan
podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikadj,
wymianie informagji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspolnie
dziatan

stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie
odptywu wod




zabytkowych, a takze ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspétpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancdw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego




Kod krajobrazu

14-318.95-038

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadai majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym

dzialalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celéw
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentagji
kompleksow
lesnych i ochrona

drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu

ochrony
bioréznorodnosci

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:
e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e  Na dostepnych e Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego gruntach o niskiej osiggniecia celéw o korzystnych
e Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju przydatnosci dla dotyczacych obszaréw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego rolnictwa obiektéw chronionych bytowania i migracji
e Realizagja inwestycji celu publicznego zZwigzanego umozliwienie sukcesji | o Integracja dziatan zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng lesnej lub podejmowanych przez Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksploatacja prowadzenie zalesiefi rézne instytucje powigzan miedzy
e Ochrona waloréw krajobrazowych %aSObOYV z wykorzystamem , odpowiedziaine za istniejgcymi
$rodowiska rodzimych gatunkow siedliskami w celu




charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-1lI
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancoéw oraz
pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

réznorodnosci
biologicznej

wypracowanych wspélnie
dziatan




Kod krajobrazu

14-318.95-051

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadai majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,

le$nej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

zagrozonych powodzig

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentagji
kompleksow
lesnych i ochrona

drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspdtpracy, komunikacji,

ochrony
bioréznorodnosci

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami:
Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e  Na dostepnych e  Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego gruntach o niskiej osiggniecia celéw o korzystnych
Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju przydatnosci dla dotyczacych obszardw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego rolnictwa obiektéw chronionych bytowania i migracji
e Realizacja inwestygji celu publicznego zwigzanego umozliwienie sukcesji | o Ustanawianie form zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng lesnej lub ochrony zabytkéw Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksplolatacja prowadzenie z.alesier'w e Integracja dziatan powiazan miedzy
e  Ograniczanie zainwestowania terenéw %aSObOYV z wylforzystanlem , podejmowanych przez Istniejacymi
$rodowiska rodzimych gatunkéw siedliskami w celu




Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawiazujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-11I
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancoéw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

réznorodnosci
biologicznej
Utrzymanie
naturalnych
terenéw
zalewowych

wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan




Kod krajobrazu

14-318.95-053

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadai majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do
stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,

le$nej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

Ograniczanie zainwestowania terendéw
zagrozonych powodzia

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentagji
kompleksow
lesnych i ochrona

drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie

ochrony
bioréznorodnosci

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:
e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e  Na dostepnych e  Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego gruntach o niskiej osiggniecia celéw o korzystnych
e Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju przydatnosci dla dotyczacych obszardw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego rolnictwa obiektéw chronionych bytowania i migragji
e Realizacja inwestycji celu publicznego zwigzanego umozliwienie sukcesji | o Zachowanie prawnych zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng lesnej lub form ochrony zabytkow Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksploatacja prowadzenie zalesien oraz ustanawianie nowych powiazan miedzy
e Przeciwdziatanie dysharmonii i dbato$¢ %aSObéYV z Wylforzystaniem , form istniejacymi
o walory estetyczne krajobrazu Srodowiska rodzimych gatunkéw R Integracja dziatar siedliskami w celu




przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

*Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawiagzujacej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegodlnosci gleb klas I-1l1
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci
historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw zabytkowych

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspétpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancdw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

réznorodnosci
biologicznej
Odpowiednie
gospodarowanie
gruntami bedacymi
w zasiegu
oddziatywania
dominant
wysokosciowych

i obszarowych,

w celu ograniczenia
ich niekorzystnego
wptywu, w tym na
krajobraz
Utrzymanie
naturalnych
terenéw
zalewowych

przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikagji,
wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan




Kod krajobrazu

14-318.95-056

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym

dzialalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow
lesnych i ochrona

drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspdtpracy, komunikacji,

ochrony
bioréznorodnosci

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami:
Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e  Na dostepnych e  Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego gruntach o niskiej osiggniecia celéw o korzystnych
Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju przydatnosci dla dotyczacych obszardw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego rolnictwa obiektéw chronionych bytowania i migracji
e Realizacja inwestygji celu publicznego zZwigzanego umozliwienie sukcesji | o Ustanawianie form zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng lesnej lub ochrony zabytkéw Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksplo{atacja prowadzenie z.alesier'w e Integracja dziatan powiazan miedzy
e Ochrona waloréw krajobrazowych %asoboyv z wylforzystanlem , podejmowanych przez Istniejacymi
Srodowiska rodzimych gatunkéw siedliskami w celu




charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-1lI
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancoéw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

réznorodnosci
biologicznej

wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan




Kod krajobrazu

14-318.95-062

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym

dzialalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow
lesnych i ochrona

drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspdtpracy, komunikacji,

ochrony
bioréznorodnosci

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami:
Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e  Na dostepnych e  Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw o -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego gruntach o niskiej osiggniecia celéw korzystnych
Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju przydatnosci dla dotyczacych obszardw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego rolnictwa obiektéw chronionych bytowania i migracji
e Realizacja inwestygji celu publicznego zZwigzanego umozliwienie sukcesji | o Ustanawianie form zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng lesnej lub ochrony zabytkéw Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksplo{atacja prowadzenie z.alesier'w e Integracja dziatan powiazan miedzy
e Ochrona waloréw krajobrazowych %asoboyv z wylforzystanlem , podejmowanych przez Istniejacymi
Srodowiska rodzimych gatunkéw siedliskami w celu




charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-1lI
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancoéw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

réznorodnosci
biologicznej

wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan




Kod krajobrazu

14-318.95-080

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych

form gospodarowania

terenem, w tym

dzialalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynagji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw,

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy

Rekomendacje i
whnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkéw, w tym
wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac
objete ochrong, badz
wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej

wodnej: o ktérych mowa w art. 7 ekologicznych: ochrony:
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia Zaniechanie e Przywrdcenie e  Podejmowanie dziatan dla Ochrona obszaréw -
gruntéw lesnych na cele nielesne intensywnego naturalnej osiggniecia celéw o korzystnych
Prowadzenie zréwnowazonej rozwoju wilgotnosci, dotyczacych obszardw i warunkach dla
gospodarki lesnej gospodarczego zagrozonym obiektéw chronionych bytowania i migracji
Realizacja inwestycji celu publicznego Zwigzanego wysychaniem, *  Zachowanie prawnych zwierzat
wytacznie z uwzglednieniem waloréw z nadmierng siedliskom: form ochrony zabytkow Zachowanie
przyrodniczo-krajobrazowych eksploatacja bagiennym, tegowym oraz ustanawianie nowych powiazan miedzy
Zachowanie istniejacych lesnych %aSObé\.N F olsowym form istniejacymi
ekosystemow hydrogenicznych oraz srodowiska e Integracja dziatan siedliskami w celu

przeciwdziatanie ich degradacji, w tym
osuszania

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad

przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow
lesnych i ochrona

podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkdw oraz planowanie

ochrony
bior6znorodnosci
Stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub




Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawiazujacej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegdlnosci gleb klas I-1l1

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci
historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw

i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektéw i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektéw zabytkowych do
nowych funkgji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu
poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektoéw i obszaréw
zabytkowych, a takze ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i
podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancdw oraz
pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony
zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i

réznorodnosci
biologicznej
Przeciwdziatanie
deficytowi
wodnemu poprzez
odpowiednie
gospodarowanie
terenem

przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikagji,
wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan

spowolnienie
odptywu wod




kulturowego




Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarze chronionego krajobrazu,
obszarze rezerwatu przyrody, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia
oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W strefach tych nie wyznaczono profilu dodatkowego lub jako profil
dodatkowy ustalono mozliwosc realizacji wytgcznie terenu zieleni urzadzonej;

— wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejagcg zabudowe, uktady
ruralistyczne, uktad komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte
kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe,
a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz
ograniczajac koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-ll, gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

— wyznaczenie stref planistycznych, w ktorych zlokalizowane sa obiekty zabytkowe,
zgodnie z ich obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie
sporzadzania miejscowych planéw badz decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich
wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;

— okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiaja realizacje nowej

zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektdéw i otoczenia.

24. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE w ZAKRESIE
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z
DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Whioski i wytyczne do planu ogdlnego:

I, WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTAt TOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawa dziatan w zakresie przeznaczenia terendéw na okreslone cele i
ustalania zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli
gospodarowanie w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogow ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Aby osiggna¢ postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska
przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory



Srodowiska zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewnic ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych.

Il.  WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

W granicach administracyjnych gminy wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktorych ustala sie uwzglednienie obowigzujacych zakazéw okreslonych w
przepisach odrebnych:

o dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy oraz
odstepstwa zgodnie z uchwatg Nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
potozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2023 r., poz. 8531);

o w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie z art.
45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 13).

Ponadto przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
na terenie gminy, majace na celu utrzymanie roznorodnosci biologicznej na poziomie
krajobrazowym, siedliskowym i gatunkowym:

- zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowac zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczes$nie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséw
nieprzerwanej zabudowy wzdtuz drég;

o zachowanie wszelkich ptatdw lesnych, ktére dla przemieszczajacych sie zwierzat
zapewniajg ostone i ochrone termiczng;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowa
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw;

o ochrona dolin rzecznych wraz z otuling biologiczng w postaci tgk oraz zadrzewien;
- ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

o ograniczenie do minimum przeznaczania terenéw Laséw Panstwowych, w tym laséw
ochronnych, na inne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkdéw
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

o przeciwdziatanie fragmentacji i rozdrobnieniu komplekséw lesnych oraz utrzymanie
i odtwarzanie ciggtosci i trwatosci ekosystemodw lesnych, sprzyjanie tworzeniu zwartych
komplekséw lesnych, wzmacnianie ich ciggtosci w ramach systemoéw ekologicznych;

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez:

o wskazane jest zapobieganie na terenach rolniczych postepowaniu niekontrolowanej
sukcesji wtdrnej i ochrona zbiorowisk fgkowych;

o na zagospodarowanych rolniczo terenach wskazuje sie na konieczno$¢ ochrony
zadrzewiend S$rédpolnych, ktére przede wszystkim stuzg zapobieganiu sptywowi
powierzchniowemu i erozji wodnej gleb i ograniczaniu erozji wietrznej;



o ochrona przed zabudowg terendéw rolniczych, otwartych, majacych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, poprzez niedopuszczenie
do rozpraszania zabudowy;

- wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszarow cennych przyrodniczo, uregulowanie ruchu turystycznego
w obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych.

. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkoéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy dolin i innych obnizen terenu;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

IV.  WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY KLIMATU AKUSTYCZNEGO

- modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

- utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtownych szlakéw komunikacyjnych;

- nielokalizowanie przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:
o w terenach zwartej zabudowy;

o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych.

V. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

- uregulowanie gospodarki sciekowej poprzez rozwdj systemodw kanalizacji sanitarnej,
eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne metody odprowadzania sciekéw;

- zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej

infiltracje wod opadowych do gruntu.

VI.  WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY GLEB

- ochrona zwartych komplekséw terenow rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleby klasy Il sg chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,. Dz.U. z 2024 r., poz.
82).

Vil.  WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ



W obszarach powodziowych sugeruje sie:

- nie lokalizowac przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w
ramach ktérych gromadzone sa substancje chemiczne stanowigce znaczace
zagrozenie dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

- ograniczac lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi 1%;

- tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu
na poprawe retencji wody w dolinie;

- posadawia¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci
kanalizacyjnej.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych
uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmuja Nadwislanski Obszar Chronionego
Krajobrazu, a takze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. W strefach tych nie
wyznaczono profilu dodatkowego lub jako profil dodatkowy ustalono mozliwosc
realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzonej;

— wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznos¢
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

— wyznaczenie stref gérnictwa na udokumentowanych ztozach kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;

— okreslenie gminnych standardow urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

— wskazanie w poszczegdlnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.

25. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Sobolew wykonano analize zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez
statystyke publiczna.



Plan ogdlny gminy Sobolew wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie
chtonnosci wynoszacej facznie 10 928 oséb. W planie ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy
w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktore nie stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi 1 000 os. Tereny
chtonne w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tagcznie 130% zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Sobolew nie wyznaczono
terenow chtonnych poza obszarami, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.
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