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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW 2026

1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego
gminy Sobolew, sporzadzonego zgodnie z uchwatg Nr 1X/57/2024 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Sobolew.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza w mysl wyzej
przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z witasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalern projektu planu
ogdlnego, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania
na $rodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajacego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w pi$mie z dnia 6 lutego 2025 r. (znak pisma: WOOS-111.411.491.2024.ET)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie w pisSmie z dnia 23 grudnia 2024 r.
(znak pisma: ZNS.9027.1.22.2024).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej. Czes¢ kartograficzna zostata ujeta
w tekscie w formie schematoéw, a takze na zatgczniku graficznym do prognozy.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen planu ogdlnego. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen planu
ogdblnego. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw jest analizowane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o rdéznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rdowniez okreslone w planie ogdélnym warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejacych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
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srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu ogdlnego, sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na Srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru.

2 Zawartosé, gtéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

2.1 Cele i zawartos¢ dokumentu

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) wprowadzita szereg zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), ktéra
miedzy innymi okreslita nowe zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i wprowadzita plan ogdlny jako nowy akt planowania przestrzennego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do 30 czerwca 2026 .

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku przed sporzadzeniem projektu planu
ogdlnego rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego.

Rada Gminy w Sobolewie dnia 28 listopada 2024 r. podjeta uchwate Nr I1X/57/2024 w_sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Sobolew.
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W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy wymienione w art. 13b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostato wyznaczonych 11 stref
planistycznych, tj.:

1) SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 317 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Do ww. stref zakwalifikowano takie tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefy 1SJ, 27SJ, 46S), 117SJ, 247S), 2508J) znajduja sie czesciowo w zasiegu maksymalnych mozliwych
stref sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy w Sobolewie i Gonczycach (strefa 1SC i 2SC).
Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére
nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wystepowanie stref sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia wyznaczenie na etapie planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, ustalonymi obszarami zabudowy
mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczonymi
obszarami uzupetnienia zabudowy.

Dla stref 27SJ-35S) oraz 43SJ wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych
uchwatg Nr XLIII/329/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. oraz uchwatg Nr LVII/422/2023 z dnia 24 listopada
2023 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng okredlono profil dodatkowy
zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia
uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profile funkcjonalne ww. strefy nie zaktadaja realizacji
biogazowni.

2) SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

W planie ogdlnym gminy Sobolew wyznaczono 512 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsa.
Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy zagrodowe;.

W profilu dodatkowym stref SZ nie dopuszczono terenu biogazowni, zgodnie z przyjeta polityka
przestrzenng gminy.

Strefy 4SZ, 372SZ, 373SZ, 465SZ znajdujg sie w zasiegu maksymalnych mozliwych stref sanitarnych 50
m lub 150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktore nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie wyklucza
ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny strefy SZ umozliwia
wyznaczenie na etapie planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkow
mieszkalnych.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, obszarami ustalern miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Dla stref 1SZ-48SZ oraz 49SZ-53SZ wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych uchwatg Nr XLI1I/329/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. oraz uchwata Nr XX1/149/2025 z dnia
21 listopada 2025 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
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ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem
nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.) z wykluczeniem terenu biogazowni, ktéry
umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktéw przestrzennych
i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

3) SU — STREFA UStUGOWA
Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 79 stref ustugowych.

W strefach 158U, 19SU i 52SU zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
mazowieckiego. Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze funkcjonowanie zabytkéw i nie
ograniczajg dalszej ochrony obiektow.

Dla stref ustugowych okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profile funkcjonalne
ww. strefy nie zaktadaja realizacji biogazowni.

4) SP — STREFA GOSPODARCZA
Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 15 stref gospodarczych.

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone w terenach przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-
ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LX/458/2024 z dnia
25 marca 2024 r., uchwata Nr XXI11/184/2020 z dnia 22 grudnia 2020 r.) oraz w terenach wyznaczonych
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy.

Dla strefy gospodarczej okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. W przypadku realizacji na terenie gminy biogazowni, polityka przestrzenna gminy
zaktada mozliwosc realizacji biogazowni o mocy do 100 kV na potrzeby wtasne mieszkancow.

5) SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)J
Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 21 stref produkcji rolniczej.

Strefe 21SR wyznaczono w terenie stawow rybnych w miejscowosci Godzisz. Strefa ta znajduje sie
czeSciowo w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Profil dodatkowy tej strefy oraz
gminne standardy urbanistyczne okreslono w sposdb umozliwiajacy dalsze funkcjonowanie w ww.
terenie stawow rybnych.

Profil dodatkowy dla stref 1SR-20SR ograniczono do terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenu
zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu wéd. Ograniczono profil dodatkowy
o teren biogazowni, elektrowni stonecznej, elektrowni wiatrowej i elektrowni wodnej zgodnie
z przyjetg polityka przestrzenng gminy.

6) SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA
Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 10 stref infrastrukturalnych.

Strefa 1Sl zostata wyznaczona w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r. Strefa 2SI zostata wyznaczona w granicach
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 1X/81/99 z dnia
22 lutego 1999 r. Pozostate strefy SI obejmujg tereny istniejgcych i planowanych inwestycji celu
publicznego.

Dla strefy infrastrukturalnej okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. W przypadku realizacji na terenie gminy biogazowni, polityka przestrzenna gminy
zaktada mozliwosc realizacji biogazowni o mocy do 100 kV na potrzeby wtasne mieszkancow.

7) SN — STREFA ZIELENI | REKREACII
W planie ogélnym gminy Sobolew wyznaczono 15 stref zieleni i rekreacji.

W strefach 4SN i 6SN zlokalizowane s3g obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego. Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze funkcjonowanie zabytkéw i nie
ograniczajg dalszej ochrony obiektéw. Pozostate strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na
terenach zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz w terenach przeznaczonych pod rozwéj ww. funkgji.

Dla stref zieleni i rekreacji okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.). Profil funkcjonalny ww. strefy nie zaktada realizacji
biogazowni.

8) SC — STREFA CMENTARZY
W planie ogdlnym gminy Sobolew wyznaczono 2 strefy cmentarzy.

Strefa 1SC znajduje sie w terenie cmentarza parafialnego w Sobolewie. Strefa 2SC obejmuje cmentarz
w Gonczycach. Dla stref cmentarzy nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Dla strefy cmentarzy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profil funkcjonalny ww.
strefy nie zaktada realizacji biogazowni.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza strefy grzebalnej, a profile podstawowe i dodatkowe
umozliwiajg lokalizacje szeregu innych funkcji uzupetniajgcych. Dlatego na etapie sporzadzania
miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajgca terenu cmentarza i od niej wskazana strefa
sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy
regulujg przepisy odrebne, ktore nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe
strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m.

W planie ogdlnym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg,
w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy jednoczesnym spetnieniu warunkéw
przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in.
terendw ustug lub zieleni.

9) SG — STREFA GORNICTWA
Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 3 strefy gérnictwa.

Strefy gérnictwa zostaly wyznaczone na terenach istniejgcych ztéz kopalin, terenach przeznaczonych
pod teren eksploatacji zt6z w dotychczas obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na
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terenach bedgcych przedmiotem wnioskdw o mozliwos¢ wydobycia kopalin. Strefy te zlokalizowane sg
w obrebach ewidencyjnych Godzisz, Gonczyce i Ostrozen Pierwszy. Dla stref gdrnictwa nie obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczedn w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasdw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia dla stref gornictwa wynikajg z okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu
ogoblnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego:

- uwarunkowan zagospodarowania terenu goérniczego oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin;

- pasoéw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;
- okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw;
z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie w oparciu
o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla danego obszaru
koncesji.

Dla strefy goérnictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. W przypadku realizacji
na terenie gminy biogazowni, polityka przestrzenna gminy zaktada mozliwos¢ realizacji biogazowni
o mocy do 100 kV na potrzeby wtasne mieszkancow.

Profil funkcjonalny strefy goérnictwa zawiera m.in. teren produkcji i infrastruktury technicznej
(o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha), w ktérych mozliwa bedzie realizacja m.in. instalacji do
przetwarzania odpadow rozbiérkowo-budowlanych na zasadach okreslonych w sporzgdzanych dla tych
terenédw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy.

10) SO — STREFA OTWARTA
W planie ogélnym gminy Sobolew wyznaczono 53 strefy otwarte.

Dla stref 150-25S0, 425S0-48S0, 50S0-53SO nie wyznaczono profilu dodatkowego ani gminnych
standardéw urbanistycznych. Strefy 1SO i 2SO obejmujg teren Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Strefy 350-2550 obejmuja wieksze kompleksy lesne.

Strefa 41S0 to teren istniejgcej elektrowni wiatrowej oraz otoczenia tej elektrowni. Pozostate strefy to
gtéwnie tereny rolne oraz mniejsze kompleksy lesne, gdzie w profilu dodatkowym dopuszczono teren
zieleni urzgdzonej oraz teren elektrowni stoneczne;.

Z profilu dodatkowego strefy otwartej wykluczono m.in. teren biogazowni.
11) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA
W planie ogdlnym gminy Sobolew wyznaczono 5 stref komunikacyjnych.

Strefa 1SK obejmuje droge ekspresowg S17. Strefy 2SK, 3SK i 4SK obejmujg droge wojewddzky klasy
gtéwnej nr 807. Strefa 3SK uwzglednia poszerzenia drogi wojewddzkiej nr 807 zgodnie z decyzjg
Wojewody Mazowieckiego Nr 43/SPEC/2024 z dnia 26 marca 2024 r. Strefa 5SK obejmuje linie
kolejowa nr 7, w tym kolejowy teren zamkniety oraz dziatki bedace przedmiotem wniosku Polskich
Kolei Paristwowych S.A.
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Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.) strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢
dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych, ktdérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren.

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Sobolew strefy SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego.

Dla kazdej ze stref okreslono profil funkcjonalny, a ponadto dla czesci ze stref okreslono wartos¢
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co stanowi gminne
standardy urbanistyczne (gminny katalog stref planistycznych). Gminne standardy urbanistyczne stanowig
ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych wzgledem planowanych na
terenie gminy inwestycji.

Warunki okreslone w gminnych standardach urbanistycznych muszg zosta¢ uwzglednione przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto w projekcie planu ogdlnego gminy Sobolew okreslono obszary uzupetnienia zabudowy.
W planie ogdlnym gminy Sobolew nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi ok. 484,26 ha, co stanowi ok.
5,1% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy, aby umozliwié¢
mieszkaricom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogdélny gminy Sobolew.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gdllnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie OUZ).

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ wynosi
4137 107,21 m2,
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Rysunek 1. Strefy planistyczne na obszarze gminy Sobolew (Zrédfo: opracowanie wtasne — projekt planu ogdlnego)
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2.2 Powigzania z innymi dokumentami

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego jest zgodny z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategig rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku.

»Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego organy
i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji
administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego
planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, plandw
i programow rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektéw dokumentéw rzgdowych dotyczgcych polityki przestrzennej i regionalnej,
—  zgtaszania uwag i wnioskéw do programoéw rzagdowych,

— wspottworzenia programdw operacyjnych i kontraktdw terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie problemoéw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego w ramach prowadzenia polityki
rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Sobolew kwalifikuje sie do wiejskich obszaréw funkcjonalnych
uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych nastepujace zasady
zagospodarowania:

— ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
—  przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska,
— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,

— ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takie dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie bezpieczenstwa Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
wskazuje obszar gminy Sobolew jako teren umiarkowanego poziomu ryzyka wystepowania powodzi — zlewnia
Wisty Mazowieckiej. Ponadto plan wskazuje wystepowanie obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych wyznaczonych zgodnie z Systemem Ochrony Przeciwosuwiskowej.

W zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego na obszarze gminy Sobolew wskazuje przebieg:

— Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T (sie¢ bazowa: S17 Warszawa — Lublin),
— drogi krajowej nr 17,

— drogi wojewddzkiej nr 807 Maciejowice — Sobolew — Zelechéw — gr. woj.,

— linii kolejowej nr 7 (CE28) Warszawa — Lublin — Dorohusk,

— regionalnej trasy rowerowe;.
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W zakresie infrastruktury energetycznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Sobolew przebieg:

linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzanow,
gazociggu DN 500 Wrondow — Rembelszczyzna,
gazociggu DN 200/150 Gonczyce — tukéw — Siedlce,

gazociggu DN 150 do Maciejowic (odgatezienie od gazociggu Rembelszczyzna — Wrondw).

W zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego internetu Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Sobolew przebieg mikrokanalizacji oraz lokalizacje

wezta NGA.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy
Sobolew tereny zamkniete PKP o powierzchni 45,4354 ha.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Sobolew uwzglednia wystepowanie débr
kultury wspodtczesnej:

mogita nieznanego zotnierza z Il wojny sSwiatowej (drewno) — Godzisz,
mogity zotnierskie z Il wojny Swiatowej — cmentarz w Gonczycach,

mogita zotnierzy BCH polegtych w Il  wojnie Swiatowej (kamien) — cmentarz
w Sobolewie,

pomnik Kazimierza Marzysza przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie gminy Sobolew
wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

przebudowa linii kolejowej nr 7 na odcinku Warszawa — Lublin,
budowa drogi S17 na odcinku Garwolin — Kuréw,

przebudowa drogi wojewddzkiej nr 807 na odcinku od skrzyzowania z drogg nr 17 w strone
granicy wojewddztwa mazowieckiego i lubelskiego,

rozbudowa gazociggu Wrondw — Rembelszczyzna.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego

Plan ogdlny gminy Sobolew uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego poprzez:

Wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmujg obszar otoczenia rezerwatu przyrody oraz obszar
chronionego krajobrazu, a takze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia;

Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu
jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy [-llI,
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Wyznaczenie stref planistycznych stuzgcych rozwojowi zabudowy zwigzanej z rolnictwem
i umozliwiajgcym utrzymanie produkcji rolnej w gminie, uwzgledniajac przy tym lokalizacje tych
stref wzgledem zabudowy mieszkaniowej i ewentualne negatywne oddziatywanie tych terendw;

Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgcych ochrone krajobrazu przed chaosem
inwestycyjnym oraz okresleniem gminnych standardéw urbanistycznych, ktére bedg ksztattowaty
fad przestrzenny;

Wyznaczenie stref ustugowych oraz gospodarczych w oparciu o zréwnowazony rozwdj funkcji
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pozarolniczych, ktére wspierajg dziatalnos¢ gospodarcza towarzyszacg produkcji rolnej.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Sobolew,
BUDPLAN Sp. z 0.0., maj 2025

Opracowanie przedstawia strukture sSrodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentédw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkéw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji
przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendéw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod
rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego:

I.  Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Do obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
zalicza sie:

— obszary stanowigce o strukturze przyrodniczej, tj.: Gtéwny (G) Korytarz Pétnocno-Centralny
(KPnC) rozpoczyna sie w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy Mielnickie, doline Bugu,
Puszcze Biatg, gdzie rozdziela sie na dwa gtébwne odgatezienia — jedno prowadzi do Lasow
Witoctawskich poprzez Puszcze Kurpiowsky i Gérzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie
dochodzi do Laséw Wioctawskich poprzez Puszcze Kampinoska i doline Wisty, skad przez Puszcze
Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze Notecka i Lasy Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie
Warty;

— dolina Okrzejki, Promnika i tukéwki, a takze doliny ich doptywéw wraz z obudowg biologiczng
w postaci fak i zadrzewien;

— platy lesne, w tym lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Parstwa;

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne uzupetniajg funkcje ochronne laséw (ochrona przed
erozja, sptywami wod powierzchniowych) oraz utatwiajg migracje gatunkdw;

— zbiorowiska fgkowe i pastwiskowe, w tym w szczegdlnosci zbiorowiska podmokte wystepujace

w obnizeniach dolinnych;

— tereny i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych objeto ochrong na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

o dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zakazy oraz odstepstwa
zgodnie z uchwatg Nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie
powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r.,
poz. 8531);

o w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzuja zakazy oraz odstepstwa zgodnie z art. 45
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

— zielen urzadzona, w tym zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
ciggom komunikacyjnym, zielen towarzyszgca obiektom sakralnym i cmentarzom, stanowigca
wazne uzupetnienie gminnego systemu przyrodniczego.

Il. Obszary rozwoju i ograniczen funkcji uzytkowych

Ograniczenia i wytyczne wynikajace z potozenia w obrebie obszaréw chronionych na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie
z uchwatg Nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego
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Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 8531).

Pomniki przyrody

W stosunku do pomnikdw przyrody obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Ograniczenia wynikajgce z istniejacych zagrozen naturalnych

W gminie Sobolew zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Okrzejka oraz rzeka Promnik, dla ktorych
wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%. Sa to obszary, na ktérych zgodnie
z przepisami ustawy Prawo Wodne zakazuje sie gromadzenia sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania; lokalizowania nowych cmentarzy.

W obowigzujacej ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
brak jest bezposrednich zapiséw o zakazie budowy obiektéw budowlanych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, jednak z uwagi na negatywne konsekwencje dla ludnosci w przypadku wystgpienia
powodzi, mimo braku powyzszych zapiséw, powinno unikac sie lokalizacji zabudowy na tych terenach. Zgodnie
z art. 166 ust. 2 pkt 4 projekt planu ogdlnego gminy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.), zbiorniki na nieczystosci ciekte
mogg by¢ sytuowane tylko na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sie ich sytuowania na obszarach podlegajacych szczegdlnej ochronie
Srodowiska i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz na terenach zalewowych. Zatem do momentu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, lokalizacja nowej zabudowy na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi jest niemozliwa.

Na obszarze gminy Sobolew zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB nie
wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie GZWP nr 215 Subniecka warszawska oraz GZWP
nr 2151 Subniecka warszawska (czesc¢ centralna)

Obecnie brak. Do czasu udokumentowania oraz ustanowienia obszaréw ochronnych wody GZWP
nr 215 Subniecka warszawska oraz GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna) podlegajg ochronie
prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Ograniczenia wynikajgce z wystepowania stref ochronnych ujec¢ wod

Obszar gminy Sobolew znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych obejmujgcych tereny ochrony
posredniej uje¢ woéd. Decyzjami Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW WP ustanowione zostaty
natomiast strefy ochronne obejmujgce wyltacznie tereny ochrony bezposredniej uje¢ woéd, w ktérych
obowigzujg nastepujace nakazy:

— odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

— zagospodarowanie terenu zielenig;

— odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody;

— ograniczenie wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody;
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— ogrodzenie terenu ochrony bezposredniej oraz umieszczenie na ogrodzeniu tablic zawierajgcych
informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

Ponadto w granicach terenéw ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntéow do
celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia.

Ograniczenia wynikajace z wystepowania zt6z kopalin

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 54 ze zm.) w planie ogélnym gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z kopalin
oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegajg
ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu srodkow
ograniczajgcych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.
Na terenie gminy Sobolew, w obrebach ewidencyjnych Ostrozen Pierwszy, Gonczyce oraz Godzisz,
udokumentowano pie¢! 216z kruszyw naturalnych.

Ograniczenia wynikajgce z wystepowania gleb chronionych

Na terenie gminy wystepuja gleby Il klasy bonitacyjnej, ktére sg chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych, i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach (na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) nalezy uzyska¢ od odpowiedniego organu zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ograniczenia wynikajace z wystepowania gruntéw lesnych

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach (na etapie
opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego) nalezy uzyska¢ od odpowiedniego
organu zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne.

Ograniczenia wynikajace z niekorzystnych warunkéw budowlanych

Obszary o warunkach niekorzystnych, utrudniajgcych budownictwo s3 zwigzane z gruntami
stabonos$nymi oraz gruntami niespoistymi, w ktdrych zwierciadto wody gruntowej wystepuje ptycej niz 2 m,
a takze w obszarach zalewanych w czasie powodzi i obszarach o spadkach powyzej 12%. Grunty stabonosne
zwigzane s3 z dolinami rzecznymi, tarasami akumulacji piaszczystej i nizszymi tarasami zbudowanymi
z namutéw i piaskow rzecznych, gdzie poziom wodd gruntowych jest zmienny i zalezy od opadéw
atmosferycznych oraz poziomu wody w rzekach. Grunty niespoiste, w ktdrych zwierciadto wody gruntowej
wystepuje ptycej niz 2 m to piaski rzeczne tarasow zalewowych i taraséw nadzalewowych rzeki Okrzejki
i Promnika. Tereny o spadkach powyzej 12% wystepujg w stromej krawedzi wysoczyzny miedzy Malandwka
i Oronnym, a takze na wzgdrzu moreny czotowej w Ostrozeniu Drugim i Kobusach.

Ograniczenia wynikajgce z Audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego

Dla wojewoddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru gminy Sobolew, zostat sporzadzony Audyt
krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, ktéry zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.
W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym
na obszarze gminy Sobolew) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych? (na obszarze gminy Sobolew
wskazano jeden krajobraz priorytetowy). Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania

1 Ponadto decyzjg Nr 123/25/PE.| Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2 czerwca 2025 r. (znak: PE-
1.7427.17.2025.AB), sprostowana postanowieniem Nr 11/25/PE.l z dnia 31 lipca 2025 r., zatwierdzono dokumentacje geologiczng ztoza
piaskow ,,Godzisz Ill”.

2 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej
jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnosé, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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wartosci krajobrazow oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych

krajobrazow.

PODSUMOWANIE

zakaz zabudowy
lub zabudowa po uzyskaniu pozwolenia

ograniczenie zabudowy

pomniki przyrody

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

udokumentowane ztoza kopalin

obszar korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina dIn Wieprza (GKPnC-7)

gleby Il klasy bonitacyjnej chronione na mocy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

obszary o warunkach niekorzystnych dla
budownictwa

tereny lesne — chronione na mocy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wymagane uzgodnienie z Wodami Polskimi)

strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych (obejmujace
wytgcznie tereny ochrony bezposredniej)

koniecznos¢ uwzglednienia rekomendacji
i wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazu wynikajacych z Audytu krajobrazowego
wojewddztwa mazowieckiego

Strefy planistyczne — ocena przydatnosci terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych

W opracowaniu ekofizjograficznym oceniono mocne strony oraz istniejgce ograniczenia srodowiskowe
dla wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych na terenie gminy Sobolew oraz okreslono przydatnosé

terenéw gminy do objecia dang strefg planistyczna.
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SwW

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
handlu
wielkopowierzchniowego,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

30

stosunkowo dobry stan
Srodowiska
przyrodniczego, w tym
jakos¢ powietrza, klimat
akustyczny;

walory krajobrazowe

i przyrodnicze (lasy,
doliny rzeczne, zbiorniki
wodne, w tym
malownicze Stawy
Wedkarskie Godzisz);

potencjalne miejsca
zatrudnienia:

o  sektor rolniczy,
o  sektor publiczny,

o  prywatne podmioty
gospodarcze;

dostep do ustug
handlowych, o$wiaty,
ochrony zdrowia, ustug
kultury, sportu i rekreacji
(miejscowos¢ Sobolew,
miejscowos¢ Gonczyce,
Miasto Garwolin);

koniecznosé koncentracji
zabudowy — z uwagi na
potrzebe kanalizacji terenéw
wiejskich;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowg
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw
(grunty stabonosne, grunty
niespoiste);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz

z zabudowa ustugowa oraz
towarzyszacymi terenami
aktywnymi przyrodniczo,
komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy
przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisoéw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.).
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lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajgcych z Audytu
krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;

SJ

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

30

stosunkowo dobry stan
Srodowiska
przyrodniczego, w tym
jakos¢ powietrza, klimat
akustyczny;

walory krajobrazowe

i przyrodnicze (lasy,
doliny rzeczne, zbiorniki
wodne, w tym
malownicze Stawy
Wedkarskie Godzisz);

potencjalne miejsca
zatrudnienia:

o sektor rolniczy,
o  sektor publiczny,

o prywatne podmioty
gospodarcze;

dostep do ustug

koniecznos¢ koncentracji
zabudowy — z uwagi na
potrzebe kanalizacji terenéw
wiejskich;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowg
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw
(grunty stabonosne, grunty
niespoiste);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz

z zabudowag ustugowa oraz
towarzyszacymi terenami
aktywnymi przyrodniczo,
komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy
przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych
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handlowych, oswiaty,
ochrony zdrowia, ustug
kultury, sportu i rekreacji
(miejscowosé Sobolew,
miejscowos¢ Goriczyce,
Miasto Garwolin);

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajgcych z Audytu
krajobrazowego
wojewddztwa
mazowieckiego;

Sz

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa

teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren wielkotowarowej
produkgji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

30

stosunkowo dobry stan
Srodowiska
przyrodniczego, w tym
jakos¢ powietrza, klimat
akustyczny;

walory krajobrazowe

i przyrodnicze (lasy,
doliny rzeczne, zbiorniki
wodne, w tym
malownicze Stawy
Wedkarskie Godzisz);

potencjalne miejsca

konieczno$¢ koncentracji
zabudowy — z uwagi na
potrzebe kanalizacji terenow
wiejskich;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowg
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw

istniejace tereny zabudowy
zagrodowej oraz tereny
produkcji w
gospodarstwach rolnych
wraz z towarzyszgcymi
terenami aktywnymi
przyrodniczo,
komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy
przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych
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zatrudnienia: (grunty stabonosne, grunty oraz usytuowania
. niespoiste); wzgledem zabudowy
o sektor rolniczy, Nadwiélariski Obszar mieszkaniowo-ustugowej ze
. ; > wzgledu na mozliwa
o  sektor publiczny, Chron_lqnego Kfal?bfazuf ucigzliwos¢ zapachowa
e} prywatne podmioty pomniki przyrody; (odory)
gospodarcze; gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;
dostep do ustug
handlowych, oéwiaty, kompleksy lesne, w tym lasy
ochrony zdrowia, ustug Skarbu Paristwa;
kuqury, spo'rfu i rekreacji udokumentowane ztoza
(n?'?JSCOWO,S,C SoPoIew, kopalin, ktére podlegaja
miejscowosc Gf)nczyce, ochronie w celu
Miasto Garwolin); zabezpieczenia mozliwosci
dominujace rolnicze ich eksploatacji lub
wykorzystanie terenu; wykorzystania;
lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;
konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajgcych z Audytu
krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;
teren ustug, teren teren sktadéw potrzeba rozwoju/ konieczno$¢ koncentracji istniejace tereny zabudowy
su strefa ustugowa komunikacji, teren zieleni i magazynow, teren 30 uzupetnienia oferty zabudowy -z u.wag.i na ustugowej wrazz _
urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, sektora ustugowego; potrzebe kanalizacji terenéw | towarzyszacymi terenami
p . . . . wiejskich; aktywnymi przyrodniczo,
ogroddéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, wolne tereny
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teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren wéd

inwestycyjne;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowg
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw
(grunty stabonosne, grunty
niespoiste);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

koniecznos$é uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajacych z Audytu

komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy
przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych
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krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;

SH

strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu
wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren
sktadéw i magazynow,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

30

oddalenie od duzych
osrodkéw miejskich;

wolne tereny
inwestycyjne;

dostep do drogi
ekspresowej oraz drogi
wojewodzkiej;

konieczno$é koncentracji
zabudowy — z uwagi na
potrzebe kanalizacji terenéw
wiejskich;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowg
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw
(grunty stabonosne, grunty
niespoiste);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla

ze wzgledu na istniejgce
obiekty handlu
wielkopowierzchniowego,
jak rowniez wolne tereny
inwestycyjne, brak jest
przeciwskazan dla
wyznaczenia tej strefy -
lokalizacja nowej zabudowy
jest zalezna od ograniczen
Srodowiskowych, lokalizacja
obiektu handlu
wielkopowierzchniowego
moze nastgpi¢ wytgcznie na
podstawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
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zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajgcych z Audytu
krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;

SP

strefa gospodarcza

teren produkgji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

20

wolne tereny
inwestycyjne;

dostep do drogi
ekspresowej oraz drogi
wojewddzkiej;

koniecznos¢ koncentracji
zabudowy — z uwagi na
potrzebe kanalizacji terenéw
wiejskich;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowa
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkdéw
(grunty stabonosne, grunty
niespoiste);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

kompleksy lesne, w tym lasy

istniejace tereny zabudowy
produkcyjnej wraz

z towarzyszacymi terenami
aktywnymi przyrodniczo,
komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy
przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych
oraz usytuowania
wzgledem zabudowy
mieszkaniowej
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Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajacych z Audytu
krajobrazowego
wojewddztwa
mazowieckiego;

SR

strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren rolnictwa
z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren elektrowni
wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

30

korzystne uksztattowanie
terenu oraz warunki
topoklimatyczne;

popyt na zdrowa
2ywnos¢;

dominujace rolnicze
wykorzystanie terenu;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

konieczno$¢ koncentracji
zabudowy — z uwagi na
potrzebe kanalizacji terenéw
wiejskich;

potrzeba ochrony przed
nadmierng zabudowa
korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw
(grunty stabonosne, grunty

istniejace tereny produkgcji
w gospodarstwach rolnych
wraz z towarzyszgcymi
terenami aktywnymi
przyrodniczo,
komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy
przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych
oraz usytuowania
wzgledem zabudowy
mieszkaniowej ze wzgledu
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niespoiste); na mozliwa ucigzliwosé

zapachowg (odo
Nadwislanski Obszar P al ")

Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegolnego zagrozenia
powodzig;

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskow
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajacych z Audytu
krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;

potrzeba rozwoju konieczno$¢ koncentracji istniejace tereny
Gy teren ustug, teren infrastruktury zabudowy — z uwagi na infrastruktury technicznej
technicznej, teren produkgji, teren zieleni technicznej, tj. obiekty pc?trze.be kanalizacji terenéw | wrazz to.warzyszacy.ml
] strefa infrastrukturalna o urzadzonej, teren zieleni 20 i urzadzenia wiejskich; terenami aktywnymi
komunikacji, teren przyrodniczo,

naturalnej, teren lasu, infrastruktury technicznej | potrzeba ochrony przed

teren wod 2wigzane z nadmierng zabudowa
korytarza ekologicznego tereny wolne od zabudowy

ogrodoéw dziatkowych komunikacyjnymi

elektroenergetyka,
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gazownictwem,
gospodarka odpadami,
gospodarka wodno-
kanalizacyjng oraz
urzadzenia wodne;

potrzeba zapewnienia
obstugi komunikacyjnej
nowych terenéw
inwestycyjnych;

Dolina dIn Bugu - Dolina din
Wieprza (GKPnC-7);

tereny o niekorzystnych
warunkach dla
posadowienia budynkéw
(grunty stabonosne, grunty
niespoiste);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajgcych z Audytu
krajobrazowego
wojewddztwa

przy uwzglednieniu
ograniczen Srodowiskowych
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mazowieckiego;

walory krajobrazowe tereny o niekorzystnych istniejgce tereny zieleni

i przyrodnicze (lasy, warunkach dla urzadzonej wraz

doliny rzeczne, zbiorniki posadowienia budynkow z towarzyszacymi terenami
wodne, w tym (grunty stabonosne, grunty komunikacyjnymi oraz
malownicze Stawy niespoiste); infrastruktury technicznej
Wedkarskie Godzisz); . .

Nadwislariski Obszar tereny wolne od zabudowy,
potrzeba wykorzystania Chronionego Krajobrazu, w tym nadbrzeza rzeki
potencjatu turystycznego pomniki przyrody; Swider przy uwzglednieniu
i waloréw przyrodniczych ograniczen Srodowiskowych

gleby chronione Il klasy

gminy, rozwoju 8 N
bonitacyjnej;

teren ustug sportu

. " infrastruktury
i rekreacji, teren ustug . .
. turystycznej, stworzenia kompleksy leéne, w tym lasy
v rywik, nowych przestrzeni do Skarbu Parstwa:
teren zieleni urzadzonej, ustug handlu wypoczynku; !
teren plazy, teren wéd, detalicznego, teren ustug udokumentowane ztoza
o St ol e e teren komunikacji, teren gastronomii, teren ustug 54 kopaIm., ktore podlegaja
! ogroddéw dziatkowych, turystyki, teren ustug ochron.le w C(?Iu .
i i zabezpieczenia mozliwosci
teren infrastruktury nauki, teren ustug

ich eksploatacji lub
technicznej edukacji, teren ustug wykorzystania;

zdrowia i pomocy

spotecznej, teren zieleni lokalne ograniczenia dla

zabudowy — obszary
szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

naturalnej, teren lasu

konieczno$¢ uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw
dotyczgcych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajacych z Audytu
krajobrazowego
wojewodztwa
mazowieckiego;
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teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren ustug kultu
religijnego, teren ustug
handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

30

o

wymagania dotyczace
realizacji terenow
cmentarnych okreslaja:

ustawa z dnia

31 stycznia 1959 r.
o cmentarzach

i chowaniu zmartych
(tj. Dz.U.z2024r.,
poz. 576);

rozporzadzenie
Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia

25 sierpnia 1959 r.

w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie pod
cmentarze
(Dz.U.z1959r. Nr 52,
poz. 315);

rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury
z dnia 7 marca 2008 r.
w sprawie wymagan,
jakie musza spetniac
cmentarze, groby
iinne miejsca
pochéwku zwtok

i szczatkow

(Dz.U. 22008 r. Nr 48,

istniejgce tereny cmentarne
wraz z towarzyszgcymi
terenami aktywnymi
przyrodniczo,
komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej

tereny wolne od zabudowy,
na ktérych planowane jest
poszerzenie istniejgcych
cmentarzy badz realizacja
nowych, przy
uwzglednieniu wymagan
dotyczacych realizacji
terenéw cmentarnych

i ograniczen
Srodowiskowych
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poz. 284);

o rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z
dnia 23 marca 2011 r.
W sprawie sposobu
przechowywania zwtok
i szczatkow (Dz.U.
22011 r. Nr 75, poz.
405);

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej;

kompleksy lesne, w tym lasy
Skarbu Panstwa;

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu
zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub
wykorzystania;

lokalne ograniczenia dla
zabudowy — obszary
szczegblnego zagrozenia
powodzig;

SG

strefa gérnictwa

teren gornictwa
i wydobycia, teren
komunikacji, teren

teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug

rzemieslniczych, teren

udokumentowane ztoza
kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu

zabezpieczenia

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody;

tereny, na ktérych
udokumentowano ztoza
kopalin wraz z terenami
towarzyszacymi
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ogroddéw dziatkowych, ustug gastronomii, teren mozliwosci ich gleby chronione Il klasy eksploatacji
teren infrastruktury ustug biurowych eksploatacji lub bonitacyjnej; X )
h ) . = N wykorzystania; t?reny, na kt-orych plan.u.je.
technicznej i administracji, teren kompleksy lesne, w tym lasy | sie wydobycie, co umozliwi
ustug nauki, teren zieleni Skarbu Parstwa; uzyskanie, po
urzadzonej, teren zieleni . L. o udokumentowaniu ztoza,
naturalnej, teren lasu, koniecznos¢ _l..n./vzgl.ednl,enla pozwolenia na wydobycie
i rekomendacji i wnioskow (koncesji)
teren wod dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazu
wynikajgcych z Audytu
krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;
walory krajobrazowe Nadwislanski Obszar tereny aktywne
i przyrodnicze (lasy, Chronionego Krajobrazu, przyrodniczo wraz
doliny rzeczne, zbiorniki pomniki przyrody; z towarzyszacymi terenami
wodne, w tym . komunikacji i infrastruktury
malownicze Stawy udokt.nmen"cowane zloz.a technicznej
Wedkarskie Godzisz); kopalin, ktére podlegaja
teren rolnictwa teren elektrowni ochronie w celu realizacja OZE przy
2 zakazem zabudowy, wiatrowej, teren kompleksy lesne, zabezpieczenia mozliwosci uwzglednieniu ograniczen
] ) ; : w tym lasy wtasnosci ich eksploatacji lub Srodowiskowych
teren lasu, teren zieleni elektrowni stonecznej, . .
g i ) Skarbu Parstwa; wykorzystania;
f2 otwarta naturalnej, teren wod, teren elektrowni i . . » o
&2 strefa o teren komunikacji, teren geotermalnej, teren doliny rzeczne wraz koniecznos$¢ uwzglednienia
ogrodoéw dziatkowych, elektrowni wodnej, teren z obudowa biologiczng rekomendacji i wnioskéw
. . . . . w postaci tak dotyczacych ksztattowania
teren infrastruktury biogazowni, teren zieleni X i X R
] . . i zadrzewien; i ochrony krajobrazu
technicznej urzgdzonej o . wynikajacych z Audytu
dominujace .rolnlcze krajobrazowego
wykorzystanie terenu; wojewédztwa
czeéé gminy potozona jest | Mazowieckiego;
w zasiegu korytarza
ekologicznego Dolina din
Bugu - Dolina dIn Wieprza
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(GKPNnC-7);
potrzeba zapewnienia Nadwislariski Obszar istniejace tereny
obstugi komunikacyjnej Chronionego Krajobrazu, komunikacyjne wraz
teren autostrady, teren nowych terenéw pomniki przyrody; z towarzyszacymi terenami
drogi ekspresowej, teren inwestycyjnych; udokumentowane ztoza ustugowymi, infrastruktury
drogi gtéwnej ruchu kopalin, ktére podlegaja technicznej oraz tereny
przyspieszonego, teren ochronie w celu aktywne przyrodniczo, na
drogi gtéwnej, teren teren drogi zbiorczej, 'zabezpieczenialmoiliwoéci ktérych planuje sie
komunikacji kolejowej teren ustug handlu ich eksploata‘ql lub poszerzenie istniejgcych
i szynowej, teren detalicznego, teren ustug wykorzystania; badz realizacje nowych
o strefa komunikacyjna komunikacji koIe'! Iinc:wej, gastronor.nii, tererT usft{g i lokalne ograniczenia dla ciggéw komunikacyjnych,
teren komunikacji turystyki, teren zieleni zabudo’wy - obszarY ) przy uwzglednieniu
wodnej, teren urzadzonej, teren lasu, szczegol‘nego zagrozenia ograniczen Srodowiskowych
komunikacji lotniczej, teren zieleni naturalnej, powodzig;
teren obstugi teren wod konieczno$¢ uwzglednienia
komunikacji, teren rekomendacji i wnioskow
ogrodéw dziatkowych, dotyczacych ksztattowania
. i ochrony krajobrazu
teren infrastruktury S
wynikajacych z Audytu
technicznej krajobrazowego
wojewoddztwa
mazowieckiego;
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

- wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmuja Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
a takze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. W strefach tych nie wyznaczono profilu
dodatkowego lub jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wyfacznie terenu zieleni
urzadzonej;

- wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejagcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu
jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll,
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

- wyznaczenie stref gérnictwa na udokumentowanych ztozach kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;

- okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu;

- wskazanie w poszczegdlnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu. wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzarn chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu ogdlnego, tj. zgodnos¢ miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z okreslonymi strefami planistycznymi oraz gminnymi standardami
urbanistycznymi bedzie prowadzony przez Rade Gminy w Sobolewie na biezgco, w trakcie procedury
uchwalania mpzp.

5 Transgraniczne oddziatywanie na $srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru gminy od granic paistwa. Ponadto ustalenia projektu
planu ogdlnego dotyczg jedynie strefowania obszaru gminy oraz nieprzekraczalnych warunkéw realizacji
inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach
urbanistycznych — z uwagi na kierunkowy, ogdlny charakter dokumentu oraz brak wskazania konkretnych
inwestycji nie ma podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynikaé z ustalen projektu planu ogdlnego, tj.
projektowanych stref planistycznych oraz okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych, ktére mogg
wptywac na wprowadzanie gazéw i pytdw do powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie $ciekow do
wad lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

36



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW 2026

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu ogdlnego na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Sobolew.
W ramach planu ogélnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art.
13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na ich
podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetnienia
zabudowy.

Zapisy planu ogdlnego gminy Sobolew bedg uwzgledniane przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Analiza ustalen projektu planu ogdlnego, dotyczaca jedynie strefowania obszaru gminy oraz
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
okredlonych w gminnych standardach urbanistycznych, wykazata, ze projekt planu ogdlnego sporzadzono
z myslg o zapewnieniu ochrony zasobdéw naturalnych, obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo, waloréw
krajobrazowych, zabytkéw i débr materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogdlnego sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony
Srodowiska jakie plan ogélny ma mozliwos¢ ustali¢ zachowujgc zgodnos$é¢ z zakresem planu ogdlnego
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22024 r., poz. 1130 ze zm.).
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7 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem planu
ogolnego

7.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina Sobolew potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie garwolinskim. Gmina graniczy z piecioma gminami: od potudniowego zachodu z gming
Maciejowice, od potnocnego zachodu z gming taskarzew, od pdétnocy z gming Gdrzno, od potnocnego wschodu
z gming Zelechéw i od potudniowego wschodu z gming Trojandw. Gmina podzielona jest na 16 obrebéw
ewidencyjnych: Krepa, Godzisz, Kobusy, Grabniak, Kalen Pierwszy, Kalen Drugi, Sokdt, Kownacica, Przytek,
Sobolew, Chotynia, Gonczyce, Trzcianka, Anieléw, Ostrozen Pierwszy i Ostrozen Drugi.

Rysunek 2. Potozenie gminy Sobolew na tle podziatu administracyjnego (Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
CODGIK — paristwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju)
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Przez gmine Sobolew przebiega droga ekspresowa S17, ktéra tgczy Warszawe, z Garwolinem
i Lublinem. Przez Sobolew przebiega réwniez droga wojewddzka nr 807 relacji tukéw-Zelechéw-Maciejowice.
Ponadto w bliskim sgsiedztwie gminy znajduje sie réwniez droga wojewddzka nr 801. Na terenie gminy
potozona jest stacja kolejowa, przez ktérg przebiega linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa — Deblin — Lublin
— Chetm — Dorohusk.

Sobolew lezy w odlegtosci 88 km (ok. 1 h 20 min jazdy samochodem) od stolicy wojewddztwa
mazowieckiego — Warszawy, ponadto w odlegtosci 94 km (ok. 1 h jazdy samochodem) od gminy w kierunku
potudniowo-wschodnim znajduje sie Lublin — stolica wojewddztwa lubelskiego. Inne pobliskie osrodki o randze
krajowej to Kielce — oddalony o 140 km (ok. 1 h 45 min podrézy samochodem) oraz Krakdw — oddalone
o0 146 km (ok. 2 h 20 min podrézy samochodem). W niedalekiej odlegtosci (65 km) potozony jest osrodek
o znaczeniu regionalnym Radom (ok. 1 h 30 min jazdy samochodem). Odlegtos¢ do najblizszego przejscia
granicznego z Rosjg (Obwodem Kaliningradzkim) w Grzechotki-Mamowo wynosi 159 km. Sobolew jest rowniez
dobrze skomunikowany z pobliskimi miedzynarodowymi portami lotniczymi, odlegtos$¢ do lotniska w Warszawie
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wynosi 90 km, za$ do lotniska w Radomiu — 61 km.

Sobolew jest gming typowo wiejskg o powierzchni ok. 95 km?, wiekszo$¢ powierzchni gminy (ponad
90%) stanowig grunty rolne oraz lesne. Uktad przestrzenny gminy opiera sie na dwodch najbardziej
wyksztatconych osrodkach — miejscowosci Sobolew oraz w mniejszym stopniu miejscowosci Gonczyce, ktore
petnig funkcje centrow ustugowych dla pozostatych miejscowosci majacych charakter rolniczo-mieszkaniowy.
W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowa. Struktura zabudowy wiekszosci miejscowosci w gminie Sobolew jest niejednorodna — miejscowosci
majg charakter typowych ulicbwek z zabudowaniami zgrupowanymi wzdtuz najwazniejszych drog lub drogi
przebiegajacych przez miejscowosé, ale jednoczesnie na terenie gminy wystepuje bardzo duzo rozproszonej
zabudowy, ktdrg stanowig w wiekszosci zabudowania siedliskowe otoczone rozlegtymi polami uprawnymi.
Najbardziej rozwinietym osrodkiem w gminie jest jej siedziba, czyli miejscowos¢ Sobolew, ktéra cechuje sie na
tle catej gminy bardzo wysoka gestoscig oraz zwartoscia zabudowy. Sobolew na osi pétnocny zachéd —
potudniowy wschdd jest przeciety linia kolejowa nr 7 wraz ze stacja kolejowag Sobolew zlokalizowana
w centrum miejscowosci. Wies posiada wyksztatcony uktad ulic i kwartatéw zabudowy. Zabudowa jest jednak
roztozona nierdwnomiernie — wiekszos$¢ zabudowan zlokalizowanych jest w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci. Zabudowa mieszkaniowa jest uzupetniona poprzez znaczacg ilos¢ zabudowy ustugowe;j.
W Sobolewie zlokalizowana jest takie wiekszos¢ ustug publicznych dostepnych w gminie. W zwigzku
z powyzszym Sobolew stanowi gminne centrum ustug komercyjnych i publicznych, ktdre zapewnia obstuge
potrzeb mieszkaricéw nie tylko Sobolewa, ale takze innych wsi, ktére s3 w bardzo skromnym stopniu
wyposazone w ustugi. W pdtnocno-wschodniej czesci Sobolewa wyrdznia sie rozlegty zaktad produkcyjny
»Sante”, ktory jest jednym z najwiekszych pracodawcéw w gminie. Drugim najbardziej rozwinietym o$rodkiem
wiejskim w gminie jest miejscowos$¢ Gonczyce, ktéra petni podobng do Sobolewa role centrum ustugowego
gminy, jednak jest znaczgco mniejsza. Zabudowa Gonczyc rozcigga sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 807
w sgsiedztwie skrzyzowania z drogg ekspresowg S17. Dominuje tu zwarta zabudowa zagrodowa uzupetniona
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i pojedynczymi budynkami ustugowymi. Wiele obiektéw ustugowych
jest zrealizowanych w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej.

7.2  Uksztattowanie powierzchni terenu

Gmina Sobolew potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci Niziny Potudniowopodlaskiej, na
Wysoczyznie Zelechowskiej. Ponadto niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy (wie$ Godzisz) potozony
jest w Dolinie Srodkowej Wisty.

Wysoczyzna Zelechowska* sasiaduje z Wysoczyzna Siedleckg, Obnizeniem Wegrowskim, Réwning
Garwolinska i Doling Srodkowej Wisty (na pétnocy i zachodzie), Pradoling Wieprza (na potudniu) i Réwnina
tukowskg (na wschodzie). Jest to potudnikowo zorientowany, wysoko potozony (do 205,8 m n.p.m. — okolice
Stoczka tukowskiego) garb polodowcowy uksztattowany podczas maksymalnego postoju i zaniku ladolodu
Warty zlodowacenia srodkowopolskiego — z szeroko rozprzestrzenionga gling zwatowa (nadbudowang lokalnie
piaskami i zwirami moren czotowych — gtéwnie okolice Stoczka tukowskiego, Puznéwki) oraz piaskami i zwirami
wodnolodowcowymi. Rozcinajg go liczne, promieniscie uktadajace sie cieki, w tym m.in.: gérne odcinki
Bystrzycy, uchodzacej do Tyémienicy, oraz Swidra i Wilgi — bezposrednich doptywéw Wisty. Ich dna budujg
gtéwnie holocenskie osady aluwialne i biogeniczne (piaski, mutki, torfy). Na osadach polodowcowych
wyksztatcity sie gleby ptowe i brunatne, a na holocenskich osadach dolin rzecznych gtéwnie gleby
hydromorficzne.

Dolina Srodkowej Wisty4 obejmuje doline Wisty od Matopolskiego Przetomu, az do zwezenia
w obrebie Warszawy (na wysokosci Srédmiescia). Gtéwnym typem rzezby sg terasy zalewowe i nadzalewowe
wraz z krawedzig erozyjng i erozyjno- denudacyjng, zbudowane gtéwnie z holoceniskich osadéw rzecznych.
W korycie rzecznym i na terasach zalewowych znajdujg sg przede wszystkim piaski i mutki rzeczne oraz mutki
piaszczyste. Na wyzszych terasach wystepujg rowniez piaski eoliczne tworzgce niewysokie formy wydmowe.
Na ptaskich powierzchniach gromadza sie utwory torfowe. W korycie Wisty oraz na terasach zalewowych
dominujg mady wtasciwe oraz brunatne. W wyzszych potozeniach wystepujg przede wszystkim gleby rdzawe.

4 Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia fizyczna Polski.
Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.
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Na terenach ptaskich w miejscu ptytkiego zalegania wéd gruntowych wyksztatcity sie gleby organiczne —
torfowe i murszowe oraz gleby gruntowo-glejowe. Gtéwng o$ rzeczng stanowi Wista wraz z ujSciowymi
odcinkami doptywdw. Lewobrzezne doptywy to Pilica i Radomka, natomiast prawobrzezne: Wieprz i Swider.
W obrebie doliny wystepuje wiele ptytkich i zarastajgcych starorzeczy. Do najwiekszych powierzchniowo mozna
zaliczy¢ jeziora tacha, Rakole, Wilanowskie i Czerniakowskie. Tereny podmokte wystepujg gtdwnie po lewej
stronie doliny, na potudnie od Otwocka i Karczewa. Charakterystycznym elementem krajobrazu s fachy i wyspy
rzeczne wystepujace na Wisle.

Rzezba terenu gminy Sobolew zostata uksztattowana w wyniku dziatalnosci lodowca z okresu
zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjalnych. Pod wzgledem morfologicznym teren gminy
charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysokosci bezwzgledne utrzymujg sie w granicach ok. 120 m
n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachdd od miejscowosci Godzisz, tuz przy granicy gminy) do ok. 196 m
n.p.m. (we poétnocnej czesci gminy, pdtnocno-zachodnia cze$¢ miejscowosci Ostrozer Pierwszy). Gmina
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej o ptaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami rzek
Promnik, Okrzejka i tukéwka oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi.

Na potnocnym-wschodzie, w okolicach miejscowosci Ostrozen Pierwszy wystepujg wzgdrza moreny
czotowej. We wschodniej czesci gminy (w lesie na wschéd od wsi Sokdt) oraz w zachodniej czesci (w lasach na
zachdd od Sobolewa i na zachdd od Godzisza) wystepujg liczne wydmy porosniete lasami.

Na potudniu gminy (na pdtnoc od miejscowosci Godzisz i na potudnie od miejscowosci Sobolew) oraz
na potnocy gminy (na potudnie i pétnoc od miejscowosci Gorczyce) wystepujg spadki terenu rzedu 5-10 m,
wystepujgce w postaci dos¢ stromej krawedzi erozyjnej. Wydmy, podmoktosci, strome krawedzie i wzgdrza
moreny czotowej obok dolin rzecznych to elementy do$¢ monotonnej rzezby terenu w gminie Sobolew.
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Rysunek 3. Podziat gminy Sobolew na regiony fizyczno-geograficzne oraz uksztattowanie powierzchni terenu (Zrddfo:
opracowanie wtasne na podstawie warstw tematycznych PIG-PIB: Srodowisko - regiony fizyczno-geograficzne Polski, J. Solon
iinni, 2018 oraz NMT, GUGIK)
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7.3 Budowa geologiczna, warunki budowlane

Budowa geologiczna®

Pod wzgledem tektonicznym gmina Sobolew pofozona jest w obrebie platformy wschodnio-
europejskiej, w obrebie rowu mazowiecko-lubelskiego, uformowanego gtéwnie w dewonie i karbonie.

W podtozu czwartorzedu lezg osady: paleocenu, srodkowego oligocenu, miocenu i pliocenu.

Skaty paleocenu wyksztatcone sg w formie gez i opok o migzszosci 85,5 m. Morskie i lgdowe utwory
srodkowego oligocenu reprezentowane sg przez piaski drobnoziarniste kwarcowe oraz mutki z wktadkami
wegla brunatnego. Osady miocenu wyksztatcone sg w postaci piaskdéw drobnoziarnistych i bardzo
drobnoziarnistych z domieszka pytu wegla brunatnego z mutkami i itami o migzszosci od 30 do ponad 60 m.
Na osadach pliocenriskich osadzat sie materiat piaszczysto-zwirowy.

Spag utworow czwartorzedowych znajduje sie na rzednej 70 — 100 m n.p.m. Reprezentujg je piaski,
zwiry, gliny zwatowe, ity i mutki zwigzane z kolejnymi zlodowaceniami i interglacjatami. Najstarszymi sg utwory
rzeczne interglacjatu augustowskiego (kromerskiego) reprezentowane przez piaski i Zwiry rzeczne o migzszosci
16,0 m, wystepujace w gtebokiej dolinie rzecznej przebiegajacej od Jabtonoweca i Zyczyna przez Godzisz i Przetek
w kierunku taskarzewa. W okresie zlodowacen potudniowopolskich ladoléd dwukrotnie wkraczat na te tereny.
Osadami tych zlodowacern sg dwa migzsze poziomy glin zwatowych rozdzielone rzecznymi utworami
interstadialnymi. Migzszos$¢ glin w dolinie przebiegajgcej od Jabtonowca po taskarzew i lzdebno osiaga
maksymalng migzszosé 64,0 m. W czasie interglacjatu mazowieckiego (wielkiego) zaczeta tworzy¢ sie nowa siec¢
rzeczna, a w dolinach zachodzita akumulacja osadow. W wyniku erozji rzecznej Wisty osady preglacjatu
i zlodowacenia potudniowopolskiego w dolinie Wisty ulegty czesciowemu zniszczeniu. W wielu miejscach
zostaty rozciete nawet osady pliocenskie az do miocenskich. Migzszos¢ osaddw interglacjatu mazowieckiego
waha sie od kilkunastu do ponad 25 m. Najstarszymi osadami odstaniajgcymi sie na powierzchni sg utwory
glacigeniczne zlodowacen srodkowopolskich (odry i warty). Wystepujg one w strefie wysoczyzny polodowcowej
— osady s wyksztatcone w postaci dwdch poziomoéw glin zwatowych (zlodowacenia Odry i Wisty) oraz
towarzyszacych im utwordéw rzecznych interglacjalu mazowieckiego. Dolny poziom glin zwatowych
(zlodowacenie Odry), podscielony mutkami i piaskami, posiada migzszos$¢ od 6 do 21 m. Seria miedzyglinowa
jest wyksztatcona w postaci mutkow i piaskow i osigga migzszosé od kilku do kilkunastu metréow. Gorny poziom
glin zwatowych (zlodowacenie Warty), wystepuje takze na powierzchni i jest zerodowany w obnizeniach
dolinnych. Posiada zmienng migzszo$¢ — od kilku do ponad 10 m. Wysoczyzne polodowcowa buduja réwniez
piaski wodnolodowcowe, ktdre zalegajg na glinie zwatowej badz mutkach limnoglacjalnych. Widoczne sg one na
powierzchni, a ich szczegdlne nagromadzenia wystepujg w rejonach: Gonczyc, Krepy Nowej, Drobina. Migzszos¢
ich jest niewielka i waha sie w granicach kilku — kilkunastu metréw. Piaski ze zwirami i gtazami budujg liczne
wzgorza, pagorki moren czotowych i ozy (szczegdlnie liczne w rejonie: Godzisza, Drobina, Gonczyc, Walki
Ostrozenskiej). W czasie zlodowacenia pétnocnopolskiego (Wisty) Wista i jej doptywy akumulowaty w dolinach
Zwirowo-piaszczysto-mutkowate osady rzeczne, a na wyksztatconych tarasach formowaty sie wydmy. W dolinie
Okrzejki wystepujg dwa poziomy tarasowe zlodowacen pétnocnopolskich: taras otwocki (10-15 m n.p. rzeki)
i taras praski (5-7,5 m n.p. rzeki). Zbudowane sg one z réznoziarnistych piaskéw, lokalnie zwydmionych,
0 migzszosci kilkunastu metrow. Na terenie gminy rozsiane sg liczne wydmy parabolicze. Wystepuja one
zarowno na wyksztatconych tarasach nadzalewowych jak i na powierzchniach piaszczystych wysoczyzny.
W dolinach rzecznych wystepujg osady holocenskie: piaski humusowe, namuty piaszczyste. Liczne starorzecza
i zagtebienia bezodptywowe wypetniajg torfy i namuty torfiaste.

5> Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50 000, arkusz taskarzew (636), PIG-PIB 2010
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Rysunek 4. Budowa geologiczna gminy Sobolew (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Szczegétowej Mapy
Geologicznej Polski, skala 1:50 000, arkusze: 636 — taskarzew, 637 — Zelechow, PIG-PIB)
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44



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW 2026

Warunki budowlane®

O warunkach geologiczno-inzynierskich terenu decyduja: uksztattowanie powierzchni, rodzaj i stan
gruntoéw, a takze potozenie zwierciadta wéd gruntowych.

Obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa zwigzane sg z wystepowaniem gruntéw spoistych:
zwartych, poétzwartych i twardoplastycznych oraz gruntow sypkich, srednio zageszczonych i zageszczonych, na
ktorych nie wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ zwierciadta wody gruntowej przekracza dwa
metry. Tereny takie obejmujg grunty piaszczystej akumulacji wodnolodowcowej zlodowacenia warty. S3 to
Sredniozageszczone piaski drobnoziarniste, z pojedynczymi zwirami, o migzszosci od kilku do kilkunastu
metréow. Grunty te wystepujg w okolicach: Gonczyc, Sobolewa, Krepy i Godzisza. Korzystne warunki budowlane
istnieja réwniez w obszarach wystepowania matoskonsolidowanych glin zwatowych zlodowacenia warty.
Wystepujg one w stanie spoistym, potzwartym i twardoplastycznym: na rozlegtym obszarze wysoczyzny od
Gonczyc po Potaszniki, w okolicach Kolonii Samorzadki (gmina Goérzno), w okolicach Sokota, Kalenia, Godzisza
i Sobolewa. Poza ptytkimi lokalnymi matymi obnizeniami nie ma na tych terenach ptytkich wod gruntowych,
a zawieszone wody gruntowe wypetniajgce cienkie przewarstwienia lub soczewki piaszczyste nie maja
wiekszego znaczenia.

Obszary o warunkach niekorzystnych, utrudniajgcych budownictwo s3 zwigzane z gruntami
stabonos$nymi oraz gruntami niespoistymi, w ktérych zwierciadto wody gruntowej wystepuje ptycej niz 2 m,
a takze w obszarach zalewanych w czasie powodzi i obszarach o spadkach powyzej 12%. Grunty stabonosne
zwigzane sg z dolinami rzecznymi, tarasami akumulacji piaszczystej i nizszymi tarasami zbudowanymi
z namutow i piaskow rzecznych, gdzie poziom wodd gruntowych jest zmienny i zalezy od opadéw
atmosferycznych oraz poziomu wody w rzekach. Grunty niespoiste, w ktérych zwierciadto wody gruntowe;j
wystepuje ptycej niz 2 m to piaski rzeczne tarasdw zalewowych i taraséw nadzalewowych rzeki Okrzejki
i Promnika. Tereny o spadkach powyzej 12% wystepujg w stromej krawedzi wysoczyzny miedzy Malanéwka
i Oronnym, a takze na wzgdrzu moreny czotowej w Ostrozeniu Drugim i Kobusach.

6 Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50 000, arkusz taskarzew (636), PIG-PIB 2010
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Rysunek 5. Warunki budowlane na terenie gminy Sobolew (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
przestrzennych (SHP) do mapy geologiczno-inzynierskiej Polski w skali 1:500 000, PIG-PIB)

r_ -J granice gminy
obreby ewidencyjne

warunki budowlane
Warunki geologiczno-inzynierskie na ogot dobre.
Mato korzystne w rejonach piaskéw drobnych i pylastych
oraz w miejscach ptytko wystepujgcej wody gruntowej i duzych spadkow terenu.
Warunki geologiczno-inzynierskie srednie lub dobre.

[ Mozliwos¢ pogorszenia w miejscach przejscia gruntu w stan plastyczny,
szczegolnie na strefach przykrawedziowych oraz zaburzen glacitektonicznych.
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7.4 Surowce mineralne

Na terenie gminy Sobolew, w obrebach ewidencyjnych Ostrozen Pierwszy, Gonczyce oraz Godzisz,
udokumentowano szes¢ zt6z kruszyw naturalnych.

Tabela 1. Ztoza surowcéw mineralnych w gminie Sobolew (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-
PIB, stan na luty 2026 r.)

. rodzaj utworéw powierzchnia | stan zagospodarowania . ..
nazwa ztoza | nr MIDAS ) . . k obszar i teren gorniczy
budujacych ztoze ztoza (ha) ztoza
OG Godzisz
. o . ztoze eksploatowane TG Godzisz/A
Godzisz KN 16866 piaski (psamity) 1,8612
okresowo . L
termin waznosci:
31.12.2052
0G i TG Godzisz I/A
Godzisz | KN 17620 piaski (psamity) 6,35 ztoze zagospodarowane SR WeEReddk
31.12.2052
OG i TG Godzisz II/A
Godzisz Il KN 19589 piaski (psamity) 1,6254 ztoze zagospodarowane termin waznosci:
9.03.2030
Godzisz Il
. L ztoze rozpoznane
Godzisz Ill KN 21758 piaski 3,3 szczegblowo T wEEmedd
31.12.2055
iaski (psamity), ksploatacja ztoza
Goriczyce | KN 11612 | P1asKi(Psamity) 1,2547 exsploatacja zioz ;
pospétka zaniechana
OG i TG Ostrozen
Pierws
Ostrozen L ztoze eksploatowane [y
. KN 18517 piaski 4,6373 . .
Pierwszy okresowo termin waznosci:
31.12.2030

Ztoza piaskéw (psammitow) udokumentowane w miejscowosci Godzisz majg forme poktadows.
Srednia migzszo$¢ ztoza ,,Godzisz” wynosi 19,9 m, ztoza ,Godzisz I” 18,8 m, natomiast ztoza ,,Godzisz I1” to 7,92
m. Grubos¢ nadktadu (humus-gleba) wynosi srednio 0,2 — 0,3 m. Sg to ztoza eksploatowane, czesciowo
zawodnione. Wydobyta kopalina znajduje zastosowanie w drogownictwie oraz budownictwie. Ponadto decyzjg
Nr 123/25/PE.l Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2 czerwca 2025 r. (znak: PE-1.7427.17.2025.AB),
sprostowana postanowieniem Nr 11/25/PE.|l z dnia 31 lipca 2025 r., zatwierdzono dokumentacje geologiczng
ztoza piaskéw ,,Godzisz I1l”, ktérego Srednia migzszo$¢ wynosi 20,1 m, natomiast grubos¢ nadktadu wynosi 2 m.

Ztoze piasku i zwiru ,,Gonczyce” potozone jest we wsi Gorczyce, w odlegtosci okoto 5 km na pétnocny
wschdd od centrum Sobolewa. Ztoze tworzg piaszczysto-zwirowe utwory stadiatu mazowiecko-podlaskiego.
W czesci przystropowej ztoza wystepuje piasek, a ponizej pospotka. Nadktad to gleba oraz miejscami piasek
pylasty lub glina piaszczysta. Migzszos¢ ztoza waha sie w granicach od 8,3 do 13,3 m, Srednio 11,02 m,
a nadktad przecietnie wynosi 0,8 m. Ztoze jest czesciowo zawodnione.

Ztoze piasku ,Ostrozenn Pierwszy” udokumentowano na dziatkach ew. nr 33, 34, 36/1 i 625/1
w miejscowosci Ostrozen Pierwszy. Ztoze ma forme poktadowg, otaczajg go gleby, gliny oraz piaski (psammity).
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Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 3,3 m, natomiast $rednia grubo$¢ nadktadu to 0,7 m. Ztoze jest eksploatowane
okresowo, czesciowo zawodnione, a kopalina moze by¢ stosowana do robét budowlanych i drogowych.

Rysunek 6. Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze na terenie gminy Sobolew (Zrddto: opracowanie
wtasne na podstawie warstw tematycznych PIG-PIB: Surowce — ztoza kopalin, obszary gdrnicze, tereny gdrnicze)
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7.5 Gleby

Na obszarze gminy Sobolew wystepujg gtownie gleby bielicowe i ptowe (pseudobielicowe) oraz gleby
brunatne wytugowane i kwasne wytworzone na piaskach luznych, piaskach gliniastych lekkich i mocnych,
piaskach stabo gliniastych oraz glinach lekkich. Przeplatajg sie one z mato powierzchniowymi ptatami czarnych
ziemi, czarnych ziemi witasciwych i gleb szarych oraz gleb brunatnych wytugowanych deluwialnych. Doliny
rzeczne wypetniaja gtéwnie mady, gleby torfowe i murszowo-torfowe, gleby murszowo-mineralne
i murszowate oraz czarne ziemie deluwialne. Niewielki udziat majg gleby torfowo-mutowe i mutowo-torfowe.

Sobolew to gmina typowo rolnicza — w strukturze gruntéw rolnych przewazajg pola uprawne,
gdzieniegdzie przeplatane terenami zadrzewionymi oraz uzytkami zielonymi. Na obszarze gminy nie wystepujg
gleby 1i Il klasy bonitacyjnej, zas najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby najstabsze, IV i V klasy bonitacyjnej
(tacznie ok. 49% powierzchni gruntow ornych).

Gleby Il klasy bonitacyjnej, podlegajace ochronie prawnej, zajmuja 7,1% gruntéw ornych tacznie
z sadami oraz 2,8% uzytkow zielonych. Grunty orne Il klasy bonitacyjnej (Illa i Illb) uktadaja sie w stosunkowo
zwarty pas biegnacy z potudniowego - zachodu na podtnocny - wschéd na terenie miejscowosci: Ostrozen
Pierwszy i Drugi (m.in. w dolinie rzeki Promnik), Goriczyce oraz Sokét. Ponadto gleby Ill klasy bonitacyjnej
wystepujg fragmentarycznie w miejscowosciach: Trzcianka, Chotynia, Sobolew, Kalen i Grabniak. taki Ill klasy
wystepujg tylko w miejscowosci Sokat, a pastwiska Il klasy — w miejscowosciach Sokét i Sobolew.
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Rysunek 7. Typy gleb na terenie gminy Sobolew (Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie mapy glebowo-rolniczej
powiatu garwoliriskiego w skali 1:25 000, uktad PL-1992, aktualnos¢ 2004 r., format SHP, WODGIK)
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gleby o niewyksztatconym profilu
A - gleby bielicowe i ptowe (pseudobielicowe)
Bw - gleby brunatne wytugowane i kwasne
Bwd - gleby brunatne wytugowane deluwialne
D - czarne ziemie wiasciwe
; Dd - czarne ziemie wtasciwe deluwialne
[ Dz - czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
[ Dzd - czarne ziemie zdegradowane deluwialne
I E - gleby torfowo-mutowe i mutowo-torfowe
[ F - mady
M - gleby murszowo-mineralne i murszowate
B T - gleby torfowe i murszowo-torfowe
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Rysunek 8. Klasyfikacja bonitacyjna gleb na terenie gminy Sobolew (Zrodfo: opracowanie wtasne na danych EGiB)
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7.6  Warunki hydrologiczne

7.6.1 Wody powierzchniowe

Gmina Sobolew potoina jest w obszarze dorzecza Wisty w regionie wodnym Srodkowej Wisty,

w obrebie zlewni Il rzedu jej prawobrzeznych doptywdéw. Przez gmine przeptywajg trzy rzeki wraz ze swymi
doptywami: Okrzejka, Promnik i tukdéwka.
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Okrzejka ma dtugo$¢ 73,6 km, a powierzchnia jej dorzecza wynosi 528 km?2. Rzeka wyptywa ze wsi
Wola Okrzejska w gminie Krzywda w powiecie tukowskim, a do Wisty uchodzi ponizej ujScia Radomdki.
Doptywami Okrzejki sg Swarzyna, Korytka, Ownia.

Promnik ma dtugo$¢ okoto 32,5 km i powierzchnie zlewni 143,5 km?2. Zrédfa rzeki potozone sg na
Wysoczyznie Zelechowskiej, niedaleko wsi Podwierzbie. Promnik uchodzi do Wisty we wsi Ruda Tarnowska. Na
catej dtugosci rzeki zachowaty sie liczne progi zelbetowe - m.in. w miejscowosciach Gonczyce i Ostrozen.

tukéwka jest niewielkim ciekiem o dtugosci 7,2 km. Bierze poczatek w miejscowosci Sobolew (okolice
ul. Maciejowickiej), a wpada do rzeki Pytlochy w okolicy miejscowosci Oronne w gminie Maciejowice.

Na terenie gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne, wystepujg natomiast liczne zbiorniki
pochodzenia antropogenicznego, m.in.:

o niewielkie stawy przyzagrodowe gtéwnie w dolinie Promnika oraz prawobrzeznego doptywu tej
rzeki w Gonczycach;

o stawy rybne na Okrzejce i Promniku;
o miynkdéwki na Okrzejce i Promniku;

o wypetnione wodg wyrobiska po eksploatacji kopalin mineralnych (zwirownie, glinianki) oraz
kopalin organicznych (torfianki).

Obszary gruntéow zmeliorowanych

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.)
melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i
utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzgdzern wodnych,
utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego
wzgledu nalezy zachowal szczegdlng ostroznos¢ przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdw
i rurociggdw drenarskich tak aby ich nie uszkodzic.

Na terenie gminy Sobolew istniejg i funkcjonujg urzadzenia melioracji wodnych. Urzadzenia melioracji
wodnych zgodnie z ustawg Prawo wodne to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzadzerr wodnych nalezy do ich wiascicieli
i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkcji.

Witasciciele gruntow, na ktérych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie rowdw zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie zgodnie z art. 205 ustawy Prawo
wodne. Utrzymywanie urzgdzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli
urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spétki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych,
w ktorym jest zrzeszona spétka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spotek
wodnych.

Painstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujacymi na gruntach rolnych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdéw melioracyjnych musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.
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Rysunek 9. Wody powierzchniowe w gminie Sobolew (Zrddtfo: opracowanie wtasne na podstawie MPHP Departament
Zarzgdzania Srodowiskiem Wodnym Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Krajowy Zarzqd Gospodarki Wodnej)

o

r_ -J granice gminy

N~ rzeki

rowy melioracyjne
2 zbiorniki wodne

7.6.2 Wody podziemne

Na obszarze gminy Sobolew wody podziemne o znaczeniu uzytkowym wystepujg w obrebie dwdch
pieter wodonosnych — czwartorzedowego i trzeciorzedowego’.

Czwartorzedowe pietro wodonosne zwigzane jest z piaszczystymi i piaszczysto zwirowymi osadami
wodno-lodowcowymi. Zasilanie w wode czwartorzedowego poziomu wodonosnych odbywa sie poprzez
infiltracje opaddw atmosferycznych, powierzchnia piezometryczna wod jest wspotksztattna do morfologii.
Gtebokos$¢ do pierwszego zwierciadta poziomu wodonosnego waha sie w przedziale ok. 5-20 metréw. Wody
gtéwnego poziomu uzytkowego wystepujg zwykle pod cisSnieniem. Bazg drenazu dla wdd podziemnych jest
koryto Wisty oraz dna dolin: Promnika, Pytlochy i Okrzejki.

7 Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50 000, arkusz taskarzew (636), PIG-PIB 2010
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W obrebie trzeciorzedowego poziomu wodonosnego zostaty wyodrebnione dwa Gtowne Zbiorniki
Wéd Podziemnych, tj. GZWP nr 215 Subniecka warszawska oraz GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢
centralna). W obrebie tego pietra wystepuja dwa poziomy wodonosne, zwigzane z piaszczystymi utworami
oligocenu i miocenu. Poziom oligocenski wystepuje w drobnoziarnistych i pylastych piaskach kwarcowych,
miejscami przewarstwiony wkfadkami piaskéw gruboziarnistych i zwiréw. Miocenski poziom wodonosny
0 migzszosci do 60 m, tworzg drobnoziarniste piaski, miejscami przewarstwione utworami pylastymi, mutkami
i itami.

W podziale na jednolite czesci wod podziemnych gmina Sobolew potfozona jest w zasiegu JCWPd nr 66.

Gtowne Zbiorniki Woéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Gmina Sobolew potozona jest w granicach GZWP nr 215 Subniecka warszawska, a ponadto potnocno-
zachodnia czes$¢ gminy potozona jest w granicach GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).

Tabela 2. Wykaz GZWP w granicach gminy Sobolew (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie warstw tematycznych
CBDG PIG-PIB: Hydrogeologia — Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych)

powierzchnia km2 ..
nr nazwa (catos¢ GZWP) stan dokumentacji

stratygrafia warstw

wodonosnych WICHIEELE

215 Subniecka warszawska 51 000 nieudokumentowany Pg-Ng porowy

Subnieck k .
2151 u n|ec”a warszawska 17 500 nieudokumentowany Pg-Ng porowy
(czes¢ centralna)

Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach,
co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete moga byé¢ dodatkowg ochrong obszarowg poprzez
ustanowienie obszaréw ochronnych. Oba GZWP nie zostaty udokumentowane, w zwigzku z czym nie wyznacza
sie specjalnych stref ochrony a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach,
co wszystkie wody podziemne.

7.6.3 Zaopatrzenie w wode
W gminie Sobolew system zaopatrzenia w wode oparty jest na trzech ujeciach wdéd podziemnych
zlokalizowanych:

o w miejscowosci Sobolew (pobdr wdd podziemnych ze studni gtebinowych dla potrzeb wodociggu
»Sobolew”);

o W miejscowosci Gonczyce (pobdr wod podziemnych ze studni gtebinowych dla potrzeb wodociggu
»,Gonczyce”);

o w miejscowosci Grabniak (pobdr wad ze studni gtebinowych dla potrzeb wodociagu ,,Grabniak”).
Zasoby eksploatacyjne poszczegdlnych uje¢ wynosza:

o stacja uzdatniania wody ,Sobolew” sktada sie z dwdch studni gtebinowych Qs = 915 m3/d;

o stacja uzdatniania wody ,Gonczyce” sktada sie z trzech studni gtebinowych Q¢ = 1212 m3/d;

o stacja uzdatniania wody , Grabniak” sktada sie z dwdch studni gtebinowych Qs = 252,5 m3/d.
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Rysunek 10. Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Sobolew, GZWP (Zrodfo: warstwy
SHP, Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie, warstwy
tematyczne PIG-PIB: Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych)

r_ -J granice gminy Z] GZWP nr 215 Subniecka warszawska

| obreby ewidencyjne m GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna)
(*) ujecie wod powierzchniowych
@ ujecie wod podziemnych

Dla ww. uje¢ zostaty ustanowione z urzedu strefy ochronne uje¢ wody obejmujgce wytacznie tereny
ochrony bezposredniej, w ktérych obowigzujg nastepujace nakazy:

1. odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

2. zagospodarowanie terenu zielenig;

3. odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekdw z urzgdzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru
wody;

4. ograniczenie wyfacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;
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5. ogrodzenie terenu ochrony bezposredniej oraz umieszczenie na ogrodzeniu tablic zawierajacych
informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

Ponadto w granicach terenéw ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntéw do
celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia.

Poza komunalnymi ujeciami wody na terenie gminy Sobolew zlokalizowane jest przemystowe ujecie
wdd podziemnych w miejscowosci Sokét oraz ujecia wod powierzchniowych.

Tabela 3. Ujecia wod podziemnych na terenie gminy Sobolew, dla ktérych wydano pozwolenia wodnoprawne (Zrddfo:
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie, 2025)

UJECIA WOD PODZIEMNYCH

lokalizacja

opis

data
obowigzywania
pozwolenia
wodnoprawnego

teren ochrony bezposredniej

dziatka ew. nr
2202/3

W miejscowosci
Sobolew

dziatki ew. nr 33/4,
33/6 w miejscowosci
Gonczyce

Decyzja Starosty Powiatu Garwoliriskiego

z dnia 30 czerwca 2017 r. (znak:
RS$.6341.45.2017.1G) udzielajgca Zaktadowi
Budowy i Eksploatacji Urzadzen
Wodociggowo-Kanalizacyjnych pozwolenia
wodnoprawnego na pobér wéd
podziemnych dla potrzeb wodociggu
,Sobolew” z ujecia sktadajgcego sie z dwdch
studni gtebinowych, zlokalizowanych na
dziatce nr 2202/3 w miejscowosci Sobolew,

gm. Sobolew w ilo$ci: Qrd.¢=915,0 m3/d, gmax.

1=68,0 m3/h, Qmax. rok=334 000 m3/rok; dla
potrzeb wodociggu , Gonczyce” z ujecia
sktadajacego sie z trzech studni
gtebinowych, zlokalizowanych na dziatkach:
33/4 —studnianr1i2, nr33/6 —studnia

nr 3 w miejscowosci Gonczyce, gm. Sobolew
w ilosci: Qéra.9=1212,0 m3/d, gmax h=126,0
m3/h, Qumax. rok=442 400 m3/rok; dla potrzeb
wodociggu ,Kamionka” z ujecia
sktadajgcego sie z dwdch studni
gtebinowych, zlokalizowanych na dziatkach:
78/3 — studnia nr 1, nr 78/2 — studnia nr 2

w miejscowosci Kamionka, gm. Borowie

w ilosci: Q¢rd.4=14560 m3/d, Qmax.n=60,0
m?3/h, Qmax. rk=531 400 m3/rok; na
odprowadzanie wéd poptucznych ze stacji
uzdatniania wody wodociaggu , Goriczyce” do
cieku naturalnego, wodociggu ,Kamionka”
do rowu melioracyjnego nr R-C.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Warszawie z dnia 27 lutego 2020 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4211.2.2020.AZ) orzekajaca

0 przeniesieniu na rzecz gminy Sobolew
pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod
podziemnych dla potrzeb wodociggéw
»,Sobolew” i wodociggu ,Gorczyce” oraz na
odprowadzanie wéd poptucznych ze stacji
uzdatniania wody wodociggu ,, Gonczyce”
udzielonego Zaktadowi Budowy i
Eksploatacji Urzadzerr Wodociggowo —
Kanalizacyjnych Sp. z 0.0. z siedzibg

w Mietnem.

30.06.2027 r.

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
10 marca 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.127.2018.1B)

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
10 marca 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.128.2018.1B)

dziatki ew. nr 717/2,
718/2 w
miejscowosci
Grabniak

Decyzja Starosty Powiatu Garwoliriskiego
z dnia 2 wrzesnia 2024 r. (znak:
RS.6341.73.2014) udzielajaca Zaktadowi
Budowy i Eksploatacji Urzadzen
Wodociggowo-Kanalizacyjnych pozwolenia

31.08.2024 r.

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
10 marca 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.126.2018.IB)
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wodnoprawnego na pobér wéd
podziemnych dla potrzeb wodociggu
,Grabniak” z ujecia sktadajacego sie z dwdch
studni gtebinowych: Nr 1 A potozonej na
dziatce nr 717/2 w miejscowosci Grabniak,
Nr 2 potozonej na dziatce nr 718/2

w miejscowosci Grabniak w ilosci:
Qsrd.¢=252,5 m3/d, Qmax.n=25,6 m3/h, Qmax.
k=91 800,0 m3/rok; na odprowadzanie wod
poptucznych ze stacji uzdatniania wody
wodociggu ,Grabniak” do rowu zagtebienia
terenowego w dziatce nr 437

w miejscowosci Grabniak.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Warszawie z dnia 27 lutego 2020 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4211.2.2020.AZ) orzekajaca

0 przeniesieniu na rzecz gminy Sobolew
pozwolenia wodnoprawnego na pobdér wod
podziemnych dla potrzeb wodociggéw
,Grabniak” oraz na odprowadzanie wéd
poptucznych ze stacji uzdatniania wody
wodociggu ,Grabniak” udzielonego
Zaktadowi Budowy i Eksploatacji Urzadzen
Wodociggowo — Kanalizacyjnych Sp. z o.0.
z siedzibg w Migtnem.

Decyzja Starosty Powiatu Garwoliriskiego

z dnia 6 lipca 2009 r. (znak: RS 6223-12/08)
udzielajaca Przedsiebiorstwu Produkcyjno-
dziatki ew. nr 324/1, Handlowemu ,SOGAR” Z. W. Wisniccy

3 | w miejscowosci Spdtka Jawna pozwolenia wodnoprawnego 30.06.2029 r.
Sokot na pobdr wéd podziemnych ze studni
gtebinowej zlokalizowanej na dziatce nr
324/1 w miejscowosci Sokdt, gm. Sobolew
w ilosci: Q¢r.d. =360 m3/d, Qmaxh =15,0 m3/h.

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
16 maja 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.448.2019.BP)

Tabela 4. Ujecia wéd powierzchniowych na terenie gminy Sobolew, dla ktérych wydano pozwolenia wodnoprawne
(Zrddto: Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie, 2025)

UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH

data obowigzywania pozwolenia

Ip. lokalizacja opis wodnoprawnego

Decyzja Starosty Powiatu Garwoliriskiego

z dnia 5 maja 2016 r. (znak: R$.6341.24.2016.1G)
udzielajaca Polskiemu Zwigzkowi Wedkarskiemu, Okreg
w Siedlcach, pozwolenia wodnoprawnego na: pietrzenie
314557 km rzeki wod rzeki Okrzejka, do rzednej 123,35 m n.p.m. za
Okrzejka pomocg jazu betonowo — kamiennego w km rzeki
314557, ktorego swiatto catkowite wynosi 10 m; pobdr
wod powierzchniowych z rzeki Okrzejka dla potrzeb
kompleksu zbiornikéw wodnych o tacznej powierzchni
10,10 ha w miejscowosci Godzisz, gm. Sobolew.

30.04.2026 r.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie z dnia
23 pazdziernika 2023 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4210.661.2023.AZ) udzielajgca Gminie
Sobolew pozwolenia wodnoprawnego na ustugi wodne,
26+636 km rzeki tj.: pietrzenie wod powierzchniowych rzeki Promnik za
Promnik, dziatka ew. | pomoca jazu w km 26+636 jej biegu, zlokalizowanego na
2 nr 449/9 w dziatce o nr ew. 942/8 obreb 0004 Goriczyce, gmina 14.11.2053 r.
miejscowosci Sobolew; pobdr wéd powierzchniowych rzeki Promnik
Gonczyce poprzez mnich wpustowy zlokalizowany na dziatce o nr
ew. 449/9 obreb 0004 Goriczyce, gmina Sobolew, dla
potrzeb zbiornika wodnego o powierzchni 1,12 ha,
zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 449/4, 942/7,
518/4 obreb 0004 Goriczyce, gmina Sobolew.
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7.7 Warunki klimatyczne

Sobolew potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, przejSciowego ksztattowanego przez
zmienne masy powietrza morskiego i kontynentalnego, z przewagg wptywéw kontynentalnych, co ma wptyw
na zmienne stany pogody.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,5°C. Srednio w roku jest okofo 115 dni
przymrozkowych (o temperaturze maksymalnej wyzszej od 0°C i temperaturze minimalnej nizszej od 0°C),
50 dni mroznych (o temperaturze maksymalnej nizszej od 0°C), 25 dni bardzo mroZnych (o temperaturze
minimalnej nizszej niz 10°C) oraz 35 dni goracych (o temperaturze maksymalnej powyzej 25°C). Na terenie
gminy okres bezprzymrozkowy (liczba dni pomiedzy datami zaniku i pojawiania sie przymrozkéw) trwa 170 dni.
Najwieksze zrdznicowanie warunkéw termicznych wystepuje miedzy dolinami i terenami podmoktymi,
a obszarami wyniesionymi o gtebszym zaleganiu wéd gruntowych. Okres wegetacji (liczba dni o Sredniej
dobowej temperaturze nie nizszej niz 5°C), trwa okoto 210 dni.

Na obszarze gminy $rednia roczna wilgotnos¢ powietrza wynosi ok. 78%. Najwiekszg wilgotnosciag
powietrza charakteryzujg sie obszary dolin oraz zagtebiers terenu. Srednie roczne zachmurzenie na terenie
gminy ksztattuje sie na poziomie 6,5 stopnia pokrycia nieba.

Maksymalne roczne zachmurzenie wystepuje w listopadzie i wynosi 8 stopni. Od listopada nastepuje
spadek wielkosci zachmurzenia do wystepowania minimum rocznego we wrzesniu (5,0). Przecietnie w roku jest
45 dni pogodnych i 195 dni pochmurnych.

Srednie roczne sumy opadu atmosferycznego wynosza okoto 550 mm. Najwieksze miesieczne sumy
opadow wystepujg latem - maksimum w lipcu (80 mm). Najnizszym opadem charakteryzujg sie miesigce od
stycznia do kwietnia (Srednio miesiecznie 30 mm).

Na terenie gminy przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie. Srednia roczna predkosé
wiatru wynosi 3 m/s co $wiadczy, ze teren ten jest dobrze przewietrzany. Miejscami zacisznymi sg tereny
potozone po zawietrznej stronie kompleksow lesnych, polany lesne, wschodnie zbocza dolin i tereny
intensywnej zabudowy.

Klimat przez wiele lat wydawat sie by¢ jednym ze stabilniejszych elementéw srodowiska
przyrodniczego, jednak obserwowane ocieplanie klimatu niesie za soba podwyzZszenie czestotliwosci
wystepowania zjawisk ekstremalnych — fal upatéw i zimna, dtugotrwatych susz, gwattownych burz, z ktérych
wszystkie niosg istotne konsekwencje dla gospodarki, bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow.

7.8 Floraifauna

W granicach gminy Sobolew wystepujg rdéine typy ekosysteméw odmiennych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym. Sg to zaréwno ekosystemy naturalne, jak i potnaturalne, przy czym do
najwazniejszych zalicza sie:

o zwarte kompleksy lesne,

o roslinnos¢ siedlisk tgkowych, w tym zespoty roslinnosci tgk wilgotnych,
o trawiastg roslinnosé pastwisk,

o siedliska drzewiaste i krzewiaste wokoét zbiornikow wodnych,

o zblizone do naturalnych siedliska roslinnosci przywodnej i bagiennej,
o alejowe nasadzenia przydrozne i kepy zieleni srédpolnej,

o zespoty komponowanej roslinnosci wysokiej parkéw i cmentarzy,

o zespoly roslinne w obrebie zabudowy i na obrzezach terenéw rolnych oraz w strefach
przydroznych,

o kepowe formacje drzewiaste i krzewiaste towarzyszace zabudowie lub stanowigce skupienia
srédpolne,
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o  rosliny kultur rolniczych z charakterystycznym sktadem gatunkowym,
o roslinnos¢ ruderalng, wystepujacg w miejscach o intensywnej zabudowie.

Gmina ma charakter typowo rolniczy, dlatego tez udziat gatunkow szczegdlnie cennych przyrodniczo
jest niewielki. Gtéwnym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat sa pola uprawne, gdzie wystepuja gatunki
typowe dla poétotwartego krajobrazu rolniczego. Cecha charakterystyczng tego s$rodowiska jest silne
rozdrobnienie pdl oraz bardzo duza liczba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep drzew i krzewdéw na
miedzach, czesto ze szpalerami drzew przy drogach, rozproszona zabudowa wiejska.

Stosunkowo niewielkie powierzchnie na terenie gminy zajmujg zbiorowiska tgkowe. Skupione sg
gtéwnie w dolinach rzek i ciekdow wodnych. Zbiorowiska te odznaczajg sie szczegdlnymi walorami
przyrodniczymi, umozliwiajg zachowanie duzej bioréznorodnosci oraz petnig funkcje wodno i glebochronne,
hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne i krajobrazowe. Specyficznymi walorami przyrodniczymi odznaczajg sie
wystepujgce gtéwnie w dolinach ciekdw, rzadziej w zagtebieniach bezodptywowych zespoty roslinnosci
szuwarowo-torfowiskowej. Stwarzajg one mozliwosci bytowania dla bogatego zespotu zwierzat zwigzanych ze
srodowiskiem wodno—bfotnym.

Istotne przyrodniczo sg tereny dolin rzecznych oraz zbiorniki wodne, gdzie wystepujg zbiorowiska
wodne, szuwarowe i torfowe. Na terenie gminy Sobolew sg to dolina rzeki Promnik, Okrzejki, tukowki.
W dolinach Okrzejki i Promnika zachowata sie ciggtos¢ tegdw olszowo-jesionowych. Wystepujg tu rowniez
zbiorniki (dawne mtyndéwki), ktdre odgrywajg znaczacg role w procesach samooczyszczania silnie
zanieczyszczonych organicznie waod.

Wsrod zbiornikdéw jest to:

o Staw na potfudnie od wsi Chotynia - charakteryzuje sie on bujng roslinnoscig szuwarowa. Jest to
miejsce gniazdowania perkoza i tyski.

o Bagno Chotynskie znajdujgce sie w zagtebieniu s$rodleSnym  miedzy  Goriczycami
a Chotynig z torfowiskami przejSciowymi i niskim udziatem gatunkéw szuwarowych. Na terenie
tym mozna spotkac zbiorowiska: Caricetum lasiocarpae z turzycag nitkowata, Carici canescentis-
Agrostietum caninae z mietlicg psig, fiotkiem btotnym i wetnianka waskolistng, mezotroficzne
zbiorowisko z siedmiopalecznikiem btotnym i bobrkiem tréjlistnym, zbiorowisko trzciny pospolitej
z torfowcem zaostrzonym i patki waskolistne;j.

o Staw Piekto — jest to akwen $rédlesny znajdujacy sie pomiedzy miejscowosciami wiejskimi
Ostrozen i Anieléw. W pétnocnej czesci obiektu znajduje sie oczeret patkowy i zarosla wierzbowe
z dominacjg wierzby szarej. Do potudniowej czesci przylega ols. Gniazdowat tu bardzo rzadki na
Mazowszu gatunek brodziec samotny. Jest to miejsce wystepowania czapli siwej i kaczki
krzyzowki.

o Fragment torfowiska wysokiego potozony w lesie na zachdéd od Anielowa. Wystepuje tu:
chroniona catkowicie rosiczka okragtolistna i typowe gatunki tego typu zbiorowiska: bagno
zwyczajne, modrzewnica zwyczajna i zurawina btotna. Jest to miejsce wystepowania kaczki
krzyzéwki. Gniazdowata tu miedzy innymi sikora uboga.

Duze znaczenie dla gminy majg zadrzewienia nie bedgce zbiorowiskami lesnymi. Sg to:
o zadrzewienia przywodne, ciggnace sie wzdtuz ciekdéw wodnych (wierzby, olsze, brzozy, kruszyna),
o zadrzewienia przydrozne, towarzyszgce ciggom komunikacyjnym,

o zadrzewienia $rddpolne, czesto porastajgce tereny nie uzytkowane rolniczo i miedze (zarosla
tarniny, dzikiej rézy, jezyn, derenia, pojedyncze drzewa).

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie zielen urzadzona, do ktdrej naleza: zielerice, cmentarze, ogrody
przydomowe, zielen obiektéw sportowych, zielen osiedlowa oraz zielen izolacyjna tras komunikacyjnych i zielen
przyuliczna. Najcenniejszym obiektem zieleni urzgdzonej jest park dworski z alejg dojazdowg w Gonczycach. Sg
to pozostatosci parku krajobrazowego zatozonego w pierwszej potowie XIX wieku z okazami starodrzewu.
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Obszary cenne przyrodniczo to takze lasy. Powierzchnia gruntow lesnych na terenie gminy wynosi
2 561,16 ha® (w tym grunty lesne prywatne — 2 314 ha, grunty le$ne publiczne ogétem — 247,16 ha, grunty lesne
publiczne Skarbu Panstwa — 246,60 ha). Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sg wzdtuz
zachodnich i wschodnich granic gminy. Kompleksy te sg rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni
gminy. Najstarszy i najbardziej zrdznicowany siedliskowo drzewostan znajduje sie w kompleksie Godzisz.
Znajduje sie tam uroczysko z fegiem jesionowym i przylegajagcym do niego borem wilgotnym i Swiezym. Rdwnie
cenny przyrodniczo kompleks znajduje sie koto wsi Sokét (Michatki). Obejmuje on wydmy, torfowisko wysokie
i bagienka oraz okresowo wysychajace, ptytkie zbiorniki wodne.

Rysunek 11. Lasy, w tym lasy Skarbu Panstwa, na terenie gminy Sobolew (Zrddfo opracowanie wtasne na podstawie
danych Nadlesnictwa Garwolin — www.bdl.lasy.gov.pl — warstwy opisu taksacyjnego laséw oraz danych EGIB)
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Czesc lasow Skarbu Panstwa petni funkcje ochronne — sg to lasy wodochronne obejmujgce dziatki
ewidencyjne nr: 35/1, 35/2, 35/4 i 36 w miejscowosci Goriczyce (uznane decyzjg Ministra Srodowiska o uznaniu
laséw ochronnych — DL.Ip-0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.), ich powierzchnia wynosi 15,7 ha.

Zgodnie z Mapqg przeglgdowqg walordw przyrodniczo-kulturowych Nadlesnictwa Garwolin, obreb
Malamdwka stanowigca czes$¢ Planu urzqdzenia lasu dla Nadlesnictwa Garwolin na lata 2023 — 2032 wg stanu
lasu w dniu 1 stycznia 2023, RDLP w Warszawie w obrebie ptatéw lesnych Skarbu Panstwa zinwentaryzowano
chronione gatunki rodlin, tj. gruszyczka okragtolistna Pyrola rotundifolia, bagno zwyczajne Ledum palustre,
torfowiec Sphagnum.

Rysunek 12. Chronione gatunki roslin w lasach Skarbu Panstwa (Zrodto Mapa przeglgdowa walorow przyrodniczo-
kulturowych Nadlesnictwa Garwolin, obreb Malamdwka)

= Stanowisko gatunku chronionego roslin

1 bagno zwyczajne Ledum palustre; 8 gruszyczka okragtolistna Pyrola rotundifolia; 27 torfowiec Sphagnum
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7.9 Walory krajobrazowe

Europejska Konwencja Krajobrazowa podkresla znaczenie krajobrazu jako podstawowego komponentu
europejskiego dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Krajobraz jest jednym z istotnych elementow
ksztattujacych jakos¢ zycia ludzi. Ochrona krajobrazu wymaga podjecia dziatan na rzecz zachowania
i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu oraz ukierunkowania i harmonizowania zmian,
ktore wynikajg z procesoéw spotecznych, gospodarczych i sSrodowiskowych.

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ trzy typy krajobrazéw: rolniczy z towarzyszaca zabudowa, dolinny
i lesny. Najwiekszg powierzchnie zajmuje krajobraz rolniczy — ok. 66% powierzchni gminy, krajobraz dolin rzek
zajmuje okoto 7%, zas krajobraz lesny okoto 27%.

Krajobraz rolniczy wystepuje gtownie w pdtnocnej i srodkowej czesci gminy, charakteryzuje sie on
przemieszaniem potaci pol uprawnych z lasami oraz znacznym rozdrobnieniem upraw. Jest to korzystne
z punktu widzenia krajobrazu, poniewaz tworzy sie ekoton polno—lesny wzbogacajacy réznorodnosé
biologiczna.

W krajobrazie tym udziat ma zabudowa zagrodowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Poza zwartg zabudowa wsi wystepuje zabudowa
rozproszona w formie kolonijnej oraz duze rozdrobnienie areatéw gospodarstw rolnych.

W centralnej czesci gminy uformowat sie zespét zabudowy Sobolewa z towarzyszgcymi ustugami i linig
kolejowg oraz drogg wojewddzkg nr 807, przebiegajgcymi przez Srodek miejscowosci. Centralna czesc
Sobolewa posiada charakter uktadu miejskiego, koncentruje sie tutaj gtdwnie zabudowa jednorodzinna i ustugi.
Tereny poza centrum rozciggniete sy wzdtuz gtdwnych drég i majg charakter ekstensywny.

Kompleksy lesne sg potozone wzdtuz zachodnich i wschodnich granic gminy, odznaczajg sie znaczng
fragmentacja i wzajemna izolacja. Wystepuje przemieszanie pdl uprawnych z potfaciami laséw oraz dajacy sie
zauwazyc¢ ,pas lesny” z zadrzewieniami przebiegajgcy w jej potudniowo — zachodniej czesci w miejscowosciach:
Przytek, Kownacica, Sobolew (zachodnia czesc), Krepa Nowa i Godzisz. Wystepujg tam cenne gatunki roslin
i zwierzat co jest zwigzane z potozonym w tej czesci gminy Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Drugi dos¢ zwarty kompleks lesny wystepuje w potnocno — wschodniej czesci gminy w miejscowosciach
Trzcianka i Sokét.

Obszar pétnocny odznacza sie szybkim tempem urbanizacji i dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi,
a takze duzg liczbg podmiotéw gospodarczych. W centralnej czesci potozona jest wie$ Goriczyce. Przewaza
zabudowa zagrodowa. Z kolei obszar potudniowy odznacza sie duzg atrakcyjnoscig krajobrazowo - przyrodnicza
i niskim stopniem urbanizacji. Zabudowa, gtdéwnie o charakterze zagrodowym ma charakter pasmowy,
rozciggniety wzdtuz drég. Obszar jest stabo wyposazony w obiekty ustugowe.

Na catym obszarze gminy wystepujg malownicze doliny rzek i zradlisk, liczne zbiorniki wodne oraz lasy
wodochronne w miejscowosci Gonczyce. Doliny Okrzejki, Promnika i tukéwki wraz ze swoimi doptywami
stanowig korytarze ekologiczne bedgce miejscem bytowania oraz drogami migracji zwierzat i roslin. Na terenie
gminy zachowaly sie liczne zabytki o wysokich wartosciach architektonicznych oraz istotnym znaczeniu dla
krajobrazu osadniczego (na terenie gminy znajduje sie 12 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, 82 obiekty uwzglednione w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
21 stanowisk archeologicznych). Do gtéwnych elementéw zaktdcajgcych krajobraz, poza zabudowg potozong
w eksponowanych miejscach, zaliczajg sie elementy infrastruktury technicznej, takie jak napowietrzne linie
energetyczne oraz maszty i kominy. Najcenniejsze obszary i obiekty sg chronione, zaréwno na mocy ustawy
o ochronie przyrody, jak i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego

Dla wojewoddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru gminy Sobolew, zostat sporzadzony Audyt
krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, ktéry zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.
W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym
na obszarze gminy Sobolew) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych®. Ponadto zidentyfikowano

9 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
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zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony tych krajobrazow.

Na terenie gminy Sobolew zidentyfikowano tacznie pie¢ typdw krajobrazu, w tym 9 podtypodw, ktore
zaprezentowano w tabeli 5 oraz na rysunku 13. Sposréd zidentyfikowanych krajobrazéw wskazano jeden
krajobraz priorytetowy w potudniowo-zachodniej czesci gminy (typ: 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne,
podtyp: 2b. Z dominacjg szuwardéw i turzycowisk, kod krajobrazu: 14-318.75-033).

Tabela 5. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Sobolew (Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego,
MBPR 2024)

. typ rzezb . zagrozenia dla mozliwosci zachowania
typ, podtyp krajobrazu YP ¥ kod krajobrazu g L e )
terenu wartosci krajobrazow
2. Bagienno-tgkowe -
gtdéwnie bezlesne
Krajobrazy
2a. 7 udziatern pagérkowate 14-318.95-003 -
ekstensywnie
uzytkowanych tak

A.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej (zagrozenia istniejace,
niewielkie, o narastajgcym natezeniu)

D.2.1. Odory - oddziatywanie sktadowisk, zaktadéw
przemystowych, obiektéw hodowli przemystowej itp.
(zagrozenia istniejace, niewielkie, wzglednie state)

D.3.3. Zanieczyszczenie wod (zagrozenia istniejace,

2. Bagienno-tagkowe - niewielkie, wzglednie state)
gtéwnie bezlesne

krajobrazy dolin 14-318.75-033* E.1.2. Negatywny wptyw na zachowanie spdjnosci

2b. Z dominacja szuwaréw

i turzycowisk struktury funkcjonalno- przestrzennej krajobrazu

(zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie state)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, umiarkowane)

B.2.1. Brak nalezytej ochrony i konserwacji
zabytkowych obiektéw i zespotéw
architektonicznych (zagrozenia potencjalne,
niewielkie)

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf (zagrozenia potencjalne,

krajobrazy dolin 14-318.75-119 niewielkie)
E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia

3. Lesne potencjalne, niewielkie)

3a.Z iedlisk

a. £ przewaga siedlls krajobrazy E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
borowych ) 14-318.95-051 . .
pagérkowate potencjalne, umiarkowane)

C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie

krajobraz
) v 14-318.95-053 obiektow wysokosciowych i obszarowych

agorkowate
pag (zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie state)

przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej
jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnosé, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, niewielkie)
krajobrazy
, 14-318.95-056 -
pagorkowate
krajobrazy
, 14-318.95-057 -
pagorkowate
krajobrazy
X 14-318.95-058 -
pagorkowate
krajobrazy
, 14-318.95-060 -
pagorkowate
krajobrazy
X 14-318.95-062 -
pagorkowate
krajobrazy
) 14-318.95-063 -
pagorkowate
krajobrazy
) 14-318.95-069 -
pagorkowate
3. Lesne
krajobrazy e
3b. Z przewaga siedlisk pagérkowate AL ;
lasowych
3. Lesne
3c. Z przewagg siedlisk kraj?brazy 14-318.95-080 -
tegowych, bagiennych pagorkowate
i olsowych
krajobrazy
X 14-318.95-013 =
pagorkowate
6. Wiejskie A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf (zagrozenie istniejace,
6¢c. Z Przewagq moz'alkctwo kraj(l)brazy 14-318.95-015 niewielkie, wzglednie state)
rozmieszczonych uzytkéw pagérkowate
rolnych tworzacych mate E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenie
pola potencjalne, niewielkie)
krajobrazy
i 14-318.95-016 =
pagérkowate
krajobrazy
) 14-318.95-026 -
pagorkowate
6. Wiejskie
6d. Z przewaga mozaikowo krajobrazy
rozmieszczonych uzytkéw pagorkowate 14-318.95-027 )
rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci .
krajobrazy
) 14-318.95-028 -
pagérkowate
ieiskie i i krajobraz
8. Podmiejskie i osadnicze ] ° Yy 14-318.95-035 B
. L. . pagérkowate
6d. Miejscowosci o zwartej,
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wielorzedowej zabudowie .
o charakterze wiejskim krajobrazy 14-318.95-036 -
pagoérkowate
14. Komunikacyjne
krajobrazy
14a. Wezty komunikacyjne pagérkowate 14-318.95-001 )
i transportowe

* krajobraz priorytetowy

Rysunek 13. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Sobolew (Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa
mazowieckiego, MBPR 2024)

"y
OSTROZEN PIERWS)

\ %

GODzZISZ

r_ -_l granice gminy
|| obreby ewidencyjne
7/ krajobraz priorytetowy
typ krajobrazu:
2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne (2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak)
[7 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne (2b. Z dominacjg szuwardw i turzycowisk)
- 3. Lesne (3a. Z przewaga siedlisk borowych)
- 3. Lesne (3b. Z przewaga siedlisk lasowych)
I 3. Lesne (3c. Z przewags siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych)

6. Wiejskie (6¢. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola)

- 6. Wiejskie (6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzgcych pola sredniej wielkosci)

8. Podmiejskie i osadnicze (8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
= o charakterze wiejskim)

[ | 14. Komunikacyjne (14a. Wezty komunikacyjne i transportowe)
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Tabela 6. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu (Zrddto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024)

Kod krajobrazu

14-318.75-033

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiaggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Zachowanie istniejacych ladowych
ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym
osuszania

. Ksztattowanie systemu przyrodniczego,
zachowanie jego spdjnosci przestrzennej
oraz ochrona waloréw krajobrazowych

. Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki
wodno-s$ciekowej

. Ograniczanie zainwestowania terenéw
zagrozonych powodzig

. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektow i obszaréw
zabytkowych

. Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw

. Utrzymanie
hydrogenicznych
siedlisk nielesnych

. Przeciwdziatanie
deficytowi wodnemu
poprzez odpowiednie
gospodarowanie
terenem

. Utrzymanie

naturalnych terenéw
zalewowych

. Czesciowa

renaturyzacja
zmienionych
antropogenicznie
odcinkdw ciekow
wodnych, dolin
zalewowych oraz
zanikajacych siedlisk
bagienno-tgkowych

. Ograniczanie

antropogenicznych
zanieczyszczen wéd

. Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

. Monitoring poziomu
zanieczyszczen wod

. Zachowanie prawnych form
ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

. Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy

. Utrzymanie systeméw

przyrodniczych o
charakterze
naturalnym lub
pétnaturalnym,
petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
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i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkgcji

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i
kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-111

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

Wspotpraca samorzagdow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan

bioréznorodnosci

Stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod

Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo

i krajobrazowo

Stosowanie rozwigzan
niwelujgcych
uciazliwosci akustyczne
z poszanowaniem
waloréw
krajobrazowych
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Kod krajobrazu

14-318.75-119

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan

podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki
surowcowej

. Ograniczanie zainwestowania terenéw
zagrozonych powodzig

. Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw
zabytkowych

. Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

. Wspotpraca samorzagdéw i podejmowanie

. Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego
z nadmierng
eksploatacja
zasobdw Srodowiska
przyrodniczego

. Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow lesnych
i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

. Utrzymanie
naturalnych terenéw
zalewowych

. Na dostepnych

gruntach o niskiej
przydatnosci dla
rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

. Po zakoriczeniu

eksploatacji ztoza
przeprowadzenie
rekultywacji terenu

Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

Zachowanie prawnych form
ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci
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dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,
m.in. poprzez kultywowanie oraz
organizowanie wydarzen promujgcych
tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych

i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l
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Kod krajobrazu

14-318.95-013

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw

i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiaggniecia
celéw wystepujacych na danym

1. Rozpoczecia,
- obszarze objetym formami

kontynuacji lub
J ! ochrony przyrody, o ktérych mowa

w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz form

2. Zabiegow

zaniechania réznych form ) .
renaturalizacyjnych oraz

gospodarowania terenem, L, o,
. .. zabiegéw odnowy obiektow
w tym dziatalnosci

L kultury materialnej:
rolniczej, leSnej oraz

. . ochrony zabytkéw, o ktérych
gospodarki wodnej: .
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej
zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego
wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
z zachowaniem charakterystycznych
uktaddéw przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu

. Prowadzenie upraw . Umozliwienie . Prowadzenie wszelkiej

w dobrej kulturze naturalnej sukcesji dziatalnosci w sposdb

rolnej ekologicznej na tereny zréwnowazony,
minimalizujacy negatywne

oddziatywania w stosunku do

porolne, nie objete
zabiegami

. Zachowanie

i ochrona

agrotechnicznymi obiektow i obszaréw

seminaturalnych

siedlisk $rédpolnych podlegajacych ochronie

oraz trwatych . Podejmowanie dziatan dla
uzytkéw zielonych osiggniecia celéw dotyczacych
e  Rozwdj obszaréw i obiektéw
odnawialnych zrédet chronionych
energii . Ustanawianie form ochrony
z uwzglednieniem zabytkow
wptywu inwestycji na . Integracja dziatan
krajobraz podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw

oraz planowanie

przestrzenne, oparta na

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy

na obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod
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przestrzennym z zachowaniem zasad wspotpracy, komunikacji,
Zréwnowazonego rozwoju wymianie informacji i wiedzy
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie

dziatan

przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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Kod krajobrazu

14-318.95-015

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub

zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,

w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiaggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej
zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

. Ochrona terendéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy

. Realizacja inwestycji celu publicznego
wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

. Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
z zachowaniem charakterystycznych
uktaddéw przestrzennych miejscowosci

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki
surowcowej

Prowadzenie upraw
w dobrej kulturze
rolnej

Zachowanie

i ochrona
seminaturalnych
siedlisk srédpolnych
oraz trwatych
uzytkow zielonych
Rozwdj
odnawialnych zrédet
energii

z uwzglednieniem
wpltywu inwestycji na
krajobraz
Utrzymanie
naturalnych terenéw
zalewowych

. Umozliwienie

naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny
porolne, nie objete
zabiegami
agrotechnicznymi

. Po zakoriczeniu

eksploatacji ztoza
przeprowadzenie
rekultywacji terenu

. Prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci w sposdb
zrébwnowazony,
minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw
podlegajgcych ochronie

. Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektow
chronionych

. Zachowanie prawnych form
ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

. Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéow
oraz planowanie

. Ochrona obszaréw o

korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy

na obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod
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DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW
Ograniczanie zainwestowania terenéw przestrzenne, oparta na
zagrozonych powodzia wspotpracy, komunikacji,
Ochrona waloréw krajobrazowych wymianie informacji i wiedzy
w planowaniu i zagospodarowaniu oraz monitoringu
przestrzennym z zachowaniem zasad wypracowanych wspdlnie
zréwnowazonego rozwoju dziatan

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw

i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkgcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii,

z uwzglednieniem obiektéw i obszaréow
zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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Kod krajobrazu

14-318.95-038

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu

pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub

zaniechania réznych form

gospodarowania terenem

w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

'y

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego
wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

. Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

. Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego
z nadmierng
eksploatacja

zasobdw Srodowiska

przyrodniczego

. Zapobieganie
fragmentacji

kompleksow lesnych

i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

. Na dostepnych

gruntach o niskiej
przydatnosci dla
rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

. Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

. Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspolnie
dziatan

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci
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Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzagdéw i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw

dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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Kod krajobrazu

14-318.95-051

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan

podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

. Ograniczanie zainwestowania terenéw
zagrozonych powodzig

. Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

. Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego
z nadmierng
eksploatacja
zasobdw Srodowiska
przyrodniczego

. Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow lesnych
i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

. Utrzymanie
naturalnych terenéw
zalewowych

. Na dostepnych

gruntach o niskiej
przydatnosci dla
rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

Ustanawianie form ochrony
zabytkéw

Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci
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Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzagdéw i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw

dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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Kod krajobrazu

14-318.95-053

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan

podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

. Przeciwdziatanie dysharmonii i dbatos¢
o walory estetyczne krajobrazu

. Ograniczanie zainwestowania terenéw
zagrozonych powodzig

. Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

. eOchrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru

. Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego
z nadmierng
eksploatacja
zasobdw Srodowiska
przyrodniczego

. Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow lesnych
i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

. Odpowiednie
gospodarowanie
gruntami bedacymi
w zasiegu

. Na dostepnych

gruntach o niskiej
przydatnosci dla
rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

Zachowanie prawnych form
ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci

78




PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW

2026

zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw
zabytkowych

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

oddziatywania
dominant
wysokosciowych

i obszarowych,

w celu ograniczenia
ich niekorzystnego
wptywu, w tym na
krajobraz
Utrzymanie
naturalnych terenéw
zalewowych
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Kod krajobrazu

14-318.95-056

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw

i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan

podejmowanych dla osiaggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw

. Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego
z nadmierng
eksploatacja
zasobdw Srodowiska
przyrodniczego

. Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow lesnych
i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

. Na dostepnych

gruntach o niskiej
przydatnosci dla
rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

Ustanawianie form ochrony
zabytkéw

Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci
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rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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Kod krajobrazu

14-318.95-062

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw

i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan

podejmowanych dla osiaggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw

. Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego
z nadmierng
eksploatacja
zasobdw Srodowiska
przyrodniczego

. Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow lesnych
i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

. Na dostepnych

gruntach o niskiej
przydatnosci dla
rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich
wymaganiami
siedliskowymi

Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

Ustanawianie form ochrony
zabytkéw

Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan

. Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

. Zachowanie powigzan

miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci
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rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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Kod krajobrazu

14-318.95-080

2026

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

zaniechania réznych form
gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz

gospodarki wodnej:

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiagniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
wymagajq pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki
lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego
wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

. Zachowanie istniejgcych lesnych
ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym
osuszania

. Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez

przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru

Zaniechanie
intensywnego
rozwoju
gospodarczego
zwigzanego

z nadmierng
eksploatacja
zasobdw Srodowiska
przyrodniczego
Zapobieganie
fragmentacji
kompleksow lesnych
i ochrona
réznorodnosci
biologicznej

Przeciwdziatanie
deficytowi wodnemu
poprzez odpowiednie
gospodarowanie

. Przywrécenie

naturalnej wilgotnosci,
zagrozonym
wysychaniem,
siedliskom: bagiennym,
tegowym i olsowym

. Podejmowanie dziatan dla
osiaggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw
chronionych

. Zachowanie prawnych form
ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

. Integracja dziatan
podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow
oraz planowanie
przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie
dziatan

Ochrona obszaréw

o korzystnych
warunkach dla
bytowania i migracji
zwierzat

Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony
bioréznorodnosci

Stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod
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zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw

i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii,

z uwzglednieniem obiektow i obszaréw
zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst

w zakresie utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

terenem
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7.10 Formy ochrony przyrody

Zasoby przyrodnicze gminy sg chronione w sposdb punktowy — na obszarze gminy ustanowiono
siedem pomnikow przyrody. Wiekszg forma jest obszar chronionego krajobrazu, przy czym obejmuje on jedynie
skrajne fragmenty terenu gminy w jej potudniowo -zachodniej czesci.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany w 1986 r., natomiast obowigzujgcym
aktem prawnym jest uchwata Nr 141/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego,
minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 8531). Nadwislariski Obszar Chronionego
Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

W granicach Nadwislanskiego OChK zakazuje sie:

1)

2)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od rzeki Wisty i w obszarze
Natura 2000, na pozostatym terenie w pasie szerokosci 50 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne;

-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy przedsiewzieé stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem, przemystem spozywczym.

Zakaz, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy:

1)

2)

tworzacych zadrzewienia $rddpolne drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie
przekracza 30 cm - ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntow
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego;

drzew i krzewdéw, ktére obumarty lub nie rokuja szansy na przezycie (w tym ztomow
i wywrotow), ktdre zagrazajg bezpieczeristwu ludzi i mienia;
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zadrzewien S$rédpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych w dniu wejsScia w 2zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m3, jezeli
dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011
r.— Prawo geologiczne i gérnicze.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Pomniki przyrody w Sobolewie zostaty powotane nastepujgcymi aktami prawymi:

(@]

Orzeczenie Nr 157 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewddzkim w Siedlcach
z dnia 26.10.1983 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody — drzewo (lipa drobnolistna Tilia cordata);

Rozporzadzenie Nr 259 Wojewody Mazowieckiego z dnia 05 pazdziernika 2001 r. w sprawie
wprowadzenia pomnikéw przyrody, okreslenia ich nazwy, potozenia, otuliny oraz zakazéow -
drzewo (dab szyputkowy Quercus robur);

Orzeczenie Nr 156 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewddzkim w Siedlcach
z dnia 26.10.1983 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody — grupa drzew (dwie sosny amerykanskie Pinus
strobus);

Orzeczenie Nr 378 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Warszawie z dnia 24.08.1973 r. o uznaniu za pomnik przyrody — drzewo (lipa
drobnolistna Tilia cordata);

Rozporzadzenie Nr 2796 z dnia 18.04.2003 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody — drzewo
(wiaz szyputkowy Ulmus laevis);

Orzeczenie Nr 403 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Warszawie z dnia 26.09.1973 r. o uznaniu za pomnik przyrody — drzewo ,Dab
z obrazkiem” (dab szyputkowy Quercus robur);

Rozporzgdzenie Nr 43/93 Wojewody Siedleckiego z dnia 15.12.1993 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody — drzewo (grusza pospolita Pyrus communis).

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 13). Sg to ograniczenia zwigzane gtdwnie
z zakazem niszczenia lub przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania

ziemi.
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Rysunek 14. Formy ochrony przyrody w granicach gminy Sobolew (Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie danych
GDOS)
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7.11 Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy i doliny
rzeczne, bedgce szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym réwniez dla roslin.
W zaleznosci od wielkosci i dtugosci mozna moéwi¢ o korytarzach miedzynarodowych i krajowych, regionalnych
i lokalnych. Istnieje kilka koncepcji o znaczeniu ogdlnopolskim i regionalnym dotyczgcych systeméw powigzan
obszaréw przyrodniczych.

Sie¢ ogdlnopolska korytarzy ekologicznych tqczqgcych obszary Natura 2000

Koncepcja korytarzy ekologiczny zostata przedstawiona w projekcie korytarzy ekologicznych tgczacych
Europejska sie¢ Natura 2000 opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska pod redakcjg Jedrzejewskiego.
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W ramach projektu wyznaczono spojng sieé¢, obejmujgcg zarowno wszystkie wazne obszary przyrodnicze
(obszary weztowe), jak i korytarze ekologiczne taczgce je w ekologiczng catos¢. Korytarze wskazano przy
uwzglednieniu tacznosci pomiedzy réznymi elementami siedliska przyrodniczego, a takze drég migracji zwierzat
— postuzono sie dostepnymi danymi o przemieszczaniu sie duzych ssakéw kopytnych (sarna, jelen, dzik, o$)
i drapieznych (niedzwiedz, wilk, rys). Wyrdzniono 7 korytarzy gtéwnych, z czego na terenie gminy Sobolew
wystepujg obszary znajdujace sie w zasiegu Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC) — korytarz Dolina din Bugu
- Dolina dIn Wieprza (GKPnC-7).

Gtéwny (G) Korytarz Pétnocno-Centralny (KPnC) rozpoczyna sie w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi
przez Lasy Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie rozdziela sie na dwa gtdwne odgatezienia — jedno
prowadzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze Kurpiowskg i Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy,
a drugie dochodzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze Kampinoskg i doline Wisty, skad przez Puszcze
Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze Notecka i Lasy Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.

Rysunek 15. Przebieg korytarza ekologicznego Dolina din Bugu - Dolina din Wieprza (GKPnC-7) przez teren gminy
Sobolew (Zrédto: Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska
B., Wéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tqczqcych
Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011)
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8 Stan zasobdw i funkcjonowanie Srodowiska

8.1 Stan srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
W mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosysteméw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wdod powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajgce stan $rodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wad,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, gmina Sobolew zostata
zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 7. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrddto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2024. GIOS Warszawa, 2025)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NO,° | SO, | CO | PM10 | PM2,5 | B(a)P As Cd Ni Pb O3

ze wzgledu na ochrone

A A A A A/Al A A A A A/D2
zdrowia ludzi / ¢ /

ze wzgledu na ochrone

" A A -1 - - - - - - - A/D2
roslin

gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i poziomdéw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziom docelowy;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za rok 2024 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi w jednej strefie — strefie mazowieckiej. Strefa ta zostata zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na
przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Ponadto, w 2024 roku, na
obszarze wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego
dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin,
w wyniku czego strefy otrzymaty klase D2. Poziom celu diugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa,
powinien by¢ dotrzymany od 2020 roku. Dla pozostatych zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, benzenu, tlenkéw azotu, ozonu, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM?2,5, oraz
otowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10 odpowiednio poziomy dopuszczalne lub docelowe na
terenie wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego zostaty dotrzymane. Strefy w ocenie uzyskaty klase A.
Klasyfikacji stref dokonano na podstawie pomiaréow wykonanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska w 2024 r. Zasieg obszardw przekroczen poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 oraz obszaréw przekroczen poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu w powietrzu zostat

10 dla roslin NOx
1 nie przeprowadzono klasyfikacji
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wskazany na podstawie metody obiektywnego szacowania opartej o wyniki matematycznego modelowania
transportu i przemian substancji w powietrzu wykonanego przez 10S-PIB.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwitaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2024 jest wypadkowa dziatan na
rzecz ochrony powietrza wynikajagcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze,
w porédwnaniu do wielolecia, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczer do powietrza,
zwtaszcza z indywidualnych zrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczniu
i lutym) opadow przewyziszajacych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych,
skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen. Dziatania w zakresie poprawy
jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim sg realizowane w oparciu o programy ochrony powietrza.
Obecnie na terenie wojewddztwa m.in. obowigzuja:

- uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim,
w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

- uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sg dokumentami, ktdre wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okreslaja dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe jakosci powietrza.

Wody powierzchniowe

Jakos¢ wéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki. Celem monitoringu wéd powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne,
jest pozyskanie informacji o stanie wéd powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celéw srodowiskowych.

Gmina Sobolew potozona jest w zasiegu pieciu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, tj.:
o JCWP Korytka RW200010253249;

o JCWP Doptyw z Lasu Ciosny RW200010253258;

o JCWP Pytlocha RW200010253289;

o JCWP Okrzejka od Owni do ujscia RwW20001125329;

o JCWP Promnik RW20001125349;

przy czym monitoringiem®? prowadzonym przez GIOS w okresie do 2021 r. objete byly jedynie dwie®® z pieciu
ww. JCWP.

12 JCWP posiadajace ustalony ppk w okresie 2016-2021
13 JCWP Okrzejka od Owni do ujscia RW20001125329, JCWP Promnik RW20001125349. Stan JCWP Korytka RW200010253249,
JCWP Doptyw z Lasu Ciosny RW200010253258, JCWP Pytlocha RW200010253289 zostat oceniony na podstawie oceny eksperckiej.
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Tabela 8. Ocena stanu JCWP na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (7rddfo: Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

wskazniki

| tesscu | S | wailseemiie | | i |0
glceny g Y | stan chemiczny goiny
nie mozna
dokona¢ oceny
stanu/potencjatu nie dotyczy; makrofity, . brak
Korytka RW200010253249 (brak badan bezkregowce, ichtiofauna dobry nie dotyczy danych
biologicznych
w JCWP)
nie mozna
dokonac oceny nikiel, otow;
Doptyw stanu/potencjatu S ponizej bromowane
z Lasu Ciosny RW200010253258 (brak badan CHEE Ll BTG dobrego difenyloetery, g
biologicznych rte¢, heptachlor
w JCWP)
nie mozna
dokonac oceny
stanu/potencjatu . . brak
Pytlocha RW200010253289 (brak badark nie dotyczy dobry nie dotyczy danych
biologicznych
w JCWP)
Okrzejka miarkowany stan | BZTS5; makrobezkregowce onizej bz:;sfz\)n’/);;e:;
od Owni RW20001125329 | “ il pULE it | el ) 2ty
o ekologiczny ichtiofauna dobrego difenyloetery,
do ujscia )
rtec
BZTS5, azot ogdlny, azot benzo(a)piren;
. staby stan azotanowy, fosfor ponizej bromowane
Promnik RW20001125349 ekologiczny fosforanowy (V); dobrego difenyloetery, 2y
makrobezkregowce rtec¢

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wszystkie pie¢ JCWP
stanowia naturalne czesci wdéd i sg zagrozone nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, szczegdtowa ich
charakterystyke przedstawia tabela 9.
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Tabela 9. Charakterystyka JCWP (Zrddto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

2026

Kod JCWP Korytka Doptyw z Lasu Ciosny Pytlocha Okrzejka od Owni do ujscia Promnik
(RW200010253249) (RW200010253258) (RW200010253289) (RW20001125329) (RW20001125349)
stan JCWP brak danych zty stan wéd brak danych 2ty stan wéd 2ty stan wéd

cel Srodowiskowy

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan chemiczny

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw
[nikiel(w), otéw(w)] ponizej
stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan
dobry

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile
jestmonitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan chemiczny

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry

umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [MMI];
pozostate wskazniki - Il klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry

ocena ryzyka nieosiagniecia
celéw srodowiskowych

zagrozona

zagrozona

zagrozona

zagrozona

zagrozona

odstepstwo

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust.
5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej

Nie, nie zostato ustanowione
odstepstwo

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4iust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej

Jew przeznaczone do poboru
wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona
do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia
przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona
do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia
przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do
poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez
ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do
poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez
ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do
poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi

Jcw przeznaczone do celéw
rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona
do celéw rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona
do celdw rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do
celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do
celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do
celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

Obszary wyznaczone jako TAK - cata zlewnia JCWP TAK - cata zlewnia JCWP TAK - cata zlewnia JCWP stanowi | TAK - cata zlewnia JCWP stanowi TAK - cata zlewnia JCWP stanowi
tereny wrazliwe na mocy stanowi obszar wrazliwy na stanowi obszar wrazliwy na obszar wrazliwy na eutrofizacje obszar wrazliwy na eutrofizacje obszar wrazliwy na eutrofizacje
dyrektywy 91/271/EWG - eutrofizacje wywotana eutrofizacje wywotang wywotang zanieczyszczeniami wywotang zanieczyszczeniami wywotang zanieczyszczeniami
obszary wrazliwe na zanieczyszczeniami zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze Zzrédet pochodzacymi ze zrédet pochodzgcymi ze zrédet
eutrofizacje wywotang pochodzgcymi ze Zzrédet pochodzgcymi ze Zzrédet komunalnych rozumiang jako komunalnych rozumiang jako komunalnych rozumiang jako
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zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze Zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wéd
biogenami, w szczegdlnosci
zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyiszych
form zycia roslinnego,
w wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktocenia
biologicznych stosunkéw
w Srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wod

komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wdd biogenami,
w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego,

w wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktécenia
biologicznych stosunkéw

w $rodowisku wodnym oraz

pogorszenie jakosci tych wéd

komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wéd biogenami,
w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego,

w wyniku ktérego nastepuja
niepozgdane zaktécenia
biologicznych stosunkéw

w $Srodowisku wodnym oraz

pogorszenie jakosci tych wéd

wzbogacanie wéd biogenami,
w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w wyniku
ktérego nastepuja niepozgdane
zaktdcenia biologicznych
stosunkdw w Srodowisku
wodnym oraz pogorszenie
jakosci tych wod

wzbogacanie wdd biogenami,
w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w wyniku
ktérego nastepujg niepozadane
zaktdcenia biologicznych
stosunkéw w Srodowisku
wodnym oraz pogorszenie
jakosci tych wod

wzbogacanie wdd biogenami,

w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub
fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktécenia
biologicznych stosunkéw
w $rodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wod

Obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub
gatunkéw, dla ktérych
utrzymanie lub poprawa
stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie

NIE — na terenie zlewni JCWP
nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkoéw, dla
ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie

Nadwislarski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
obszar Natura 2000 Bagna
Oronskie

Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obszar
Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty, obszar Natura 2000
Podebtocie, obszar Natura 2000
Bagna Oroniskie

Nadwislanski Obszar Chronionego
Krajobrazu, obszar Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisty

Obszary przeznaczone do
ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu
gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkoéw zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary przeznaczone
do ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu gospodarczym
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Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.
Badania w zakresie stanu chemicznego wod podziemnych prowadzone sg w ramach monitoringu jakosci wod
podziemnych, ktéry funkcjonuje jako podsystem Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Przedmiotem
monitoringu s3 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), w tym czesci uznane za zagrozone nieosiggnieciem
dobrego stanu. Jednolita cze$¢ wdd podziemnych jest w dobrym stanie, jezeli zaréwno jej stan ilosciowy jak
i chemiczny, okreslono jako dobry. Gmina Sobolew potfozona jest w granicach JCWPd nr 66.

W 2022 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtdwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring
diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174 jednolitych czesci wéd podziemnych. Préobki wadd
podziemnych pobrano w 1404 punktach pomiarowych. Na terenie gminy Sobolew nie znajdujg sie zadne
punkty pomiarowe, najblizsze punkty pomiarowe znajdujg sie na terenie miasta taskarzew.

Tabela 10. Charakterystyka punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych
oraz klasyfikacja wéd w punktach pomiarowych w 2022 r. (Zrédfo: opracowano na podstawie danych Inspekcji Ochrony
Srodowiska uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska - aktualnosé¢ udostepnionych informacji zgodna
z datq ich przygotowania — marzec 2023)

miejscowos¢ zwierciadto
powiat/gmina (numer punktu JCWPd wod klasa jakosci w punkcie
pomiarowego) v
1]
garwolinski/taskarzew (gm. taskarzew . o
miejska) (787) 66 napigte (wody zadowalajacej
jakosci)
garwolinski/taskarzew (gm. taskarzew . 1
miejska) (1291) 66 napigte (wody dobrej jakosci)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wody podziemne
JCWPd nr 66 charakteryzujg sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym oraz nie s3 zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych (dobry stan chemiczny, dobry stan ilosciowy).

JCWPd nr 66 znajduje sie w wykazie wéd podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi na obszarze dorzecza Wisty.

W granicach JCWPd nr 66 znajdujg sie obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow, gdzie
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie (rezerwaty przyrody — 15, parki
krajobrazowe — 1, obszary Natura 2000 OSO — 1, obszary Natura 2000 SOO — 7, obszary chronionego krajobrazu
— 5, uzytki ekologiczne — 64).

8.2 Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczen

Gtéwne zagrozenia srodowiska wystepujgce na terenie gminy Sobolew to:

- nieuregulowana gospodarka wodno-$Sciekowa — sptyw nieoczyszczonych sciekdw bytowych niesie
za sobg zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb, a tym
samym siedlisk i zyjgcych tam gatunkéw zwierzat — nalezy konsekwentnie zwiekszaé powierzchnie
obszaréw skanalizowanych, natomiast na terenach gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa
kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa odprowadzanie s$ciekdw moze odbywal sie poprzez
indywidualny system oczyszczania (do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow), przy zatozeniu, iz spetniajg one wymogi techniczne, w oparciu o przepisy
odrebne.

- niska emisja — zanieczyszczenie powietrza w wyniku ogrzewania budynkéw - ogdlnym
rozwigzaniem dla ograniczenia niskiej emisji jest modernizacja indywidualnych systemoéw
grzewczych i termomodernizacja budynkdéw.

95



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW 2026

- hatas, ktorego gtdwnym Zzréditem sg szlaki komunikacyjne — mozliwe jest ograniczenie ucigzliwosci
akustycznych poprzez lokalizacje paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz drdg, linii kolejowej
przebiegajacych przez tereny zabudowane, a takze modernizacje nawierzchni drogowych
(wymiana na cichg nawierzchnie). W przypadku posadowienia nowej zabudowy nalezy
maksymalne odsungé nowe budynki od pasa drogowego/linii kolejowej, wskazane jest takze
stosowanie elementéw ostaniajagcych i ekranujgcych przed hatasem, np. w postaci stolarki
okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

9 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu ogélnego

Wieloletnie prace nad poprawg jakosci sSrodowiska prowadzone na terenie gminy Sobolew od lat
przynoszg efekty i mozna spodziewac sie dalszych postepow, szczegdlnie w zakresie:

- rozbudowy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-sciekowej;

- modernizacji instalacji grzewczych i Zrédet ciepta, doboru niskoemisyjnych paliw,
termomodernizacji budynkdéw, rozpowszechniania informacji o odnawialnych Zrédtach energii i ich
efektywnym wykorzystaniu dla potrzeb cieptowniczych oraz budowy swiadomosci ekologicznej
mieszkancédw w zakresie racjonalnego gospodarowania cieptem, co ma na celu ograniczenie
niskiej emisji.

Analiza polityki przestrzennej gminy Sobolew zawarta w dotychczas opracowywanych dokumentach
(Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjete uchwatg
Nr XLlI/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 r., obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego) pozwala stwierdzi¢, ze dalszy rozwdj zagospodarowania przestrzennego
bedzie wykazywat tendencje do utrzymania rolniczego charakteru gminy oraz uzupetniania i zageszczania
istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych, podporzadkowujac sie
z reguly istniejgcemu i projektowanemu uktadowi drogowemu oraz sieci infrastruktury technicznej,
z jednoczesnym zachowaniem ciggtosci terendw funkcjonujacych przyrodniczo.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) wprowadzita szereg zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), ktéra
miedzy innymi okreslita nowe zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i wprowadzita plan ogdlny jako nowy akt planowania przestrzennego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do czasu uchwalenia planu ogdélnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r.

Plan ogdlny jako akt prawa miejscowego jest podstawg do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jego normatywna czes$¢ dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalen
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych.
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10 Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

10.1 Identyfikacja gtéwnych zagrozen

10.1.1 Zagrozenie osuwiskowe

Zgodnie z definicjg Kleczkowskiego osuwisko jest to powtarzajaca sie sktonnos¢ do osuwania sie
wywotywana warunkami zewnetrznymi lub przyczynami wewnetrznymi. Sg to procesy sptywania, spetzywania,
osuwania sie oraz obrywania i osuwania skat. Ruchy skat odbywajg sie w postaci osuwania i obrywu.

Zgodnie z polskim prawodawstwem istnieje obowigzek uwzgledniania w dokumentach planistycznych
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujg te ruchy — ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz
ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82), zgodnie z ktéra
ochrona gruntéw rolnych i lesnych polega m.in. na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow
rolnych i lesnych oraz szkodom w produkcji rolniczej/lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci
nierolniczej/nielesnej i ruchdw masowych ziemi (art. 3 ust. 1 pkt 2 oraz art. 3 ust. 2 pkt 2). Obowigzek
prowadzenia obserwacji i rejestru terendw zagrozonych masowymi ruchami ziemi oraz terendw, na ktorych
wystepujg te ruchy, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (art. 110a ust. 1)
posiada starosta.

Na obszarze gminy Sobolew zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB nie
wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

10.1.2 Zagrozenie powodziowe

W gminie Sobolew zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Okrzejka oraz rzeka Promnik. W zakresie
oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy
ryzyka powodziowego (MRP)“. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobiefstwie wystgpienia
powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o srednim prawdopodobieristwie wystapienia powodzi (Q=1%,
tzw. wody stuletnie) oraz o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody
piecsetletnie).

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od ww. ciekdw znajdujg sie grunty w dolinach rzek. Sg
to generalnie tereny niezabudowane, pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajduja sie przy
ul. Mtynskiej (Godzisz) oraz w Przyteku i Gonczycach.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktére wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi.

Wedtug ustawy — Prawo wodne, nadrzednym celem zarzadzania ryzykiem powodziowym jest
ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkdw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dziatalnosci gospodarcze;j.

14 Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 7.09.2022 r. zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) zostaty podane do publicznej wiadomosci.
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Rysunek 16. Zagrozenie powodziowe w gminie Sobolew (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody
Polskie)

Doplyw spod Gasowa v N

L Sown ol \'-"\
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) ) i wynosi raz na 10 lat
rowy melioracyjne ; g 2
obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig,
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i wynosi raz na 100 lat
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i wynosi raz na 500 lat

Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym

Zgodnie z Planem Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP) przyjetym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty (Dz.U. z 2022 r., poz. 2739) na obszarze gminy Sobolew nie jest planowana realizacja
budowli przeciwpowodziowych, natomiast obszar gminy obejmuja dziatania realizujace dwa z trzech gtéwnych
celdw zarzadzania ryzykiem powodziowym, tj. cel 1 — zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, cel 3 —
poprawa systemu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.
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Tabela 11. Typy dziatann aPZRP (Zrédto: Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, 2022 r.)

cel gtowny

cel szczeg6towy

typ dziatania

nazwa

1. Zahamowanie
wzrostu ryzyka
powodziowego

1.2. Zapewnienie
racjonalnego
gospodarowania
obszarami
zagrozenia
powodziowego

Opracowanie dokumentéw
i przygotowanie podstaw do realizacji
dziatania pozwalajacego na uscislenie
szczeg6towych warunkéw
ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego dolin rzecznych lub
terendw zalewowych, w szczegdlnosci
obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Ograniczenie nowej zabudowy na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
w dokumentach i aktach prawnych
dotyczacych planowania przestrzennego.

3. Poprawa
systemu
zarzadzania
ryzykiem
powodziowym

3.1. Zwiekszenie
skutecznosci
prognozowania
i ostrzegania
o0 zagrozeniach
meteorologicznych
i hydrologicznych

Budowa i rozwdj lokalnych systemoéw
ostrzegania przed powodziami.

Wdrozenie lokalnego systemu
prognozowania monitoringu i ostrzezen /
podniesienie poziomu ich jakosci
i wiarygodnosci.

Rozwdj krajowego systemu prognoz,
monitoringu i ostrzezen.

Wdrozenie systemu monitorowania
i gromadzenia informacji o podtopieniach
i ich skutkach na obszarach
zurbanizowanych i gruntach rolnych.

Wdrozenie monitoringu stacji pomp.

Wdrozenie systemu monitorowania
i gromadzenia informacji o powstawaniu
zatoréw w okresie zimy i ich skutkach.

3. Poprawa
systemu
zarzadzania
ryzykiem
powodziowym

3.4. Wdrozenie
systemu analiz
popowodziowych
i zwiekszanie jego
skutecznosci

Analizy skutecznosci systemu
zarzadzania ryzykiem powodziowym
i rekomendacje zmian.

Analiza skutecznosci systemu zarzadzania
ryzykiem i rekomendacja zmian.

Analiza programéw inwestycyjnych
w zlewniach nie objetych MZP i MRP.

Opracowanie metodyki oceny ryzyka
powodziowego na terenach gérniczych
zagrozonych osiadaniem.

Inicjowanie badan naukowych i analiz
eksperckich w zakresie zarzadzania
ryzykiem powodziowym w warunkach
niepewnosci.

Analiza mozliwosci zwiekszenia retencji na
terenach lesnych, rolniczych
i zurbanizowanych.

Gromadzenie i udostepnianie danych
i informacji o szkodach i ryzyku
powodziowym w ujednoliconej

formie i zakresie na obszarze catego
kraju.

Stworzenie ogdlnodostepnej bazy danych
o szkodach powodziowych.

3. Poprawa
systemu
zarzadzania
ryzykiem
powodziowym

3.5. Wdrozenie
instrumentow
prawnych
i finansowych
zwiekszajgcych
bezpieczenstwo
powodziowe

Opracowanie dokumentéw
i przygotowanie podstaw do realizacji
dziatania pozwalajacego na uscislenie
szczegbétowych warunkéw sposobu
uzytkowania obiektow na obszarach
zagrozenia powodziowego.

Analiza potrzeb i koncepcja zabezpieczenia
przed powodzig budynkéw mieszkalnych
oraz handlowo-ustugowych w zasiegu
powodzi 1% w RW Srodkowej Wisty.

3. Poprawa
systemu
zarzadzania
ryzykiem

3.6. Zwiekszenie
Swiadomosci

i wiedzy na temat

zrédet zagrozenia

Inicjowanie programéw edukacyjnych
dla réznych odbiorcéw, w tym
réwniez dostarczanie materiatow

metodycznych i edukacyjnych

Organizacja akcji edukacyjnych dla
mieszkancéw msc. zlokalizowanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w RW Srodkowej Wisty.
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powodziowym powodziowego w zakresie zarzadzania ryzykiem Wprowadzenie tematyki gospodarki wodnej

i ryzyka powodziowym. do podstawy programowej ksztatcenia

powodziowego 0golnego w programie szkoty podstawowej

i ponadpodstawowe;j.

Promowanie stosowania Katalogu Dobrych

Realizacja programow edukacyjno- Praktyk rekomendowanych przez PGW WP.
promocyjnych dla réznych odbiorcow
w zakresie zarzadzania ryzykiem Przeprowadzanie kampanii informacyjno-
powodziowym. promocyjnych zwigzanych z wdrazaniem
aPZRP.

10.1.3 Hatas i promieniowanie elektromagnetyczne

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajagcym uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy
hatasu s3 regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

Jako gtéwne zagrozenie klimatu akustycznego w gminie nalezy wskaza¢ hatas komunikacyjny
pochodzacy z drogi ekspresowej S17 oraz drogi wojewddzkiej nr 807.

Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu przeprowadzonym przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych
i Autostrad w 2020/2021 na drogach krajowych i wojewddzkich®® ruch samochodowy na ww. szlakach jest do$é
wzmozony, a ponadto poruszajg sie po nim takze pojazdy ciezarowe, ktérych ruch powoduje znacznie wiekszg
ucigzliwosc¢ akustyczng w poréwnaniu do samochodéw osobowych.

Tabela 12. $redni Dobowy Ruch Roczny w GPR 2020/21 dla drég krajowych i wojewédzkich (7rédfo: Generalny Pomiar
Ruchu 2020/2021)

opis odcinka SDRR
numer .
drogi poj. silnikowe
i
= dtugosé (km) nazwa ogé6tem (poj./dobe)
S17 7,796 W. GORZNO - W. GONCZYCE /DW807/ 22633
S17 11,246 W. GONCZYCE /DW807/ - W. TROJANOW 19 775
807 18,900 MACIEJOWICE /DW801/ - GONCZYCE /S17/ 2 608
807 15,000 GONCZYCE /S17/ - GR. WOJ. 3157

W celu ochrony nowych terenéw budowlanych, przed ponadnormatywnym hatasem od S17, DW807,
nalezy maksymalne odsung¢ nowe budynki od pasa drogowego, a takze lokalizowa¢ w pierwszym rzedzie
zabudowy od strony drogi zabudowe ustugowa oraz zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug.
Ograniczajacy wptyw na rozprzestrzenienie hatasu ma réwniez zielen izolacyjna w formie paséw zadrzewien
i zakrzewien.

15 Generalny Pomiar Ruchu 2020/21, GDDKIA: https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021
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Przez teren gminy przebiega réwniez linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa — Deblin — Lublin —
Chetm — Dorohusk, ktéra stanowi zrddto ucigzliwosci hatasowych — ruch pociggéw, hamowanie, sygnalizacja
dzwiekowa.

Potencjalnym Zrédtem hatasu na terenie gminy jest réwniez dziatalno$¢ produkcyjna oraz ustugowa —
istniejagce zaktady emitujag hatas o zasiegu lokalnym, ktéry dotyczy gdéwnie terendw znajdujgcych sie
w bezposrednim sgsiedztwie. Zgodnie z projektem Programu ochrony srodowiska dla gminy Sobolew na lata
2025 — 2028 z perspektywq do 2032 roku, P&B ENERGY na terenie gminy wydano jedng decyzje okreslajgca
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Decyzje wydano dla spétki Sante A. Kowalski Sp. J., ul. Jagiellonska
55 A, 03-301 Warszawa eksploatujgcej zaktad przy ul. Polnej 55 w Sobolewie. Ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu w sSrodowisku poza ww. zaktadem wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku, ktére wynosza:

- dla pory dnia w godzinach od 06:00 do 22:00 — przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujagcym LAeqD — 55 dB;

- dla pory nocy w godzinach od 22:00 do 06:00 — przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej
korzystnej godzinie nocnej LAeqN — 45 dB.

Hatas zwigzany z terenami rolnymi ma charakter sezonowy i wynika on z prowadzenia prac polowych
z uzyciem ciezkiego sprzetu.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Oceny pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS). Okresowe badania pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku prowadzi Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska. Obserwacja ta ma na celu $ledzenie pozioméw
sztucznie wytworzonych pdl elektromagnetycznych w $rodowisku w odniesieniu do wartosci poziomow
dopuszczalnych okreslonych dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Zgodnie z Ocenq poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie
mazowieckim, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska (Warszawa,
czerwiec 2024) w 2023 r. na terenie wojewddztwa mazowieckiego pomiary przeprowadzono w 158 punktach
pomiarowych, z czego w 101 punktach statej sieci monitoringu i w 57 punktach monitoringu badawczego.
Na terenie gminy Sobolew, w miejscowosci Sobolew, znalazt sie jeden punkt pomiarowy. Zgodnie z analizg
wynikéw pomiaréw poziomdéw PEM dla statej sieci monitoringu jak réwniez dla monitoringu badawczego nie
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych wartosci PEM, poniewaz w zadnym punkcie pomiarowym wskaznik
WME® nie przekroczyt wartosci 1 (warto$é WMe w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w Sobolewie wyniosta
0,02). Oznacza to, ze na monitorowanych obszarach wojewddztwa mazowieckiego poziomy PEM s3 bardzo
niskie. Sredni poziom natezenia pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego wynidst
0,71 V/m.

Sposéb zagospodarowania terendéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.:

— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

10.1.4 Zagrozenia dla jakosci powietrza

Zgodnie z projektem Programu ochrony srodowiska dla gminy Sobolew na lata 2025 — 2028
z perspektywq do 2032 roku, P&B ENERGY gmina Sobolew nie posiada zorganizowanego systemu cieplnego.

16 WMe oznacza warto$¢ wskaznikowg poziomu emisji pdl elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci dla
sktadowej elektrycznej pola, ktéra liczona jest na podstawie maksymalnej wartosci chwilowej (Emax). Dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych w sSrodowisku uznaje sie za dotrzymane w obszarze pomiarowym, gdy zadna z wartosci WM nie przekracza wartosci
1.
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Na obszarze gminy wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych stanowig obiekty jednorodzinne, dlatego tez
wsrod sposobow zaopatrzenia w ciepto przewazajg indywidualne systemy ogrzewania na réznego rodzaju
paliwa - wegiel i drewno oraz w mniejszym stopniu gaz ziemny i energia elektryczna. Sektor mieszkalnictwa
stanowi najwieksze Zrédto emisji zanieczyszczerh do powietrza — niska emisja pochodzi z domowych piecéow
grzewczych i lokalnych kottowni weglowych, w ktérych spalanie odbywa sie w nieefektywny sposéb.

Druga grupg emisji, co do wielkosci wptywu na wartosé przekroczen, jest emisja liniowa pochodzaca
z ruchu drogowego. Najwieksze strumienie zanieczyszczen zwigzane sg z gtdwnymi weztami komunikacyjnymi,
w tym: wzdtuz ulic o zwartej, obustronnej zabudowie, bedacych tranzytowymi ciggami komunikacyjnymi
(podwyiszone stezenia NO:, CO, formaldehydu, benzenu, itp.). Istotne znaczenie ma rdéwniez zapylenie
powstajgce na skutek Scierania sie opon i nawierzchni drég. Najwieksze emisje liniowe na terenie gminy
dotycza drogi ekspresowej S17.

Zrédtem emisji duzych iloéci gazéw i pytéw do powietrza sa takze zaktady produkcyjne. Na terenie
gminy wydano dwie decyzje udzielajgc pozwolenie na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza:

- Decyzja nr RS$.6224.8.2015 z dnia 31 grudnia 2015 r i zmiana decyzji RS. 6224.4.2017.1G
z dnia 28 grudnia 2017 r. dla METBUT-GONCZYCE Sp. z 0.0. Goriczyce 74C, 08-460 Sobolew na
wprowadzanie do powietrza gazow i pytow z instalacji naktadania antykorozyjnych i dekoracyjnych
powtok lakierniczych eksploatowanej na terenie zaktadu produkcyjnego, zlokalizowanego
w miejscowosci Gonczyce 74C, 08-460 Sobolew na dziatkach o numerach ewidencyjnych 34/12,
34/13;

- Decyzja nr RS$.6224.1.2017.IG z dnia 31 maja 2017 r. dla spétki Sante A. Kowalski Sp. J.,
ul. Jagiellonska 55 A, 03-301 Warszawa na wprowadzanie do powietrza gazow i pytow z instalacji
technologicznej do wypieku produktéw spozywczych eksploatowanej w zaktadzie produkcyjnym
w Sobolewie przy ul. Polnej 55.

10.1.5 Zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Sobolew jest stabo rozwinieta. tgczna dtugosé sieci kanalizacyjnej na
terenie gminy wynosi 34,7 km, z sieci korzysta 3 124 mieszkarncow, co stanowi 40,2% ludnosci gminy (GUS,
2024). Pozostali mieszkancy korzystajg z przydomowych oczyszczalni sciekow (107 oczyszczalni przydomowych
— stan w dniu 31 grudnia 2024 r., GUS) oraz ze zbiornikéw bezodptywowych, tzw. szamb (1 455 zbiornikdéw
bezodptywowych — stan w dniu 31 grudnia 2024 r., GUS). Na terenie gminy Sobolew funkcjonuje mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci Qsa 790 m3/d i wielkosci 8683 RLM, ktéra zlokalizowana
jest w miejscowosci Sobolew, przy ulicy Zytniej. Budowa oczyszczalni zostata ukoriczona w 2005 r. i jest ona
przystosowana do odbioru sciekdw komunalnych i przemystowych. Odprowadzanie $ciekdw oczyszczonych
odbywa sie wylotem do cieku Potok. Planowana jest budowa nowej oczyszczalni Sciekbw w miejscowosci
Gonczyce, ktéra bedzie obstugiwaé mieszkancéw miejscowosci: Gonczyce, Chotynia, Kownacica, Ostrozen
Pierwszy, Ostrozen Drugi, Anieléw i Trzcianka.

Nieszczelno$¢ szamb stanowi znaczgce zagrozenie dla stanu czystosci wéd podziemnych
i powierzchniowych. Nalezy konsekwentnie zwiekszaé¢ powierzchnie obszaréw skanalizowanych i prowadzi¢
kontrole wywozu nieczystosci.

Dziatalnos$¢ rolnicza zagraza wodom podziemnym i powierzchniowym gtéwnie poprzez niewtasciwe lub
nadmierne stosowanie gnojowicy, nawozoéw organicznych, Srodkdw ochrony roslin. Zasieg zagrozenia
wynikajgcego z dziatalnosci rolniczej ma charakter wielkopowierzchniowy i jest trudny do opanowania.

10.1.6 Zagrozenia dla jakosci gleb

Do procesow niszczacych glebe zalicza sie gtdéwnie:
o wyczerpywanie sie sktadnikéw odzywczych;
o degradacja gleb — obnizenie wartosci uzytkowej gleb;

o denudacja — zniszczenie profilu glebowego, zmeczenie gleb;
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o zanieczyszczenie chemiczne gleb;
o zbyt mate nawozenie organiczne, co prowadzi do utraty prochnicy;

o wyczerpywanie sie sktadnikow odzywczych, stosowanie zbyt ciezkiego sprzetu uprawowego, co
powoduje pogarszanie sie struktury gleb.

10.1.7 Zaktady stwarzajgce ryzyko powaznych awarii

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 ze
zm.) powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zakfadzie.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiskal’ na terenie gminy Sobolew nie
wystepujg zaktady duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

11 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspodlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan ogdlny, ktérego projekt jest przedmiotem oceny w niniejszej prognozie, jako akt prawa
miejscowego jest podstawg do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogdlny nie ustala konkretnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych a okresla strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (parametry
i wskazniki urbanistyczne), co ma na celu zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju gminy i harmonijnego
zagospodarowania jej przestrzeni, bez niekontrolowanego rozlewu zabudowy.

Ustalenia planu ogdlnego s3 zgodne z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego przyjetym Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Za istotne cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, majgce
znaczenie w skali sporzgdzanego opracowania, uznano nastepujace cele:

- ochrona powierzchni ziemi, racjonalne gospodarowanie i zachowanie wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawg z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

- ochrona obiektéw i obszaréw o cennych walorach przyrodniczych — zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

- ochrona korytarzy ekologicznych — zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, Programem ochrony i zrbwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej, ktory
jest przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro);

- ochrona udokumentowanych zt6z kopalin oraz zapewnienie obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

- ochrona wadd powierzchniowych i podziemnych — zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

17 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
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wodne, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawg z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

- ochrona gruntéw rolnych i leSnych — zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych;

- ochrona waloréw krajobrazowych srodowiska — zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg realizacje wymienionych powyzej celéw. Dzieki odpowiednim
rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju na terenie gminy Sobolew.

12 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z ustalen projektu planu ogdlnego, tj.
projektowanych stref planistycznych oraz okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych, ktére moga
wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzanie odpaddow, wprowadzanie sciekdw do
wad lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu ogdlnego na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Sobolew.
W ramach planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art.
13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na ich
podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetnienia
zabudowy.

Zapisy planu ogdlnego gminy Sobolew beda uwzgledniane przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

12.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska.

Ze wzgledu na ogdlny charakter projektu planu ogdlnego gminy Sobolew, ktéry dotyczy strefowania
obszaru gminy oraz ustala nieprzekraczalne warunki realizacji inwestycji jedynie w zakresie parametréow
i_wskaznikédw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych, prawdopodobieristwo
wystgpienia ryzyka dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi nie moze podlegaé doktadnej analizie.

Plan ogdlny stanowi podstawe prawng do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Hatas

Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie tereny, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Na terenie gminy
Sobolew obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - powierzchnia
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obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 484,26 ha, co stanowi ok. 5,1% powierzchni gminy.
Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne obejmujg tereny istniejacej zabudowy,
projektowanej zabudowy zgodnie z dotychczas obowigzujacymi dokumentami planistycznymi oraz tereny
planowane do zabudowy zgodnie z wnioskami interesariuszy.

Nie ma podstaw do prognozowania przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendw
objetych ochrong akustyczng z uwagi iz, ustalenia dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zostaty zawarte w obwigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez bedg
one musiaty by¢ zawarte w miejscowych planach sporzadzanych na podstawie ustalen planu ogdlnego. Decyzje
WZ réwniez okreslajg warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie m.in. ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi.

W odniesieniu do terendw ustugowych oraz terenéw produkcyjnych niepodlegajgcych ochronie
akustycznej, ktére moga powsta¢ w obrebie wyznaczonych stref planistycznych (SJ, Sz, SU, SP, SR, SI, SN, SC,
SG, SK) to na etapie sporzadzania planu ogdlnego nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych
oddziatywan bez znajomosci rodzaju ani szczegétéw technicznych przedsiewzieé, ktdre powstang w tych
terenach.

Nalezy podkresli¢, ze przedsiewziecia zaliczajgce sie do kategorii przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), powinny mie¢
przeprowadzong procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w celu wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (mozna odstgpi¢ od procedury 00S, jesli
odpowiedni organ uzna na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco
oddziatywac¢ na s$rodowisko). W raporcie wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg
oddziatywania na klimat akustyczny, zgodnosc¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan
wskazuje sie dziatania zapobiegajace.

W czesci z wyznaczonych stref planistycznych dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrodet energii, tj.:

- w strefie ustugowej (1SU-7SU, 9SU-65SU, 67SU-81SU) oraz w strefie otwartej (26S0-40S0, 41S0,
4950) w ramach profilu dodatkowego wskazano teren elektrowni stonecznej;

- w strefie otwartej 41SO w ramach profilu dodatkowego wskazano teren elektrowni wiatrowej,
przy czym w obrebie tej strefy znajduje sie juz jedna turbina wiatrowa.

W stosunku do dopuszczonych w planie ogdlnym urzadzen fotowoltaicznych nalezy stwierdzié, ze
produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem technologii pozyskiwania jej z energii storica nie powoduje
emisji hatasu.

Zrédtem hatasu emitowanego z elektrowni wiatrowej do $rodowiska jest praca rotora i $migiet
wiatraka powodujgca oddziatywanie akustyczne do otoczenia. Umiejscowienie elektrowni wiatrowej
w znacznej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych lub budynkdw o funkcji mieszanej, zgodnie z art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 317),
powinno zapewni¢ wystarczajagcg ochrone akustyczng oraz dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu.
Zgodnie z Monografig Komitetu Inzynierii Srodowiska vol. 178 — Elektrownie wiatrowe w $rodowisku cztowieka,
PAN Lublin 2022 hatas w odlegtosci 500 m od elektrowni wiatrowej wynosi ponizej 40 dB. Zgodnie z art. 3
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 317)
lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie na podstawie planu miejscowego.

Pole elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne lub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujacego w Srodowisku sg3:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegdétowo rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).

Przez teren gminy Sobolew przebiega dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji
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Kozienice — Siedlce Ujrzanow, Kozienice — Stanistawdw, dla ktérej zarzadca sieci ustalit szerokos$¢ pasa
technologicznego o szerokosci 70 metrow (po 35 metréw w obie strony od osi linii). Zagospodarowanie terenu
w pasie technologicznym od tej linii nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi oraz normami dotyczacymi
projektowania linii elektroenergetycznej, w szczegdlnosci obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
oraz obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie gminy zlokalizowane sg réwniez 3 linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV
relacji:

o Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minisk Mazowiecki,
o Kozienice — Sobolew — Ryki,
o Kozienice — Stoczek tukowski — tukdéw.

W miejscowosci Sobolew zlokalizowany jest GPZ 110/15kV, od ktdérego odchodza linie $redniego
napiegcia.

Aby zapewnié¢ mieszkaicom gminy Sobolew zaopatrzenie w energie elektryczng, przez teren gminy
przebiega 7 magistrali linii Sredniego napiecia 15 kV relacji:

o Sobolew — Gonczyce,

o Sobolew — Trojanow,

o Sobolew — Maciejowice,
o Sobolew — Zyczyn,

o Sobolew — Mrokow,

o Sobolew —taskarzew,

o Garwolin — Zelechéw.

Projekt planu ogdlnego nie ustala konkretnych inwestycji skutkujgcych wytworzeniem pdl
elektromagnetycznych ani narazeniem ludzi na pole elektromagnetyczne, a jedynie okresla gminny katalog
stref planistycznych, w ktorym zawarty jest profil funkcjonalny poszczegdinych stref planistycznych. W profilu
funkcjonalnym stref planistycznych dopuszczono m.in. tereny infrastruktury technicznej. Brak jest podstaw do
prognozowania przekroczenia dopuszczalnych poziomodw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

Pole magnetyczne ma zdolnosé przenikania przez wiekszosé obiektow, dlatego jego ekranowanie jest
utrudnione. Przepisy odrebne wymagajg zachowania paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych,
o szerokosSci w zaleznosci od napiecia, w ktorych zakazuje sie m.in. lokalizacji miejsc pobytu, a tym samym
ogranicza ekspozycje ludzi na promieniowanie, co zapewnia statg ochrone mieszkaricom.

Ustalania dotyczace stref ochronnych w postaci pasow technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych zawierajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug informacji zawartych w opracowaniu pt. ,Wytyczne w zakresie prognozowania oddziatywan
na $rodowisko farm wiatrowych” autorstwa M. Stryjecki, K. Mielniczuk (GDOS, 2011) urzadzenia generujace
fale elektromagnetyczne (zaréwno generator jak i transformator) znajduja sie wewnatrz gondoli i s3 zamkniete
w przestrzeni otoczonej metalowym przewodnikiem o witasciwosciach ekranujgcych, co w konsekwencji
powoduje, ze efektywny wptyw elektrowni wiatrowej na ksztatt klimatu elektromagnetycznego Srodowiska jest
nieznaczacy. Pole generowane przez generator jest polem o czestotliwosci 100 Hz, natomiast pole generowane
przez transformator — polem o czestotliwosci 50 Hz.

W odniesieniu do urzgdzen fotowoltaicznych to zrédtem promieniowania elektromagnetycznego dla
elektrowni stonecznych jest stacja transformatorowa, linie elektroenergetyczne oraz przeptyw pradu
w przewodniku paneli fotowoltaicznych. Ocenia sig, iz natezenie pola elektromagnetycznego od wyzej
wymienionych elementdow elektrowni fotowoltaicznej poza terenem jej lokalizacji bedzie wynosito mniej niz
naturalne promieniowanie elektromagnetyczne i nie przekroczy dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku naturalnym zawartych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019
r., poz. 2448).
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Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazing awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku (ZZR) lub o duzym ryzyku
(ZDR) wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska® na terenie gminy Sobolew nie
wystepujg zaktady duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w odniesieniu do zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Zagrozenie powodziowe

W gminie Sobolew zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Okrzejka oraz rzeka Promnik. Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig od ww. ciekdw znajdujg sie grunty w dolinach rzek. Sg to generalnie tereny
niezabudowane, pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajduja sie przy ul. Mtynskiej (Godzisz) oraz
w Przyteku i Goriczycach.

W planie ogdélnym gminy Sobolew w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
w_wiekszosci wyznaczono strefe otwartg SO. Ustalenie w projekcie planu ogdlnego strefy otwartej SO na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, bez dopuszczenia nowych terenéw mieszkaniowych, ocenia sie
jako korzystne rozwigzanie, ktdre nie zagraza bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.

Czesciowo jednak obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduje sie w zasiegu:
o strefy ustugowej (SU), strefy infrastrukturalnej (SI), strefy komunikacyjnej (SK) w Gorczycach;
o strefy gospodarczej (SP), strefy komunikacyjnej (SK) w Ostrozeniu Drugim;

o strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg (SZ), strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy gospodarczej (SP) we wsi
Godzisz.

Strefy umozliwiajace realizacje zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczono ze wzgledu na istniejgcg zabudowe oraz ciggi komunikacyjne. Szczegétowe ustalenia dla tych
terendw, w tym zakaz lokalizacji nowej zabudowy powinny zosta¢ zawarte w sporzagdzonym dla tych obszaréw
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nie wyznaczono nowych terenéw budowlanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Strefy sanitarne od cmentarzy

Na terenie gminy Sobolew wyznaczono 2 strefy cmentarzy.

Strefa 1SC znajduje sie w terenie cmentarza parafialnego w Sobolewie. Strefa 2SC obejmuje cmentarz
w Gonczycach. Dla stref cmentarzy nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Dla czynnych cmentarzy nalezy zachowaé wymagane strefy sanitarne zgodnie §3 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) tj. odlegfosci od zabudowar
mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty Zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego bqgdZ zaktaddow
przechowujgcych artykufy zZywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci podtgczone.

Zgodnie z danymi GUS z 2024 r. na terenie gminy Sobolew do sieci wodociggowej podtgczonych jest

18 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
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95,7% budynkéw mieszkalnych, natomiast z sieci wodociggowej korzysta 84,5% ogdtu ludnosci.

W zasiegu 50 m od cmentarza nie ma mozliwosci lokalizowania budynkow mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadoéw zywienia zbiorowego badz zaktadédw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Inne
elementy zagospodarowania terenu jak ogrody, wiaty, podjazdy, moga by¢ w tej strefie realizowane. Nalezy
podkredli¢, ze nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi ustalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strefy 1SJ, 27SJ), 46S), 117SJ, 247S), 250S) oraz 4SZ, 372SZ, 373SZ, 465SZ znajdujg sie w zasiegu
maksymalnych mozliwych stref sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w s3siedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie
wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny stref SJ oraz SZ umozliwia wyznaczenie na
etapie planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkédw mieszkalnych.

Dla strefy cmentarzy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze
zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktow
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza strefy grzebalnej, a profile podstawowe i dodatkowe
umozliwiajg lokalizacje szeregu innych funkcji uzupetniajgcych. Dlatego na etapie sporzadzania miejscowego
planu zostanie ustalona linia rozgraniczajgca teren cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtosc
50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne,
ktore nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W czesci graficznej uzasadnienia oraz na zataczniku | sporzagdzonym do prognozy wskazano maksymalne
mozliwe strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m.

W planie ogélnym istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa,
w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy jednoczesnym spetnieniu warunkow
przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug
lub zieleni.

12.2 Wptyw na zwierzeta i rosliny

Zaréwno dla fauny jak i dla flory najwiekszym zagrozeniem jest utrata badz przeksztatcanie siedlisk.

Obszary objete strefami, w ramach ktérych dopuszczono tereny inwestycyjne, obejmujg istniejgca
zabudowe oraz tereny wolne od zabudowy posréd/przy istniejgcej zabudowie oraz wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych. Powstanie nowej zabudowy wigze sie przede wszystkim ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej. W przypadku inwestycji dopuszczonych w obrebie gruntéw ornych nie przewiduje sie
zniszczenia cennych siedlisk, natomiast zajecie uzytkow zielonych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci
takowo-pastwiskowej. Przeznaczanie pod zabudowe terenéw lesnych oraz zadrzewionych bedzie skutkowato
ograniczeniem ich funkcji przyrodniczej. Tereny zostang ogrodzone, cze$¢ drzew wycieta, dojdzie do zniszczenia
runa i podszytu, wprowadzenia hatasu i Swiatta. Po ich zabudowie i ogrodzeniu sktad gatunkowy fauny znacznie
sie zmieni, jedynie korony drzew beda mogty nadal petnié funkcje siedlisk dla awifauny. Projekt planu ogdlnego
nie skutkuje przeznaczeniem duzych komplekséw lesnych, w tym gruntéow lesnych Skarbu Panstwa, pod inng
strefe niz strefa otwarta, w ktérej w profilu podstawowym dopuszczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dla ww. stref nie okreSlono profilu dodatkowego ani gminnych standardéw
urbanistycznych. Ptaty lesne Skarbu Panstwa sg siedliskiem chronionych gatunkdw roslin, tj. gruszyczka
okragtolistna Pyrola rotundifolia, bagno zwyczajne Ledum palustre, torfowiec Sphagnum.

Czes¢ nowych terendéw pod zabudowe lokalizowana jest w zasiegu korytarza ekologicznego Dolina din
Bugu - Dolina dIn Wieprza (GKPnC-7), w przypadku realizacji nowej zabudowy na tych terenach, moze ona
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w przysztosci stanowié istotna bariere dla zwierzyny. Szczegdlnie dotyczy to miejscowosci Godzisz, gdzie wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 807 wskazano nieprzerwany cigg stref ustugowych SU po jej obu stronach. Nalezy
podkredli¢, ze droga sama w sobie stanowi element odstraszajacy i bariere fizyczng dla migracji zwierzat.
Ponadto na potudnie od stawéw wedkarskich Godzisz wskazano wielkopowierzchniowa strefe gospodarcza
15SP na terenach rolniczych, gdzie w profilu podstawowym dopuszczono teren produkcji, teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, natomiast w profilu
dodatkowym teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Strefa 15SP potozona jest zaréwno
w granicach korytarza ekologicznego jak réwniez w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Realizacja zabudowy na tych terenach musi by¢ poprzedzona sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (strefa 15SP wyznaczona poza obszarem uzupetnienia zabudowy), w ktérym
zostang doprecyzowane przeznaczenia poszczegdélnych terendéw a takie uwzglednione zostang zakazy
obowigzujgce w granicach Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z Uchwatg Nr 141/23
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislarskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatdéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego. Realizacja jakiegokolwiek
zamierzenia inwestycyjnego musi by¢ poddana analizie pod katem obowigzujgcych zakazéw oraz odstepstw
obowigzujacych w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na etapie planu ogdlnego nie
jest mozliwa szczegétowa analiza konfliktéw wyznaczonej strefy planistycznej 15SP z obowigzujgcymi zakazami
bez znajomosci konkretnego przeznaczenia terenu, doktadnej lokalizacji i parametréw inwestycji.

Projekt planu ogdlnego w strefach SU oraz w czesci stref SO dopuszcza tereny elektrowni stonecznych.
W strefie otwartej 41SO w ramach profilu dodatkowego wskazano teren elektrowni wiatrowej, przy czym
w obrebie tej strefy znajduje sie juz jedna turbina wiatrowa.

Budowa farmy wiatrowej oznacza przeksztatcenie gruntéw o okreslonej powierzchni. Dotyczy to
terendw zajmowanych przez stope kazdej turbiny, drég dojazdowych, budynkéw towarzyszgcych czy
nadziemnych lub doziemnych linii przesytowych. Infrastruktura ta wytgcza teren z dotychczasowego
uzytkowania, zatem wywotuje utrate istniejgcych siedlisk. Na etapie budowy nastepuje likwidacja szaty
roslinnej w miejscu planowanego posadowienia wiez elektrowni i prowadzacych do nich drég dojazdowych,
a takze w miejscach wytyczonych na czas budowy drég dojazdowych, placow manewrowo-postojowych dla
pojazddw i maszyn oraz tymczasowych miejsc sktadowania materiatéw budowlanych. W zwigzku z usunieciem
wierzchniej warstwy gruntu, ma miejsce takze likwidacja fauny glebowej. Etap eksploatacji elektrowni
wiatrowej jest najdtuzszym i najbardziej statym etapem inwestycji. Jest to takze okres, w ktdrym mogg wystgpic
wieksze negatywne oddziatywania na biordéznorodnosé, szczegélnie na zwierzeta. Funkcjonowanie farmy
wiatrowej moze negatywnie oddziatywad gtéwnie na ptaki oraz nietoperze.

Negatywne oddziatywania farm wiatrowych na awifaune obejmujg: prawdopodobienstwo
Smiertelnych zderzen z elementami wiatrakdw, bezposrednig utrate siedlisk oraz ich fragmentacje
i przeksztatcenia, zmiane wzorcow wykorzystania terenu oraz tworzenie efektu bariery. Najczestszym rodzajem
negatywnego oddziatywania jest Smiertelnos¢ ptakow wskutek kolizji z wiatrakiem, najczesciej wskutek zderzen
ze $migtami rotora, a takze z wiezg lub gondolg turbiny lub z towarzyszgcymi obiektami jak np. linie przesytowe.
Ogdlng przyczyng jest niezauwazanie przez ptaki przeszkéd, w tym obracajgcych sie Smigiet.
Prawdopodobienstwo zderzen awifauny z wiatrakiem wzrasta podczas ztej widocznosci (nocg, podczas mgty lub
deszczu) a takze wskutek przyciggajgcego i dezorientujgcego ptaki oswietlania turbin, niezbednego ze wzgledu
na bezpieczenstwo ruchu lotniczego. Skala $miertelnosci rosnie wraz liczebnoscig ptakdw oraz liczebnosciag
i zageszczeniem wiez wiatrowych. Z reguty wiecej ofiar notuje sie w rejonach masowych koncentracji, np. na
szlakach wedréwkowych czy w poblizu rozlegtych terenédw podmoktych. Do utraty dostepnych dotad dla
ptakow srodowisk dochodzi zaréwno na etapie budowy, jak tez w trakcie eksploatacji farmy - obecnos¢ turbin,
hatas, wibracje, prace techniczne zwigzane z serwisowaniem i naprawami powodujg zaburzenia
w zachowaniach ptakow, ktére mogg by¢ wypierane do mniej dogodnych miejsc, co moze niekorzystnie
wptywac na ich populacje. Obecnos¢ farmy wiatrowej moze takze zmieniac trasy lotu ptakéw - zaréwno
wedrownych, jak tez lokalnych (np. przeloty pomiedzy gniazdem a zerowiskami). Zjawisko to, zwane efektem
bariery, jest rodzajem odstraszania ptakow bedgcych w locie. Szczegdlnie niekorzystne jest rozdzielenie
(fragmentacja) istotnych dla ptakdw obszaréw, co zmusza je do wielokrotnych przelotéw wydtuzong trasg, np.
gniazdo — zerowisko.

Negatywne oddziatywanie elektrowni wiatrowych na chiropterofaune moze polegac na: $miertelnosci
na skutek kolizji z elektrownig lub urazu cisnieniowego, utracie lub zmianie tras przelotu, utracie miejsc
zerowania, zniszczeniu kryjowek. Zgodnie z projektem Wytycznych dotyczqcych oceny oddziatywania elektrowni
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wiatrowych na nietoperze — projekt, GDOS 2011 elektrownie wiatrowe sg w niektérych miejscach przyczyna
masowej smiertelnosci nietoperzy, m.in. na skutek kolizji z wirnikami turbin i ten typ oddziatywania uznaje sie
za najwazniejszy w przypadku interakcji miedzy energetyka wiatrowg a nietoperzami. Do negatywnych
potencjalnych oddziatywan w okresie eksploatacji nalezy réwniez utrata miejsc zerowania z powodu
opuszczenia terenu przez nietoperze oraz utrata lub zmiana tras przelotu (korytarzy migracyjnych).

W odniesieniu do oddziatywania na flore i faune to posadowienie elektrowni stonecznej na gruncie nie
musi oznacza¢ wytgczenia terenu elektrowni z petnienia funkcji terenu biologicznie czynnego w trakcie jej
eksploatacji. Realizacja farm fotowoltaicznych, pomimo zmiany dotychczasowej formy uzytkowania czesci
terenu, wptynie na znikome przeksztatcenie powierzchni ziemi. W trakcie budowy, pod rzedami paneli
fotowoltaicznych i miedzy nimi nie ma potrzeby usuwania warstwy préchniczej z humusem. W trakcie
eksploatacji elektrowni fotowoltaicznej, trawa i inna roslinnos¢ niska moze rosngé¢ pod panelami oraz pomiedzy
nimi.

Elektrownia stoneczna nie posiada ruchomych elementéw, jak w przypadku turbin wiatrowych, ktdre
mogg przyczyniac sie do Smierci ptakow i nietoperzy. Po zrealizowaniu inwestycji ptaki gniazdujgce na ziemi
w dalszym ciggu bedg mogty wykorzystywac powierzchnie inwestyciji.

12.3 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos$¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Ustalenia planu ogdlnego poprzez wskazanie stref planistycznych, w ktérych dopuszczono tereny
inwestycyjne, przyczyniaja sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Bedg to zazwyczaj zmiany
lokalne, zwigzane z posadowieniem obiektéow budowlanych badZz poprowadzeniem nowych ciggow
komunikacyjnych. Istotne jest, ze tereny inwestycyjne wskazano przede wszystkim w obszarach istniejgcej
zabudowy, a takze terenach wolnych od zabudowy przy istniejgcych zabudowaniach oraz ciggach
komunikacyjnych — projekt planu ogdlnego dazy do koncentracji zabudowy a nie do jej rozpraszania. Ponadto
uwzgledniono obowigzujgce dokumenty planistyczne, gdzie powstanie nowej zabudowy zostato juz
przesadzone. Co wiecej uwzgledniono wnioski ztozone w procedurze planistycznej.

Prognozuje sie, iz na nowych terenach inwestycyjnych nastgpi zmiana sktadu gatunkowego zaréwno
rodlin, jak i zwierzat. Tereny, ktére byly do tej pory niezainwestowane o skfadzie gatunkowym
charakterystycznym dla terendw otwartych i zadrzewionych, zostang przeznaczone pod zielen urzadzong
(trawniki, krzewy, drzewa ozdobne, rosliny rabatowe, w tym gatunki obcego pochodzenia). Sktad gatunkowy
zwierzat, réwniez ulegnie zmianie — zwierzeta, ktére do tej pory wykorzystywaty teren do zerowania, migracji,
zmienig swoje tereny bytowania. Bedzie to oddziatywanie wtdrne, dtugoterminowe i lokalne.

124 Oddziatywanie na wode

Wprowadzanie sciekow do wdd lub do ziemi

Zasady wprowadzania $ciekdw do wdd i do ziemi okresla ustawa Prawo wodne, ktéra méwi o tym,
czego wprowadzane do wdd badz do ziemi Scieki nie mogg zawiera¢ oraz czego nie mogg powodowac
w wodach, do ktérych sg wprowadzane. Odpowiednia gospodarka Sciekami jest kluczowa dla utrzymania
czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, a takze gleby.

Zgodnie z danymi GUS z 2024 r. na terenie gminy Sobolew do sieci wodociggowej podtgczonych jest
95,7% budynkdéw mieszkalnych, natomiast z sieci wodociggowej korzysta 84,5% ogdtu ludnosci. Na obszarach
pozbawionych dostepu do zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode, woda ujmowana jest z indywidualnych
studni. Sie¢ kanalizacyjna w gminie Sobolew jest stabo rozwinieta. taczna dtugosc sieci kanalizacyjnej na terenie
gminy wynosi 34,7 km, z sieci korzysta 3 124 mieszkancéw, co stanowi 40,2% ludnosci gminy (GUS, 2024).
Pozostali mieszkancy korzystajg z przydomowych oczyszczalni Sciekdw (107 oczyszczalni przydomowych — stan
w dniu 31 grudnia 2024 r., GUS) oraz ze zbiornikdw bezodptywowych, tzw. szamb (1 455 zbiornikéw
bezodptywowych — stan w dniu 31 grudnia 2024 r., GUS).
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Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia ludno$¢ w wode jak rowniez
odprowadzania Sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej stanowig jedno z wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie wskazanych w planie ogélnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcg zabudowe jak i tereny wolne od zabudowy, na ktdrych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustalen planu miejscowego lub
decyzji WZ zgodnych z ustaleniami planu ogdlnego, wigze sie z doprowadzeniem infrastruktury technicznej, tj.
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Przy rozbudowie sieci kanalizacji i zachowaniu szczelnosci zbiornikow na
nieczystosci ciekte nie przewiduje sie zagrozenia zarowno dla jakosci wod podziemnych jak i powierzchniowych.

Brak jest merytorycznych podstaw do prognozowania negatywnych oddziatywan na wody
powierzchniowe i podziemne (w tym JCWP, JCWPd oraz ich cele sSrodowiskowe), wynikajacych z ustalen planu
ogdlnego.

12,5 Oddziatywanie na powietrze

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto jak réwniez zaopatrzenia
w energie elektryczng. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej stanowig jedno z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejacg zabudowe jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustale planu miejscowego
zgodnego z ustaleniami planu ogdlnego, wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto.

Na terenie gminy Sobolew nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy. Gospodarstwa domowe
ogrzewane sg ze zrodet indywidulanych na réznego rodzaju paliwa - wegiel i drewno oraz w mniejszym stopniu
gaz ziemny i energia elektryczna. Planowane zwiekszenie terenéw zabudowy, ogrzewanych w znacznej mierze
z indywidualnych Zrédet ciepta, wptynie na zwiekszenie emisji gazéw i pytdw do powietrza. Bedzie to
oddziatywanie bezposrednie, o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych, lokalne.
Whptyw na ilo$¢ wprowadzanych zanieczyszczen do powietrza ma réwniez zastosowana technologia.

Z punktu ochrony powietrza atmosferycznego ocenia sie za korzystne dopuszczenie terendéw
zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami energii (teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej)
w profilach funkcjonalnych stref planistycznych SU, SO. Odnawialne Zrddta energii przyczyniajg sie do
zmniejszenia emisji zanieczyszczen ze zrédet konwencjonalnych.

12.6 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowq nowych obiektow

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujag zaréwno istniejagca zabudowe jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustaled planu miejscowego lub
decyzji WZ zgodnych z ustaleniami planu ogdlnego, wiaze sie z przeksztatceniem powierzchniowej warstwy
ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéw. Zasieg oddziatywania jest
nieznaczny (ogranicza sie do dziatki budowlanej), o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Przy
posadowieniu obiektow budowlanych wystepujg réwniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania,
Zwigzane z etapem prowadzenia robdt budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). W trakcie
prowadzenia robot budowlanych moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia gleby poprzez niewtasciwe
zabezpieczenie przy sktadowaniu materiatéw budowalnych i odpadéw budowlanych.

Eksploatacja kopalin

Na terenie gminy Sobolew, w obrebach ewidencyjnych Ostrozen Pierwszy, Gonczyce oraz Godzisz,
udokumentowano szes¢ ztéz kruszyw naturalnych. Obecnie eksploatowanych jest pie¢ zt6z, tj. Godzisz KN
16866, Godzisz | KN 17620, Godzisz Il KN 19589, Godzisz IIl KN 21758, Ostrozen Pierwszy KN 18517.
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Strefy gornictwa (SG) zostaty wyznaczone na terenach udokumentowanych zt6z kopalin, terenach
przeznaczonych pod teren eksploatacji z16z w dotychczas obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na terenach
bedacych przedmiotem wnioskéw o mozliwos¢ wydobycia kopalin. Strefy te zlokalizowane s3 w obrebach
ewidencyjnych Godzisz, Gonczyce i Ostrozen Pierwszy. Dla stref gdérnictwa nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasdow ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie sporzadzenia dla
tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla
stref gérnictwa wynikajg z okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu ogdlnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg
kopalin;

2. paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;
3. okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw;
z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Eksploatacja zt6z metodg odkrywkowa wigze sie z przeksztatceniem naturalnego uksztattowania
terenu i struktury gruntu. Znaczna czes$¢ gleb ulega catkowitej degradacji w wyniku eksploatacji ztoza oraz
sktadowania nadktadu. Po zakonczonej eksploatacji tereny eksploatacji zostang zrekultywowane w oparciu
o ustalony w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji.

Opisane wyzej oddziatywania sg niezalezne od ustalen planu ogdlnego.

12.7 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu. Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu stanowig ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcg zabudowe jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektéw budowlanych. Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgce tereny zabudowane,
obowigzujgce dokumenty planistyczne, wnioski interesariuszy, analize uwarunkowan przyrodniczych gminy,
w tym m.in. wystepowanie obiektowych i obszarowych form ochrony przyrody, przebieg korytarza
ekologicznego, znajdujace sie na terenie gminy grunty rolne i lesne, a takze w oparciu o rekomendacje i wnioski
zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajgcych z ustalen projektu
planu ogdlnego. Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne krystalizujg uktad przestrzenny
gminy, zapobiegajgc niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny charakteryzujagce sie wysokim
walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi oraz kulturowymi.

W wyniku powstania nowej zabudowy, na podstawie ustalern planu miejscowego lub decyzji WZ
zgodnych z ustaleniami planu ogdlnego, w obszarach zabudowanych i ich sgsiedztwie krajobraz bedzie ulegat
stopniowemu przeksztatcaniu. Istotne jest ustalenie w strefach planistycznych (poza strefami SO, SK)
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktérego zachowanie pozwoli na estetyczne
ksztattowanie krajobrazu.

Projekt planu ogdlnego uwzglednia rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego poprzez:

- wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarze chronionego krajobrazu, obszarze
rezerwatu przyrody, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze,
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najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefach tych nie
wyznaczono profilu dodatkowego lub jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji
wytacznie terenu zieleni urzadzonej;

- wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgcg zabudowe, uktady ruralistyczne, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na
obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
klasy I-1ll, gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

- wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, zgodnie z ich
obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
badZz decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich wartosci historyczno-kulturowych
i krajobrazowych;

- okredlenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego
i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig
m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

12.8 Odziatywanie na klimat

Do czynnikow ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
rowniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejgcg zabudowe jak i tereny wolne od zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie
nowych obiektow budowlanych. W wyniku powstania nowych obiektéw budowlanych, na podstawie ustalen
planu miejscowego lub decyzji WZ zgodnych z ustaleniami planu ogdélnego, w stosunku do stanu istniejgcego
przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat. Moze nastgpi¢ niewielkie podwyzszenie
temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu
powierzchni sztucznych, powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza. Zauwazalne moze by¢
rowniez zmniejszenie predkosci wiatru na skutek spadku udziatu terendw otwartych. Ewentualne
oddziatywania tego typu bedg miaty charakter lokalny i staty.

Adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Istotna jest rowniez adaptacja do zmian klimatu.

W odniesieniu do tagodzenia zmian klimatu, w zakresie mozliwosci dokumentu jakim jest plan ogdlny,
istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania energii ze Zrédet odnawialnych —w profilach funkcjonalnych
stref planistycznych SU, SO dopuszczono tereny zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii (teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni stonecznej).

Ponadto za istotne z punktu widzenia adaptacji do zmian klimatu nalezy uzna¢ ustalenie w projekcie
planu w znacznej mierze strefy otwartej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

12.9 Odziatywanie na zasoby naturalne

Ztoza

Racjonalng gospodarke ztozami kopalin jako jednym ze sktadnikéw zasobéw Srodowiska w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska zapewnia uwzglednianie obszaréw ich
wystepowania oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji w planie ogélnym gminy oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (art. 72 ust. 1 pkt 2).
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Dla terendw udokumentowanych ztdz plan ogdlny ustala strefe gérnictwa oznaczong symbolem SG
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania. Strefy gérnictwa (SG) zostaty wyznaczone
na terenach udokumentowanych zt6z kopalin, terenach przeznaczonych pod teren eksploatacji ztéz
w dotychczas obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na terenach bedacych przedmiotem wnioskéw o mozliwos¢
wydobycia kopalin.

Ustalenie w planie ogdlnym stref gornictwa (SG) zapewnia mozliwos¢ eksploatacji udokumentowanych
zt6z, natomiast nie wptywa na zmiane zagospodarowania i uzytkowania terenu, ani nie warunkuje czy
eksploatacja nieeksploatowanych badz nieudokumentowanych zt6z bedzie miata miejsce w przysztosci.

Gleby klas chronionych

W projekcie planu ogdlnego wyznaczone strefy planistyczne, w obrebie ktérych dopuszczone sg tereny
inwestycyjne, po czesci swoim zasiegiem obejmuja gleby klasy III.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 82) ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajg grunty stanowigce uzytki rolne klas I-lll.
Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, chronione na mocy ww. ustawy wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wymagajgce ww. zgody,
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzonym w trybie okreslonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Grunty lesne

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach (na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) nalezy uzyska¢ od odpowiedniego
organu zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

12.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustaled w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j
stanowig jedno z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla zabytkéw objetych formami ochrony i obiektow kultury wspotczesnej wyznaczono strefy
planistyczne umozliwiajagce ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone
zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkdw, wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiektow kultury wspdtczesnej uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajgcych
zachowanie funkcji tych obiektdw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe ustalenia dokumentdéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich
formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji
przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego okreslono strefy
planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Okreslone strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw obiektow zabytkowych oraz umozliwiajg na
pozniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkdw, wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, zabytkami archeologicznymi oraz obiektami kultury wspédtczesnej zostaty wskazane
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, natomiast zasady ochrony
obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw bedg ustalone na etapie miejscowych plandéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdélnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref
konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.

Ocenia sie, ze projekt planu ogdlnego sporzadzono z myslg o zapewnieniu ochrony dziedzictwa
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kulturowego, a przyjete rozwigzania sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony jakie plan ogdlny ma
mozliwos¢ ustali¢ zachowujac zgodnosé z zakresem planu ogdlnego okreslonym w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Oceniajac dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktére moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze ustalenia projektu planu
ogdlnego stuzg ogdlnemu rozwojowi gminy, a wiec wzbogaceniu ddébr materialnych przy racjonalnym
wykorzystaniu juz istniejgcych elementéw zagospodarowania.

12.11 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na obszarze gminy Sobolew wystepuja obiekty i obszary cenne przyrodniczo, podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 13), tj. Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody.

Ze wzgledu na kierunkowy i ogdlny charakter projektu planu ogdlnego i brak wskazania konkretnych
zamierzen  inwestycyjnych, ocena konfliktdbw pomiedzy wyznaczonymi strefami planistycznymi
a obowigzujgcymi zakazami na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego krajobrazu jest utrudniona.
Analiza wyznaczonych stref planistycznych wzgledem obecnego zagospodarowania w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wykazata:

I. Tereny w obszarze chronionego krajobrazu zostaty objete w znacznej mierze strefa otwartg (SO),
gdzie w profilu podstawowym dopuszczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zZieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Dla stref SO w granicach OChK nie okreslono profilu dodatkowego ani gminnych
standarddw urbanistycznych.

Il.  Wyznaczone strefy SJ, SZ, SU, SP, SR w obrebach ewidencyjnych Krepa, Godzisz, Kobusy obejmuja
istniejgce zabudowania oraz pojedyncze dziatki wolne od zabudowy bezposrednio przy
istniejgcych obiektach budowlanych.

Ill. Strefg 6SN objeto zespdt dworski w Krepie wraz z parkiem.

IV. Strefy 47SU, 304SJ wyznaczono na terenach obecnie niezabudowanych (sg to uzytki rolne), ich
wyznaczenie wynika z uwzgledniania wnioskéw interesariuszy.

V. Strefe 21SR wyznaczono w terenie stawdow rybnych w miejscowosci Godzisz.
VI. Strefe 3SR wyznaczono na niezabudowanych terenach rolniczych.
VII. Strefe 15SP wyznaczono na niezabudowanych terenach rolniczych.

Wyznaczenie innych stref niz otwarta w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz przyjetej polityki przestrzennej
okreslonej w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew. Dodatkowo wzieto pod uwage wnioski interesariuszy.

Realizacja nowej zabudowy na terenach potozonych w granicy Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu musi by¢ poprzedzona sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (strefy
SJ, SZ, SU, SP, SR wyznaczono poza obszarem uzupetnienia zabudowy), w ktérym zostang doprecyzowane
przeznaczenia poszczegdlnych terendw a takie uwzglednione zostang zakazy obowigzujagce w granicach
Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z Uchwatg Nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego
na terenie powiatdw garwolinskiego, minskiego i otwockiego. Realizacja jakiegokolwiek zamierzenia
inwestycyjnego musi by¢ poddana analizie pod katem obowigzujacych zakazow oraz odstepstw
obowigzujacych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na etapie planu ogdlnego
nie jest mozliwa szczegétowa analiza konfliktdw wyznaczonych stref planistycznych, a przede wszystkim
strefy gospodarczej 15SP, z obowigzujagcymi zakazami bez znajomosci konkretnego przeznaczenia terenu,
doktadnej lokalizacji i parametréw inwestycji.

Pomniki przyrody znajdujg sie w strefach SJ, SZ, SN, SO. Wynika to z obecnego stanu
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zagospodarowania terendw, na ktorych sie znajdujg. Ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie
przepisow odrebnych we wszystkich strefach planistycznych.

Ocenia sie, ze projekt planu ogdlnego sporzadzono z mysla o zapewnieniu ochrony obiektow
i obszaréw cennych przyrodniczo, podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a przyjete rozwigzania sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony jakie plan ogdlny ma
mozliwos$¢ ustali¢ zachowujac zgodnos¢ z zakresem planu ogdlnego okreslonym w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

13 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Analiza ustalen projektu planu ogdlnego przeprowadzona w rozdziale 12 Przewidywane znaczgce
oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko wykazata, ze projekt planu ogdlnego
sporzgdzono z myslg o zapewnieniu ochrony zasobdw naturalnych, obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo,
waloréw krajobrazowych, zabytkéw i débr materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogdlnego sg korzystne i jedyne pod wzgledem ochrony
srodowiska jakie plan ogdlny ma mozliwos¢ ustali¢ zachowujgc zgodnos$¢ z zakresem planu ogdlnego
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22024 r., poz. 1130 ze zm.).

Za istotne dla ochrony srodowiska uznaje sie nastepujgce rozwigzania projektu planu ogélnego:

- Ustalenie w znacznej mierze strefy otwartej (SO) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
bez dopuszczenia nowych terendw mieszkaniowych.

- Ustalenie strefy otwartej (SO) na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych. Strefy 1SO
i 250 obejmuja obszar chronionego krajobrazu, strefy 350-2550 obejmujg duze kompleksy lesne.
Dla ww. stref nie okreslono profilu dodatkowego ani gminnych standardéw urbanistycznych.

- Objecie strefami gdrnictwa (SG) udokumentowanych ztéz kopalin, terendéw gorniczych oraz
obszaréw gorniczych, a takze terendw przeznaczonych pod teren eksploatacji z16z w dotychczas
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na terenach bedgcych przedmiotem wnioskéw
o mozliwos¢ wydobycia kopalin.

- Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (poza strefami SO, SK);

- Uwzglednienie wnioskéw i rekomendacji zwartych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego;

- Uwzglednienie maksymalnych mozliwych stref sanitarnych (50 m i 150 m) od czynnych cmentarzy.

13.1 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W granicach gminy Sobolew nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie wskazuje sie

rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.
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14 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostaty w projekcie
planu ogdlnego rozwigzane w sposob prawidtowy. Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
okreslone w planie ogélnym wynikajg z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, w tym uwarunkowan
srodowiskowych gminy i jej zasobdw, oraz uwzglednienia wnioskdw interesariuszy. Projekt planu ogdlnego
uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

15 Zataczniki

Zatacznik | — Prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu ogdlnego gminy Sobolew — rysunek.
Skala 1: 10 000.

16 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz.U.z2024r., poz. 1112 ze zm.);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.);
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 13);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 1130 ze zm.);

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 69);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.);

- Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 567);

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1292);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 757);

- Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.U.
22025 r., poz. 733);

- Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz.
1590);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

- Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz.
315);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza
spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochédwku zwtok i szczatkéw (Dz.U. z 2008 r. Nr 48, poz.
284);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 23 marca 2011 r. w sprawie sposobu przechowywania
zwtok i szczatkdw (Dz.U. z 2011 r. Nr 75, poz. 405);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r., poz. 300);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz.U. z 2022 r., poz. 2739);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory.

17 Materiaty zrédtowe

Opracowanie wykonano na podstawie m.in. nastepujgcych materiatéw:

1.

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024;
Bilans zasobdéw z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2024 r., PIG-PIB, 2025;

Program ochrony srodowiska dla gminy Sobolew na lata 2025 — 2028 z perspektywa do 2032 roku,
P&B ENERGY (projekt);

Ocena pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie
mazowieckim, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska,
czerwiec 2024;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2024.
GIOS Warszawa, 2025;

Plan urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa Garwolin na lata 2023 — 2032 wg stanu lasu w dniu
1 stycznia 2023, RDLP w Warszawie.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

1.

Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski. Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa; Arkusze z objasnieniami — 636 taskarzew, 637 Zelechéw;

Mapa Hydrogeologiczna Polski. Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;
Arkusze z objaénieniami — 636 taskarzew, 637 Zelechéw;

Mapa Geosrodowiskowa Polski. Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;
Arkusze z objasnieniami — 636 taskarzew, 637 Zelechéw;
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ISOK — Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego;

Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski w skali 1:10 000 (MPHP10k) wraz z warstwami ciekow
oraz jezior niewyrdznionych, KZGW Warszawa;

Mapy melioracyjne, Zarzad Zlewni w Warszawie;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Garwolin — lasy stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panistwa, lasy
ochronne, typy siedliskowe laséw;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary
Natura 2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Dane przestrzenne do mapy geologiczno-inzynierskiej Polski w skali 1:500 000, PIG-PIB;
Dane przestrzenne dotyczace poszczegdlnych form ochrony przyrody, GDOS;
Dane przestrzenne IlaPGW, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

Mapa glebowo-rolnicza powiatu garwoliriskiego w skali 1:25 000, uktad PL-1992, aktualno$¢ 2004
r., format SHP, WODGIK;

Numeryczny Model Terenu (NMT), GUGIK;
Zbidr danych bazy danych EGiB, Starostwo Powiatowe w Garwolinie;
Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

e Hydrogeologia — Jednolite CzeSci Wéd Podziemnych,

e  Surowce - ztoza kopalin,

e  Surowce — obszary gornicze,

e Surowce — tereny gornicze,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).

Witryny internetowe:

1.

vk W

https://www.sobolew.pl/ — Oficjalna strona internetowa Gminy Sobolew
https://sobolew.e-mapa.net/ — System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Sobolew
stat.gov.pl — Bank Danych Lokalnych, GUS

www.gios.gov.pl — publikacje dot. wynikéw monitoringu srodowiska

crfop.gdos.gov.pl — centralny rejestr form ochrony przyrody
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18 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 16 lutego 2026 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziatywania na Srodowisko do planu ogdlnego gminy Sobolew spetniam
warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotfach autoréw przygotowujacych
prognozy oddziatywania na Srodowisko;

e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotdw autoréw przygotowujacych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

foata (jrelok,

i
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