UCHWAŁA NR XIX/137/2025
RADY GMINY W SOBOLEWIE
Z DNIA 09 WRZEŚNIA 2025 R.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek o nr ewid. 216/2, 215/2, 213/3, 212/4, 211/4, obręb Chotynia, gmina Sobolew.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co następuje:
§1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek o nr ewid. 216/2, 215/2, 213/3, 212/4, 211/4, obręb Chotynia, gmina Sobolew.
§2. Granice obszaru objętego planem, o którym mowa w §1, przedstawiono na załączniku  graficznym nr 1, stanowiącym integralną część uchwały.
§3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Sobolew.
§4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia i podlega ogłoszeniu na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy w Sobolewie.
§5. Uchwała podlega podaniu do publicznej wiadomości poprzez umieszczenie na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy w Sobolewie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sobolew.



Uzasadnienie
Konieczność sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego działki o nr ewid. 216/2, 215/2, 213/3, 212/4, 211/4, obręb Chotynia, gmina Sobolew wynika z potrzeby ustalenia odpowiednich warunków zagospodarowania terenu odpowiadającym obecnym wymaganiom lokalnej społeczności. Jego sporządzenie przyczyni się do uporządkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tych terenów. Zasady zagospodarowania określone w planie miejscowym pomogą kształtować ład przestrzenny w oparciu o zasady zrównoważonego rozwoju.
Rozwiązania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie będą naruszać ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew przyjętego uchwałą Nr XLIII/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 roku. Dla obszaru wskazanego do objęcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego studium ustala kierunki zmian w przeznaczeniu terenów jako tereny: PU – tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług.
Przedmiotem planu miejscowego będzie ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczególnionym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a także, w zależności od potrzeb, w zakresie wyszczególnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.
Powierzchnia obszarów objętych planem wynosi ok. 9,9432 ha. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część gminy Sobolew zostanie sporządzony w skali 1:1000.
Wobec powyższego przekłada się projekt uchwały do przyjęcia przez Radę Gminy w Sobolewie.


ANALIZA ZASADNOŚCI
Przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego działki o nr ewid. 216/2, 215/2, 213/3, 212/4, 211/4, obręb Chotynia, gmina Sobolew i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew:
1. Granice obszaru analizy
Analizowany obszar znajduje się w gminie Sobolew i jego powierzchnia wynosi ok. 9,9432 ha. Obejmuje tereny położone w granicach obrębu geodezyjnego: Chotynia. W analizowanym obszarze znajdują się grunty rolne, niezabudowane.
2. Analiza obowiązujących ustaleń planistycznych
Obszar stanowiący przedmiot planu jest objęty ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew przyjętego uchwałą Nr XLIII/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 roku. 
3. Zasadność przystąpienia do sporządzenia planu
Potrzeba sporządzenia nowych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie Sobolew została wykazana w „Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew” stanowiącej załącznik do uchwały Nr XLII/319/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca 2022 r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew. Zgodnie z analizą możliwe jest sporządzenie nowych planów miejscowych lub zmian planów obowiązujących w dostosowaniu do bieżących potrzeb wynikających z priorytetów rozwoju społeczno-gospodarczego gminy. Konieczność sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego przedmiotowy obszar wynika z potrzeby ustalenia odpowiednich warunków zagospodarowania terenu odpowiadającym obecnym wymaganiom lokalnej społeczności. 
W związku z powyższym, stwierdzono konieczność rozpoczęcia procedury opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni się do uporządkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania określone w planie miejscowym pomogą kształtować ład przestrzenny w oparciu o zasady zrównoważonego rozwoju. 
4. Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium
Analizowany obszar w obecnie obowiązującym Studium jest przeznaczony jako tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług. Ustalenia planu nie będą naruszać ustaleń Studium. Rozwiązania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będą zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew obowiązującymi w dniu uchwalania przedmiotowego planu.
5. Niezbędny zakres prac planistycznych
Zakres sporządzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzie zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Przy sporządzaniu planu miejscowego należy uwzględnić dotychczasowe zainwestowanie, naturalne uwarunkowania środowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturą techniczną i siecią dróg. Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego sporządzana będzie prognoza oddziaływania na środowisko. 
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XIX/137/2025
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