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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz 2025

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz
Godzisz, sporzgdzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr V/34/2024 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 23 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes$¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz oraz uchwaty Nr XI1/87/2025 z dnia
21 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebdw geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz
Godzisz.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z witasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostaé przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2  Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 22 pazdziernika 2024 r. (znak pisma: WOOS-
111.411.330.2024.JD) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie w pismie z dnia
9 wrzesnia 2024 r. (znak pisma: ZNS.9027.1.16.2024).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosSci z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych
proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto
zagrozenia dla Srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych
obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwo$¢ rozwigzan eliminujgcych Ilub
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ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na S$rodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka
potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na Srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebdw
geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz powstat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr V/34/2024 Rady
Gminy w Sobolewie z dnia 23 lipca 2024 r. oraz uchwaty Nr XII/87/2025 z dnia 21 lutego 2025 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebdw geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz.

Plan miejscowy obejmuje dziewie¢ obszaréw potozonych w miejscowosciach Sobolew, Chotynia
i Godzisz w gminie Sobolew o powierzchni ok. 215 ha.
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Rysunek 1. Potozenie terenéw objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle podziatu
administracyjnego (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie CODGIK)
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Potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Sobolew zostata wykazana w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew” stanowigcej
zatacznik do uchwaty Nr XLII/319/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca 2022 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew. Zgodnie z analiza mozliwe jest sporzadzenie nowych
planéw miejscowych lub zmian planéw obowigzujacych w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajacych
z priorytetéw rozwoju spofeczno-gospodarczego gminy. Koniecznos¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz
wynika z potrzeby ustalenia odpowiednich warunkdéw zagospodarowania terenu odpowiadajgcym obecnym
wymaganiom lokalnej spotecznosci.

W zwigzku z powyziszym, stwierdzono koniecznos¢ rozpoczecia procedury opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni sie do uporzadkowania i odpowiedniego
ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania okreslone w planie miejscowym
pomogg ksztattowac tad przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju.

Projekt planu dotyczy terendw potozonych w granicach trzech obrebéw geodezyjnych: Chotynia,
Sobolew oraz Godzisz. Ich powierzchnia wynosi ok. 215 ha. W granicach terenéw objetych projektem planu
znajduja sie zabudowania, tereny gospodarstw rolnych, grunty rolne, grunty lesne oraz przylegajgce do nich
tereny infrastruktury drogowej. Wiekszos¢ analizowanej powierzchni jest niezabudowana.

Obecnie na czedci analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr 1X/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 22 lipca 1999 roku.

Ponadto obszar stanowigcy przedmiot planu jest objety ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjetego uchwatg
Nr XLI/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 roku.

Analizowany obszar w obecnie obowigzujgcym Studium jest przeznaczony jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej lub zagrodowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ustug, tereny obiektéow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw lub ustug, tereny rolnicze oraz tereny lasow.

Ustalenia obowigzujgcego Studium rozdziat XX. Ogdlne zasady stosowania zapiséw studium i wytyczne
do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu, korekte terendw wskazanych w studium w czesci graficznej: , W studium przedstawiono zgeneralizowany
obraz uzytkowania kazdego z terendw, dlatego dopuszcza sie mozliwosé poszerzenia lub zawezenia zasiegu
ustalonych w studium terendw o dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajgce o nie wiecej niz 50 m,
z zastrzezeniem pkt 3.

3. Korekta zasiegu poszczegdlnych obszarow i terendw moze byc¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci w oparciu o zasade:

e  kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;

e integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej;
e  koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

e nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;

e nienaruszalnosci zasobow kulturowych;

e nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego.”

W zwigzku z powyzszym zgodnie z ustaleniami studium poszerzono o 50 m tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 24MNW, 33MNW,
38MNW, 39MNW, 40MNW, 42MNW, 44MNW, 45MNW, 6MNW-U, 7MNW-U, 8BMNW-U, 9SMNW-U, 11MNW-U,
12MNW-U. Ponadto zgodnie z zapisami studium w rozdziale XX. Ogdlne zasady stosowania zapiséw studium
i wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ,Dopuszcza sie utrzymanie
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w miejscowych planach funkcji innych niz okreslone w studium, a wynikajgcych ze stanu faktycznego (jezeli
stanowiq one ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, nalezy dqzy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci)” utrzymano
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Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego

Dla wojewoddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru gminy Sobolew, zostat sporzgdzony Audyt
krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, ktéry zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.
W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym
na obszarze gminy Sobolew) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych!. Ponadto zidentyfikowano
zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie gminy Sobolew zidentyfikowano tgcznie pie¢ typow krajobrazu, w tym 9 podtypow, ktére
zaprezentowano w tabeli 1 oraz na rysunku 3. Sposrdod zidentyfikowanych krajobrazéw wskazano jeden
krajobraz priorytetowy w potudniowo-zachodniej czesci gminy (typ: 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne,

1 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegélnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej
jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnosé, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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podtyp: 2b. Z dominacjg szuwardéw i turzycowisk, kod krajobrazu: 14-318.75-033).

Tabela 1. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Sobolew (Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego,

MBPR 2024)
. typ rzezby . zagrozenia dla mozliwosci zachowania
t odtyp krajobrazu kod krajobrazu Ly ,
¥P, podtyp kraj terenu J wartosci krajobrazéw
2. Bagienno-tgkowe -
gtdéwnie bezlesne Krajobrazy
2a. Z udziatem pagérkowate 14-318.95-003 )

ekstensywnie
uzytkowanych tak

2. Bagienno-tgkowe -
gtéwnie bezlesne

2b. Z dominacja szuwaréw
i turzycowisk

krajobrazy dolin

14-318.75-033*

A.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej (zagrozenia istniejace,
niewielkie, o narastajgcym natezeniu)

D.2.1. Odory - oddziatywanie sktadowisk, zaktadéw
przemystowych, obiektéw hodowli przemystowej itp.
(zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie state)

D.3.3. Zanieczyszczenie wod (zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)

E.1.2. Negatywny wptyw na zachowanie spdjnosci
struktury funkcjonalno- przestrzennej krajobrazu
(zagrozenia istniejace, niewielkie, wzglednie state)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, umiarkowane)

B.2.1. Brak nalezytej ochrony i konserwacji
zabytkowych obiektéw i zespotéw
architektonicznych (zagrozenia potencjalne,
niewielkie)

3. Lesne

3a. Z przewaga siedlisk
borowych

krajobrazy dolin

14-318.75-119

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf (zagrozenia potencjalne,
niewielkie)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, niewielkie)

krajobrazy E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
| 14-318.95-051 ) :
pagorkowate potencjalne, umiarkowane)
C.1.3. Lokalizacja dominujacych w krajobrazie
obiektow wysokosciowych i obszarowych
krajobrazy (zagrozenia istniej iewielki lednie stat
14-318.95-053 g jace, niewielkie, wzglednie state)
pagorkowate
E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia
potencjalne, niewielkie)
krajobrazy
) 14-318.95-056 -
pagorkowate
krajobrazy
. 14-318.95-057 -
pagoérkowate
krajobrazy
, 14-318.95-058 -
pagorkowate
krajobrazy 14-318.95-060 -
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pagorkowate
krajobrazy
J 14-318.95-062 -
pagorkowate
krajobrazy
J 14-318.95-063 -
pagorkowate
krajobrazy
i 14-318.95-069 -
pagorkowate
3. Ledne krajobrazy
3b. Z przewaga siedlisk pagérkowate 14-318.95-038 )
lasowych
3. Lesne
3c. Z przewaga siedlisk kraj?brazy 14-318.95-080 -
tegowych, bagiennych pagorkowate
i olsowych
krajobrazy
j 14-318.95-013 -
pagorkowate
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny,
6. Wiejskie . . s
wegiel brunatny i torf (zagrozenie istniejace,
6c.Z przewaga moz.alkqwo kraj?brazy 14-318.95-015 niewielkie, wzglednie state)
rozmieszczonych uzytkéw pagérkowate
rolnych tworzacych mate E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenie
pola potencjalne, niewielkie)
krajobrazy
, 14-318.95-016 -
pagorkowate
krajobrazy
ek 14-318.95-026 -
6. Wiejskie pagorkowate
6d. Z przewaga mozaikowo krajobrazy
rozmieszczonych uzytkéw pagérkowate 14-318.95-027 )
rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci krajobrazy
, 14-318.95-028 -
pagorkowate
L . krajobrazy
8. Podmiejskie i osadnicze , 14-318.95-035 -
pagorkowate
6d. Miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie krajobrazy 1431
o charakterze wiejskim pagérkowate -318.95-036 )
14. Komunikacyjne krajobrazy
14a. Wezty komunikacyjne | pagérkowate 14-318.95-001 )
i transportowe

* krajobraz priorytetowy
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Rysunek 3. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Sobolew (Zrédfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa
mazowieckiego, MBPR 2024)

km
-
r- J granice gminy Sobolew

tereny objete mpzp
|:| (numeracja zgodnie z zatgcznikami graficznymi mpzp)

/7 s i
//A krajobraz priorytetowy
typ krajobrazu:

I:I 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne (2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk)

|:| 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezle$ne (2b. Z dominacjg szuwaréw i turzycowisk)

- 3. Lesne (3a. Z przewagg siedlisk borowych)

- 3. Lesne (3b. Z przewaga siedlisk lasowych)

- 3. Lesne (3c. Z przewagg siedlisk fegowych, bagiennych i olsowych)

I:] 6. Wiejskie (6¢. Z przewagag mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola)

Cl 6. Wiejskie (6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci)

- 8. Podmiejskie i osadnicze (8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim)

- 14. Komunikacyjne (14a. Wezty komunikacyjne i transportowe)
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Plan miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,Audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego” przyjetego uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego. Ustalenia planu miejscowego
uwzgledniajg rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw zawarte w audycie krajobrazowym w zakresie dotyczacym ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz nie naruszajac ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjetego uchwatg Nr XLII/330/2022 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 r. Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

3 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierna
eksploatacjg zasobdéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem planu
miejscowego

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Sobolew jest gming typowo wiejskg o powierzchni ok. 95 km? sktadajaca sie z 16 obrebdw
ewidencyjnych. Zamieszkuje jg 7 809 mieszkancéw (GUS, 2023). Gmina potozona jest ok. 90 km od Warszawy.
Odlegtos¢ do miasta Garwolin, petnigcego funkcje stolicy powiatu wynosi ok. 30 km. Dzieki lokalizacji blisko
wiekszych aglomeracji posiada dostep do dogodnych szlakéw komunikacyjnych (droga S17, droga wojewddzka
nr 807), co wptywa na mozliwosci rozwoju gminy.

W gminie Sobolew przewazajg uzytki rolne, ktére stanowia ok. 65% ogdlnej powierzchni. Dominujgcy
udziat ma zabudowa zagrodowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowa zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Poza zwartg zabudowg wsi wystepuje zabudowa rozproszona
w formie kolonijnej. Zgodnie z danymi GUS za 2023 r. lesistos¢ wynosi 27%. Wystepuje w niej znaczne
zrdznicowanie klas bonitacyjnych gleb oraz duze rozdrobnienie areatéw gospodarstw rolnych.

Projekt planu dotyczy tacznie 9 odrebnych terendéw potozonych w granicach trzech obrebdw
geodezyjnych: Chotynia, Sobolew oraz Godzisz. Ich powierzchnia wynosi ok. 215 ha. Charakterystyke
uwarunkowan dla poszczegdlnych terendw przedstawiono ponizej, przy czym kolejnos¢ opisu uwarunkowan
przyrodniczych jest zgodna z numeracjg zatgcznikdéw graficznych projektu planu miejscowego (Rysunek 1).

Zatgcznik 1

Teren, o powierzchni ok. 2,27 ha, potozony jest we wschodniej czesci miejscowosci Sobolew przy
ul. Zelechowskiej 77 (DW807). Stanowi on w znacznej mierze teren rolniczy z jednym budynkiem mieszkalnym,
w potudniowej czesci znajduje sie warsztat samochodowy.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

e Teren jest ptaski, zbudowany z glin zwatowych oraz piaskbw humusowych i namutéow
piaszczystych den dolinnych. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi ponizej 5 m

p.p.t.

e Przez teren przebiega row melioracyjny. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wad
powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha RW200010253289.

e Teren znajduje sie w granicach Gtodwnego Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobdw.

e Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
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Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak rowniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

W granicach przedmiotowego terenu wystepuja gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz czarne
ziemie zdegradowane i gleby szare. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sg to gleby zaliczane do
IV klasy bonitacyjne;j.

Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie wystepujg pomniki przyrody.

Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie stanowi Zrdodta nadmiernie ucigzliwego hatasu,
przekraczajgcego dopuszczalne normy.

Brak jest elementéw chronionych pod katem dziedzictwa kulturowego.

Zatgcznik 2

Teren, o powierzchni ok. 2,38 ha, potozony jest we wschodniej czesci miejscowosci Sobolew przy
drodze wewnetrznej odchodzacej od ul. Zelechowskiej (DW807). Stanowi on niezabudowany teren rolniczy.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

Teren jest ptaski, zbudowany z glin zwatowych. Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego
Wynosi ponizej 5 m p.p.t.

Nie wystepujg tu wody powierzchniowe. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wdd
powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha RW200010253289.
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e Teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobodw.

e Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

e Nie wystepuja tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

e W granicach przedmiotowego terenu wystepuja gleby bielicowe i pseudobielicowe. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej sg to gleby zaliczane do Il i IV klasy bonitacyjnej. Gleby zaliczane do
wysokich klas bonitacyjnych (lll klasa bonitacyjna) sg chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) i wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

e Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie wystepuja pomniki przyrody.

e Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakdw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

e Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

e Brak jest elementéw chronionych pod katem dziedzictwa kulturowego.

gleby Il klasy bonitacyjnej
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Zatgcznik 3

Teren, o powierzchni ok. 18,83 ha, potozony jest w pétnocnej czesci miejscowosci Godzisz. Stanowi on
w znacznej mierze teren rolniczy z pojedynczymi dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

Teren jest ptaski, zbudowany z piaskow wodnolodowcowych, piaskéw wodnolodowcowych na
glinach zwatowych, glin zwatowych, glin zwatowych na piaskach wodnolodowcowych oraz piaskéw
ze zwirami i gtazami moren czotowych. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi
od 5do 20 m p.p.t.

Nie wystepuja tu wody powierzchniowe. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wdd
powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Okrzejka od Owni do ujscia
RW20001125329.

Teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobdw.

Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

W granicach przedmiotowego terenu wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sg to gleby
zaliczane do IV, Vi VI klasy bonitacyjne;j.

Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie wystepuja pomniki przyrody.

Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdow) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

Brak jest elementéw chronionych pod kagtem dziedzictwa kulturowego.
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Zatqcznik 4

Teren, o powierzchni ok. 72,53 ha, potozony jest w pdtnocnej czesci miejscowosci Chotynia. Stanowi
mozaike gruntéw rolnych, lesnych oraz zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ustugowymi (m.in.
Niepubliczna Szkota Podstawowa KuZnia Talentéw) oraz gospodarczymi.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

Teren jest ptaski, zbudowany z glin zwatowych, piaskédw wodnolodowcowych, piaskéw
wodnolodowcowych na itach i mutkach warwowych oraz piaskach zastoiskowych, piaskéw ze
Zwirami i gtazami moren czotowych na glinach zwatowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego,
piaskdw humusowych i namutéw piaszczystych den dolinnych. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu
wodonosnego jest zréznicowana i waha sie od 2 do 10 m p.p.t.

W potudniowej czesci znajduje sie niewielki antropogeniczny zbiornik wodny, przez teren
przebiegajg rowy melioracyjne. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wod powierzchniowych
teren potozony jest w zlewni JCWP Promnik RW20001125349.

Teren znajduje sie w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wa&d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czesé
centralna) — sg to nieudokumentowane zbiorniki, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
ich zasobdw.

Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

W granicach przedmiotowego terenu wystepuja gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne oraz czarne ziemie. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej sg to gleby zaliczane do Il — VI klasy bonitacyjnej. Gleby zaliczane do wysokich klas
bonitacyjnych (lll klasa bonitacyjna) sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
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o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) i wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

e Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislariskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie wystepujg pomniki przyrody.

e Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

e Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

e Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie stanowi zrédta nadmiernie ucigzliwego hatasu,
przekraczajgcego dopuszczalne normy.

e Na przedmiotowym terenie znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, tj.
kapliczka przydrozna (mur.) oraz aleja kasztanowa dojazdowa do dworu.

gleby Il klasy bonitacyjnej

Zatqcznik 5

Tereny, o tacznej powierzchni ok. 36,18 ha (wiekszy — 35,08 ha, mniejszy — 1,1 ha), potozone s3
w centralnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Lesnej oraz ul. taskarzewskiej. Stanowig mozaike
gruntéw rolnych, lesnych oraz zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz gospodarczymi.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

e Tereny sg ptaskie, zbudowane z glin zwatowych, piaskdw wodnolodowcowych, piaskow
wodnolodowcowych na itach i mutkach warwowych oraz piaskach zastoiskowych stadiatu
mazowiecko-podlaskiego, eluwidw piaszczystych glin zwatowych na glinach zwatowych, piaskéw
eolicznych, piaskdw humusowych i namutéw piaszczystych den dolinnych, starorzeczy i zagtebien
bezodptywowych. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego jest zréznicowana i waha sie
od 1do 10 mp.p.t.
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e Przez teren przebiegaja rowy melioracyjne. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wdéd
powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha RW200010253289 oraz JCWP

Promnik RW20001125349.

e Tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony

jego zasobodw.

e Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

e Nie wystepuja tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub

perspektywiczne obszary ich wystepowania.

e W granicach przedmiotowych terendw wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne, czarne ziemie oraz gleby murszowo-mineralne
i murszowate. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sq to gleby zaliczane do IV — VI klasy

bonitacyjne;.

e Brak form ochrony przyrody — tereny potozone poza Nadwislariskim Obszarem Chronionego

Krajobrazu, nie wystepuja pomniki przyrody.

e Teren o powierzchni ok. 1,1 ha pofozony poza siecig korytarzy ekologicznych faczacych obszary
Natura 2000 opracowang przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut

Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego. Zachodnia
czesc¢ terenu o powierzchni ok. 36,18 ha potozona jest w granicach korytarza ekologicznego Dolina

dIn Bugu — Dolina dIn Wieprza (GKPnC-7).

e Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

e W granicach terenu o powierzchni 35,08 ha znajduje sie zabytek archeologiczny nr AZP 67-72/3.

korytarz ekologiczny Dolina din Bugu - Dolina din Wieprza (GKPnC-7

26




Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz 2025

Zatgcznik 6

Teren, o powierzchni ok. 24,85 ha, potozony jest w pdtnocnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Kownackiej. Stanowi on w znacznej mierze teren rolniczy, zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest wzdtuz
ul. Kownackiej. W potudniowej czesci znajdg sie zabudowania Przedsiebiorstwa Produkcyjnego , KRAJ”
(opakowania z tworzyw sztucznych).

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

Teren jest ptaski, zbudowany z glin zwatowych, piaskéw wodnolodowcowych na itach i mutkach
warwowych oraz piaskach zastoiskowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Gtebokos¢ do
pierwszego poziomu wodonosnego wynosi ponizej 5 m p.p.t.

Nie wystepuja tu wody powierzchniowe. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wdd
powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Promnik RW20001125349.

Teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobdw.

Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

W granicach przedmiotowego terenu wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sg to gleby
zaliczane do IV — VI klasy bonitacyjnej.

Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie wystepuja pomniki przyrody.

Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdow) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

Prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna nie stanowi zrédta nadmiernie ucigzliwego hatasu,
przekraczajgcego dopuszczalne normy.

W granicach terenu znajduje sie zabytek archeologiczny nr AZP 67-72/3.
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Zatqcznik 7

Teren, o powierzchni ok. 18,94 ha, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Maciejowickiej. Stanowi on w znacznej mierze teren rolniczy, po czesci zadrzewiony i zakrzewiony jako
wynik zachodzacego procesu sukcesji wtérnej. Zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest w poétnocnej czesci
przedmiotowego terenu, wzdtuz ul. Maciejowickiej.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

e Teren jest ptaski, zbudowany z glin zwatowych, piaskdw humusowych i namutéw piaszczystych
den dolinnych, starorzeczy i zagtebien bezodptywowych, itow i mutkéw warwowych oraz piaskéw
zastoiskowych. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonos$nego jest zréznicowana i waha sie od
<5do5mp.p.t.

e Przez teren przebiega réw melioracyjny oraz niewielki ciek wodny uchodzacy do rzeki tukéwki,
ktora przeptywa wzdtuz potudniowej granicy przedmiotowego terenu. W aspekcie podziatu na
jednolite czesci wdd powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha
RW200010253289.

e Teren znajduje sie w granicach Gtodwnego Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobdw.

e Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

e Nie wystepuja tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

e W granicach przedmiotowego terenu wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne oraz czarne ziemie. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej sg to gleby zaliczane do IV — VI klasy bonitacyjnej.

e Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislariskim Obszarem Chronionego
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Krajobrazu, nie wystepujg pomniki przyrody.

Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

W granicach terenu znajdujg sie zabytki archeologiczne nr AZP 67-72/3, AZP 67-72/17.

Zatgcznik 8

Teren, o powierzchni ok. 39,12 ha, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Spacerowej oraz ul. Widokowej. Stanowi on w znacznej mierze teren rolniczy, po czesci zadrzewiony
i zakrzewiony jako wynik zachodzgcego procesu sukcesji wtdrnej. Zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest we
wschodniej oraz potudniowej czesci przedmiotowego terenu, wzdtuz ul. Spacerowej oraz ul. Widokowe;j.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych przedstawia sie nastepujgco:

Teren jest ptaski, zbudowany z glin zwatowych, glin zwatowych na itach i mutkach warwowych oraz
piaskach zastoiskowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego, piaskéw wodnolodowcowych na
glinach zwatowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu
wodonosnego jest zrdznicowana i waha sie od <5 do 20 m p.p.t.

Nie wystepujg tu wody powierzchniowe. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wdd
powierzchniowych teren potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha RW200010253289.

Teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobdw.

Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, jak réwniez prognostyczne lub
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perspektywiczne obszary ich wystepowania.

e W granicach przedmiotowego terenu wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne oraz czarne ziemie. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej sg to gleby zaliczane do Il — V klasy bonitacyjnej. Gleby zaliczane do wysokich klas
bonitacyjnych (lll klasa bonitacyjna) sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) i wymagaja uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

e Brak form ochrony przyrody — teren potozony poza Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie wystepujg pomniki przyrody.

e Teren potozony poza siecig korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000 opracowang
przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego.

e Teren nie petni istotnych funkcji przyrodniczych.

e Na przedmiotowym terenie znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, tj. dwie
kapliczki przydrozne (mur.).

gleby Il klasy bonitacyjnej

4.2  Jakos¢ srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
W mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemdéw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wdéd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajgce stan Srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wad,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
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utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, gmina Sobolew zostata
zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 2. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2023. GIOS Warszawa, 2024)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NOz2 | SO, CO | PM10 | PM2,5 | B(a)P As cd Ni Pb O3

ze wzgledu na ochrone

A A A A A/Al A A A A A A/D2
zdrowia ludzi / /

ze wzgledu na ochrone

o A A 3 - - - - - - - A/D2
roslin

gdzie:
klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych i poziomoéw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacji strefy dokonano na podstawie pomiaréw wykonanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska w 2023 roku. Na obszarze strefy mazowieckiej nie wykazano obszaréw przekroczen
poziomow dopuszczalnych oraz pozioméw docelowych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone
roslin. Wykazano natomiast obszary przekroczen poziomu celu dtugoterminowego ozonu — klasa D2. W sezonie
letnim rejestrowany byt wzrost stezen ozonu, spowodowany obecnoscig w atmosferze jego prekursoréw oraz,
w duzej mierze, warunkami meteorologicznymi.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwtaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 jest wypadkowg dziatan na
rzecz ochrony powietrza wynikajacych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza (POP) dla wojewddztwa
mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze,
w porownaniu do wielolecia, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza,
zwiaszcza z indywidualnych Zzrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczen-luty
oraz grudzien) opadow przewyzszajgcych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okresdw wietrznych,
skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen.

Wody powierzchniowe

Jakos$¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wdod powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celéw Srodowiskowych.

Gmina Sobolew potozona jest w zasiegu pieciu jednolitych czesci wod powierzchniowych, tj.:

o JCWP Korytka RW200010253249;

2 dla roslin NOx
3 nie przeprowadzono klasyfikacji
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o JCWP Doptyw z Lasu Ciosny RW200010253258;

o JCWP Pytlocha RW200010253289;

o JCWP Okrzejka od Owni do ujscia RW20001125329;

o JCWP Promnik RW20001125349;

przy czym monitoringiem* prowadzonym przez GIOS w okresie do 2021 r. objete byly jedynie dwie®
z pieciu ww. JCWP.

Tabela 3. Ocena stanu JCWP na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (7rédfo: Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

nazwa stan / potencjat wskazniki determinujace stan jaskaziki stan
Jcwp kod ICWP ekolg iczn ; stan ekologiczn & chemiczn determinujace og6ln
i ey Y stan chemiczny el
nie mozna
dokonac oceny
stanu/potencjatu nie dotyczy; makrofity, . brak
RS RW200010253249 (brak badan bezkregowce, ichtiofauna dobry nie dotyczy danych
biologicznych
w JCWP)
nie mozna
dokonac oceny nikiel, otow;
Doptyw stanu/potencjatu PO ponizej bromowane
z Lasu Ciosny RW200010253258 (brak badan azot ogdlny; nie dotyczy dobrego difenyloetery, i
biologicznych rte¢, heptachlor
w JCWP)
nie mozna
dokonac oceny
stanu/potencjatu . ) brak
Pytlocha RW200010253289 (brak badark nie dotyczy dobry nie dotyczy S
biologicznych
w JCWP)
Okrzejka umiarkowany stan | BZT5; makrobezkregowce onizej bz:c:r(:'n(z\)s;:a:;
od Owni RW20001125329 any s maxr Ggowce, ponize) : 2ty
. ekologiczny ichtiofauna dobrego difenyloetery,
do ujscia )
rtec
BZTS5, azot ogodlny, azot benzo(a)piren;
. staby stan azotanowy, fosfor ponizej bromowane
Reu RW20001125349 ekologiczny fosforanowy (V); dobrego difenyloetery, i
makrobezkregowce rtec¢

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wszystkie pie¢ JCWP
stanowig naturalne czesci wdd i s zagrozone nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, szczegdtowa ich
charakterystyke przedstawia tabela 4.

4 JCWP posiadajgce ustalony ppk w okresie 2016-2021

5 JCWP Okrzejka od Owni do ujscia RW20001125329, JCWP Promnik RW20001125349. Stan JCWP Korytka RW200010253249,

JCWP Doptyw z Lasu Ciosny RW200010253258, JCWP Pytlocha RW200010253289 zostat oceniony na podstawie oceny eksperckiej.
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Tabela 4. Jednolite czesci wéd powierzchniowych i ich stan (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)
Kod JCWP Korytka Doptyw z Lasu Ciosny Pytlocha Okrzejka od Owni do ujscia Promnik
(RW200010253249) (RW200010253258) (RW200010253289) (RW20001125329) (RW20001125349)
stan JCWP brak danych zty stan wéd brak danych zty stan wéd zty stan wéd

cel Srodowiskowy

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan chemiczny

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw
[nikiel(w), otow(w)] ponizej
stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan
dobry

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile
jestmonitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan chemiczny

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry

umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [MMI];
pozostate wskazniki - 1l klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry

ocena ryzyka nieosiagniecia
celéw srodowiskowych

zagrozona

zagrozona

zagrozona

zagrozona

zagrozona

odstepstwo

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust.
5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej

Nie, nie zostato ustanowione
odstepstwo

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej

Tak, zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej

Jew przeznaczone do poboru
wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia
przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona
do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia
przez ludzi

NIE —JCWP nieprzeznaczona
do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia
przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do
poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez
ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do
poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez
ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do
poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczona do spozycia przez ludzi

Jew przeznaczone do celéw
rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona
do celdw rekreacyjnych, w
tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona
do celéw rekreacyjnych, w
tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do
celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do
celdw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do
celdw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

Obszary wyznaczone jako
tereny wrazliwe na mocy
dyrektywy 91/271/EWG -
obszary wrazliwe na
eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami,

TAK - cata zlewnia JCWP
stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wdd biogenami,
w szczegodlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,

TAK - cata zlewnia JCWP
stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotana
zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami,
w szczegodlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi
obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w
szczegdblnosci zwigzkami azotu
lub fosforu, powodujacymi
przyspieszony wzrost glonow

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi
obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zZrodet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wéd biogenami, w
szczegdlnosci zwigzkami azotu
lub fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glonéw

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi
obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w
szczegolnosci zwigzkami azotu lub
fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glondw oraz
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w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w
wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w
Srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wod

powodujacymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w
wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w
Srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wéd

powodujacymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w
wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w
Srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wéd

oraz wyzszych form zycia
roslinnego,

w wyniku ktérego nastepuja
niepozadane zaktécenia
biologicznych stosunkéw w
Srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wéd

oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego
nastepujg niepozadane
zaktécenia biologicznych
stosunkéw w $rodowisku
wodnym oraz pogorszenie
jakosci tych wod

wyzszych form zycia roslinnego, w
wyniku ktérego nastepuja
niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w
$rodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wod

Obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub
gatunkow, dla ktérych
utrzymanie lub poprawa
stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie

NIE — na terenie zlewni JCWP
nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkoéw, dla
ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie

Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu,
obszar Natura 2000 Bagna
Oronskie

Nadwislarski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obszar
Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty, obszar Natura 2000
Podebtocie, obszar Natura 2000
Bagna Oroniskie

Nadwislanski Obszar Chronionego
Krajobrazu, obszar Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisty

Obszary przeznaczone do
ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu
gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkow zwierzat wodnych o
znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych o
znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych o
znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary
przeznaczone do ochrony
gatunkoéw zwierzat wodnych o
znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary przeznaczone
do ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu gospodarczym
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Jakos¢ wod podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.
Badania w zakresie stanu chemicznego wod podziemnych prowadzone sg w ramach monitoringu jakosci wod
podziemnych, ktéry funkcjonuje jako podsystem Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Przedmiotem
monitoringu sg jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), w tym czesci uznane za zagrozone nieosiggnieciem
dobrego stanu. Jednolita cze$¢ wéd podziemnych jest w dobrym stanie, jezeli zardwno jej stan ilosciowy jak
i chemiczny, okreslono jako dobry. Gmina Sobolew potozona jest w granicach JCWPd nr 66.

W 2022 roku Paistwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring
diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174 jednolitych czesci wéd podziemnych. Prébki wad
podziemnych pobrano w 1404 punktach pomiarowych. Na terenie gminy Sobolew nie znajdujg sie zadne
punkty pomiarowe, najblizsze punkty pomiarowe znajdujg sie na terenie miasta taskarzew.

Tabela 5. Charakterystyka punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych
oraz klasyfikacja wod w punktach pomiarowych w 2022 r. (Zrédto: opracowano na podstawie danych Inspekcji Ochrony
Srodowiska uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska - aktualnos¢ udostepnionych informacji zgodna
z datq ich przygotowania — marzec 2023)

miejscowos¢ zwierciadto
powiat/gmina (numer punktu JCWPd wod klasa jakosci w punkcie
pomiarowego) v
11l
garwolinski/taskarzew (gm. taskarzew . o
miejska) (787) 66 napigte (wody zadowalajacej
jakosci)
garwolinski/taskarzew (gm. taskarzew . Il
miejska) (1291) 66 napigte (wody dobrej jakosci)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wody podziemne
JCWPd nr 66 charakteryzujg sie dobrym stanem ilosSciowym i chemicznym oraz nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celow srodowiskowych (dobry stan chemiczny, dobry stan iloSciowy).

JCWPd nr 66 znajduje sie w wykazie wéd podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi na obszarze dorzecza Wisty.

4.3 Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu
Niska emisja

Na obszarze gminy Sobolew nie istnieje zorganizowana gospodarka cieplna. Zapotrzebowanie w ciepto
realizowane jest z lokalnych zrodet ciepta.

Gospodarka wodno-sciekowa

Na terenie gminy Sobolew siecig kanalizacyjng objeta jest jedynie miejscowos¢ Sobolew.

Dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2023 roku wynosita 33,5 km i podtgczonych do sieci kanalizacyjnej
byto 3 047 mieszkaricow, co stanowito 39% ogdtu ludnosci.

Na obszarach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (w 2023 r. wg
danych GUS ich liczba wynosita 2 001), a nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi do punktéw zlewnych na
terenie oczyszczalni. Nieszczelno$¢ szamb stanowi znaczgce zagrozenie dla stanu czystosci wod podziemnych
i powierzchniowych. Nalezy konsekwentnie zwieksza¢ powierzchnie obszaréw skanalizowanych i prowadzi¢
kontrole wywozu nieczystosci.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 95 przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Na terenie gminy Sobolew funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow
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o przepustowosci Qid 790 m3/d i wielkosci 8 683 RLM, ktéra zlokalizowana jest w miejscowosci Sobolew, przy
ulicy Zytniej. Budowa oczyszczalni zostata ukoriczona w 2005 r. i jest ona przystosowana do odbioru $ciekéw
komunalnych i przemystowych. Odprowadzanie Sciekdéw oczyszczonych odbywa sie wylotem do cieku Potok.
Planowana jest rozbudowa ww. oczyszczalni Sciekéw jak réwniez budowa nowej oczyszczalni Sciekow
w Gonczycach.

4.4 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu miejscowego

Jedynie dla czesci obszaru opracowania przedstawionego na zataczniku nr 7 obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren skoncentrowanej zabudowy
jednorodzinnej, przyjetego uchwatg Rady Gminy w Sobolewie Nr IX/81/99 z dnia 22 lipca 1999 r. Dla pozostatej
czesci obszaru opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie, ze dalszy rozwdj przedmiotowych terendw bedzie postepowat zgodnie
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, tj.
w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej lub
zagrodowej, zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub ustug. Nie przewiduje sie
zmiany uzytkowania terendw les$nych oraz rolniczych.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, niemniej
jednak przy jego sporzadzaniu uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym
dotyczace gtownie:

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony S$rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— prawidtowej gospodarki odpadami okresSlonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej;

— ochrony korytarzy ekologicznych — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej, ktoéry jest
przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro).

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie gminy Sobolew.
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6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru, a takie na
srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywac¢ na wprowadzanie gazéw i pytdow do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie sciekdow do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Projekt planu miejscowego ustala nastepujace przeznaczenia terendw:
MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
U — teren ustug,

KDZ - teren drogi zbiorczej,

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD — teren drogi dojazdowej,

KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

IT — teren telekomunikacji,

RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

RZM — teren zabudowy zagrodowej,

WS — teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,

L —teren lasu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1. Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM - jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U:

a) jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng w
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowg,

4) w przypadku terendw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu oswiaty,
w przypadku ich realizacji — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w przypadku terendéw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia,
w przypadku realizacji ustug udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych swiadczen
zdrowotnych — jak dla terendw szpitali.
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2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

3. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska.

4. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna).

5. Zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
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Tabela 6. Identyfikacja mozliwych oddziatywan w stosunku do istniejgcego zagospodarowania

2025

nr

stan istniejacy

przeznaczenie w projekcie mpzp

ocena wptywu ustalen mpzp na srodowisko

zatacznik 1

Teren, o powierzchni ok. 2,27 ha, potozony jest we
wschodniej czesci miejscowosci Sobolew przy
ul. Zelechowskiej 77 (DW807). Stanowi on w znacznej
mierze teren rolniczy z jednym budynkiem
mieszkalnym, w potudniowej czesci znajduje sie
warsztat samochodowy.

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej

U —teren ustug
KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej

WS —teren wdd powierzchniowych $rodlgdowych

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze
powstaé nowa zabudowa na terenach
obecnie funkcjonujgcych przyrodniczo.

Wprowadzenie zabudowy bedzie
skutkowato koniecznoscig
zagospodarowania $ciekow, wzrostem
niskiej emisji oraz zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej.

ODDZIAtYWANIE POZYTYWNE

Utrzymanie istniejgcego rowu
melioracyjnego oraz jego obudowy
biologicznej poprzez wyznaczenie strefy
zieleni.

zatgcznik 2

Teren, o powierzchni ok. 2,38 ha, potozony jest we
wschodniej czesci miejscowosci Sobolew przy

drodze wewnetrznej odchodzacej od ul. Zelechowskiej

(DW807). Stanowi on niezabudowany teren rolniczy.

MNW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej

IT — teren telekomunikacji

RZM —teren zabudowy zagrodowej

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstac
nowa zabudowa na terenach obecnie
funkcjonujacych przyrodniczo. Wprowadzenie
zabudowy bedzie skutkowato koniecznoscig
zagospodarowania Sciekdw, wzrostem niskiej
emisji oraz zmniejszeniem powierzchni

biologicznie czynne;j.
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2025

nr

stan istniejacy

przeznaczenie w projekcie mpzp

ocena wptywu ustalen mpzp na srodowisko

zatacznik 3

Teren, o powierzchni ok. 18,83 ha, potozony jest
w potnocnej czesci miejscowosci Godzisz. Stanowi on
w znacznej mierze teren rolniczy z pojedynczymi
dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.

KDZ — teren drogi zbiorczej
KDD — teren drogi dojazdowej
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RZM —teren zabudowy zagrodowej

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstac
nowa zabudowa na terenach obecnie
funkcjonujacych przyrodniczo. Wprowadzenie
zabudowy bedzie skutkowato koniecznoscia
zagospodarowania Sciekdw, wzrostem niskiej
emisji oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynne;j.

zatgcznik 4

Teren, o powierzchni ok. 72,53 ha, potozony jest
w potnocnej czesci miejscowosci Chotynia. Stanowi
mozaike gruntéw rolnych, lesnych oraz zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, ustugowymi (m.in.
Niepubliczna Szkota Podstawowa Kuznia Talentow)
oraz gospodarczymi.

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j

U —teren ustug

KDZ — teren drogi zbiorczej

KDL —teren drogi lokalnej

KDD — teren drogi dojazdowej

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy
RZM — teren zabudowy zagrodowej

WS —teren wdd powierzchniowych $rodlgdowych

ODDZIALYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstac
nowa zabudowa na terenach obecnie
funkcjonujacych przyrodniczo. Wprowadzenie
zabudowy bedzie skutkowato koniecznoscig
zagospodarowania Sciekow, wzrostem niskiej
emisji oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynne;j.

ODDZIALYWANIE POZYTYWNE

Utrzymanie istniejgcych rowéw melioracyjnych.
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2025

nr

stan istniejacy

przeznaczenie w projekcie mpzp

ocena wptywu ustalen mpzp na srodowisko

zatgcznik 5

Tereny, o tacznej powierzchni ok. 36,18 ha (wiekszy —
35,08 ha, mniejszy — 1,1 ha), potozone sg
w centralnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Lesnej oraz ul. taskarzewskiej. Stanowig mozaike
gruntéw rolnych, lesnych oraz zabudowanych
budynkami mieszkalnymi oraz gospodarczymi.

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej

MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

KDL — teren drogi lokalnej

KDD — teren drogi dojazdowej

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

L —teren lasu

ODDZIALYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstaé nowa
zabudowa na terenach obecnie funkcjonujgcych
przyrodniczo. Wprowadzenie zabudowy bedzie
skutkowato koniecznoscia zagospodarowania
Sciekow, wzrostem niskiej emisji oraz
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej
(w tym wycinkg drzew).

zatgcznik 6

Teren, o powierzchni ok. 24,85 ha, potozony jest
w potnocnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Kownackiej. Stanowi on w znacznej mierze teren
rolniczy, zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest
wzdtuz ul. Kownackiej. W potudniowej czesci znajda
sie zabudowania Przedsiebiorstwa Produkcyjnego

»KRAJ” (opakowania z tworzyw sztucznych).

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j

MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

U —teren ustug
KDZ — teren drogi zbiorczej
KDD — teren drogi dojazdowej

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j

ODDZIALYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstac
nowa zabudowa na terenach obecnie
funkcjonujacych przyrodniczo. Wprowadzenie
zabudowy bedzie skutkowato koniecznoscig
zagospodarowania Sciekow, wzrostem niskiej
emisji oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynne;j.
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nr

stan istniejacy

przeznaczenie w projekcie mpzp

ocena wptywu ustalen mpzp na srodowisko

zatgcznik 7

Teren, o powierzchni ok. 18,94 ha, potozony jest
w centralnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Maciejowickiej. Stanowi on w znacznej mierze
teren rolniczy, po czesci zadrzewiony i zakrzewiony
jako wynik zachodzacego procesu sukcesji wtornej.
Zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest
w potnocnej czesci przedmiotowego terenu, wzdtuz
ul. Maciejowickiej.

MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

KDD — teren drogi dojazdowe;j

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstaé nowa
zabudowa na terenach obecnie funkcjonujgcych
przyrodniczo. Wprowadzenie zabudowy bedzie

skutkowato koniecznoscig zagospodarowania
Sciekow, wzrostem niskiej emisji oraz
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynne;j.

ODDZIALYWANIE POZYTYWNE

Wyznaczenie strefy zieleni od strony istniejgcej
oczyszczalni $ciekow, co odgraniczy tereny o
odmiennej funkgc;ji.

zatgcznik 8

Teren, o powierzchni ok. 39,12 ha, potozony jest
w centralnej czesci miejscowosci Sobolew w rejonie

ul. Spacerowej oraz ul. Widokowej. Stanowi on

W znacznej mierze teren rolniczy, po czesci
zadrzewiony i zakrzewiony jako wynik zachodzgcego
procesu sukcesji wtérnej. Zabudowa mieszkaniowa
usytuowana jest we wschodniej oraz potudniowe;j
czesci przedmiotowego terenu, wzdtuz ul. Spacerowej
oraz ul. Widokowej.

MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

KDZ — teren drogi zbiorczej
KDDL — teren drogi lokalnej
KDD — teren drogi dojazdowej

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWNIE
NEGATYWNE

Dzieki realizacji ustalen planu moze powstaé nowa
zabudowa na terenach obecnie funkcjonujacych
przyrodniczo. Wprowadzenie zabudowy bedzie

skutkowato koniecznoscia zagospodarowania
Sciekdw, wzrostem niskiej emisji oraz
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej
(w tym wycinka drzew).
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6.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

Tabela 7. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy zrodet hatasu
w odniesieniu do jednej doby (7rédto: rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu
. pora dnia — przedziat czasu pora nocy — przedziat
pora dnia — pora nocy — o L S
. . odniesienia réwny 8 najmniej czasu odniesienia
. przedziat czasu przedziat czasu . . 2 .
rodzaj terenu ) L, korzystnym godzinom dnia réowny 1 najmniej
odniesienia rowny odniesienia rowny . . . .
) X kolejno po sobie korzystnej godzinie
16 godzinom 8 godzinom .
nastepujacym nocy
tereny szpitali poza miastem 50 dB 45 dB 45 dB 40 dB
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy zwigzanej ze 61dB 56 dB 50dB 20 dB
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, tereny
domow opieki spotecznej
tereny zabudowy zagrodowej,
tereny rekreacyjno- 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo-ustugowe

Projekt planu wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), zabudowy ustugowej (U),
zabudowy zagrodowej (RZM) oraz tereny komunikacyjne (KDZ, KDL, KDD, KR).

Powstanie nowych terenéw zabudowanych w stosunku do stanu obecnego oraz nowych terendéw
komunikacyjnych przyczyni sie do zmiany klimatu akustycznego okolicy, jednak nie bedg to zmiany powodujgce
ucigzliwosci dla przysztych mieszkancéw i otoczenia. Ucigzliwosci zwigzane z hatasem mogg powstawac na
etapie realizacji inwestycji, w trakcie budowy nowych obiektéow, co bedzie miato bezposredni, ale krétkotrwaty
i chwilowy charakter.

Zgodnie z zapisami projektu planu przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska. Zatem dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, RZM, MNW-U ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw chronionych akustycznie.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg (U) obowigzku zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu nie natozono z uwagi na przeznaczenie tych terenéw. W przypadku powstania nowej zabudowy
ustugowej nie przewiduje sie powstania obiektow ucigzliwych pod wzgledem akustycznym. Projekt planu
zakazuje:

o lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

o lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
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zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Hatas zwigzany z terenami rolnymi ma charakter sezonowy i wynika on z prowadzenia prac polowych
z uzyciem ciezkiego sprzetu.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynia
sie do znaczgcego pogorszenia warunkéw akustycznych.

Wozdtuz wschodniej granicy terenu przedstawionego na zatgczniku nr 8 przebiega linia kolejowa nr 7
relacji Warszawa Wschodnia — Dorohusk, ktéra stanowi uciazliwo$é akustyczng (ruch pociggdw, hamowanie,
sygnalizacja dzwiekowa). W celu zabezpieczenia projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (7MNW-U,
12MNW-U) wskazane jest stosowanie elementdw ostaniajgcych i ekranujgcych przed hatasem, np. w postaci
stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej nie przyczyni sie do znaczacego
zanieczyszczenia powietrza. W projekcie planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazano:

1 ogrzewanie budynkow ze Zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrodet
ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem pkt 2;

2 dopuszcza sie ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzqdzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzqdzen
wykorzystujgcych energie odnawialng;

3 dopuszczenie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zZrédet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4 zakaz lokalizacji biogazowni.

Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta moze przyczynia¢ sie do zwiekszenia niskiej
emisji, nalezy jednak podkresli¢, ze nowe budynki sg zwykle wyposazone w nowoczesne, niskoemisyjne
rozwigzania grzewcze. Ponadto projekt planu dopuszcza pozyskiwanie ciepta z OZE, co jest rozwigzaniem
korzystnym prowadzgcym do zmniejszenia zuzycia energii ze zrédet konwencjonalnych, przyczyniajgcych sie do
zanieczyszczenia powietrza.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne zwigzane z pracg urzgdzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie
to pogorszenie warunkow akustycznych i zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby
byto to znaczace oddziatywanie. Prawdopodobnie po zakornczeniu inwestycji nastgpi przywrdcenie stanu
pierwotnego. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Iub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegdétowo rozporzgdzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).

Przez tereny przedstawione na zatgcznikach graficznych nr 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8 przebiegajag napowietrzne
linie elektroenergetyczne $Sredniego napiecia 15 kV, a ponadto przez tereny przedstawione na zatacznikach
graficznych nr 6, 5 przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

Pole magnetyczne ma zdolnos¢ przenikania przez wiekszosé obiektow, dlatego jego ekranowanie jest
utrudnione. Przepisy odrebne wymagajg zachowania paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych,
o szerokosSci w zaleznosci od napiecia, w ktorych zakazuje sie m.in. lokalizacji miejsc pobytu, a tym samym
ogranicza ekspozycje ludzi na promieniowanie, co zapewnia statg ochrone mieszkaricom.

Projekt planu ustala granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 38,0 m (po 19,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej
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wysokiego napiecia 110 kV), oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w ktdérych obowiqzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew | krzewow
0 wysokosci powyzej 3,0 m pod liniami i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
(w swietle koron),

2) zakaz tworzenia hatd, nasypoéw pod linig i w odlegfosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego.

Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od napowietrznych linii energetycznych wysokich napig¢ pozwoli
ograniczy¢ narazenie ludnosci na niekorzystny wptyw tego typu urzadzen.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Ustalenia planu nie umozliwiajg lokalizacji obiektéw stanowigcych ryzyko emisji, pozaru lub eksplozji,
powstatych w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wigcej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Projekt planu w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemysfowych.

6.2 Oddziatywanie na wode

W zwigzku z rozwojem terendw zabudowy na obszarach dotychczas niezainwestowanych wzrosnie
przede wszystkim ilos¢ wytwarzanych sciekéw bytowo-gospodarczych oraz pobdér wéd do celdow gospodarczych
i konsumpcyjnych.

Zrédtem zaopatrzenia w wode ma by¢ istniejgca i projektowana sie¢ wodociagowa, ponadto plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne (studnie).

Na obszarze gminy sie¢ kanalizacyjna obejmuje jedynie miejscowos¢ Sobolew. Plan zaktada
odprowadzanie S$ciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej, w tym jej budowe. Do czasu podtgczenia
poszczegdlnych terendw do sieci kanalizacyjnej dopuszcza zastosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1 w pierwszej kolejnosci wody opadowe i roztopowe bedq odprowadzane bezposrednio do ziemi,
poprzez zagospodarowanie ich w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsqczanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych warunkow
gruntowo-wodnych retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu
do odbiornika, z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2 dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do
powierzchniowych otwartych rowow odwadniajgcych i zbiornikdw wodnych - retencyjnych
lokalnego uktadu hydrograficznego;

3 budowe kanatéw kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm;

4 dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych w sposob dotychczasowy;

5 podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Odprowadzanie woéd opadowych bezposrednio do ziemi jest rozwigzaniem korzystnym,
ograniczajgcym zaburzenia naturalnego cyklu obiegu wody, o ile zachowuje sie zgodnos$¢ z przepisami prawa.

W doniesieniu do celéw Srodowiskowych ustalonych dla jednolitych czesci wod w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) to projekt planu nie wprowadza funkcji
mogacych skutkowaé drastycznym pogorszeniem jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych. Przy
zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan na srodowisko wodne.
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6.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowq nowych obiektow

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich
prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkow lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania sg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystepuja réowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Skazenia gleb

Przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe nie wigze sie z zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami. Dziatania podjete na terenie gminy
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami s w tym wzgledzie prawidtowe w stosunku do
istniejagcych uwarunkowan. Ponadto w granicach terendéw objetych planem obecnie nie jest prowadzona
dziatalnos¢ ucigzliwa dla Srodowiska.

6.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

W granicach terenéw objetych opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie
przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

Tereny objete opracowaniem znajdujg sie w zasiegu nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Wéd Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna). Zbiorniki te nie majg opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej ani
wyznaczonych obszarow ochronnych. Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych podlegajg ochronie
prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Projekt planu przeznacza tereny rolnicze oraz lesne pod zabudowe, co spowoduje brak mozliwosci
rolniczego wykorzystania gleb oraz ograniczenie przyrodniczej i produkcyjnej funkcji laséw. Nalezy podkreslic,
Ze nie s3 to obszary kluczowe dla gospodarki rolnej ani nie petnig istotnych funkcji przyrodniczych. Ponadto juz
w obowigzujgcym studium przesgdzono o przeznaczeniu tych terendw pod inwestycje budowlane.

6.5 Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu, tj. powstania nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
ustugowej oraz drdg, krajobraz bedzie ulegat stopniowemu przeksztatcaniu. Bedzie to oddziatywanie
dtugoterminowe lub state, bezposrednie o charakterze lokalnym. Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢
bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie zas od
ksztattowania obiektéw budowlanych. Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy, tj. wysokosé budynkéw,
ksztatt dachdéw, powierzchnie dziatki oraz intensywnos¢ zabudowy. Ponadto w planie okreslona zostaje
minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ktorej zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie
krajobrazu.

6.6 Oddziatywanie na klimat

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu zostata omoéwiona z uwzglednieniem Poradnika
przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiofowe.

Nalezy podkreslic na wstepie, ze projekt planu dotyczy kilku, nie wielkopowierzchniowych w skali
gminy, terendw. Nie wystepujg tu obiekty i funkcje strategiczne w aspekcie oddziatywania na klimat, réwniez
projekt planu sam w sobie nie stanowi istotnych wytycznych dot. zmian klimatu.
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W zakresie fagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania
energii ze zrédet odnawialnych:

- dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych 7rdédet energii (zakaz lokalizacji biogazowni i turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem dopuszczenia turbin wiatrowych realizowanych jako mikroinstalacje);

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii (zakaz
lokalizacji biogazowni).

W zakresie dziatan przystosowawczych, tereny objete opracowaniem nie sg zagrozone powodzig. Nie
dotyczy ich réwniez zagadnienie wptywu na rdéznorodnosc¢ biologiczng i obszary chronione, z uwagi na
umiarkowang wartos¢ przyrodniczg i niskie zréznicowanie siedlisk, w tym zupetny brak siedlisk zaleznych od
wody (mokradta). Przedmiotowe tereny mogg natomiast dotyczy¢ zagadnienia zwigzane z pogorszeniem stanu
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych czy pozary laséw. Zagadnienia zwigzane z wptywem ustalen
planu na wody zostaty opisane w rozdziale 6.2. Ustalono, ze realizacja ustalen planu wigze sie ze zwiekszeniem
presji na srodowisko wodne, natomiast budowa kanalizacji sanitarnej przyczyni sie do ograniczenia
zanieczyszczenia wod sSciekami. Projekt planu wprowadza strefy ograniczen w zagospodarowaniu zwigzane
z odlegtoscia od lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje lokalizacja
budynkdw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

6.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodno$¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos$é biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata zajeciem terendw pod zabudowe. Zajecie terendw
rolnych nie bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci, jedynie zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. Natomiast przeznaczanie pod zabudowe terendw lesnych oraz zadrzewionych bedzie skutkowato
ograniczeniem ich funkcji przyrodniczej. Tereny zostang ogrodzone, czes¢ drzew wycieta, dojdzie do zniszczenia
runa i podszytu, wprowadzenia hatasu i Swiatta. Tereny lesne stanowig miejsce bytowania pospolitych
gatunkéw lesnych. Po ich zabudowie i ogrodzeniu sktad gatunkowy znacznie sie zmieni, jedynie korony drzew
beda mogty nadal petni¢ funkcje siedlisk dla ptakdow.

Ustalenia planu nie powinny stworzy¢ bezposredniego zagrozenia dla fauny analizowanych terendw,
aczkolwiek wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy zmienia dotychczasowe funkcjonowanie wystepujgcych
tam gatunkow zwierzat, przeksztatcajgc ich siedliska i zmuszajagc do migracji. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, dtugoterminowe i state, o charakterze lokalnym. Na nowych terenach inwestycyjnych nastgpi
sukcesywna zmiana sktadu gatunkowego na gatunki synantropijne. Bedzie to oddziatywanie wtdrne,
dtugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sie jednak, by byty to oddziatywania znaczace, poniewaz tereny
nowej zabudowy zlokalizowane sg w pofaczeniu z terenami zabudowy juz istniejgcej zaréwno w granicach
przedmiotowych terendw jak rdwniez w bezposrednim sgsiedztwie. Ustalenia projektowanego dokumentu nie
zagrazajg wystepowaniu cennych gatunkow zwierzat.

Czes¢ terenu przedstawionego na zatgczniku 5 potozona jest w granicach korytarza ekologicznego
Dolina din Bugu — Dolina dIn Wieprza (GKPnC-7). Prognozuje sie, ze dogeszczenie zabudowy wzdtuz ul. Podtugi
bedzie stanowita element odstraszajgcy dla zwierzat zamieszkujacych pobliskie tereny lesne, przy czym
powstanie nowej zabudowy nie wptynie na droznos¢ korytarza ekologicznego. Zaréwno istniejgca zabudowa jak
rowniez ruch samochodowy stanowig czynnik odstraszajacy zwierzeta. Wieksze znaczenie dla migracji oraz
bytowania zwierzat (ostoja) majg zwarte tereny lesne znajdujgce sie wokoto.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajgcych ze realizacji ustalen planu.
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6.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz
zabytki archeologiczne. Zostaty one oznaczone na rysunkach planu, a ponadto projekt planu w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala:

1. Ustala sie ochrone w planie nastepujgcych obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
oznaczonych na rysunku planu:

1) kapliczka przydrozna (mur.), potozona w miejscowosci Chotynia, w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4MNW;

2) aleja kasztanowa dojazdowa do dworu, poftozona w miejscowosci Chotynia, w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ;

3) kapliczka przydrozna (mur.), potoZona w miejscowosci Sobolew, w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7MNW-U;

4) kapliczka przydroina (mur.), potoiona w miejscowosci Sobolew, w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4KDZ.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie obiektow;
2) zachowanie zabytkowego charakteru i cech stylistycznych obiektow, jezeli nie koliduje to
Z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sq zabytki archeologiczne nr AZP 67-72/3
oraz nr AZP 67-72/17, oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi, dla ktérych obowiqzujg
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami odrebnymi nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ww. zabytki.

6.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie

przyrody

Brak oddziatywan. Tereny objete opracowaniem potozone s3 poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala:

1. Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowsg;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U:

a) jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowa,

4) w przypadku terendéw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu oswiaty,
w przypadku ich realizacji — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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5) w przypadku terendw, dla ktorych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia,
w przypadku realizacji ustug udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen
zdrowotnych —jak dla terendw szpitali.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

3. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska.

4. Czesc obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna).

5. Zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

6. Strefe zieleni w terenach IMNW oraz 5SMNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej zielen
stanowi¢ ma minimum 80% strefy na danej dziatce.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bezposrednim sgsiedztwie.

Czes¢ terenu przedstawionego na zatgczniku 5 pofozona jest w granicach korytarza ekologicznego
Dolina dIn Bugu — Dolina dIn Wieprza (GKPnC-7). Prognozuje sie, ze dogeszczenie zabudowy wzdtuz ul. Podtugi
bedzie stanowita element odstraszajgcy dla zwierzat zamieszkujacych pobliskie tereny lesne, przy czym
powstanie nowej zabudowy nie wptynie na droznos¢ korytarza ekologicznego. Zaréwno istniejgca zabudowa jak
rowniez ruch samochodowy stanowig czynnik odstraszajacy zwierzeta. Wieksze znaczenie dla migracji oraz
bytowania zwierzat (ostoja) majg zwarte tereny lesne znajdujace sie wokoto.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na Srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu bedzie prowadzony przez Rade Gminy
Sobolew. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko w przypadku
zmian w zagospodarowaniu przedmiotowych terendw. Stan srodowiska jest réwniez monitorowany w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Brak jest podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz
Godzisz, sporzgdzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr V/34/2024 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 23 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ obrebdw geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz oraz uchwaty Nr XI1/87/2025 z dnia
21 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz
Godzisz.

W prognozie oceniono skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktére moga wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie $ciekéow do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowaé ryzyko wystgpienia awarii. Analogicznie ocenia sie skutki wptywu
realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne,
klimat, zwierzeta i rosliny.

Ustalono, ze realizacja ustalen projektu planu:

e Nie bedzie skutkowac¢ narazeniem ludzi na ponadnormatywny hatas, pole elektromagnetyczne czy
zanieczyszczenie powietrza i nie bedzie stwarzac innych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.
W wyniku ustalen projektu planu powstanie nowa zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa
oraz drogi zapewniajace obstuge komunikacyjng. Nowa zabudowa z pewnoscig wptynie na lokalny
klimat akustyczny, jak réwniez moze by¢ Zrédtem emisji do powietrza, jednak zachowanie
zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony srodowiska powinno zapewnic¢ wystarczajgcg ochrone
zdrowia.

e Bedzie mie¢ umiarkowanie negatywne i lokalne oddziatywanie na zwierzeta, rosliny, ekosystemy
i roznorodnos¢ biologiczng. Gtdwnym elementem oddziatywania jest zajecie terenu i usuniecie
szaty roslinnej.

e Nie bedzie znaczaco oddziatywac na zasoby naturalne.

e Nie bedzie oddziatywac na obszary o obiekty chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

e Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wadd
powierzchniowych i podziemnych.

e  Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami odrebnymi nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania na zabytki.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu bedzie prowadzony przez Rade
Gminy Sobolew. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w przypadku zmian w zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru. Stan srodowiska
jest réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bezposrednim sasiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na sSrodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebow geodezyjnych Chotynia, Sobolew oraz Godzisz spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:
e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;
e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autorow przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na srodowisko;
e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

gofa rselol

X
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 1112 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1290);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2 2024 r., poz. 1087 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 530 ze zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 757);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 399 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r., poz. 300);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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Materiaty zréodtowe

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2023. GIOS
Warszawa, 2024.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Mapa Geos$rodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny, Arkusze z objasnieniami: 636 — taskarzew;

Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995;

Mapy osuwisk i terendéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

Warstwy tematyczne BDL — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne, typy siedliskowe
lasow;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — siec¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,

e  MIDAS — obszary gornicze,

e  MIDAS —tereny goérnicze,

e  MIDAS - ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe i geoportale
https://sobolew.e-mapa.net/

https://www.gios.gov.pl/pl/ Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie — publikacje
dot. wynikéw monitoringu Srodowiska

http://warszawa.rdos.gov.pl Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie — rejestry form
ochrony przyrody

http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/
https://bdl.stat.gov.pl/

53


http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/

