Sobolew, dnia 13 wrzesnia 2024 r.
Znak: 1G.6733.6.2024.MG

Decyzja nr 4/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz.1130 — dalej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w zwigzku z art. 2 pkt, 5, art. 4 ust. 2, pkt 1 tejze ustawy, oraz
art.104 ustaw z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz.
572) i art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 r. poz.
1145), a takze przepisow odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

Gmine Sobolew, z siedzibg Sobolew, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew

Petnomocnik Pan Wiestaw Andrzej Lipka

na inwestycje polegajacg na:

budowa oczyszczalni sciekdw komunalnych w miejscowosci Gorczyce wraz z niezbedng infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu

Lokalizacja inwestycji:

na terenie dziatki nr 397/4, 397/6, 398/2, i czesci dziatki nr ewid. 939, obr. Goriczyce, gmina Sobolew.

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

Dla:

Gminy Sobolew, z siedzibg Sobolew, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew

Petnomocnik Pan Wiestaw Andrzej Lipka

budowa oczyszczalni $ciekow komunalnych w miejscowosci Gonczyce wraz z niezbedna
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu

Lokalizacja inwestycji:

na terenie dziatki nr 397/4, 397/6, 398/2, i czesci dziatki nr ewid. 939, obr. Goriczyce, gmina
Sobolew.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt uzytecznosci publicznej — komunalna oczyszczalnia sciekow

1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) sposoéb uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;

b) sposob zagospodarowania terenu — budowa oczyszczalni sciekdéw komunalnych wraz z niezbedng
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu.

2. Ustalenia — warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jegozabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy - (nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na zatgczniku graficznym do decyzji
nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ od granicy dziatki, w ktorej
moze by¢ umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie
jest obowigzujgce dla czesci podziemnych budynkéw oraz elementéow architektonicznych, jak
schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, rampy,
gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktdre nalezy projektowac
zgodnie z przepisami odrebnymi) - ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie
z zatgcznikiem graficznym



b)

d)

2.2.

b)

d)

wielkos¢ powierzchni zabudowy — od 100 m2 do 500 m2,

udziat powierzchni biologicznej czynnej: nie ustala sie,

projektowane obiekty budowlane naziemne:

stacja zlewna,

zbiornik $ciekdw dowozonych,

wiata,

bioreaktory,

projektowane obiekty budowlane podziemne:

osadniki wstepne,

osadniki wtérne,

studnie rozprezne,

przepompownie,

studnie zaworowe

studnia zbiorcza,

studnia pomiarowa,

inne projektowane obiekty budowlane:

tereny utwardzone (place, drogi), szafy sterownicze, ogrodzenia, bramy, sieci i elementy instalacji
technicznych, przepust, zagospodarowanie terenowe i inne obiekty budowalne niezbedne
do realizacji przedmiotowej inwestyc;ji.

Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja zgodnie z §3 ust. 1 pkt 79 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r.
poz. 1839 z pdin. zm.), jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
Wdjt Gminy Sobolew dla planowanego przedsiewziecia wydat w dniu 10 lipca 2024 r. decyzje
1G.6220.1.2023.AD o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestycja musi by¢ zgodna
z przedmiotowag decyzjg i przepisami odrebnymi,

planowana inwestycja winna byé zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.) i ustawg z dnia 10 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm. ),

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm. — dalej Prawo
budowlane),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
z pézn. zm.),

nalezy przestrzega¢ warunkdw okreslonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie:
przestrzegaé zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023 r. poz. 1478 z péin.
zm.) przy wykonywaniu planowanej inwestycji,

ustalenia w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji,

w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z witasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie,

w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych dokonac ich
przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wtasny koszt, natomiast
w przypadku inwestycji liniowych stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ reczni
w miejscach zblizen z siecig drenarska,



e)

f)

2.3.

2.5.

a)

b)

przekazania do wilasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzgdzen melioracji wodnych celem
uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie,

inwestycja czesciowo znajduje sie w obszarze zagrozenia powodziowego 1% i 10%. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

inwestycja moze wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

planowana inwestycja znajduje sie strefie ochrony uktadu przestrzennego miejscowosci Gonczyce

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z witasciwymi przepisami ogdlnymi w tym

dotyczacymi ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej.

Caty proces inwestycyjny musi by¢ zgodny z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
na warunkach okreslonych przez zarzgdcéw sieci, drog,

woda — z gminnej sieci wodociggowej,

energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

odprowadzenie wdéd opadowych — na teren witasnej dziatki zgodnie z przepisami,

odprowadzenie sciekdw bytowych — nie dotyczy,

sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzgcymi zbiér i wywdz odpaddw na terenie gminy zgodnie z przepisami o odpadach,
obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej-powiatowej dz. nr ewid. 899 w zgodzie
z przepisami odrebnymi i warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi publiczne;j.

Wymagania, dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno - budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia
uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegdlnosci nalezy zapewnic
ich ochrone:
przed pozbawieniem:

= dostepu do drogi publicznej,

= mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw
tacznosci,

= dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci,
przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
istniejgcej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw: (w tym: terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych) — nie naktada sie szczegdlnych wymagan.



4.2,

Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych
rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone podczas
wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane i przepisami techniczno - budowlanymi m.in. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Zaopiniowana i uzgodnienie planowanej inwestycji:

Przedmiotowa inwestycja zostata zaopiniowana:

zgodnie z art. 53, ust.5e pkt. 1 lit. b) z operatorem systemu przesytu elektroenergetycznego:
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Minsk Mazowiecki opinia: z dnia
19 sierpnia 2024 r.,, znak: L.dz./PGED0803854KW, z wymogiem koniecznosci przestrzegania
zapisow wskazanych w opinii, tj.

budynek nalezy zlokalizowa¢ od linii 15 kV w odlegtosci poziomej od skrajnego przewodu min. 3,1
m, dla tatwo dostepnej czesci, oraz min. 2,1 m dla trudno dostepnej czesci budynku, natomiast w
ptaszczyznie pionowej min. 5,1 ni dla czesci dachu fatwo dostepnego i tatwo zapalnego, oraz min
3,6 m dla trudno dostepnego.

odlegtosci te muszg byé zachowane w odniesieniu réwniez do komindw, urzadzen wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych, anten, reklam, instalacji odgromowej,

przewody linii 15 kV przebiegajgce nad podwoérze, budynkiem oraz w tzw. zblizeniu, muszg by¢
zawieszone w obostrzeniu II°, a podpory linii znajdujace sie na dziatce lub w odlegtosci min 20 m
od jej granic uziemione. Musi by¢ zapewniony catodobowy nieskrepowany dostep do slupdw i linii,
dla stuzb energetyki.

metalowy dach oraz porecze i barierki metalowe uziemié, aby unikng¢ niebezpieczerstw
zwigzanych z przeptywem pradodw, ktére mogg indukowac sie w tych przedmiotach.

prace pod linig 15kV jak i w odlegtosci do 5m od przewoddw prowadzi¢ metodg tradycyjng bez
uzycia urzadzen przetadunkowych, dzwignic, olinowanego sprzetu zmechanizowanego itp.

linie znajdujg sie pod napieciem i prowadzenie prac budowlanych w ich poblizu moze stwarzaé
zagrozenie dla zycia i zdrowia ze wzgledu na niebezpieczenstwo porazenia pragdem elektrycznym
przy budowie i eksploatacji obiektéw, nalezy ostroznie operowac dtugimi przedmiotami (np. deski,
rury itp.) tj. tak, aby nie przekroczy¢ strefy 2,1 m od przewodéw. Strefa ta nie moze by¢ naruszona
przez najbardziej wysunietg czes$¢ ciata cztowieka, trzymane przez niego narzedzia lub inne
elementy,

na terenie nieruchomosci nie wolno sktadowa¢ materiatéw wybuchowych lub niebezpiecznych
pozarowo, lokalizowac¢ stacji paliw ptynnych, gazowych itp.

pod liniami elektroenergetycznymii w jej poblizu nie nalezy sadzié¢ drzew wysokopiennych, ktérych
korony mogtyby zblizy¢ sie do linii na odlegto$¢ powodujacg utrudnienia w prawidtowym jej
funkcjonowaniu,

zabrania sie pod liniami i w ich poblizu zwatowania ziemi lub prowadzenia niwelacji terenu
w rejonie stupow w odlegtosci min. 4 metry od ndég stupa, ktdrych nastepstwem bytoby
zmniejszenie dotychczasowych odlegtosci pionowych pomiedzy przewodami linii a poziomem
terenu,

prace nalezy prowadzi¢ w oparciu o sporzadzony plan bezpieczeistwa i ochrony zdrowia,
uwzgledniajgc specyfikacje obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét budowlanych,
zgodnie z art. 21 a ustawy prawo budowlane.

W przypadku nie spetniania powyzszych zalecen nalezy wystgpi¢ do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa Rejon Energetyczny Minsk Mazowiecki o wydanie warunkdéw usuniecia kolizji



4.2. Przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 2 z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, postanowienie: bez uwag
- na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 2a z wilasciwym organem Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej,
postanowienie: z dnia 31 lipca 2024 r., znak: ZNS.9027.8.1.10.2024

zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem witasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
postanowienie: bez uwag - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wtasciwym w sprawach melioracji wodnych,
postanowienie: z dnia 7 sierpnia 2024 r., znak: WW.ZUW.521.1853.2024

zgodnie z art. 53, ust4 pkt 9 z zarzadcg drogi publicznej dz. nr 899, postanowienie:
z dnia 8 sierpnia 2024 r., znak: WU.436.168.2024

zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 11 z dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowienie: z dnia 21 sierpnia 2024 r., znak: W.RPP.611.468.2024.JB, z okresleniem wymagan i
warunkéw dla planowanej zabudowy i planowanego zagospodarowania terenu potozonego na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig:

obowigzek lokalizacji oczyszczalni $ciekdw komunalnych wraz z obiektami budowlanymi
naziemnymi (tj. stacja zlewna, zbiornik sciekdéw dowozonych, wiata, bioreaktory) oraz obiektami
budowlanymi podziemnymi (tj. osadniki wstepne, osadniki wtére, studnie rozprezne,
przepompownie, studnie zaworowe, studnia zbiorcza, studnia pomiarowa) poza obszarem
oddziatywania wody o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%;

obowigzek lokalizacji szaf sterowniczych poza obszarem oddziatywania  wody
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%;

obowigzek zabezpieczenia wszystkich elementéow wrazliwych na wode, w przypadku wystgpienia
powodzi;

zakaz zmiany uksztattowania terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig;
prace bedg prowadzone w okresie korzystnych warunkéw hydrologicznych;

z terenu inwestycji po zakoriczeniu prac zostang usuniete odpady oraz urobek pochodzacy z robét
ziemnych, a takze wszystkie tymczasowe elementy i konstrukcje.

w odniesieniu pozostatych organdw, o ktérych mowa w art. 53, ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym koniecznos¢ uzgodnienia nie zachodzita.

Linie rozgraniczajgce inwestycji okreslono na zataczniku graficznym do decyzji.

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.
UZASADNIENIE

Whnioskodawca Gmina Sobolew ztozyta wniosek o wydanie decyzji celu publicznego w sprawie

budowy oczyszczalni sciekdéw komunalnych w miejscowosci Goriczyce wraz z niezbedng infrastrukturg

i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanej na terenie dziatek o nr ewid. 397/4, 397/6, 398/2, i czesci

dziatki o nr ewid. 939, obreb Gonczyce, gmina Sobolew.

W sytuacji braku planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie

do art. 4, ust. 2 i art.50, ust. 1 ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym — inwestycja

wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Whiosek inwestora zawierat niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52, ust.2 ustawy

o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym.



W toku postepowania organ przeprowadzit analize, o ktdrej mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie tej ustalono m.in. stan
prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, warunki w zakresie ochrony srodowiska.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status
podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrédfa ich finansowania, stanowigce realizacje celdéw,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Art. 6 pkt
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 r. poz. 1145) stanowi,
iz budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o wydanych w jego toku postanowieniach oraz
o decyzji konczacej to postepowanie strony zawiadamia sie w drodze udostepnienia zawiadomienia
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego organ prowadzacy
postepowanie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, z wytgczeniem inwestycji
lokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej decyzjg, o ktdrej
mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne. Inwestora
oraz wtascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje
celu publicznego, zawiadamia sie w sposdb, o ktdrym mowa w art. 39 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym zawiadomieniem z dnia 16 lipca 2024 r., znak: 1G.6733.6.2024.MG oraz
zawiadomieniem z dnia 16 lipca 2024 r., znak: 1G.6733.6.2024.MG Woéjt Gminy Sobolew zawiadomit
strony postepowania o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie oraz zawiadamiat strony
o0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i z zakresem przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego
przez caty czas trwania postepowania

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ,,u.p.z.p” sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego powierza sie osobie, o ktérej mowa w art. 5 w/w ustawy, albo osobie wpisanej na liste
izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczed w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.

W mysl powyziszego w dniu 24 lipca 2024 r. do Urzedu Gminy w Sobolewie wptynat projekt
decyzji wraz z analizg sporzadzong przez mgr inz. arch. Roberta Jaworskiego, cztonka Okregowej Izby
Urbanistéw w Warszawie nr WA-071 posiadajgcego uprawnienia urbanistyczne nr 1513. Stosownie
do dyspozycji art. 53 ust. 4 w/w ustawy decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydaje sie po dokonaniu wymaganych uzgodnien z innymi organami.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sobolew pismem z dnia 24 lipca 2024r., znak:
1G.6733.6.2024.MG wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji dla planowanej inwestycji:

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Warszawie Delegatura
w Siedlcach — jako do organu wtasciwego do obszarow i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkow, o ktédrych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie
— pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgq4tinboobqxalrsgm3tomy&refSource=hyp

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 do Starosty Powiatu Garwolinskiego — jako do organu wtasciwego
w sprawach ochrony gruntéw rolnych —w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
i leSne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 do Paiistwowego Gospodarstwa Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Warszawie — jako do organu wtasciwego w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do
gruntdw wykorzystywanych na cele rolne ilesne wrozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 do Zarzadu Drég Powiatowych w Garwolinie — jako do organu
wiasciwego zarzadcy drogi — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego

- zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 11 do Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
— jako do organu witasciwego w zakresie obszardw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne

Pismem z dnia 24 lipca 2024 r., znak: 1G.6733.6.2024.MG wystgpit o opinie projektu decyzji dla
planowanej inwestycji:

- zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 1 litera a do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny
Minsk Mazowiecki — jako do operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych w poblizu linii elektrycznych

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw dokonat uzgodnienia projektu decyzji dla w/w
inwestycji w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Paristwowy

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie postanowieniem z dnia 31 lipca 2024 r.,, znak:

ZNS.9027.8.1.10.2024 uzgodnit pozytywnie przedtozony projekt decyzji. Starostwo Powiatowe w

Garwolinie Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska dokonat uzgodnienia projektu decyzji dla w/w

inwestycji w trybie art. 53 ust. 5 w/w ustawy. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad

Zlewni w Warszawie, postanowieniem z dnia 7 sierpnia 2024 r., znak: WW.ZUW.521.1853.2024 uzgodnit

pozytywnie przedtozony projekt decyzji. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

Warszawie decyzjg z dnia 21 sierpnia 2024 r., znak: W.RPP.611.468.2024.JB wydat pozytywng decyzje

do przedtozonego projekt decyzji z warunkami, o ktérych mowa w pkt 4 ppkt. 2 litera e) decyzji. PGE

Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Minsk Mazowiecki wydat pozytywng opinie do

przedtozonego projekt decyzji z warunkami, o ktérych mowa w pkt 4 ppkt. 1 litera a decyzji.

Organy administracji publicznej, na podstawie art. 10 kpa zobowigzane sg zapewnic strong
czynny udziat wkazdym stadium postepowania, aprzed wydaniem decyzji umozliwi¢
im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan. Organ
zawiadomieniem z dnia 22 sierpnia 2024 r., znak: 1G.6733.6.2024.MG zawiadomit strony o mozliwosci
zapoznania sie z materiatem zebranym w sprawie, doreczajgc strong zawiadomienie

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Siedlcach za posrednictwem Wajta Gminy Sobolew w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna



POUCZENIE

1. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych z rozpoczeciem robét
budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw, poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja,
ustalajgcg warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji.

5. Decyzja traci wazno$é, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robdt, badz tez traci
to prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskac¢ w Starostwie Powiatowym w Garwolinie.

8. Whnioskodawca ma prawo do wniesienia zadania, o ktéorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuja:

1. Gmina Sobolew — Petnomocnika Pan Wiestaw Andrzej Lipka

2. Strony postepowania wg odrebnego wykazu (wtasciciele dziatek, przez ktére przebiega inwestycja)

3. A/a

Opracowat:

magr inz. arch. Robert Jaworski

upr. urbanist. nr 1513



Sobolew, dnia 12 wrzesnia 2024 r.
Znak: 1G.6733.6.2024.MG

ANALIZA

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO o znaczeniu gminnym polegajacej na:

Rodzaj inwestycji:

budowa oczyszczalni Sciekow komunalnych w miejscowosci Gonczyce wraz z niezbedna

infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu

Podstawa prawna:

2 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130)

3 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdzn.
zm.) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawca:

Gmina Sobolew, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew

Lokalizacja inwestycji:

na terenie dziatki nr 397/4, 397/6, 398/2, i czesci dz. nr ewid. 939, obr. Goriczyce, gmina Sobolew.

Analize uwarunkowan i zasad zagospodarowania wykonano wykorzystujagc w tym celu
opracowania towarzyszgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew.

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wtasciwymi przepisami ogdlnymi w tym
dotyczacymi ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;j.

Inwestycja czesciowo znajduje sie w obszarze zagrozenia powodziowego 1% i 10%. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Inwestycja moze wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

Planowana inwestycja zgodnie z §3 ust. 1 pkt 79 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
(Dz.U. 2019 r. poz. 1839 z pdin. zm.), jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywad
na srodowisko.

Wojt Gminy Sobolew dla planowanego przedsiewziecia wydat w dniu 10 lipca 2024 r. decyzje
1G.6220.1.2023.AD o srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestycja musi by¢ zgodna z przedmiotowg
decyzjg i przepisami odrebnymi Wéjt Gminy Sobolew dla planowanego przedsiewziecia wydat w dniu
10 lipca 2024 r. decyzje 1G.6220.1.2023.AD o srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestycja musi by¢
zgodna z przedmiotowg decyzjg i przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja musi zosta¢ uzgodniona z organami, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4 pkt
23, 6, 9, 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu pozostatych
organow, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
koniecznos¢ uzgodnienia nie zachodzi.

Reasumujac powyisze ustalenia nie ma przeciwwskazan do realizacji powyiszej inwestycji.

Analize przygotowat:
mgr inz. arch. Robert Jaworski



