UCHWALA NR.XXXVI1/192/2006
RADY GMINY W SOBOLEWIE

z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czeSci wsi Sobolew — teren stacji paliw oraz zabudowy uslugowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z

p6zn. zm.) — Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew,
uchwalonego uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 1999r Nr 57, poz. 2063, zwana dale;j

planem.

§2
1. Granice planu obejmujg dziatk¢ o numerze ewid. 3092 polozona we wsi Sobolew, zgodnie z
uchwalag Nr XIV/89/2004 Rady Gminy Sobolew z dnia 15 kwietnia 2004r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Sobolew.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:




1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy.

§3

Plan okresla nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4.

Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,
poniewaz takie nie wystepuja,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie nie
wystepuja,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— nie dotyczy,

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — nie przewidyje sie,

5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie przewiduje sie,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie przewiduje sig.

§4

Nastgpujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objgtego planem,



linie  rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiaréw,

KS — U — teren stacji paliw i zabudowy ustugowej,

KDD — R — teren na poszerzenie drogi gminnej,

obiekt budowlany przeznaczony do przeniesienia,

W —sie¢ wodociagowa,

EN0,4kV — napowietrzna linia niskiego napiecia,

2. Pozostale oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5

Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Sobolewie,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sobolew opracowana dla dziatki nr 3092, zwana dalej planem,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty Rady Gminy w Sobolewie,

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pozn. zm.),

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu, o ktérym mowa w punkcie 3),

7) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

8) budynku - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty 1 dach,

9) budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub
obicktem malej architektury, a w szczegolnosci taki jak: sieci techniczne, wolno stojace
maszty antenowe, wolno stojace trwale zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle
ziemne, sieci uzbrojenia terenu,

10) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w

szczegolnosci:




a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

11) drodze - nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzagdzeniami 1 instalacjami, stanowiacg calos¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczong do
prowadzenia ruchu drogowego,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ tworzona przez odleglosé
od zewngtrznej krawedzi jezdni do nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy ktérej nie musza
by¢ obowiazkowo sytuowane lica budynkow (lub najbardziej wysuniete czesci budynkow),

13) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i
stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

14) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki zajeta pod
zabudowg kubaturowg i zabudowe budynkoéw stacji w stosunku do powierzchni terenu
objetego planem,

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

16) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé okreslone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi zagospodarowana przez
krzewy, drzewa, skupiska drzew, ktorych struktura przestrzenna i sklad gatunkowy
umozliwiajg ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ nie zaliczang do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko lub dla ktérych

obowiazek sporzgdzania raportu moze by¢ wymagany — zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL 11

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ROZDZIAL 11
PRZEZNACZENIE TERENOW

§6

Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod stacje paliw i ustugi oznaczonego na rysunku planu

symbolem KS - U.



1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w nastgpujacych

formach:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy lub dobudowa czesci mieszkalnej do budynku
ustugowego tworzacego jedna architektonicznie calo$é,
b) wbudowana czes¢ mieszkalna w obiekty ustugowe,
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja stacji paliw ptynnych i gazowych.
Uzupelniajacym przeznaczeniem sg:
1) ushugi nieucigzliwe,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3) budowle infrastruktury technicznej,
4) zielen izolacyjna,
5) parkingi, place postojowe i manewrowe,

6) drogi wewngtrzne piesze i kotowe.

ROZDZIAL III
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§7

Ustala si¢ nakaz ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) dostosowanie gabarytow i formy architektonicznej obiektéw stacji paliw i obiektow
ustugowych do otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem ich ekspozycji z drogi
wojewodzkiej KDG,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicy terenu objetego planem, z zastosowaniem

zasady, ze projektowana zielen izolacyjna nie moze ogranicza¢ widocznosci przy zjazdach z

drogi wojewddzkiej 1 z drogi gminne;j.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§8

Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:
1) pozostawienie min. 20 % terenu objetego planem jako powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) zaleca si¢ zachowanie na dzialce jak najwigckszej powierzchni biologicznie czynnej przy

obiektach stacji paliw ptynnych i gazowych oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy

granicy terenu objetego planem,



7)

wprowadzenie zieleni izolacyjnej o skladzie gatunkowym zmniejszajacym ucigzliwo$é
obiektow i urzadzen technologicznych stacji paliw ptynnych i gazowych,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do rowéw melioracyjnych, gruntu i
ciekéw wodnych,

zakaz stosowania ucigzliwych dla srodowiska zrédet ciepta,

zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen powodujacych zanieczyszczania wod, powietrza i
gleby ponad dopuszczalne normy,

obowigzek odprowadzania S$ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej, wyposazonej w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace te Scieki, do
stopnia, wynikajacego z przepisoéw odrebnych,

ustala si¢, glownie dla obiektéw stacji paliw plynnych, zastosowanie rozwigzan
technicznych 1 technologicznych eliminujacych zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego,

a w szczeg6lnoscei dla znajdujacych si¢ w sasiedztwie zbiornikéw wodnych i rzeki Fukowki,

ROZDZIAL V
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§9

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem KS — U:

1)

wysokos$¢é projektowanych obiektéw:
a)  zabudowa ustugowa i mieszkaniowa — max. dwie kondygnacje naziemne,
b)  obiekty techniczne — wysokos¢ dostosowana do funkcji i uzytkowania obiektu max.
do 12,0 m,
geometria dachu obiektow kubaturowych:
a) dachy plaskie lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych do max. 45°
geometria dachu obiektdw technologicznych dostosowana do funkcji
architektura obiektow ustugowych powinna uwzgledni¢ ich ekspozycje z drogi
wojewodzkie; KDG;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KDG,
b) 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej KDD,
w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalng linig zabudowy

dopuszcza si¢ lokalizacje:



1.

a) budowli niezbednych dla funkcjonowania stacji paliw 1 zabudowy ustugowej, a w
szczegdlnosci takich jak: sieci techniczne, sieci uzbrojenia terenu, drogi wewngetrzne,
podziemne zbiorniki na paliwo,

b) obiektow matej architektury

¢) zieleni izolacyjnej,

d) reklam i1 znakéw informacyjnych pod warunkiem nie ograniczenia widocznosci z
drogi wojewoddzkiej i z drogi gminne;j,

7) ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy obiektach stacji paliw ptynnych i
gazowych,

8) intensywno$¢ zabudowy — max. 20 % terenu dziatki moze by¢ zabudowana,

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen peinych oraz wyzszych niz 1,80 m od poziomu terenu

10)ustala si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacej kapliczki kolidujacej z projektowanym

przeznaczeniem terenu, w pasie przy granicy terenu oznaczonego symbolem KS-U

ROZDZIAL VI
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI

§10

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu KS — U w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg¢ przeznaczong do spozycia oraz do celéw technologicznych z
istniejacego wodociagu wiejskiego,

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i technologicznych:

a) tymczasowo — do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych 1 ich sukcesywne
wywozenie do oczyszczalni $ciekow,
b) docelowo, po wybudowaniu kanalizacji — do kolektora sanitarnego.

3) ustala si¢ obowigzek podczyszczania sciekow technologicznych przed odprowadzeniem ich
do odbiornika

4) gromadzenie odpadéw w pojemnikach i sukcesywne ich wywozenie do sktadowiska
odpadow komunalnych,

a)  zaleca si¢ segregacje odpadow w miejscu ich powstawania,

5) ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekéow deszczowych wytacznie do kanalizacji
deszczowej, wyposazonej w odpowiednie urzgdzenia oczyszczajace te Scieki do stopnia
wynikajacego z przepisoOw odrgbnych,

a) ustala si¢ lokalizacje urzadzen oczyszczajacych scieki deszczowe, przed zrzutem tych

$ciekow do zbiornika,




6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia,

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
poprzez:

a)  przystosowanie do zwigkszonego poboru mocy stacji transformatorowej 15/0.4kV
oznaczonej na rysunku planu symbolem EE,
b)  rozbudowg do zwigkszonego przesylu mocy odcinka istniejacej napowietrznej linii
niskiego napigcia i istniejacego przytacza kablowego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu KS — U:

1) zewngtrzna obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi gminnej (ulica Poprzeczna)
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej
(ulica Zelechowska) oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu na poszerzenie drogi gminnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD - R.

3) parkowanie pojazdow w granicach wlasnej dziatki z uwzglednieniem nastepujacych
wskaznikow miejsc parkingowych:

a)  dlamotelu — min. 6 m.p. /10 16zek,

b)  dla stacji paliw — min. 2 m.p. /1 dystrybutor,

c¢) dla sklepu o pow. do 1000 m® - min. 3m.p/100 m* powierzchni uzytkowej
d)  dlarestauracji — min. 2 m.p/10 miejsc konsumpcyjnych.

4) nawierzchnia parkingéw powinna by¢ szczelna, utwardzona ze spadkiem zapobiegajacym
stagnacji wdd deszczowych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla drogi wojewddzkiej KDG — 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) dla drogi gminnej KDD — 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
3. W granicach terenu KS — U dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budowli przy

zachowaniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych i ustalen uchwaty.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§11
Uchyla si¢ w granicach niniejszego planu, ustalenia zawarte w tekscie i na rysunku zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr V/40/99
Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999r., opublikowang w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego 6 lipca 1999r. Nr 57, poz. 2063.



§12
Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.

§14
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewéddztwa Mazowieckiego oraz

publikacji na stronie internetowej Gminy Sobolew.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.




