UCHWALA NR XXI11/163/2016
RADY GMINY W SOBOLEWIE

z dnia 23 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew
na lata 2016-2020.

Na podstawie:

-art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z p6zn. zm.),

- art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446,
z poézn. zm.), Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew na lata
2016-2020, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sobolew;
2) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdob Gminy Sobolew;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sobolew;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Sobolew na lata 2016-2020.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karol Marcinkowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXI1I/163/2016

Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 23 listopada 2016 r.

Rozdzial 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew na lata 2016 — 2020

Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. W skiad zasobu Gminy, wchodza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach, stanowigcych wtasnosé

Gminy, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r., z wyszczegdlnieniem adresu danego lokalu, jego powierzchni

uzytkowej, wyposazenia i stanu technicznego, tj.:

L.p. Adres lokalu P(:lv;;etf:vl:,:la Wyposazenie lokali tecl?;?:zny Rodzaj lokalu
ul. Marzysza 13 m. 4 ) instalacja wodna pozostatly lokal
! 08-460 Sobolew 36,58 m instalacja kanalizacyjna dobry mieszkalny
ul. Marzysza 13/ m 3 ) instalacja wodna pozostaty lokal
2 08-460 Sobolew 36,58 m instalacja kanalizacyjna dostateczny mieszkalny
ul. Marzysza 13 m 5 ) instalacja wodna pozostatly lokal
3 08-460 Sobolew 38,3 m instalacja kanalizacyjna dostateczny mieszkalny
ul. Ko$ciuszki 17 m 1 instalacja wodna
08-460 Sobolew ' ; ' ;
4 55 m? instalacja kanah;acyjr%a bardzo dobry pozqstaly lokal
centralne ogrzewanie zasilane mieszkalny
gazem
ul. Kosciuszki 17 m 2 instalacja wodna
5 08-460 Sobolew 46 m? instalacja kanallgacnga bardzo dobry pozqstaly lokal
centralne ogrzewanie zasilane mieszkalny
gazem
ul. Kosciuszki 17 m 3 instalacja wodna
6 08-460 Sobolew 49 2 instalacja kanah;acyma bardzo dobry pozqstaly lokal
centralne ogrzewanie zasilane mieszkalny
gazem
ul. Kosciuszki 17 m 4 instalacja wodna
7 08-460 Sobolew 46 m> instalacja kanah;acyjr}a bardzo dobry pozgstaly lokal
centralne ogrzewanie zasilane mieszkalny
gazem
Goncezyce ul. Parkowa ozostaly lokal
8 |62 60 m? instalacja wodna dostateczny | P mieszlza Iny
08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa ozostaly lokal
9 |6/3 30 m? instalacja wodna dostateczny | P mieszkya Iny
08-460 Sobolew
10 g}/znczyce ul. Parkowa 61 m? instalacja wodna dostateczny pozostaty lokal
08-460 Sobolew instalacja kanalizacyjna mieszkalny
1 6G/(5)nczyce ul. Parkowa 415 m2 instalacja wodna dostateczny pozostaty lokal
08-460 Sobolew instalacja kanalizacyjna mieszkalny
Gonczyce ul. Parkowa ozostaly lokal
12 | 6/6 41 m? instalacja wodna dostateczny | P mieszk};l Iny
08-460 Sobolew
13 | Chotynia 59,8 m? instalacja wodna dostateczny lokal socjalny
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08-460 Sobolew instalacja kanalizacyjna

Anieléw 16 ) pozostaty lokal
141 08-460 Sobolew 22 m dobry mieszkalny

Anieloéw 16 ) . . pozostaty lokal
15 08-460 Sobolew 39m instalacja wodna dobry mieszkalny

Anieloéw 15 . . zty

i 5 instalacja wodna pozostaty lokal
16 | 08-460 Sobolew 398 m instalacja kanalizacyjna ((.19 . mieszkalny
rozbiorki)

2. Zasdb obejmuje 16 lokali o tacznej powierzchni 714,56 m?, usytuowanych w 7 budynkach mieszkalnych.
3. Lokal socjalny znajduje si¢ pod adresem: Chotynia.

4. W latach objetych Programem, nie przewiduje si¢ pozyskiwania lokali mieszkalnych do zasobu, celem
przystosowania ich do zamieszkania.

5. W latach objetych Programem, planuje si¢ rozbiorke budynku mieszkalnego, pod adresem:
1) Anielow nr 15, gm. Sobolew,

6. Z uwagi na brak mozliwo$ci finansowych, przewiduje si¢ w latach objetych Programem:
1) utrzymanie budynkow i lokali mieszkalnych - na dotychczasowym poziomie;

2) wykonanie remontdéw, uznanych za priorytetowe, wynikajace z art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290), w zakresie dotyczacym bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz remontow
wykluczajacych powstawanie zjawisk, $wiadczacych o niegospodarnosci Gminy, jako wlasciciela zasobu,
z uwzglednieniem postanowien § 2.

Rozdziatl 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Podstawowym celem Gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:.

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czgsci wspdlnoty samorzadowe;j,

2) podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie, co najmnie;j
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych przypadkach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu,

3) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

4) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

2. Plan remont6éw i modernizacji budynkoéw i lokali z podziatem na poszczeg6lne lata:

L.p. Adres budynku Wyszczegolnienie robot Termin realizacji

ul. Marzysza 13 m. 4
08-460 Sobolew
ul. Marzysza 13 m 3
08-460 Sobolew
ul. Marzysza 13 m 5
08-460 Sobolew

Remont klatki schodowej 2020

Goncezyce ul. Parkowa 6/2

08-460 Sobolew
Goncezyce ul. Parkowa 6/3

08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa 6/4

08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa 6/5
08-460 Sobolew

Remont dachu 2019
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Gonczyce ul. Parkowa 6/6
08-460 Sobolew

3 Gonczyce ul. Parkowa 6/2 Wykonanie instalacji kanalizacyjnej 2018
08-460 Sobolew

4 Gonczyce ul. Parkowa 6/3 Wykonanie instalacji kanalizacyjnej 2018
08-460 Sobolew

5 Gonczyce ul. Parkowa 6/6 Wykonanie instalacji kanalizacyjnej 2018
08-460 Sobolew

Chotynia

08-460 Sobolew Remont stolarki okiennej i drzwiowej 2020

Anieloéw 16 Remont stolarki okiennej i drzwiowej

08-460 Sobolew 2018

Anielow 16 Remont stolarki okiennej i drzwiowe;j

08-460 Sobolew 2018

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Bioragc pod uwagg przepis art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego, tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy, jak réwniez fakt, ze w latach objetych Programem, Gmina nie
wyodrebnia i nie przeznacza $rodkéw finansowych na budowe nowych lokali i budynkéw mieszkalnych, nie
przewiduje si¢ rowniez sprzedazy budynkow ani lokali mieszkalnych, stanowigcych dotychczas wtasno§¢ Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. W latach objetych Programem, polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych oraz zapewnia
pozyskanie srodkow na ich biezace remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ bedg czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawki czynszu:
1) lokal bez instalacji wodnej — 20 %
2) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 10 %
3) lokal bez centralnego ogrzewania zasilane gazem — 20 %

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu Gminy oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem Gminy

§ 5. 1. Zasobem Gminy zarzadza Wojt.
2. Zarzadzanie zasobem Gminy polega w szczegdlnos$ci na:
1) zawieraniu umow najmu lokali,
2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych $wiadczen wynikajacych z najmu lokali mieszkalnych,

3) wyrazanie zgody na dokonywanie przez lokatorow — zmian konstrukcyjno-budowlanych i ulepszen w lokalach
i okreslenie rozliczen z tego tytutu,

4) utrzymywanie — w ramach posiadanych $rodkow - budynkow i lokali mieszkalnych oraz znajdujacych si¢
w nich urzadzen i instalacji — w nalezytym stanie technicznym.

3. W Urzedzie Gminy w Sobolewie, prowadzi si¢ ewidencj¢ lokali i budynkéw mieszkalnych, dokumentacje
zwigzang z najmem lokali i zawartymi umowami najmu, obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji
zaleglos$ci czynszowych.

4. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie 1 zasadach zarzgdzania zasobem Gminy w latach objetych
Programem.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych Programem stanowié beda $rodki
finansowe:

1) uzyskane z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych,
2) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegolne lata.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Plan wydatkow na remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali, w latach 2015 - 2020:

Przewidywana wartos$¢

L.p. Adres budynku Wyszczegolnienie robot robét (zl)

ul. Marzysza 13 m. 4
08-460 Sobolew
ul. Marzysza 13 m 3
08-460 Sobolew
ul. Marzysza 13 m 5
08-460 Sobolew

Remont klatki schodowe;j 5 000,00

Gonczyce ul. Parkowa 6/2 Remont dachu

08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa 6/3

08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa 6/4

08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa 6/5
08-460 Sobolew
Gonczyce ul. Parkowa 6/6
08-460 Sobolew

100 000,00

Gonczyce ul. Parkowa 6/2 Wykonanie instalacji kanalizacyjne;j
3 08-460 Sobolew 10 000,00

Gonczyce ul. Parkowa 6/3 Wykonanie instalacji kanalizacyjne;j
N 08-460 Sobolew 10 000,00

Goncezyce ul. Parkowa 6/6 Wykonanie instalacji kanalizacyjne;j
> 08-460 Sobolew 10 000,00

Chotynia

08-460 Sobolew Remont stolarki okiennej i drzwiowe] 20 000,00

Anielow 16 Remont stolarki okiennej i drzwiowej

08-460 Sobolew 15 000,00

Anieloéw 16 Remont stolarki okiennej i drzwiowej

08-460 Sobolew 15 000,00

2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie, biezace
czyszczenie przewodow kominiarskich.

3. Podczas obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z budowa lub rozbudowa
budynkow i lokali mieszkaniowych, wchodzacych w sktad dotychczasowego zasobu.

Rozdziatl 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem gminy

§ 8. 1. Za niezbgdne wuznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji
gospodarowania zasobem Gminy, a w szczego6lnosci:

1) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowo$cig uregulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,
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2) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w zajmowanych lokalach.

2. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy,
powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe Gminy.
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