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l. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew stanowi uchwata nr XXV1/207/2021 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 kwietnia 2021
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew. Granicami obszaru objetego studium sg granice administracyjne
gminy.

Zakres ustalen, jaki nalezy zawrze¢ w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jego funkcjg jest kreowanie polityki przestrzenne;j
gminy.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew zostato przyjete Uchwatg Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia
2014 r. oraz zmienione Uchwatg Nr XXI1/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020
r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew w zakresie dwdch obszardw potozonych w obrebie geodezyjnym Godzisz oraz obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Sobolew.

Obowigzujgce Studium jako dokument okreslajgcy polityke przestrzenng na obszarze catej
gminy wymaga aktualnego podejscia do zasad zagospodarowania w oparciu o aktualne
uwarunkowania, ktérych analiza odnosic sie bedzie do catego obszaru gminy.

Ponadto uwzglednienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew (w tym wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne, demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe)
pozwoli na ustalenie na ich podstawie kierunkéw rozwoju, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
prawa i ustaleniami zawartymi w ponadlokalnych dokumentach strategicznych. Nowe studium
pozwoli na prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej gminy.

Opracowanie swym zakresem obejmuje:

cze$¢ A — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcg analize stanu
istniejgcego (zagospodarowanie przestrzenne, dziedzictwo kulturowe, sSrodowisko przyrodnicze,
systemy komunikacji i infrastruktury technicznej), a takze analize odnoszacg sie do obowigzujacych
plandéw i programéw wyzszych szczebli;

cze$¢ B — kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajagcg okreslong polityke
przestrzenng gminy, sposob ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania
terenéw, kierunki ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego,
a takze wytyczne rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.
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1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny z Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategig rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku.

»Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzagdu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin
w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

e uzgadniania badZz opiniowania projektéw studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programdéw rewitalizacji oraz miejscowych plandéw
odbudowy,

e opiniowania projektéw dokumentéw rzgdowych dotyczacych  polityki
przestrzennej i regionalnej,

e zgfaszania uwag i wnioskow do programéw rzgdowych,

e wspodttworzenia programdw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

e konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewddzkich,

e opiniowania w zakresie problemdéw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z KPZK 2030
i ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju
wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Sobolew kwalifikuje sie do wiejskich obszaréw
funkcjonalnych uczestniczagcych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréow
funkcjonalnych nastepujace zasady zagospodarowania:

e ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
Srodowiska,

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego,
e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntdw lesnych przed ich

nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,
e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie bezpieczenstwa Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego wskazuje obszar gminy Sobolew jako teren umiarkowanego poziomu ryzyka
wystepowania powodzi — zlewnia Wisty Mazowieckiej. Ponadto plan wskazuje wystepowanie
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych wyznaczonych zgodnie
z Systemem Ochrony Przeciwosuwiskowej.

W  zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Sobolew wskazuje przebieg:

e Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T (sie¢ bazowa: S17 Warszawa — Lublin),
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e drogi krajowej nr 17,

e drogi wojewddzkiej nr 807 Maciejowice — Sobolew — Zelechéw — gr. woj.,
e linii kolejowej nr 7 (CE28) Warszawa — Lublin — Dorohusk,

e regionalnej trasy rowerowej.

W zakresie infrastruktury energetycznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Sobolew przebieg:

e linii 400kV Kozienice — Siedlce Ujrzandw,

e gazociggu DN 500 Wronéw — Rembelszczyzna,

e gazociggu DN 200/150 Gonczyce — tukdéw — Siedlce,

e gazociggu DN 150 do Maciejowic (odgatezienie od gazociggu Rembelszczyzna —
Wrondw).

W zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego internetu Plan Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Sobolew przebieg
mikrokanalizacji oraz lokalizacje wezta NGA.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze
gminy Sobolew tereny zamkniete PKP o powierzchni 45,4354 ha.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Sobolew
uwzglednia wystepowanie ddbr kultury wspdtczesnej:

e mogita nieznanego zotnierza z Il wojny Swiatowej (drewno) — Godzisz,

e mogity zotnierskie z Il wojny swiatowej — cmentarz w Gonczycach,

e mogita Zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie sSwiatowe] (kamien) — cmentarz
w Sobolewie,

e pomnik Kazimierza Marzysza przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie gminy
Sobolew wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

e przebudowa linii kolejowej nr 7 na odcinku Warszawa — Lublin,

e budowa drogi S17 na odcinku Garwolin — Kurow,

e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 807 na odcinku od skrzyzowania z drogg nr 17
w strone granicy wojewddztwa mazowieckiego i lubelskiego,

e rozbudowa gazociggu Wrondéw — Rembelszczyzna.
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Rysunek 1. Gmina Sobolew w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego
(zrédto: PZPWM 2018 Zat. Nr 2 Stan zagospodarowania)
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Rysunek 2. Gmina Sobolew w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
(zrédto: PZPWM 2018 Zat. Nr 4 Planowane inwestycje)
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Rysunek 3. Gmina Sobolew w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
(zrédto: PZPWM 2018 Zat. Nr 6 Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego)
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2. Strategia rozwoju wojewdédztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zostata przyjeta uchwatg nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Strategia ta jest dokumentem,
ktorego zapisy majg na celu ksztattowanie rozwoju wojewddztwa prowadzace do podniesienia
jakosci zycia, ograniczenia wykluczenia spotecznego oraz bezrobocia, realizowania polityki spdjnosci
terytorialnej i polityki inteligentnego, zréwnowazonego rozwoju.

Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

»Mazowsze to region spojny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny
z wysokim wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami zycia jego mieszkancow”

Do realizacji okresdlnej wizji wyznaczono gtédwny cel strategii:

»Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewoddztwie mazowieckim, wzrost znaczenia
obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwencji.
Teren gminy Sobolew zostat zaliczony do ostrotecko - siedleckiego obszaru strategicznej interwencji
(obszar problemowy). Dla tego obszaru zostaty okreslone strategiczne kierunki dziatan:

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez:

e modernizacje potgczenia kolejowego Ostroteka — Warszawa,

e budowe autostrady A2 do wschodnich granic wojewddztwa,

e odtworzenie pofaczenia kolejowego Siedlce — Ostroteka — Olsztyn w celu umozliwienia
rozwoju przewozow pasazerskich i towarowych.

Rozwodj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym:

e umacnianie wyksztatconych specjalizacji przemystu: energetycznego, papierniczego,
celulozowego, drzewnego, maszynowego, metalowego.

Poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych poprzez:

e rozwodj Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego w Siedlcach,
e utworzenie publicznej wyzszej szkoty zawodowej w Ostrotece.

Przeksztatcenia w rolnictwie, w tym gtdwnie:

e sprzezenie potencjatu naukowego Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
w Siedlcach z sektorem rolniczym subregionu w celu zwiekszenia efektywnosci sektora
rolniczego,

e wspieranie grup producenckich oraz klastrow, zwtaszcza w zakresie surowcow
energetycznych, mleczarstwa, produkcji owocow i warzyw, pszczelarstwa.
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Rysunek 4. Wizja i cele Strategii rozwoju wojewédztwa mazowieckiego do 2030 r.
(zrédto: Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.)
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3. Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem
obszaréw funkcjonalnych przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U.
22019 r. poz. 1295 ze zm.) opracowujac projekt strategii rozwoju gminy nalezy przygotowacé diaghoze
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych.

Aktualnie obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016 — 2022 zostata przyjeta
uchwatg nr XXI1/166/2016 Rady Gminy Sobolew z dnia 23 listopada 2016 r. w oparciu
0 przepisy prawa obowigzujagce w momencie jej przyjmowania przez Rade Gminy Sobolew.
W zwigzku z powyzszym w strategii dokonano jedynie ogdlnej diagnozy stanu gminy Sobolew bez
uwzglednienia obszaréw funkcjonalnych.
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Strategia Rozwoju Gminy Sobolew stanowi podstawowy dokument planistyczny wskazujgcy
gtéwne cele dalszego rozwoju gminy na lata 2016 — 2022. Zadaniem strategii jest wyznaczenie na
podstawie diagnozy stanu istniejgcego oraz zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju
gminy — strategicznych kierunkdw dziatania o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia mieszkancow.
Dokument okresla priorytetowe do rozwigzania problemy, na ktorych powinno sie skoncentrowad
srodki finansowe.

W ramach strategii przeprowadzono diagnoze otoczenia strategicznego gminy oraz jej
potencjatu i wykonano analize SWOT, w ktdrej wskazano szanse i zagrozenia oraz mocne i stabe
strony gminy. Na tej podstawie przyjeto misje brzmigca: Poprawa warunkéw Zycia mieszkancow
Gminy Sobolew oraz wyznaczono cele strategiczne i przyporzagdkowane im cele szczegétowe:

Cel strategiczny 1:
Zapewnienie wysokiej jakosci ustug publicznych swiadczonych przez gmine
Cele szczegotowe:

e Opracowanie i upowszechnienie standardéw obstugi interesantéw w urzedzie gminy,
e Kompleksowa komputeryzacja i wdrozenie e-urzedu,

e Wdrozenie systemu zarzadzania jakoscig,

e Dostarczenie wysokiej jakosci ustug komunalnych,

e Opracowanie i wdrozenie standardéw kompetenc;ji dla pracownikow,

e Wdrozenie systemu zarzadzania finansami,

e \Wdrozenie systemu oceny potrzeb szkoleniowych,

e Poprawa estetyki budynku i funkcjonalnosci pomieszczen urzedu gmin.

Cel strategiczny 2:
Poprawa jakosci zycia na obszarze gminy
Cele szczegotowe:

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury kanalizacyjnej,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury wodociggowej,

e Budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury drogowej
i komunikacyjnej,

e Budowa, przebudowa, modernizacja ciggdw rowerowych i pieszych, mostéw,

e Budowa parkingdw,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury spotecznej,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury sportowej,
rekreacyjnej i turystycznej,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury oswiatowe],
przedszkolnej oraz obiektdw zawigzanych z opieka nad dzie¢mi ponizej 3 roku zycia,

e Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci gazowej i telefonicznej,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury petnigcej funkcje
kulturalne w gminie,

e Budowa, przebudowa, zachowanie i promocja dziedzictwa lokalnego,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja $wietlic wiejskich,

e Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja obiektéw dziedzictwa kulturowego,
obiektow zabytkowych i budownictwa tradycyjnego,

e Rozwiniecie systemu segregacji odpadow,

e Pozadane uksztattowanie przestrzeni publicznej,
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Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja targowisk,

Wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej,
Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja o$wietlenia ulicznego,
Wzmocnienie potencjatu Ochotniczych Stazy Pozarnych,

Tworzenie warunkéw do budowy i rozbudowy sieci informatycznych.

Cel strategiczny 3:

Zwiekszenie turystycznego zainteresowania gming

Cele szczegotowe:

Zainicjowanie lokalnego stowarzyszenia na rzecz rozwoju turystyki w Gminie Sobolew,
Opracowanie specyfikacji produktu turystycznego na terenie gminy,

Rozbudowa infrastruktury turystycznej,

Opracowanie i zrealizowanie planu promocji turystycznej gminy,

Ochrona, pielegnacja, rewitalizacja i promocja dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego.

Cel strategiczny 4:

Wozrost jakosci kapitatu ludzkiego i aktywizacja zawodowa mieszkancéw gminy

Cele szczegotowe:

Przeciwdziatanie pogtebianiu sie biernosci spotecznej i degradacji grup zagrozonych
wykluczeniem spotecznym,

Podnoszenie i dostosowanie kwalifikacji pracownikéw do wymogdw rynku pracy,
Dostosowanie kwalifikacji nauczycieli do wymogoéw zwigzanych ze strategicznymi
kierunkami rozwoju ksztatcenia i rynku pracy,

Zbudowanie systemu stazy i praktyk zawodowych w oparciu o wspotprace z lokalnymi
przedsiebiorcami,

Upowszechnienie ksztatcenia ustawicznego, jako czynnika oddziatywujacego na
sytuacje na rynku pracy,

Promocja elastycznych form zatrudnienia oraz metod organizacji pracy (praca
tymczasowa, telepraca),

Wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkaricow gminy,

Aktywizacja spotecznosci wiejskiej,

Wspieranie i rozwdj aktywnosci spotecznej wsrdd rozinych grup spoteczenstwa
gminnego,

Wsparcie ksztatcenia ogdlnego i wychowania przedszkolnego,

Wyréwnywanie szans edukacyjnych uczniéw,

Wspieranie udziatu ucznidow w olimpiadach, turniejach i konkursach,

Zwiekszenie jakosci, zakresu i efektywnosci ustug edukacyjnych oraz efektywnosci
finansowania systemu szkolnego,

Wsparcie w zakresie prowadzenia zaje¢ dodatkowych dla dzieci i mtodziezy,
Doposazenie szkét na rzecz rozwoju ksztatcenia,

Rozwdj bibliotek gminnych i szkolnych,

Wspieranie tworzenia i rozwoju szkolnictwa niepublicznego réznego szczebla,
Wsparcie dla lokalnych inicjatyw i dziatan o charakterze kulturalnym,

Organizowanie imprez okolicznosciowych,

Promowanie i wspieranie dziatalnosci i funkcjonowania organizacji pozarzgdowych,
Poszerzanie oferty w zakresie uprawiania sportu i spedzania wolnego czasu.
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Il. CHARAKTERYSTYKA | ROZWO) PRZESTRZENNY GMINY
SOBOLEW

1. Potozenie i charakterystyka

Potozenie gminy

Gmina Sobolew potozona jest w potudniowo-wschodniej czesSci wojewddztwa mazowieckiego,
w potudniowo-zachodniej czesci Niziny Potudniowopodlaskiej, na Wysoczyznie Zelechowskiej'.
Ponadto niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy (wie$ Godzisz) potozony jest w Dolinie
Srodkowej Wisty. Obszar gminy rozposciera sie na wysokosci od ok. 119 m n.p.m. do 178 m n.p.m.
nad rzekami Okrzejka, Promnik i tukdwka.

Sobolew jest gming wiejskg nalezgcg do powiatu garwolinskiego, w sktad ktérej wchodzi 16
miejscowosci: Nowa Krepa, Godzisz, Kobusy, Grabniak, Kalen Pierwszy, Kalen Drugi, Sokdt,
Kownacica, Przytek, Sobolew, Chotynia, Gonczyce, Trzcianka, Anieléw, Ostrozen Pierwszy i Ostrozen
Drugi. Gmina graniczy z piecioma gminami: od zachodu z gming Maciejowice, od pdétnocy z gminami
taskarzew i Gérzno, od wschodu z gming Zelechéw i od potudniowego wschodu z gming Trojandw.
Gmina znajduje sie w odlegtosci 18 km od wojewddztwa lubelskiego.

Dostepnos¢ komunikacyjna gminy

Przez gmine Sobolew przebiega droga krajowa nr 17, ktéra taczy Warszawe, z Garwolinem
i Lublinem. Droga jest czescig drogi ekspresowej S17, ktéra stanowi wazny cigg komunikacyjny
taczacy poétnoc z potudniowo-wschodnig czescig kraju. Potozenie w niedalekiej odlegtosci od Lublina
i Warszawy, na przecieciu waznego szlaku komunikacyjnego stanowi znaczacy atut gminy. Gmine
obstuguje wezet drogi ekspresowej w Gonczycach. Przez Sobolew przebiega réwniez droga
wojewddzka nr 807 relacji tukéw-Zelechdw-Maciejowice. Ponadto w bliskim sgsiedztwie gminy
znajduje sie rowniez droga wojewddzka nr 801. Na terenie gminy potozona jest stacja kolejowa, przez
ktorg przebiega linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa — Deblin — Lublin — Chetm — Dorohusk.

Gmina Sobolew lezy w odlegtosci 88 km (ok. 1 h 20 min jazdy samochodem) od stolicy
wojewddztwa mazowieckiego — Warszawy, ponadto w odlegtosci 94 km (ok. 1 h jazdy samochodem)
od gminy w kierunku potudniowo-wschodnim znajduje sie Lublin — stolica wojewddztwa lubelskiego.
Inne pobliskie osrodki o randze krajowej to Kielce — oddalony o 140 km (ok. 1 h 45 min podrdzy
samochodem) oraz Krakéw — oddalone o 146 km (ok. 2 h 20 min podrézy samochodem).
W niedalekiej odlegtosci (65 km) potozony jest osrodek o znaczeniu regionalnym Radom (ok. 1 h 30
min jazdy samochodem). Odlegtos¢ do najblizszego przejscia granicznego z Rosjg (Obwodem
Kaliningradzkim) w Grzechotki-Mamowo wynosi 159 km. Sobolew jest rdwniez dobrze
skomunikowany z pobliskimi miedzynarodowymi portami lotniczymi, odlegtos¢ do lotniska
w Warszawie wynosi 90 km, zas do lotniska w Radomiu — 61 km.

Osiggalno$¢ komunikacyjna wazniejszych osrodkéow miejskich w regionie oraz gtéwnych
osrodkdw miejskich w kraju i za granicg zostata przedstawiona na schemacie nr 1 i schemacie nr 2.

! http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
22



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

Pozycja gminy w sieci osadniczej regionu

Obszar Sobolewa zajmuje powierzchnie 94,83 km?2 Gmina liczy 8 173? mieszkancow (stan na
31.12.2020 r.), co stawia je na pigtym miejscu pod wzgledem liczby ludnosci w powiecie
garwolinskim, ktory liczy 14 gmin.

Najwiekszym pod wzgledem ludnosci osSrodkiem w powiecie garwolinskim jest Garwolin, ktére
liczy ponad dwa razy wiecej mieszkaricdw niz Sobolew - 17 548 osdb®. W najblizszej odlegtoéci od
Sobolewa innymi miastami powiatowymi w wojewddztwie mazowieckim sg Kozienice (16 877
mieszkancow), Biatobrzegi (6 853 mieszkarcéw), Otwock (44 317 mieszkancéw) i Minsk Mazowiecki
(40 916 mieszkancéw)*.

Najwiekszym osrodkiem w regionie, jak i kraju, jest miasto Warszawa, ktére stanowi
metropolitalny osrodek o randze europejskiej wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego. W poblizu innym duzym miastem o znaczeniu regionalnym
w wojewoédztwie mazowieckim jest Radom, ktéry liczy 209 296 mieszkaricéw. W Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyrdznione zostaty rdéwniez
osrodki miejskie o znaczeniu lokalnym, do ktdrych nalezg dwa miasta znajdujace sie w bliskim
sgsiedztwie Sobolewa: miasto taskarzew (4 809 mieszkaricdw), miasto Zelechéw (3 895
mieszkaricow), Pilawa (4 564 mieszkaricéw) i Warka (11926 mieszkaficéw)®. Ponadto bliskie
sgsiedztwo osrodkéw miejskich z wojewddztwa lubelskiego powoduje réowniez oddziatywanie na
gmine Sobolew. Plan Zagospodarowania Wojewdédztwa Lubelskiego okresla potozone w poblizu
miasto Putawy jako osrodek subregionalny, ktory liczy 46 965 mieszkarncdw. Natomiast pobliski Lublin
okreslany jako o$rodek wojewddzki metropolitalny liczy 338 586 mieszkarncow®.

Struktura osadnicza i demograficzna zostata przestawiona na zatgczniku graficznym nr 2b —
uwarunkowania zewnetrzne oraz na schematach nr 3 i schemacie nr 4.

Podziat administracyjny gminy

Obszar gminy Sobolew podzielony jest na 18 jednostek pomocniczych gminy — sotectwa’:

e Anieldw,

e Chotynia,
e Godzisz,

e Gonczyce,
e Grabniak,

e Kalen Pierwszy,

e Kalen Drugi,

e Kobusy,

e Kownacica,

e Nowa Krepa,

e Ostrozen Pierwszy,

2 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 .
3 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 .
4 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 .
> Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 .
6 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 r.)

7 Strategia Rozwoju Gminy Sobolew 2016-2022

PRSP ERE
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e Ostrozen Drugi,
o Przytek,

e Sobolew |,

e Sobolew II,

e Sobolew lll,

e Sokat,

e Trzcianka.

2. Geneza gminy Sobolew?®

Historia osadnictwa obecnego obszaru gminy Sobolew siega czaséw neolitu, a rozwdj tych
osad nastgpit w XIX wieku. Natomiast gmina zostata zatozona dopiero w XX wieku, ktdra powstata
w wyniku z pofaczenia sgsiadujgcych ze sobg jednostek osadniczych (wsi). Sobolew przez wieki jest
przede wszystkim osrodkiem rolniczym o lokalnie administracyjno-gospodarczej roli, ktéra ma
rozbudowang infrastrukture komunalna.

Poczatki osadnictwa

Pierwsze $lady ludnosci na obszarze obecnej gminy pochodzg z neolitu. Z tego okresu odkryte
zostaty slady pierwszych niewielkich osad zaktadanych przez ludnos¢ zyjacg w lasach. Osady nie byty
state, a ludnos¢ czesto wedrowata. Ludnosé o kulturze pucharéw lejkowych podjeta nieudang probe
osiedlenia sie na terenie gminy w IV tys. p.n.e. Odnalezione rdézne narzedzia i inne slady pobytu
ludnosci w tym miejscu Swiadczg o postepujacym zagospodarowaniu w kolejnych okresach. W epoce
brazu wykonywano w okolicach Sobolewa wiele wyrobdéw takich jak grot czy siekierka. Wiele narzedzi
z krzemienia $wiadczg o importowaniu tego surowca i przebywania na tym terenie sezonowych
towcdéw i pasterzy. Ponadto na terenie gminy wystepujg $lady z okresu tzw. kultury ,ceramiki
sznurowej” oraz bardzo rzadkie na terenie Mazowsza stanowiska kultury ,niemenskiej”. Na terenie
gminy Sobolew wystepujg stanowiska archeologiczne. Na terenie gminy odkryty zostat tez cmentarz
z okresu pdinorzymskiego, ktéry jest Swiadectwem starego osadnictwa. W IV wieku w n.e.
zamieszkujgca ludno$¢ Mazowsza przeniosta sie na tereny nadczarnomorskie i do imperium
rzymskiego. W tym okresie ludnos¢ zaprzestata sie osadzaé, az do wczesnych fazach sredniowiecza od
Xl do X1l w.

Za czasOw panowania pierwszych Piastow, panstwo polskie byto podzielone na dzielnice,
w tym na kasztelanie, ktérymi zarzadzali kasztelani. Zajmowali sie oni administracjg, sgdownictwem
i wojskowoscig. W sasiedztwie istniejgcego terenu gminy Sobolew potozony byt Sieciechéw,
w ktérym swojg siedzibe miat dwczesny kasztelan. Prawdopodobnie na terenie obecnej gminy
powstawaty ponownie osady. W tym czasie obszar gminy lezat w dzielnicy sandomierskiej. W XI
wieku powstata kasztelania sieciechowska, do ktdrej nalezat Sieciechéw, jedno z najwiekszych osiedli
w okolicy obecnego obszaru Sobolewa. Po 1138 roku, w czasie rozbicia dzielnicowego na terenie
dzielnicy odbywaty sie najazdy tatarskie i litewskie oraz wojska Ksiestwa Mazowieckiego. Nastepnie
na poczatku XIV wieku nastgpit koniec okresu rozbicia dzielnicowego, a obszar obecnej gminy znalazt
sie w wojewddztwie sandomierskim w zjednoczonym Krélestwie Polskim.

8 Geneze opracowano nha podstawie: Kostecki W. J., Dzieje Sobolewa i okolic w XIX i XX wieku, ,Zeszyty Wiejski
2015, nr 21; Paciorek K., Parafia Goriczyce, Gonczyce 2007.
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Na poczatku XIV wieku, w wyniku wprowadzonych w Polsce zmian w administracji
i sgdownictwie, w dawnych kasztelaniach zatozono sady ziemskie. Kraj podzielono na okregi sadowe
(powiaty). Powstaty réwniez urzedy krdlewskie (starosty), ktére obejmowaty od jednego do kilku
powiatow. Okres ten spowodowat, ze rola Sieciechowa znacznie spadta, a tym samym wzrastata rola
Stezycy, ktéry otrzymat w 1330 roku prawa miejskie, tym samym obszar Sobolewa znalazt sie
w powiecie stezyckim.

Rozwdj osadniczy gminy nastgpit dopiero w XV wieku. Od tego okresu pochodzg pierwsze
wzmianki o Sobolewie. Powstato wtedy wiele obecnie istniejgcych wsi, na skutek intensywnej
kolonizacji. Na tym terenie rodzina Ciotkdw posiadata wiele posiadtosci ziemskich, z ktérych zaktadata
wiele wsi.” Nad Promnikiem powstat oérodek zelaza oraz mtyny i kuznice wodne w dolinach Promnika
i Okrzejki. Wie$ Sobolew nalezata do Jana Ciotka z Zelechowa. Wie$ ptacita dziesiecine biskupowi
Krakowskiemu i nalezata do parafii Maciejowice. W 1568 roku utworzono ziemie stezycky, ktora
zostata podzielona na parafie, w wyniku czego Sobolew znalazt sie w parafii Korytnica i Kochéw. Do
1569 r. wsie byly wtasnoscig rodu Ciotkdw, a nastepnie przechodzity w rece innych rodzin poprzez
koligacje lub sprzedaz.

Nazwa gminy Sobolew pochodzi rzekomo od zamieszkujgcego na tych terenach pewnego
gatunku zwierzecia — soboli. Wedtug legendy sobole zyty w olbrzymich lasach, ktére rozciggaty sie
nad wsig Sobolew i okolicznymi miejscowosciami. Inna wersja genezy nazewnictwa wsi, mowi
0 nazwie dzierzawczej od nazwiska Sobol.

Rozwdj osadniczy gminy Sobolew

Na skutek ,potopu” szwedzkiego wiele wsi na tym obszarze ucierpiato. Byt to okres, ktory
zahamowat rozwéj Sobolewa, az do potowy XIX wieku W miedzy czasie wie$ Sobolew znajdowata sie
pod panowaniem Ksiestwa Warszawskiego od 1809 roku. Utworzono wtedy nowy powiat
zelechowski, ktéry skupiat catos¢ ziem obecnej gminy. Pdzniej w 1815 roku Sobolew znalazt sie
w Krélestwie Polskim w rekach cara. Spowodowato to kolejne zmiany administracyjne i teren gminy
wchodzit w obwadd tukowski. Po powstaniu listopadowym obwody przeksztatcono na powiaty, a wiec
teren gminy znalazt sie w powiecie fukowskim. W 1827 r. w éwczesnej osadzie Sobolew znajdowato
sie 47 doméw i 371 mieszkaicow. W 1864 r. nastgpity wazne reformy zwigzane z uwitaszczeniem
chtopdw na mocy ukazu carskiego, ktére spowodowaty podziat gruntéw na wtoscianskie (chtopskie)
i dworskie (folwarki). Z tych gruntéw byty tworzone samorzagdowe gminy. W 1864 roku zatozona
zostata gmina wiejska Sobolew z siedzibg w Korytnicy, w sktad ktérej wchodzity nastepujgce wsie:
Damianéw, Debniak, Elzbietéw, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Helenow Stary, Kaleni, Kobusy,
Korytnica, Korycka Wola, Kownacica, Leokadia, Mazurkéw (Gonczyce), Mrokdéw, Przytek, Sobolew,
Sokét i Zygmunty. W 1867 roku nadeszta kolejna reforma administracyjna wprowadzona przez
Rosjan, ktdra polegata na podzieleniu powiatéw na mniejsze obszarowe jednostki. Z powiatu
tukowskiego powstat powiat garwolinski, a w jego sktad wchodzita gmina Sobolew.

Il potowa XIX wieku wraz z XX wiekiem najbardziej wptyneta na rozwéj gminy po
wielowiekowej stagnacji. Po uwtaszczeniu chtopdw i utworzeniu samorzadnej gminy wiejskiej, lata
60. XIX wieku ozywity gospodarczo i spotecznie ludno$é miejscowa, mimo iz infrastruktura gminy nie
byta jeszcze dobrze rozwinieta. W 1871 roku powstata szkofa poczatkowa, ktéra miescita sie

9 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew z 2014 r.
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w wynajetym domu we wsi Sobolew, w ktérej znajdowato sie juz 56 domdw i zamieszkiwato obszar
625 0sob. Placéwka okoto 1890 roku zostata przeniesiona o cztery kilometry, do wsi Godzisz.
Prawdopodobnie wtadze carskie probowaty naktonié mieszkancéw do budowy szkoty poprzez nacisk
administracyjny. Od tego czasu dzieci nauczano w domach przez prawie 30 lat®. Czynnikiem
powodujgcym rozwdj gospodarczy Sobolewa byto poprowadzenie przez gmine linii kolejowej
Warszawsko-Lubelskiej w 1877 roku. Ponadto na rozwdj gminy miata réwniez wptyw dogodna
lokalizacja traktu handlowego, ktdry biegt od Podlasia do ziemi radomskie;j.

W 1877 r. w poblizu lasu na trasie kolejowej otwarto stacje w miejscowosci Sobolew.
Witasciciel folwarku Sobolew, do ktérego nalezaty grunty lesne, postanowit wykorzysta¢ zalete
potozenia stacji. Grunty folwarku zostaty podzielone na dziatki budowlane, w konsekwencji powstato
osiedle nazwane poczgtkowo Sobolew — Place, ktére funkcjonowato pod tg nazwg do okoto lat 20. XX
wieku. Przy stacji w Sobolewie zatozony zostat urzad pocztowy w chwili przeprowadzenia linii
kolejowej i zlikwidowania stacji pocztowej na linii Warszawa-Lublin w Gonczycach. W pdzniejszych
czasach, w roku 1890 doprowadzono droge bitg do stacji kolejowej. W 1913 r dookota stacji
rozwijaty sie liczne osiedla mieszkaniowe. Zwartg linie stanowity jedynie domy potozone w poblizu
stacji kolejowej przy dzisiejszej ulicy Kosciuszki. Urzad znajdowat sie w murowanym domu
bezposrednio przy rynku. Poza tym innym wazinym obiektem byt sgd gminny w Gonczycach.
W drugiej potowie XIX wieku cata gmina wiejska zajmowata powierzchnie 21 745 modrg (okoto ponad
122 km?), a w 1889 roku osiggneta 4 368 liczby mieszkafncéw.

Nastepnie na przetomie XIX i XX wieku na obszarze Sobolewa osiedlita sie spotecznos¢
zydowska. Istniejgca linia kolejowa przyciggata ludnos¢ na tereny gminy. Handel i rzemiosto byto
zdominowane przez spotecznos$¢ zydowska, a chtopi zajmowali sie rolnictwem przez co ich poziom
zycia byt nadal na niskim poziomie. Natomiast stosunek wtadzy samorzadu gminnego do spotecznosci
zydowskiej byt antysemicki. Ponadto na poczatku XX wieku na tereny Sobolewa przybyli dziatacze
spoteczni, w tym ksieza, urzednicy i kolejowi. Stanowili oni impuls dla rozwoju gminy realizujac rézne
dziatania spoteczne i budowlane. Wybudowano kosciét, erygowano parafie, zatozono szkote
powszechng, kétko rolnicze, ochronke dla dzieci oraz sklep parafialny. W 1915-1918 r. nie doszto do
znaczacych zmian w szkolnictwie w Sobolewie. Niecaty rok istniata ochronka dla dzieci, ktéra zostata
zatozona w 1915 roku przez Ks. Leona Kalinowskiego. Dwa lata pdzniej ksigdz zatozyt prywatng
szkétke dla dzieci w domu koscielnym. Dzieki zarzadcy stacji kolejowej Antoniego Nojszewskiego
w 1919 roku zostata otwarta Szkota Kolejowa. Nazwa szkoty wzieta sie stad, iz wtascicielem szkoty
byta kolej, a nauczyciele mieli prawa pracownikéw kolejowych. Szkota miescita sie w dwéch
budynkach przy ul. Kosciuszki, a do niej uczeszczat dzieci rowniez z innych miejscowosci. Niektére
postepowe dziatania nie byly dobrze przyjmowane przez mieszkancow, co spowodowato ucieczke
réznych jednostek spotecznych.

Powstanie istniejgcej gminy Sobolew datuje sie na rok 1913, kiedy to przeniesiono Urzad
Gminy z Korytnicy do Sobolewa'l. Sekretarzem gminy byt Bolestaw Ratyrski funkcjonujacy do roku
1936. Urzad znajdowat sie w murowanym domu bezposrednio przy rynku. Poza tym wzdtuz drogi
bitej od toréw kolejowych do Goriczyc i Sokota rozwineta sie kolonia Milanéw. Dookota niej powstaty
mniejsze osiedla takie jak Emerytka, Zacisze, Drobinka, Ustronie i Nowiny. Wtasnosciag Marii

10 https://szkola-sobolew.pl/historia-szkoly
1 https://www.sobolew.pl/art,115,historia.html
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Rodziewiczdwny byta w okresie miedzywojennym Emerytka. Natomiast w Drobince znajdowat sie
dom wypoczynkowy dla studentow Uniwersytetu Warszawskiego.

Po | wojnie Swiatowej, w wyniku ustawy administracyjnej w 1919 r., Sobolew znalazt sie
wojewddztwie lubelskim, w powiecie garwolinskim. W okresie miedzywojennym gmina sktadata sie
z trzech osad, 28 wsi i 20 folwarkéw: wies Damiandw, osada mtyniska Debniak, folwark Drobina, wies$
Elzbietow, folwark Emerytka, folwark Godzisz, wie$ Godzisz, folwark Gonczyce, wie$ Grabniak, wie$
Helendw Stary, kolonia Jankdéw, folwark Kalen, wie$ Kalen, wie$s Kobusy, folwark Korytnica, wie$
Korytnica, folwark Kownacica, wie$ Kownacica, wie$ Leokadia, kolonia Leondw, wie$ Mazurki, kolonia
Michatki, kolonia Milanéw, wies Mrokow, kolonia Nowiny, kolonia Poreby, folwark Przytek, wies
Przytek, kolonia Rozalin, folwark Sobolew, wie$ Sobolew, kolonia A Sobolew, kolonia B Sobolew,
kolonia Sobolew Place, wie$ Sobolew Wolka, folwark Sokdt, wies Sokdt, kolonia Sokdt, kolonia
Stefandw, kolonia Teofilow, folwark Ustronie, folwark Walerkéw, folwark Wiktorzyn, kolonia
Wtodkéw, wies Wola Korycka Dolna, Wola Korycka, wies Gérna, wies Zygmunty. W gminie
znajdowato sie 1166 domow, w ktdrych mieszkato 8295 osdb, w tym wiekszos¢ byli to katolicy.
W 1930 roku gmina obejmowata 33 sotectwa o tgcznej powierzchni 11 845 ha.

W okresie Il wojny Swiatowej w osadzie Sobolew funkcjonowato getto w miejscu, gdzie
najliczniej koncentrowali sie Zydzi. Znajdowato sie ono doktadnie w rejonie ulic: Dtugiej, Orlicz-
Dreszera i Starego Rynku'2. Mieszkaricy utrzymywali kontakty z gettem zydowskim na podtozu
handlowym i humanitarnym. Na terenie Sobolewa byty liczne kryjéwki Zydéw znajdujgce sie
w okolicznych lasach. Podczas likwidacji getta w 1943 roku ludzi wywozono do obozéw
koncentracyjnych w Treblince, gdzie nastepnie tracili zycie.

Po ucieczce Niemcéw w 23 lipca 1944 roku wtadze w gminie objeta Armia Krajowa, lecz
niedtugo po tym wycofata sie po wkroczeniu bolszewikéw. W sierpniu Rosjanie zatozyli lazarety dla
rannych nad Wistg, a witascicieli doméw wykwaterowano do okolicznych wsi. Obok drogi do
Maciejowic powstato zaplecze rosyjskie lotniska polowego. Nastgpity aresztowania o0séb
przyczynionych do okupacji niemieckiej, ktérych zatrzymywano w wiezieniu w postaci dotéw
wykopanych w ziemi i pilnowanych przez straznikéw. Gmina byta miejscem wielu staré i potyczek
miedzy nowag wtadzg, a oddziatami podziemia antykomunistycznego. Ruch oporu obejmowat
dziatalno$¢ w ramach organizacji Armii Krajowej i Batalionéw Chtopskich. Akcje bojowe byty
sporadycznie organizowane poprzez propagande, szkolenia i wywiady. W 1946 roku doszto do
operacji pacyfikacyjnej wojsk KBW i oddziatdw bezpieczenstwa, podczas ktérej zostato
aresztowanych kilkaset osob.

Po Il wojnie Swiatowej gmina 1945 roku obejmowata 20 sotectw: Sobolew, Teofiléw, Grabniak,
Milanéw, Godzisz, Kalen, Sokdét, Kownacica, Przytek, Zygmunty, Gonczyce, Damiandw, Korytnica,
Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Gorna, Helendéw, Kobusy, Elzbietow, Mrokdw i Jabtonowiec.
Wtadze sprawowat Zarzgd Gminny z siedzibg w Sobolewie. W sktad Zarzgdu Gminy wchodzili radni
i pracownicy w liczbie czterech osdb.

W wyniku zmian administracyjny w 1950 roku, powstaty Rady Narodowe i Prezydium. W 1954
roku odbyty sie pierwsze wybory do Rad Narodowych. Ponadto w tym samym roku podjeto decyzje
podzielenia wsi na mniejsze jednostki administracyjne. W ten sposéb wydzielona zostata Gromada
Korytnica, Gromada Gonczyce oraz Gromada Sobolew, ktéra liczyta 10 wsi.

12 https://sztetl.org.pl/pl/miejscowosci/s/1308-sobolew/116-miejsca-martyrologii/50863-getto-w-sobolewie-

rejon-ulic-dlugiej-orlicz-dreszera-i-starego-rynku
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W latach 50. XX wieku dochodzito do silnej urbanizacji miast na skutek propagandowym
nurtom i trudnym zyciem na ,socjalistycznej” wsi. Sobolewa to zjawisko nie dotkneto, poniewaz
mieszkancy mieli zapewniony codzienny dojazd do miast i byli w nich zatrudnieni. Natomiast
miejscowos$¢ walczyta z analfabetyzmem i prébowano uspoteczni¢ gospodarke rolng. Jednoczesnie
silnie rozwijato sie rolnictwo na obszarze gminy. Poza tym w tym okresie wybudowana zostata
Publiczna Szkota Powszechna. W budynku miescita sie Szkota podstawowa i Liceum Ogdlnoksztatcgce
w Sobolewie®3.

Okres rozkwitu dziatalnosci Gromadzkiej Rady Narodowej datuje sie na lata 1965-1969. W tym
okresie zwiekszone zostaty kredyty w budzecie i dotacje panstwowe. Nowe fundusze przyczynity sie
do rozwoju budownictwa nowych obiektéw kulturalno-oswiatowych (Szkota Podstawowa w Przyteku,
Osrodek Zdrowia w Sobolewie, swietlica w Godziszu i klub ,,Ruch” w Przytegu) oraz utwardzonych
dréog np. na trasie Sobolew-Grabniak, Godzisz-Oronne, czesciowo droga Sobolew-Kownacica.
Nastepnie w 1972 roku oddano do uzytku internat w Sobolewie oraz budynek mieszkalny dla
pracownikéw PKP, w ktérym znajdowat sie w gabinet lekarski i apteka.

Po zmianach administracyjnych w 1973 roku gmina Sobolew powiekszyta sie o 8 wsi i miata 18
sotectw. Powstat Urzad Gminy, ktorym kierowat Naczelnik Gminy. Od 1975 do 1998 roku gmina
znajdowata sie w wojewddztwie siedleckim.

Nastepnie po zmianach ustrojowych w 1989 roku w Radzie Gminy zasiada 20 osdb. W czerwcu
1990 roku wybrano Wéjta Gminy, ktéry byt jednoczesnie przewodniczagcym szescioosobowego
Zarzadu Gminy. Po administracyjnym potgczeniu wsi Milanéw, Teofilow, Sobolew w jedng wies,
gmina Sobolew liczy 16 sotectw. Od roku 2002 roku Zarzadu Gminy nie ma, a liczba radnych wynosi
obecnie 15 osdb.

Obecnie w gminie widoczne jest zjawisko emigracji wewnetrznej, ktore polega na przesiedlaniu
sie mieszkancéw z okolicznych wsi do Sobolewa. Gmina zapewnia dojazd do miejsca pracy dzieki
stacji kolei i drogom. Ponadto mieszkarncy majg zapewniony dostep do potrzebnej infrastruktury
i ustug (gaz, kanalizacja, przedszkole i szkoty, opieka lekarska, kosciét), co sprzyja osiedlaniu sie
W miejscowosci Sobolew. W ostatnim czasie powstat Gminny Osrodek Kultury®*. Istnieje réwniez
Swietlica wiejska oraz Gminna biblioteka w Sobolewie wraz z filig w Gonczycach, ktéra zapewnia
dostep do internetu’®. Na terenie gminy istnieje kilka podmiotéw gospodarczych, ktére daja
zatrudnienie okolicznym mieszkancom. Natomiast charakter rolniczy gminy nie zmienit sie od
poczatku historii Sobolewa. Na obszarze gminy nadal dominujg gospodarstwa prowadzgce
dziatalno$¢ rolnicza, a wiekszos¢ obszaru zajmujg uzytki rolne i lasy.

3. Struktura administracyjna gminy na przestrzeni lat®

Sobolew jako jednostka administracyjna, utworzona zostata w 1913 r. W Il pot. XIX wieku,
kiedy Polski nie byto na mapie, utworzona zostata gmina wiejska poprzez wigczenie do wsi Sobolew
pobliskich miejscowosci. Rozwdj przestrzenny gminy opierat sie w wiekszosci wokdét obecnego
sotectwa Sobolew. Mozna stwierdzi¢, ze do XXI wieku administracyjnie Sobolew niewiele sie zmienit.

13 https://szkola-sobolew.pl/historia-szkoly

14 https://www.wrotamazowsza.pl/pl/c/MOBILE/samorzady/garwolinski/sobolew?channel=mobile
15 http://www.lgd-garwolin.pl/attachments/article/120/lgd-cz6-sobolew.pdf

16 Rozdziat opracowano na podstawie: Paciorek K., Parafia Goriczyce, Goriczyce 2007.
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Struktura administracyjna przed 1864 r.

Na poczatku swojej historii na terenie gminy byto wiele wsi krélewskich i prywatnych,
w ktérych znajdowaty sie posiadtosci ziemskie m.in. rodziny Ciotkdw. Potozone one byty w XVI wieku
na ziemiach stezyckich, w wojewddztwie sandomierskim. Podczas panowania Ksiestwa
Warszawskiego, w 1810 roku cato$¢ ziem obecnej gminy znalazta sie w powiecie zelechowskich.
Niedtugo po tym kraj znalazt sie znowu pod Rosjg, a w strukture administracyjng wprowadzono
dodatkowy podziat na obwody. Obszar gminy znajdowat sie nadal w powiecie zelechowskim, lecz
w obwaodzie tukowskim, w wojewddztwie siedleckim. W 1845 roku dotychczasowe powiaty staty sie
okregami, obwody za$ przemianowano na powiaty. Na skutek tego caty obecny obszar gminy wszedt
do powiatu tfukowskiego, w guberni lubelskie;j.

Struktura administracyjna w 1864 r.

W okresie procesu zespolenia administracji cywilnej Krélestwa Polskiego z systemem organdéw
w Cesarstwa Rosyjskiego zostata podjeta dziatania reorganizacyjne w administracji, na skutek czego
w 1864 roku utworzono gmine wiejskg Sobolew, ktérej siedziba miescita sie poczatkowo w Korytnicy.
Ztozona byta z nastepujacych miejscowosci: nastepujace miejscowosci: Damiandéw, Debniak,
Elzbietéow, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Helendéw Stary, Kalen, Kobusy, Korytnica. Korycka Wola,
Kownacica, Leokadia, Mazurkéow, Mrokéw, Przytek, Sobolew, Sokét i Zygmunty. W Owczesnej
strukturze osadniczej gminy dominujacg role petnita miejscowos¢ Sobolew, w ktérej powstata stacja
kolejowa, a wokot niej rozwijaty sie osiedla mieszkaniowe.

Struktura administracyjna w 1913 r.

W 1913 r. przeniesiony zostat Urzad Gminy z Korytnicy, na skutek czego powstata gmina
Sobolew. Do gminy na czele, ktdre stat sekretarz Bolestaw Ratynski, nalezato 20 wsi. W 1915 roku
tereny gminy znalazty sie pod wojskowg okupacjg niemieckg. Po odzyskaniu niepodlegtosci,
w sierpniu 1919 roku na mocy ustawy sejmowej powstato wojewddztwo lubelskie, a w jej sktadzie
znajdowat sie powiat garwolinski, do ktérego nalezat Sobolew.

Struktura administracyjna w 1945 r.

Po zakonczeniu Il wojny $wiatowej nastgpito wyzwolenie catej gminy Sobolew, ktéra
obejmowata nastepujgce stotectwa: Sobolew, Teofiléw, Grabniak, Milanow, Godzisz, Kalen, Sokdt,
Kownacica, Przytek, Zygmunty, Gonczyce, Damiandéw, Korytnica, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka
Gorna, Helenéw, Kobusy, Elzbietow, Mrokdw i Jabtonowiec. Do 1950 roku Zarzad Gminny sprawowat
funkcje administracyjna.

Struktura administracyjna w 1950 r.

Na skutek wprowadzonej ustawy z 1950 roku o terenowych organach jednolitej wiadzy
panstwowej powstaty w gminie Rady Narodowe i organ wykonawczy — Prezydium. Nastepnie
wprowadzona reforma w 1954 roku zastgpita gminy mniejszymi gromadami. Gmina Sobolew zostata
podzielona na trzy gromady: Gromade Korytnica, Gonczyce i Sobolew liczagcg 10 wsi.
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Struktura administracyjna w 1973 r.

Kolejne lata przyniosty dalsze zmiany struktury administracyjnej na terenie Sobolewa. W 1973
roku powstat Urzad Gminy, a wtadze nad nim sprawowat Naczelnik Gminy. Sobolew od tego czasu
powiekszyt sie o 8 wsi i liczyt 18 sotectw. W latach 1975-1998 gmina administracyjnie nalezata do
wojewddztwa siedleckiego.

Struktura administracyjna od 1999 r. do czaséw wspoétczesnych

Na skutek reformy z 1998 r., potgczono wies Milanow, Teofildw, Sobolew w jedng wies
Sobolew. Obecnie gmina Sobolew to 16 wsi, w tym 19 sotectw potozonych wokdt wsi Sobolew.

4. Podsumowanie

+ korzystne potozenie geograficzne na — niski potencjat demograficzny;
przecieciu szlakow handlowych; — podstawowa dziatalnosc rolnicza;
+ dobra dostepnos¢ komunikacyjna z innymi — rozproszone osadnictwo;
osrodkami miejskimi w regionie, — niezréznicowane i niewykorzystywane
+  bliskos$¢ duzych osrodkéw miejskich o tereny.;

randze krajowej, w tym aglomeracji
warszawskiej;

1. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO

PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA |  UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Gmina Sobolew jest gming wiejska, ktérej siedzibg jest miejscowosé Sobolew. W sktad gminy
wchodzi 18 sotectw: Anieldw, Chotynia, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Kalenn Drugi, Kalen Pierwszy,
Kobusy, Kownacica, Nowa Krepa, Ostrozen Drugi, Ostrozen Pierwszy, Przytek, Sobolew |, Sobolew I,
Sobolew IIl, Sokét, Trzcianka. Struktura przestrzenna gminy Sobolew jest typowa dla gmin wiejskich
w powiecie Garwolinskim. Wiekszo$¢ powierzchni gminy (ponad 90%) stanowig grunty rolne oraz
lesne. Uktad przestrzenny gminy opiera sie na dwdch najbardziej wyksztatconych osrodkach —
miejscowosci Sobolew oraz w mniejszym stopniu miejscowosci Gonczyce, ktére petnig funkcje
centréow ustugowych dla pozostatych miejscowosci, ktére majg charakter rolniczo-mieszkaniowy.
W poszczegélnych miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z zabudowg zagrodowa. Struktura zabudowy wiekszosci miejscowosci w gminie Sobolew jest
niejednorodna — miejscowosci majg charakter typowych ulicéwek z zabudowaniami zgrupowanymi
wzdtuz najwazniejszych drég lub drogi przebiegajgcych przez miejscowosé, ale jednoczesnie na
terenie gminy wystepuje bardzo duzo rozproszonej zabudowy, ktérg stanowig w wiekszosci
zabudowania siedliskowe otoczone rozlegtymi polami uprawnymi.
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Znaczacy wptyw na obecny ukitad przestrzenny gminy Sobolew majg wazne ciagi
komunikacyjne przebiegajgce przez gmine: linia kolejowa nr 7 Warszawa — Doroshusk, krajowa droga
ekspresowa S17 oraz droga wojewddzka nr 807. Oba najwazniejsze osrodki gminne s3 zwigzane
z przebiegiem tych tras — Sobolew z LK nr 7 i DW nr 807, za$ Gonczyce z DW nr 807 oraz DK S17.

Najbardziej rozwinietym osrodkiem w gminie jest jej siedziba, czyli miejscowos¢ Sobolew, ktdra
cechuje sie na tle catej gminy bardzo wysokg gestos$cig oraz zwartoscia zabudowy. Sobolew na osi
poétnocny-zachdd — potudniowy-wschéd jest przeciety linig kolejowg nr 7 wraz ze stacjg kolejowg
Sobolew zlokalizowang w centrum miejscowosci. Wies$ posiada wyksztatcony uktad ulic i kwartatéw
zabudowy. Zabudowa jest jednak roztozona nieréwnomiernie — wiekszo$¢ zabudowan
zlokalizowanych jest w poftudniowo-zachodniej czesci miejscowosci. Zabudowa mieszkaniowa jest
uzupetniona poprzez znaczacy ilo$¢ zabudowy ustugowej. W Sobolewie zlokalizowana jest takie
wiekszos¢ ustug publicznych dostepnych w gminie. W zwigzku z powyzszym Sobolew stanowi gminne
centrum ustug komercyjnych i publicznych, ktére zapewnia obstuge potrzeb mieszkancéw nie tylko
Sobolewa, ale takze innych wsi, ktére sg w bardzo skromnym stopniu wyposazone w ustugi.
W pétnocno-wschodniej czesci Sobolewa wyrdznia sie rozlegty zaktad produkcyjny , Sante”, ktdry jest
jednym z najwiekszych pracodawcéw w gminie.

Drugim najbardziej rozwinietym osrodkiem wiejskim w gminie jest miejscowos$¢ Gornczyce,
ktora petni podobng do Sobolewa role centrum ustugowego gminy, jednak jest znaczgco mniejsza.
Zabudowa Gonczyc rozcigga sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 807 w sgsiedztwie skrzyzowania
z dawnym przebiegiem drogi krajowej nr 17. Dominuje tu zwarta zabudowa zagrodowa uzupetniana
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i pojedynczymi budynkami ustugowymi. Wiele obiektéw
ustugowych jest realizowanych w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowe;j.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawg sporzadzenia Studium powinno by¢ planowanie przestrzenni w sposdb respektujgcy
tad przestrzenny w celu podniesienia atrakcyjnosci obszaréw. Zgodnie z obowigzujgcg ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, réwniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze
stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony?’.

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W planowaniu przestrzennym nalezy przestrzega¢ okreslonych zasad, gwarantujgcych
poprawe tadu przestrzennego, wsrdd ktérych jest:

e ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania
terenéw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania, ze szczegdlnym
uwzglednieniem centrum;

7 Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze tad to ,harmonijny porzadek, uregulowany uktad” Natomiast
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje tad przestrzenny jako ,takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne”.
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e rozwdj terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong;

e ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
gtéwnie drég wyzszych rangg w celu umozliwienia ich rozbudowy i modernizacji;

e rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach
otwartych,

e ograniczanie rozwoju terendéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
(gtownie drog wyzszych rangg) w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji drég,

e ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszaréw
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury
do tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

e ochrona walorow S$rodowiska przyrodniczego, polegajgca na zachowaniu,
zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdéw i sktadnikdw przyrody,
szczegdlng opieka powinny zostaé objete obszary objete formami ochrony przyrody,

e nawigzywanie w nowe] architekturze do lokalnych wzoréw i materiatow,
zachowywanie regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu ftadu przestrzennego i estetyki realizowane
inwestycje wymagajg przestrzegania:

e okreslonych wskaznikow urbanistycznych tj. wysokosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej itp.

e ustalen dotyczacych parametréw technicznych drog,

e wytycznych dotyczgcych wyznaczenia centrum gminnego i centréw lokalnych.

Ogdélne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty réwniez
w poszczegélnych rozdziatach dotyczacych ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenéw wskazanych na rysunkach studium do czesci B. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

3. Uzbrojenie terenu

Uzbrojenie Gmina Sobolew zaopatrywana jest w wode z zasobu wéd podziemnych poprzez trzy
ujecia wod (Sobolew, Gonczyce i Grabniak) a takze indywidualne studnie gtebinowe wiercone oraz
studnie kopane. Dtugosc¢ rozdzielczej i przesytowej sieci wodociggowej w 2020 r. wynosita 149,8 km
(bez przytaczy wodociggowych), podtgczonych do niej byto 6746 mieszkaricdw, co stanowito 82,5%
ogotu ludnosci. Na terenie gminy Sobolew funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
$ciekdw o przepustowosci Qérd 790 m3/d i wielkosci 8683 RLM, ktdra zlokalizowana jest
w miejscowosci Sobolew. Dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2020 roku wynosita 30,1 km
i podtaczonych do sieci kanalizacyjnej byto 2882 mieszkancéw, co stanowito 35,3% ogdétu ludnosci.
Siecig kanalizacyjng objeta jest miejscowos$¢ Sobolew. Przez teren gminy Sobolew przebiega gazocigg
wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa Rembelszczyzna — Wrondéw oraz dwa odgatezienia DN 150
Gonczyce — tukow — Siedlce, DN 150 Korytnica — Oronne. Do sieci gazowe] podtgczonych byto 965
budynkéw z czego 696 stanowity budynki mieszkalne. Z sieci gazowej w 2020 r. korzystato 2651 osdb,
co stanowito 32,4% ogétu ludnosci. Na terenie gminy Sobolew nie funkcjonuje centralny system
cieptowniczy. Przez teren gminy Sobolew przebiega dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu
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400 kV relacji Kozienice — Siedlce Ujrzanéw, Kozienice — Stanistawdw oraz 3 linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV relacji: Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minsk Mazowiecki, Kozienice —
Sobolew — Ryki, Kozienice — Stoczek tukowski — tukéw. W miejscowosci Sobolew zlokalizowany jest
GPZ 110/15kV, od ktérego odchodzg linie Sredniego napiecia.

4. Obecny stan planistyczny

4.1.Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
sgsiadujgcych z gming Sobolew

Gmine Sobolew otaczajg 4 gminy wiejskie: gmina taskarzew, gmina Gdérzno, gmina Trojandw,
gmina Maciejowice, jedna gmina miejsko-wiejska - gmina Zelechéw oraz jedna gmina miejska —
gmina Miasto taskarzew. Obowigzujagcymi dokumentami planistycznymi sg studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla kazdej z gmin:

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
taskarzew przyjeta zostata Uchwatg Nr XXXIV/130/10 Rady Gminy taskarzew z dnia 2
lutego 2010 .

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno przyjeta zostata Uchwatg Nr 11/14/2014 Rady Gminy Gérzno z dnia 29 grudnia
2014 roku.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechdw przyjete zostato Uchwatg Nr XXXI11/219/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 22 czerwca 2017 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trojandéw przyjete zostato Uchwatg Nr XX/66/2016 Rady Gminy Trojandéw z dnia 31
marca 2016 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Maciejowice przyjete zostato Uchwatg Nr VIII/53/2015 Rady Gminy Maciejowice z dnia
24 lipca 2015 r.

e taskarzew — miasto

W studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalono kierunki
polityki przestrzennej w obszarze analizy — 1 km od granicy gminy Sobolew:

e od strony gminy wiejskiej taskarzew wskazano tereny rolne i tereny rolne
z ograniczeniami, tereny wielofunkcyjne (zabudowy zagrodowej), tereny lasow i tereny
szczegdlnie predysponowane do wprowadzenia zalesien, tereny rolno-krajobrazowe,
wody powierzchniowe oraz tereny linii kolejowych;

e od strony gminy Goérzno wskazano tereny produkcji rolnej, zabudowy zagrodowej,
tereny zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustug oswiatowych, tereny projektowanej powierzchniowej
eksploatacji kopalin (kruszywa) oraz obszary laséw,

e od strony gminy Zelechéw wskazano tereny rolne, tereny zabudowy oérodkéw
wiejskich, tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktaddéw i infrastruktury,
tereny zabudowy przemystowo - ustugowej,

e od strony gminy Trojandw wykazano tereny gruntéw ornych, tereny zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej, tereny laséw i zalesien, uzytki zielone, wody oraz obszary
na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat, tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej i tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow naturalnych,
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e od strony gminy Maciejowice wykazano tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, tereny gruntdw ornych, tereny tgk i pastwisk i tereny
lasow.

Na ponizszym schemacie przedstawiono zgeneralizowane nazewnictwo przeznaczenia
terendw.
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Rysunek 5. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiadujacych z gming Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin
sgsiednich)
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4.2.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Sobolew obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdore obejmujg swoim zasiegiem 1,83 % powierzchni gminy. Plany miejscowe
przeznaczajg tereny pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, w tym
stacje paliw, ustugi nieuciazliwe, budowle infrastruktury technicznej, zielen izolacyjng, parkingi, drogi
wewnetrzne i piesze, zabudowe zagrodowg, oczyszczalni Sciekdw komunalnych, terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, linie elektroenergetyczne.

Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(zrédto: opracowanie wtasne)

L.p. Plan miejscowy

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - dziatka nr
2688 uchwalony przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr V/37/99 z dnia 4 lutego 1999 r.

2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew —
teren oczyszczalni $ciekéw uchwalona przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr V/39/99 z
dnia 4 lutego 1999 .

3. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew —
teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug oraz teren
ujecia wody uchwalona przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr V/40/99 z dnia 4 lutego
1999 .

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej uchwalona przez Rade Gminy Sobolew
Uchwatg Nr 1X/81/99 z dnia 22 lipca 1999 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobolew — teren stacji paliw
oraz zabudowy ustugowej uchwalony przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr
XXXVI/192/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod linie elektroenergetyczng 400 kV
,Kozienice — Siedlce Ujrzandw” obejmujacy czes¢ obrebdéw geodezyjnych Ostrozen Drugi,
Gonczyce, Kownacica, Przytek, Sobolew, Nowa Krepa, gmina Sobolew uchwalony przez
Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr VI/20/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod linie elektroenergetyczng 110 kV
,Kozienice — Garwolin” dla czesci obrebow geodezyjnych Sobolew i Przytek, gmina Sobolew
uchwalony przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr VIII/35/2015 z dnia 31 marca 2015 r.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul.
Polnej i ul. Zelechowskiej — cze$¢ A uchwalony przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr
XX111/184/2020 z dnia 22 grudnia 2020 r.
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Rysunek 6. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Sobolew

(zrédto: opracowanie wtasne)

OZNACZENIA
===== granica administracyjna gminy

—— granice obrebow geodezyjnych

_ granice miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wraz z numerem porzadkowym
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4.3.Ruch budowlany na terenie gminy

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W latach 2016-2020 w gminie Sobolew wydanych zostato 395 decyzji
o warunkach zabudowy, 15 decyzji o umorzeniu postepowania oraz 3 odmawiajgce wydania
warunkéw zabudowy.

Ponizszy wykres przedstawia liczbe decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydanych w gminie Sobolew w latach 2016 — 2020.

Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2016-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy w Sobolewie)
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W latach 2016 — 2019 liczba wydawanych decyzji utrzymywata sie na podobnym poziomie,
znaczny wzrost nastapit w 2020 r. Srednio wydawano 75 decyzji rocznie. W analizowanym okresie
najmniej decyzji o warunkach zabudowy wydano w roku 2017 (61), od tego roku liczba wydawanych
decyzji stale wzrasta - w 2020 roku wyniosta 107.

Na podstawie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych
obrebach mozna stwierdzié, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrebie
Sobolew (160) oraz obrebach: Gonczyce (48), Chotynia (28), Kownacica (22), Godzisz (21).
W pozostatych obrebach w analizowanym okresie wydano mniej niz 20 decyzji.
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Tabela 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2020 w podziale na rodzaj inwestycji
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy w Sobolewie)

Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach Liczba decyzji

zabudowy 2016 2017 2018 2019 2020 suma
budynek mieszkalny jednorodzinny 46 42 34 43 78 243
budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j 3 6 5 1 - 15
budynek mieszkalno-ustugowy - 1 2 3
budynek obstugi produkcji rolnej 8 8 2 2 - 20
budynek gospodarczy 4 1 10 10 8 33
budynek garazowy 5 2 2 15
budynek/obiekt ustugowy 2 - 3 8 16
obiekt infrastruktury komunikacyjnej - 1 - 1
obiekt infrastruktury technicznej - - 11 9 20
budynek/obiekt produkcyjno-ustugowy, w tym ) 1 3 5 ) 3
magazyny

pozostate - - 3 - - 3
suma 68 61 66 75 107 377
odmowa - - 3 3
umorzenie 4 - 4 2 5 15
suma 72 61 70 77 115 395

Woykres 2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wg przedmiotu w latach 2016-2020
(zroédto: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzagd Gminy w Sobolewie)

B budynek mieszkalny

B budynek mieszkalno-ustugowy

o 2%1%1% 4%

H budynek obstugi produkcji rolnej
budynek gospodarczy, garazowy
H budynek/obiekt ustugowy

M obiekt infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej
budynek/obiekt produkcyjno-
ustugowy, w tym magazyny
pozostate

odmowa

umorzenie

Zamieszczona wyzej tabela oraz wykres przedstawiajg liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2016-2020 wedtug ich przedmiotu.
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W latach 2016-2020, w podziale na funkcje zabudowy najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydano pod zabudowe mieszkaniowg, stanowigcg przedmiot
ponad potowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy (ok. 65%). Najwiecej takich decyzji wydano
dla inwestycji zlokalizowanych w obrebie Sobolew (121). Budynki gospodarcze i garazowe stanowity
tacznie przedmiot 48 decyzji, czyli ok. 12% wydanych decyzji. Tylko 20 decyzji wydano dla budynkéw
obstugi produkcji rolnej, odnoszacych sie do budowli rolniczych, budynkéw inwentarskich oraz
gospodarczych wraz z niezbedng infrastrukturg z wytgczeniem budynkow mieszkalnych. Liczba
wydanych decyzji na ten cel stanowi ich dos¢ niewielki odsetek (ok. 5%) jak dla gminy o charakterze
rolniczym. Pod zabudowe ustugowg zostato wydanych 16 decyzji o warunkach zabudowy, pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg wydano zostato wydanych jedynie 8 decyzji, zas pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg tylko 3. Pod obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wydano
tacznie 21 decyzji. Na przestrzeni lat 2016 — 2020 wydano 3 odmowy oraz umorzono 15 postepowan
w sprawie wydania warunkow zabudowy.

Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2020 decyzji o warunkach zabudowy w podziale na
rodzaj inwestycji przedstawia ponizszy schemat.
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Rysunek 7. Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2020 decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj inwestycji

(zrédto: opracowanie wtasne)
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia nowych
terendéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne
z lokalizacjg nowej zabudowy.

W gminie Sobolew w latach 2016-2020 wydano facznie 92 decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Najwiekszg cze$¢ stanowig decyzje dotyczace obiektéw infrastruktury
technicznej, m.in. budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych, sieci gazowej Sredniego
ci$nienia oraz sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Wydano réwniez decyzje zwigzane
z rozbudowg budynku administracyjnego o winde zewnetrzng, budowg targowiska oraz budowg
drogi. Liczbe wydanych decyzji na przestrzeni lat prezentuje ponizsza tabela:

Tabela 3. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2016-2020 w podziale
na lata
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok Liczba wydanych decyz;ji
2016 12
2017 16
2018 24
2019 15
2020 25

Najwiecej decyzji wydanych zostato w roku 2020. Ich przedmiotem byly gtéwnie obiekty
zwigzane z infrastrukturg techniczng, co moze S$wiadczyé o przySpieszonym  rozwoju sieci
infrastruktury technicznej w gminie Sobolew w danym roku.

Pozwolenia na budowe

Wydane pozwolenia na budowe Swiadczg o rzeczywistym ruchu budowlanym na danym
obszarze. W zwigzku z tym na podstawie ich analizy mozna wskaza¢ gtdwne kierunki
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

W latach 2016-2020 na terenie gminy Sobolew wydano 567 pozwolen na budowe, 245 z nich
dotyczyto inwestycji kubaturowych. Srednio wydawano 113 pozwolen rocznie. Jest to tgczna suma
decyzji wszystkich rodzajéw: na budowe, rozbudowe, przebudowe, remonty i rozbiérki. Intensywnos¢
ruchu budowlanego w latach 2016-2020 byta dos¢ zréznicowana. Najwiecej decyzji wydano w roku
2020 (138), najmniej za$ w roku 2017 (87), zauwazalna jest tendencja wzrostowa.
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Wykres 3. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2016-2020 (irédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
pozyskanych z Urzedu Gminy w Sobolewie)
(zrédto: opracowanie na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy w Sobolewie)
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Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2020 pozwolert na budowe dotyczgcych inwestycji
kubaturowych przedstawia ponizszy schemat.
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Rysunek 8. Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2020 pozwolen na budowe dotyczacych inwestycji kubaturowych

(zrédto: opracowanie wtasne)
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Tabela 4. Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w latach 2016-2020 w podziale na rodzaj zabudowy
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy w Sobolewie)

Rodzaj zabudowy Liczba pozwolen
Budynki mieszkalne jednorodzinne 159

Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej 5

Budynki mieszkalno-ustugowe 1

Budynki ustugowe 13

Budynki obstugi gospodarstw rolnych 17

Budynki gospodarcze, garazowe 36

Obiekty infrastruktury technicznej 13

Pozostate 1

Wsrdd wydanych pozwolern dominowaty pozwolenia na budowe sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci w zakresie instalacji gazowych. Duzy udziat miaty takze pozwolenia na
budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z doprowadzaniem
i modernizacjg infrastruktury technicznej, a takze budownictwo towarzyszace funkcji mieszkaniowe;j
— budynki gospodarcze i garazowe. Mniejsza liczba pozwoled dotyczyta powstawania nowych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej wraz z budynkami obstugi gospodarstw rolnych,
budynkéw o funkcjach ustugowych i obiektéw infrastruktury technicznej. W analizowanym okresie
wydano tylko 1 pozwolenie dotyczace rozbudowy budynku mieszkalno-ustugowego, zadna z decyzji
nie dotyczyta obiektéw produkcyjnych.

W strukturze pozwolen na budowe obiektéw mieszkaniowych przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Decyzje te dotyczg obszaréw w catej gminie Sobolew, jednakze mozna
wyrdzni¢ nastepujgce miejsca koncentracji wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla tego
typu obiektéw: obreb Sobolew (72), Gonczyce (19), Chotynia (14).

W ujeciu catosciowych najwiekszy ruch budowlany (liczba wydanych pozwolen na budowe) na
obszarze gminy wystepuje w obrebach: Sobolew (95), Gonczyce (33) oraz Chotynia (25), najmniejszy
za$ w obrebach Trzcianka (1), Grabniak (2), Przytek (3), Krepa i Anieldw (4).

45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

Wykres 4. Pozwolenia na budowe wg przedmiotu w latach 2016-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy w Sobolewie)
Obiekty Pozostate
Budynki infrastruktury
gospodarcze, __technicznej

garazowe 5 Budynki mieszkalne
14,7% iednorodzinné® Budynki mieszkalne
64,9% jednorodzinne
Budynki B Budynki mieszkalne w

obstugi zabudowie zagrodowej
gospodarstw ) m Budynki mieszkalno-
rolnych ustugowe

6,9% 2 Budynki ustugowe

Budynki B Budynki obstugi gospodarstw
ustugowe rolnych
5,3%; m Budynki gospodarcze,
Budynki garazowe
mieszkalno- 2 Obiekty infrastruktury

technicznej
i Pozostate

ustugowe

Qtﬁ%nki mieszkalne
w zabudowie
zagrodowej
2,0%;

Na obszarze gminy Sobolew wydano takze pozwolenia na budowe obiektéw ustugowych,
w tym o funkcji ustug publicznych. Pozwolenia na budowe obiektéw ustugowych stanowig nieco

ponad 5% wszystkich decyzji. Pozwolenia na budowe obiektéw ustug publicznych dotyczyty m.in.
budowy targowiska.

Z przeprowadzonej analizy pozwoled na budowe wynika, ze najwiekszy ruch budowlany
wystepuje w obrebie ewidencyjnym Sobolew. Potwierdza to wnioski ptyngce z analizy wydanych
decyzji o warunkach zabudowy. Obreb Sobolew stanowi centrum administracyjno-ustugowe gminy,
w zwigzku z tym zainteresowanie nowymi inwestycjami jest w nim najwieksze.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYTUACII
SPOLECZNE], GOSPODARCZEJ I PRZESTRZENNE],
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOQOJU GMINY

W czasie sporzadzania Studium diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej,

przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy, dla obszaru gminy Sobolew nie zostata
opracowana.
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Uwarunkowania fizjograficzne

Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Sobolew pofozona jest
W przewazajgcej czesci w makroregionie Niziny Potudniowopodlaskiej oraz mezoregionie Wysoczyzna
Zelechowska. Niewielka potudniowa cze$é gminy potozona jest w makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka i mezoregionie Dolina Srodkowej Wisty. Potozenie to sprawia, ze
funkcjonujgca tu struktura przyrodnicza nie ogranicza sie tylko i wytgcznie do obszaru gminy. Jest ona
silnie powigzana przestrzennie ze srodowiskiem przyrodniczym przylegtych terenéw wchodzacych
w sktad makroregionu.

Wysoczyzna Zelechowska wznosi sie miedzy Rdwning Garwoliriskg na zachodzie a tukowskg na
wschodzie oraz Doling Srodkowej Wisty i Pradoling Wieprza na potudniu a Obnizeniem Wegrowskim
na potnocy. Jej powierzchnia wynosi 1844 km?2. Jest to zdenudowana, réwninna i falista wysoczyzna
ze wzniesieniami morenowymi i wydmami. Na jej terenie prowadzona jest gtéwnie dziatalnos¢
rolnicza urozmaicona niewielkimi ptatami lasu. Powierzchniowa budowa geologiczna Wysoczyzny
Zelechowskiej, w obrebie ktdérej potozona jest gmina Sobolew, zwigzana jest ze zlodowaceniem
srodkowopolskim. Najstarszymi osadami odstaniajgcymi sie na powierzchni sg utwory
wodnolodowcowe. Wychodnie tych utwordw znajdujg sie w okolicy miejscowosci Godzisz, na
krawedzi wysoczyzny. Sg to piaski drobno- lub réznoziarniste z pojedynczymi gtazikami. Utwory te
przykryte sg gling zwatowg wystepujacg na znacznym obszarze gminy. Miejscami bezposrednio na
glinie zwatowej wystepujg pojedyncze zdenudowane zniesienia moren czotowych, zbudowane
z piaskow, zwirédw i gtazow. Na przewazajgcym obszarze na glinie zwatowej lezg utwory
wodnolodowcowe wyksztatcone w postaci piaskdw. Zlodowacenie pétnocnopolskie zaznaczyto sie
powstaniem osadéw piaszczysto-zwirowych. Wystepujg one na stosunkowo niewielkiej powierzchni,
na terenie przysiotkdw Michatki i Jezyny. W tym tez okresie powstaty osady eoliczne i formowaty sie
wydmy. Proces powstawania tych osadéw trwa do czaséw wspodtczesnych. Utwory eoliczne oraz
wydmy miejscami wystepujg bezposrednio na glinach zwatowych, najczesciej jednak na utworach
piaszczystych: wodnolodowcowych (zlodowacenie srodkowopolskie), ewentualnie rzecznych
(zlodowacenie pdétnocnopolskie). W holocenie w dolinach rzecznych powstaty piaski i zwiry taraséw
zalewowych.

Mezoregion Doliny Srodkowej Wisty z kolei charakteryzuje sie powierzchnig ok. 1415 km?.
W granicach mezoregionu znajduje sie dolina Wisty pomiedzy Warszawg i Putawami, o szerokosci ok.
10 km. Wypetniajg j3, tworzace taras zalewowy, holocenskie utwory geologiczne — piaski, zwiry,
mady rzeczne, torfy i namuty. Nieco mniejsze powierzchnie (w wiekszosci pokryte lasem) s3 zajete
przez plejstocenskie piaski, zwiry i mutki rzeczne zlodowacenia pdétnocnopolskiego, ktére wraz
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z nielicznymi wyspami piaskéw eolicznych lokalnie w wydmach tworzg tarasy nadzalewowe. Na jej
terenie dominuje krajobraz roslinny lesny.

Rzezba terenu Gminy Sobolew uksztattowana zostata gtdwnie przez dziatalno$é¢ lodowca
z okresu zlodowacenia Srodkowopolskiego oraz procesy peryglacjalne. Pod wzgledem
morfologicznym teren gminy charakteryzuje sie stabym zrdznicowaniem. Wysokosci bezwzgledne
utrzymujg sie w granicach 119,3 m n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachdd od miejscowosci
Godzisz, tuz przy granicy gminy) do 178,1 m n.p.m. (we wschodniej czesci gminy, na potudnie od
Anielowa). Na potudniu gminy (na pdtnoc od miejscowosci Godzisz i na pofudnie od miejscowosci
Sobolew) oraz na pétnocy (na potudnie i pétnoc od miejscowosci Goriczyce) wystepujg spadki terenu
rzedu 5-10 m, tworzgc stromg krawedz erozyjng. Gmina znajduje sie w obrebie wysoczyzny
polodowcowej o ptaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka
i Sliz oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi. Na pétnocnym-
wschodzie gminy, w okolicach wsi Ostrozen Pierwszy wystepujg wzgdrza moreny czotowej. We
wschodniej czesci gminy (w lesie na wschdd od wsi Sokdt) oraz w zachodniej czesci (w lasach na
zachdd od Sobolewa i na zachdd od Godzisza) wystepujg liczne wydmy, obecnie porosniete lasami.

Na terenie gminy wystepujg rowniez formy antropogeniczne — wyrobiska poeksploatacyjne,
skarpy i wzniesienia powstate na skutek nadsypywania, rozkopywania terenu lub obwatowywania
koryt rzecznych, nasypy drogowe.

Klimat

Sobolew potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, przejsciowego ksztattowanego przez
zmienne masy powietrza morskiego i kontynentalnego, z przewagg wptywdéw kontynentalnych, co
ma wptyw na zmienne stany pogody.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,5°C. Srednio w roku jest okofo 115 dni
przymrozkowych (o temperaturze maksymalnej wyzszej od 0°C i temperaturze minimalnej nizszej
od 0°C), 50 dni mroznych (o temperaturze maksymalnej nizszej od 0°C), 25 dni bardzo mroznych
(o temperaturze minimalnej nizszej niz 10°C) oraz 35 dni goracych (o temperaturze maksymalnej
powyzej 25°C). Na terenie gminy okres bezprzymrozkowy (liczba dni pomiedzy datami zaniku
i pojawiania sie przymrozkéw) trwa 170 dni. Najwieksze zrdznicowanie warunkéw termicznych
wystepuje miedzy dolinami i terenami podmoktymi, a obszarami wyniesionymi o gtebszym zaleganiu
wod gruntowych. Okres wegetacji (liczba dni o $redniej dobowe] temperaturze nie nizszej niz 5°C),
trwa okoto 210 dni.

Na obszarze gminy $rednia roczna wilgotnos¢ powietrza wynosi ok. 78%. Najwieksza
wilgotnoscig powietrza charakteryzujg sie obszary dolin oraz zagtebieri terenu. Srednie roczne
zachmurzenie na terenie gminy ksztattuje sie na poziomie 6,5 stopnia pokrycia nieba.

Maksymalne roczne zachmurzenie wystepuje w listopadzie i wynosi 8 stopni. Od listopada
nastepuje spadek wielkosci zachmurzenia do wystepowania minimum rocznego we wrzesniu (5,0).
Przecietnie w roku jest 45 dni pogodnych i 195 dni pochmurnych.

Srednie roczne sumy opadu atmosferycznego wynosza okoto 550 mm. Najwieksze miesieczne
sumy opaddéw wystepujg latem - maksimum w lipcu (80 mm). Najnizszym opadem charakteryzujg sie
miesigce od stycznia do kwietnia (Srednio miesiecznie 30 mm).
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Na terenie gminy przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie. Srednia roczna
predkos$é wiatru wynosi 3 m/s co $wiadczy, ze teren ten jest dobrze przewietrzany. Miejscami
zacisznymi sg tereny potozone po zawietrznej stronie kompleksdw lesnych, polany lesne, wschodnie
zbocza dolin i tereny intensywnej zabudowy.

Klimat przez wiele lat wydawat sie by¢ jednym ze stabilniejszych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, jednak obserwowane ocieplanie klimatu niesie za sobg podwyzszenie czestotliwosci
wystepowania zjawisk ekstremalnych — fal upatéw i zimna, dtugotrwatych susz, gwattownych burz,
z ktérych wszystkie niosg istotne konsekwencje dla gospodarki, bezpieczernstwa i zdrowia
mieszkancow.

Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Sobolew odznacza sie przecietnym stopniem rozwiniecia sieci hydrograficznej
i ubostwem zbiornikow wodnych. Wody powierzchniowe (ptynace i stojgce) zajmujg powierzchnie
64,1 ha. Przez obszar gminy przeptywajg trzy rzeki wraz ze swymi doptywami. Sg to prawostronne
doptywy Wisty: Okrzejka, Promnik, tukdwka. Przez gmine przebiega dziat wodny Il rzedu rozdzielajgcy
dorzecza Okrzejki i Promnika. Promnik jest jedyng rzekg Mazowsza o charakterze podgérskim (Sredni
spadek 3,5 promila). Na catej dtugosci rzeki zachowaty sie liczne progi zelbetowe m.in.
w miejscowosciach Goriczyce i Ostrozen.

Na terenie gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. Wystepuje natomiast 45
zbiornikéw sztucznych (pochodzenia antropogenicznego) o powierzchni 12,62 ha. Wsréd nich
mozemy wymienic:

e niewielkie stawy przyzagrodowe gtéwnie w dolinie Promnika oraz prawobrzeznego
doptywu tej rzeki w Gonczycach;

e stawy rybne na Okrzejce i Promniku;

e mitynkéwki na Okrzejce i Promniku;

e wypetnione wodg wyrobiska po eksploatacji kopalin mineralnych (zwirownie, glinianki)
oraz kopalin organicznych (torfianki).

Gmina potozona jest w zasiegu czterech zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(jewp): Promnika, Pytlochy, Okrzejki oraz Korytki. Zlewnia Korytka stanowi silnie zmieniong czes¢
wodd, natomiast pozostate to naturalne czesci wod. Wszystkie charakteryzujg sie ztym stanem
jednolitych czesci wdd.

Rzeka Okrzejka ma dtugos$é 70,4 km, a powierzchnia jej dorzecza wynosi 528,3 km?2. Rzeka
wyptywa ze wsi Wola Okrzejska w gminie Krzywda w powiecie fukowskim, a do Wisty uchodzi ponizej
ujscia Radomki, przyjmujac nazwe Baczycha.

Rzeka Promnik ma dtugo$¢ okoto 31 km i powierzchnie zlewni 154 km?. Bierze poczatek
niedaleko miejscowoéci Stefanéw i Podwierzbie w gminie Zelechéw, a uchodzi do Wisty koto
miejscowosci Ruda Tarnowska. Promnik jest jedyng rzeka Mazowsza o charakterze podgdrskim
(Sredni spadek wynosi 3,5 promila). Na catej dtugosci rzeki zachowaty sie liczne progi zelbetowe -
m.in. w miejscowosciach Gonczyce i Ostrozen.

tukéwka jest niewielkim ciekiem o dtugosci 7,2 km. Bierze poczgtek w miejscowosci Sobolew
(okolice ul. Maciejowickiej), a wpada do rzeki Pytlochy w okolicy miejscowosci Oronne w gminie
Maciejowice.
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Pod wzgledem wéd podziemnych, wyznaczono jednostkowe obszary gospodarowania wodami
podziemnymi tzw. jednolite czesSci wod podziemnych (JCWPd). Gmina Sobolew potozona jest
w zasiegu Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 66, na obszarze ktérego zlokalizowany jest jeden,
lokalnie dwa poziomy wodonosne. Wyksztatcony jest réwniez lokalnie poziom miocenski. Ponadto
powszechnie wystepujag wodonosne utwory oligocenskie (dwa Ilub jeden poziom) bedace
w bezposredniej wiezi hydraulicznej z poziomem kredowym. Ksztattowanie sie zwierciadet
piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu miedzy wodami w utworach czwartorzedowych
i poziomdw mioceniskiego i oligocenskiego.

Na terenie gminy Sobolew wystepujg wody podziemne zwigzane przede wszystkim z utworami
geologicznymi czwartorzedowymi i trzeciorzedowymi. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne pietra
trzeciorzedowego wynoszg okoto 0,06 I/s/km?, a na niewielkim fragmencie pétnocno-zachodnim - 0,1
I/s/km?2. Wody tej warstwy odznaczajg sie podwyzszong zawartoscig zwigzkdw Zelaza. Jest to gtéwna
przyczyng koniecznosci uzdatniania tych wdéd w przypadku wykorzystywania ich dla celéow
konsumpcyjnych.

Zasadnicze znaczenie ma poziom czwartorzedowy ze wzgledu na najwieksze zasoby,
najtatwiejszg odnawialno$¢ oraz najptytsze wystepowanie. Charakteryzuje sie zmienng gtebokoscia
wystepowania, rdzing migzszoscig i wydajnoscig uzyskiwang z poszczegdlnych uje¢ oraz
zréznicowanym stopniem izolacji. Jego struktury wodonosne zwigzane sg z piaszczystymi i piaszczysto
- 2wirowymi osadami wodno — lodowcowymi poszczegdlnych faz zlodowacen oraz kopalnymi
strukturami dolinnymi. Utwory czwartorzedowe zasilane sg w wode przede wszystkim poprzez
infiltracje opaddéw atmosferycznych Na okoto 70% powierzchni gminy wody podziemne zwigzane
z pietrem czwartorzedowym wystepujg gtebiej niz 3,0 m p.p.t. Lokalnie, we wschodniej czesci gminy,
znajdujg sie tzw. wody wierzchéwkowe, na gtebokosci 2,0 — 2,5 m p.p.t. Na pozostatym obszarze
(dolinach Okrzejki i Promnika oraz lokalnych obnizeniach) pierwszy poziom wodonosny podnosi sie
bardzo ptytko 0 —1.

Drugi poziom wodonosny wystepuje w utworach trzeciorzedu i zwigzany jest przede wszystkim
z osadami oligocenu i miocenu. Oligocenski poziom wodonosny wystepuje w drobnoziarnistych oraz
pylastych piaskach kwarcowych, ktore miejscami przewarstwione s3g wktadkami piaskow
gruboziarnistych i zwiréw. Natomiast miocenski poziom wodonosny wystepuje w drobnoziarnistych
piaskach, ktére miejscami przewarstwione sg utworami pylastymi, mutkami oraz itami.

Wiekszos¢ obszaru gminy odznacza sie dobrg izolacjg pierwszego uzytkowego poziomu
wodonosnego. Wody te nie sg izolowane jedynie w dolinie Okrzejki, a w pétnocno-wschodniej czesci
gminy w dolinie Promnika. Lokalnie, w potudniowo-zachodniej czesci gminy, poziom ten jest srednio
izolowany.

Gmina Sobolew potozona jest w zasiegu wystepowania dwoéch nieudokumentowanych
Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych:

e  GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — cata gmina;
e GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) — pdtnocno-zachodnia czesé
gminy.
Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne
struktury wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone
wymagania ilo$ciowe i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
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ludnosci w wode. Wymienione GZWP stanowig zbiorniki typu porowego o utworach
trzeciorzedowych. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne Subniecki Warszawskiej wynoszg ok. 250 tys.
m3/dobe, a Subniecki Warszawskiej — czesci centralnej ok. 145 tys. m3/dobe. Srednia gleboko$¢ ujeé
to ok. 160 -180 m.

Wody pietra podstawowego czwartorzedowego ujmowane sg w:

e miejscowosci Sobolew (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,,Sobolew”
i odprowadzania wdd poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z dwadch
studni gtebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5
m>/dobe),

e w miejscowosci Gonczyce (ujecie woédd podziemnych na potrzeby wodociggu
»,Gonczyce” i odprowadzania wdd poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce
sie z trzech studni gtebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 1 i 2, na dz. nr ewid.
33/6- studnia nr 3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 1212,4 m3/dobe),

e w miejscowosci Grabniak (ujecie wdd podziemnych na potrzeby wodociggu ,,Grabniak”
i odprowadzania wéd nasadowych skfadajace sie z dwdch studni gtebinowych na dz. nr
ewid. 717/2,718/2, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustalono na 280,10 m3/dobe).

Ujecia te majg ustanowione strefy ochronne ujecia wyznaczone na podstawie decyzji
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie.

Wody poziomu czwartorzedowego ujmowane s3 takie przez mieszkancow gminy
(indywidualne ujecia) i przedsiebiorcow.

Wody geotermalne

Gmina Sobolew potozona jest w brzeznej czesci synklinorium brzeznego — Niecki Warszawskiej,
jednostki geologicznej charakteryzujgcej sie udokumentowanymi zasobami energii wdd
geotermalnych. Wstepna analiza wykorzystania cieptych wod podziemnych na Nizu Polskim wskazuje
na istnienie potencjatu geotermalnego w rejonie gminy. Analiza parametréow geologicznych
i hydrogeologicznych wskazuje na wody podziemne zwigzane z poziomami dolnej jury (liasu) i dolnej
kredy. Gradient termiczny jest niski i wynosi 2-3°C na 100 m. lloSci ciepta na jednostke powierzchni
nie przekraczaja 300 GJ/m?. Zbiornik dolnokredowy osigga migzszos$é¢ od 50 do 100 m. Temperatura
w stropie warstwy wynosi 30-350C. Migzszosci zbiornika dolnojurajskiego wynoszg od 100 do 200,
a temperatura w stropie warstwy wynosi 400C.

System przyrodniczy gminy

System przyrodniczy gminy Sobolew jest zréznicowany i obejmuje zaréwno tereny o wysokich
walorach przyrodniczych, mato przeksztatcone przez cztowieka, otwarte lub ekstensywnie
zagospodarowane tereny rolne, a takze urzgdzone tereny zielone.

Na terytorium gminy wystepujg rdzne typy ekosystemow odmiennych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym. Sg to zaréwno ekosystemy naturalne, jak i pétnaturalne, przy czym
do najwazniejszych zalicza sie:

e zwarte kompleksy lesne,

e roslinnos¢ siedlisk tgkowych, w tym zespoty roslinnosci tgk wilgotnych,
e trawiastg roslinnos$¢ pastwisk,

e siedliska drzewiaste i krzewiaste wokot zbiornikéw wodnych,

e zblizone do naturalnych siedliska roslinnosci przywodnej i bagiennej,
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e alejowe nasadzenia przydrozne i kepy zieleni srodpolnej,

e zespoty komponowanej roslinnosci wysokiej parkéw i cmentarzy,

e zespoty roslinne w obrebie zabudowy i na obrzezach terenéw rolnych oraz w strefach

e przydroznych,

o kepowe formacje drzewiaste i krzewiaste towarzyszace zabudowie lub stanowigce
skupienia

e S$rddpolne,

e rosliny kultur rolniczych z charakterystycznym sktadem gatunkowym.

e roslinnos$¢ ruderalng, wystepujgcg w miejscach o intensywnej zabudowie.

Gmina ma charakter typowo rolniczy, dlatego tez udziat gatunkéw szczegdlnie cennych
przyrodniczo jest niewielki. Gtéwnym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat sg pola uprawne,
gdzie wystepujg gatunki typowe dla pdétotwartego krajobrazu rolniczego. Cechg charakterystyczng
tego srodowiska jest silne rozdrobnienie pdl oraz bardzo duza liczba zadrzewien, pojedynczych drzew
lub kep drzew i krzewdw na miedzach, czesto ze szpalerami drzew przy drogach, rozproszona
zabudowa wiejska.

Stosunkowo niewielkie powierzchnie na terenie gminy zajmujg zbiorowiska tgkowe. Skupione
sg gtdwnie w dolinach rzek i ciekéw wodnych. Zbiorowiska te odznaczajg sie szczegdlnymi walorami
przyrodniczymi, umozliwiaja zachowanie duzej biordznorodnosci oraz petnig funkcje wodno
i glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne i krajobrazowe. Specyficznymi walorami
przyrodniczymi odznaczajg sie wystepujace gtdwnie w dolinach ciekéw, rzadziej w zagtebieniach
bezodptywowych zespoty roslinnosci szuwarowo-torfowiskowej. Stwarzajg one mozliwosci
bytowania dla bogatego zespotu zwierzat zwigzanych ze srodowiskiem wodno—btotnym.

Istotne przyrodniczo sg tereny dolin rzecznych oraz zbiorniki wodne, gdzie wystepuja
zbiorowiska wodne, szuwarowe i torfowe. Na terenie gminy Sobolew s3 to dolina rzeki Promnik,
Okrzejki, tukéwki. W dolinach Okrzejki i Promnika zachowata sie ciggtos¢ tegow olszowo
jesionowych. Wystepujg tu rdwniez zbiorniki (dawne mtyndwki), ktére odgrywajg znaczaca role w
procesach samooczyszczania silnie zanieczyszczonych organicznie wad.

Wsrdd zbiornikow jest to:

e Staw na potudnie od wsi Chotynia - charakteryzuje sie on bujng roslinnoscig
szuwarowa. Jest to miejsce gniazdowania perkoza i tyski.

e Bagno Chotynskie znajdujace sie w zagtebieniu $rddlesnym miedzy Gonczycami
a Chotynig z torfowiskami przejsciowymi i niskim udziatem gatunkéw szuwarowych. Na
terenie tym mozna spotkac zbiorowiska: caricetum lasiocarpae z turzycg nitkowats,
carici-Agrostietum Canniae z mietlicg psig, fiotkiem bfotnym i wetnianka waskolistng,
mezotroficzne zbiorowisko z siedmiopalecznikiem btotnym i bobrkiem tréjlistnym,
zbiorowisko trzciny pospolitej z torfowcem zaostrzonym i patki waskolistnej.

e Staw Piekto. Jest to akwen S$rddlesny znajdujgcy sie pomiedzy miejscowosciami
wiejskimi Ostrozen i Anieldw. W potnocnej czesci obiektu znajduje sie oczeret patkowy
i zaroSla wierzbowe z dominacjg wierzby szarej. Do potudniowej czesci przylega ols.
Gniazdowat tu bardzo rzadki na Mazowszu gatunek brodziec samotny. Jest to miejsce
wystepowania czapli siwej i kaczki krzyzéwki.

e Fragment torfowiska wysokiego potozony w lesie na zachdd od Anielowa. Wystepuje
tu: chroniona catkowicie rosiczka okragtolistna i typowe gatunki tego typu zbiorowiska:
bagno zwyczajne, modrzewnica zwyczajna i zurawina btotna. Jest to miejsce
wystepowania kaczki krzyzéwki. Gniazdowata tu miedzy innymi sikora uboga.
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Duze znaczenie dla gminy majg zadrzewienia nie bedgce zbiorowiskami lesnymi. S3 to:

e zadrzewienia przywodne, ciggngce sie wzdtuz ciekéw wodnych (wierzby, olsze, brzozy,
kruszyna),

e zadrzewienia przydrozne, towarzyszgce ciggom komunikacyjnym,

e zadrzewienia $rédpolne, czesto porastajace tereny nie uzytkowane rolniczo i miedze
(zarosla tarniny, dzikiej rézy, jezyn, derenia, pojedyncze drzewa).

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie zielen urzadzona, do ktérej naleza: zielerce, cmentarze,
ogrody przydomowe, zielen obiektdw sportowych, zieled osiedlowa oraz zielen izolacyjna tras
komunikacyjnych i zielen przyuliczna. Najcenniejszym obiektem zieleni urzadzonej jest park dworski
z alejg dojazdowa w Gonczycach. Sg to pozostatosci parku krajobrazowego zatozonego w pierwszej
potowie XIX wieku z okazami starodrzewu.

Obszary cenne przyrodniczo to takze lasy. Powierzchnia gruntéw lesnych na terenie gminy
wynosi ok. 2 567,63 ha. Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sg wzdtuz zachodnich
i wschodnich granic gminy. Kompleksy te sg rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni gminy.
Najstarszy i najbardziej zréznicowany siedliskowo drzewostan znajduje sie w kompleksie Godzisz.
Znajduje sie tam uroczysko z tegiem jesionowym i przylegajgcym do niego borem wilgotnym
i Swiezym. Rownie cenny przyrodniczo kompleks znajduje sie koto wsi Sokét (Michatki). Obejmuje on
wydmy, torfowisko wysokie i bagienka oraz okresowo wysychajace, ptytkie zbiorniki wodne.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary objeto ochrong prawng w formie obszaréw chronionego
krajobrazu, obejmujgcych potudniowg czes¢ gminy (szczegdtowe informacje dotyczace obszaréw
i obiektow chronionych zawarto w rozdziale XII).

Powigzania ekologiczne

W aspekcie zaréwno przyrodniczym, jak i pod katem jakosci warunkéw zycia w gminie
(zapewnienie witasciwych warunkéw bioklimatycznych czy dostepu do zieleni), wazne jest réwniez
omdwienie sieci powigzan ekologicznych.

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy
i doliny rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym
— rowniez dla rosdlin. W zaleznosci od wielkosci i dtugosci, moina mowi¢ o korytarzach
miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i lokalnych.

Na terenie gminy znajdujg sie tereny spetniajgce funkcje lokalnych ciggdw ekologicznych. S3 to
przede wszystkim doliny rzeczne niektdre kompleksy lesne.

Czesc gminy Sobolew potfozona jest w zasiegu korytarzy ekologicznych faczacych sieé obszaréw
Natura 2000. Jest to spdjna sie¢, obejmujgcg zarowno wszystkie wazne obszary przyrodnicze (obszary
weztowe), jak i korytarze tgczace je w ekologiczng catos¢. Za obszary weztowe uznawano tereny
chronione tj.: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 oraz wybrane rezerwaty
przyrody i obszary chronionego krajobrazu, a takze ze wzgledu na wazniejsze funkcje ekologiczne —
duze kompleksy lesne, doliny rzeczne oraz inne tereny dobrze zachowane pod wzgledem
przyrodniczym. Pofudniowe tereny gminy Sobolew wliczone zostaty do Korytarza Pétnocno-
Centralnego Dolina din Bugu — Dolina din Wieprza (kod GKPnC-7). Tereny stanowig gtéwnie siedliska
lesne, objete prawng ochrong przyrody (Nadwislanski OChK).
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Doliny rzek na terenie gminy rowniez stanowig korytarze ekologiczne:
e dolina Okrzejki wyrdzniajgca sie krajowg rangg przyrodnicza;

e dolina Promnika wyrdzniajgca sie regionalng rangg przyrodniczg;
e dolina tukéwki wyrdzniajaca sie lokalng rangg przyrodnicza.
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Rysunek 9. System przyrodniczy gminy
(2rodto: opracowanie wiasne, dane IBS PAN, GDOS)
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2. Zasoby krajobrazowe

Na terenie gminy mozna wyrdznié trzy typy krajobrazéw: rolniczy z towarzyszacg zabudows,
dolinny i lesny. Najwiekszg powierzchnie zajmuje krajobraz rolniczy - ok. 66% powierzchni gminy,
krajobraz dolin rzek zajmuje okoto 7%, zas krajobraz lesny okoto 27%.

Krajobraz rolniczy wystepuje gtdwnie w pdétnocnej i sSrodkowej czesci gminy, charakteryzuje sie
on przemieszaniem potaci pdél uprawnych z lasami oraz znacznym rozdrobnieniem upraw. Jest to
korzystne z punktu widzenia krajobrazu poniewaz tworzy sie ekoton polno — le$ny wzbogacajgcy
réznorodnos¢ biologiczna.

W krajobrazie tym udziat ma zabudowa zagrodowa, budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Poza zwartg
zabudowg wsi wystepuje zabudowa rozproszona w formie kolonijnej oraz duze rozdrobnienie
areatéw gospodarstw rolnych.

W centralnej czesci gminy uformowat sie zespdt zabudowy Sobolewa, towarzyszgcymi
ustugami i linig kolejowg oraz drogg wojewddzkg Nr 807, przebiegajgcymi przez srodek miejscowosci.
Centralna czes$¢ Sobolewa posiada charakter ukfadu miejskiego, koncentruje sie tutaj gtdwnie
zabudowa jednorodzinna i ustugi. Tereny poza centrum rozciggniete sg wzdtuz gtéwnych drég i maja
charakter ekstensywny.

Kompleksy lesne sg potozone wzdtuz zachodnich i wschodnich granic gminy, odznaczajac sie
znaczng fragmentacjg i wzajemng izolacja. Wystepuje przemieszanie pdl uprawnych z potaciami
laséw oraz dajacy sie zauwazyé¢ ,pas lesny” z zadrzewieniami przebiegajgcy w jej potudniowo —
zachodniej czesci w miejscowosciach: Przytek, Kownacica, Sobolew (zachodnia czes¢), Krepa Nowa
i Godzisz. Wystepujg tam cenne gatunki roslin i zwierzat co jest zwigzane z potozonym w tej czesci
gminy Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Drugi dos$¢ zwarty kompleks lesny
wystepuje w péthocno — zachodniej czesci gminy w miejscowosciach Trzcianka i Sokét.

Obszar pétnocny odznacza sie szybkim tempem urbanizacji i dobrymi potaczeniami
komunikacyjnymi, a takze duzg liczbg podmiotéw gospodarczych. W centralnej czesci potozona jest
wie$ Gonczyce. Przewaza zabudowa zagrodowa. Z kolei obszar poftudniowy odznacza sie duig
atrakcyjnoscig krajobrazowo - przyrodniczg i niskim stopniem urbanizacji. Zabudowa, gtownie
o charakterze zagrodowym ma charakter pasmowy, rozciggniety wzdtuz drog. Obszar jest stabo
wyposazony w obiekty ustugowe.

Na catym obszarze gminy wystepujg malownicze doliny rzek i zrddlisk, liczne zbiorniki wodne
oraz lasy wodochronne w miejscowosci Gonczyce. Doliny Okrzejki, Promnika i tukéwki wraz ze
swoimi doptywami stanowig korytarze ekologiczne bedace miejscem bytowania oraz drogami
migracji zwierzat i roslin. Na terenie gminy zachowaty sie liczne zabytki o wysokich wartosciach
architektonicznych oraz istotnym znaczeniu dla krajobrazu osadniczego (patrz rozdziat 4.10). Do
gtéwnych elementéw zaktdcajacych krajobraz, poza zabudowg potozong w eksponowanych
miejscach, sg elementy infrastruktury technicznej, takie jak napowietrzne linie energetyczne oraz
maszty i kominy.

Najcenniejsze obszary i obiekty sg chronione, zaréwno na mocy ustawy o ochronie przyrody,
jak i ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
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3. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i leSnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtéwnie, jakosc¢
gleb) oraz struktura uzytkowania ziemi.

Stan rolnej przestrzeni produkcyjnej

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utworédw budujacych podtoze),
a takze od innych czynnikéw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna
oraz dziatalno$¢ cztowieka.

Na terenie gminy nie wykazano znacznego zrdinicowania typologicznego gleb, ktdére
w przewadze wytworzyty sie z piaskdw, glin zwatowych oraz piaskéw gliniastych. Przewazajg
w zwigzku z tym gleby bielicowe i pseudobielicowe, szczegdlnie rozpowszechnione we wschodniej
i pétnocno-wschodniej czesci gminy. W obnizeniach terenu, w dolinach rzek i ciekéw wodnych
wystepuja gleby torfowe, mutowe i glejowe oraz mady brunatne i wtasciwe. Najmniejszy jest udziat
gleb brunatnych wytugowanych, czarnych ziem oraz gleb murszowo mineralnych.

Na obszarze gminy Sobolew nie wystepujg gleby | i Il klasy bonitacyjnej, zas najwiekszg
powierzchnie zajmujg gleby najstabsze, IV i V klasy bonitacyjnej (tacznie ok. 49% powierzchni gleb
ornych).

Gleby Ill klasy bonitacyjnej, podlegajgce ochronie prawnej, zajmujg 7,1% gruntéw ornych
tacznie z sadami oraz 2,8% uzytkéw zielonych. Grunty orne Il klasy bonitacyjnej (llla i lllb) uktadaja
sie w stosunkowo zwarty pas biegnacy z potudniowego - zachodu na pétnocny - wschéd na terenie
miejscowosci: Ostrozen Pierwszy i Drugi (m.in. w dolinie rzeki Promnik), Goriczyce oraz Sokét. Gleby |l
klasy bonitacyjnej wystepujg fragmentarycznie w miejscowosciach: Trzcianka, Chotynia, Sobolew,
Kalen i Grabniak. taki Ill klasy wystepujg tylko w miejscowosci Sokot, a pastwiska Il klasy -
w miejscowosciach Sokét i Sobolew.

Pod wzgledem zawartosci préchnicy dominujg mato wartosciowe gleby mineralne wtasciwe.
Wyijatek stanowig doliny rzek, gdzie wystepujg gleby mineralno organiczne i organiczne. Retencja
wody potencjalnie dostepnej dla roslin jest przewaznie S$rednia, do wysokiej. Jednoczesnie,
rzeczywisty zapas wody w glebach jest niski lub niedostateczny, jedynie na niewielkich obszarach
gminy okreslono go jako dostateczny. Obszar gminy jest narazony na tzw. susze glebowa. Zjawiska
erozyjne na obszarze gminy Sobolew nie wystepuja lub sg bardzo mate.

W gminie uprawia sie zboza podstawowe (zyto, jeczmien, kukurydze, pszenice), warzywa
gruntowe, ziemniaki. Istotng gatezig gospodarki jest ogrodnictwo. Niewielka czes¢ gospodarstw
rolnych zajmuje sie hodowlg zwierzat. Do najczesciej hodowlanych zalicza sie trzode chlewng oraz
dréb.

Zagrozeniem dla rolnictwa, pomijajgc naturalng dla gminy presje urbanizacyjng, sg rowniez
zmiany klimatyczne. Przewiduje sie, ze rolnictwo odczuje wptyw zmian, takich jak zmiana
temperatury (czestsze przymrozki, upaty) oraz opaddéw (susze i ulewy). Spowoduje to zmiany czasu
przeprowadzania zabiegdw agrotechnicznych, produktywnosci upraw oraz roslin uprawnych, a takze
zwiekszenie strat w rolnictwie w zwigzku z przebiegiem pogody.
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Rysunek 10. Grunty rolne
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SWDE)
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Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy wynosi 27,1%'® i nieznacznie wzrdst ostatnich
latach — w 2010 r. lesistos¢ wynosita 26,6%. Lasy wystepujgce w granicach gminy stanowia
w przewadze witasno$é prywatng (90,3% ogdétu powierzchni lesnej), Skarbu Panistwa (9,6%) oraz
gminng (0,1%).

Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone s3 wzdtuz zachodnich i wschodnich
granic gminy. Kompleksy te sg rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni gminy. Najwieksze
powierzchniowo kompleksy laséw panstwowych to uroczyska Godzisz, Chotynia i Krepa. Wsrdd lasow
niepanstwowych najwieksze znajdujg sie w miejscowosciach: Sobolew Godzisz i Goriczyce.

W podziale geobotanicznym Polski wedtug W. Szafera obszar gminy Sobolew zostat zaliczony
do Dziatu Battyckiego, Pododdziatu Pasa Wielkich Dolin, Krainy Mazowieckiej, Okregu
Warszawskiego. Wedtug regionalizacji geobotanicznej J.M. Matuszkiewicza teren gminy nalezy do
dziatu Mazowiecko-Podlaskiego, Krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, Podkrainy
Potudniowopodlaskiej, Okregu Zelechowsko - tukowskiego, wydzielenia taskarzewskiego (E.3c.12.a).
Na terytorium gminy wystepujg rézne typy zbiorowisk, sg to gtownie bory, lasy mieszane, grady, tegi
oraz olsy. Dominujgcym gatunkiem jest sosna. Pozostate gatunki to m.in. jodta, dab, graby, brzoza,
modrzew, lipa, w podszycie spotyka sie czeremche i jatowiec. W ekosystemach wilgotniejszych
wystepuje olsza czarna, wierzba, kruszyna. Duze znaczenie dla gminy majg rdwniez zadrzewienia nie
bedace zbiorowiskami lesnymi. Sg to gtdwnie zadrzewienia przywodne, przydrozne oraz srddpolne,
czesto porastajgce tereny nieuzytkowane rolniczo i miedze (zaros$la tarniny, dzikiej rézy, jezyn,
derenia, pojedyncze drzewa).

Najstarszy i najbardziej zréznicowany siedliskowo drzewostan znajduje sie w kompleksie
Godzisz. Znajduje sie tam uroczysko z tegiem jesionowym i przylegajgcym do niego borem wilgotnym
i Swiezym. Rownie cenny przyrodniczo kompleks znajduje sie koto wsi Sokét (Michatki). Obejmuje on
wydmy, torfowisko wysokie i bagienka oraz okresowo wysychajgce, ptytkie zbiorniki wodne.

Na terenie gminy Sobolew wystepujg rowniez lasy ochronne — ich powierzchnia wynosi 15,7
ha, s3 to lasy wodochronne w miejscowosci Goriczyce (uznane decyzjg Ministra Srodowiska o uznaniu
laséw ochronnych — DL.Ip-0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).

Gospodarka lesna jest i powinna by¢ prowadzona na podstawie plandw urzadzania laséw lub
terendw objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony,
badZz w przepisach odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza sie rozwdj funkcji rekreacyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 dane GUS za 2019 r.
¥ dane GUS
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Rysunek 11. Le$na przestrzen produkcyjna
(zrédto: opracowanie wtasne, dane nadlesnictw)

OZNACZENIA
&=== granica administracyjna gminy

granice obrebdéw geodezyjnych
[ 1asy Skarbu Panstwa

lasy pozostatych form wiasnosci
I:l lasy ochronne (wodochronne)
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4. Stan sanitarny

Stan sanitarny powietrza w Sobolewie ksztattowany jest przez punktowe (przemystowe),
liniowe (transport), powierzchniowe (niska emisja z lokalnych Zrédet grzewczych) oraz przez zrédta
pochodzace z rolnictwa (uprawa i hodowla zwierzat).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim wykonang przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie gmina Sobolew znajduje sie w zasiegu
strefy mazowieckiej. Dla wiekszosci typdw zanieczyszczen nie stwierdzono przekroczen poziomodw
dopuszczalnych i docelowych, jednak stezenia zanieczyszczen zostaty przekroczone dla pytéw PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyna
przekroczen wyzej wymienionych zanieczyszczen jest niska emisja, wynikajaca gtéwnie ze spalania
paliw niskiej jakosci w indywidualnych systemach ogrzewania opalanych najczesciej tanim weglem,
a wiec najczesciej o ztej charakterystyce i niskich parametrach grzewczych, jest to jednak problem
ogodlnopolski. Gmina nie posiada zorganizowanego, centralnego systemu cieplnego, co wynika przede
wszystkim z ekstensywnej zabudowy i form wtasnosci obiektéw mieszkalno-uzytkowych. Zrédtem
niskiej emisji mogg by¢ rdwniez obiekty przemystowe.

Na stan powietrza oddziatujg takze zrédta komunikacyjne. Wysokie zanieczyszczenie powietrza
substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje na skrzyzowaniach,
przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu. Stan higieny atmosfery na terenie gminy
jest dosé dobry. Utrzymanie wiasciwych warunkéw czystosci atmosfery przy wzroscie zagrozen ze
strony duzych zrédet zanieczyszczen o oddziatywaniu regionalnym i przy warunkach naturalnych
sprzyjajacych koncentracji zanieczyszczen wymaga szeregu dziatan dotyczacych uporzadkowania
przede wszystkim gospodarki cieplnej, ograniczenia negatywnego oddziatywania obiektéw
uciazliwych.

Na terenie gminy w pojedynczych gospodarstwach, jak rowniez obiektach ustugowych oraz
przemystowych coraz czesciej montowane sg instalacje wykorzystujgce odnawialne Zrddta energii
(gtéownie ogniwa fotowoltaiczne oraz kolektory stoneczne).
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VI.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNE]

1. Zasoby dziedzictwa kulturowego

Rejestr zabytkéw nieruchomych

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie 12 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, ktére jednoczesnie ujete zostaty w Gminnej Ewidencji

Zabytkéw Gminy Sobolew. S3 to:

1.

10.
11.
12.

Dwor drewniany w Chotyni — budynek wzniesiony w 1808 roku, odrestaurowany pod koniec
XX wieku.

Pozostatosci parku w zespole dworskim w Chotyni.

Kosciot parafialny p.w. Tréjcy Swietej w Goriczycach — drewniany kosciét wybudowany
w 1740 roku w stylu baroku mazowieckiego

Figura Chrystusa Niosgcego Krzyz w zespole kosciota parafialnego p.w. Tréjcy Swietej —
rzezba wykonana z piaskowca i granitu przez Ferdynanda Rawicza-Staszewskiego.

Dwor murowany w Gonczycach — budynek wznoszony dwuetapowo — cze$¢ parterowa
powstata na poczatku XIX wieku, natomiast w drugiej potowie XIX wieku dobudowano
pietrowe skrzydto.

Park w zespole dworskim w Gonczycach — park zatozony w XIX wieku z okazami starodrzewu.
Dwor murowany w Krepie — budynek wzniesiony w XIX wieku wedtug projektu Ksawerego
Dionizego Makowskiego.

Oficyna z oranzerig w zespole dworskim w Nowej Krepie — utworzone w XIX i XX wieku.

Park w zespole dworskim w Krepie — park zatozony w XIX wieku o powierzchni okoto 2.7 ha
Zespot dworsko — parkowy w Krepie

Otoczenie zabytku w Krepie zwigzane z zespotem dworsko - parkowym

Ko$ciot p.w. sw. Piotra i Pawta w Sobolewie — wybudowany w 1708 roku jako niewielka
kaplica, rozbudowany w latach 1900-1916.

Tabela 5. Zestawienie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow
(zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego)

L.p. Obiekt/obecna funkcja Miejscowos¢ Adres Numer Okres powstania
i data wpisu do
rejestru
1. Dwor (drew.) Chotynia Chotynia | A-404 z 1992-03- pocz. XIX w.,
96 13 przebudowa XX w.
2. | Pozostatosci parku w zespole Chotynia Chotynia | A-404 z 1992-03- Pot. XIX w.
dworskim 96 13
3. | Kosciot parafialny p.w. Trojcy Gonczyce - A-346 2 1983-12- | 1740r., przedtuzenie
Swietej (drew.) 31 nawy 1893 r.i1934r.,
wielokrotnie
remontowany
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4, Figura Chrystusa Niosgcego Gonczyce - B-271 z 2010-07- 1906 .
Krzyz w zespole kosciotfa 01
parafialnego p.w. Trdjcy
Swietej (piaskowiec, granit)
5. Dwor (mur.) Gonczyce - A-846 z 2009-02- pot. XIX w.
11
6. Park w zespole dworskim Gonczyce - 371z 1985-07- 1 pot. XIX w.
16; 371 z 2000-
09-07
7. Dwor (mur.) Krepa Krepa 26 | A-112z1977-03- Koniec XIX w.
07
8. | Oficyna z oranzerig w zespole Krepa Krepa 26 | A-112 z1977-03- | XIX/XX w., rozbudowa
dworskim (mur.) 07 1936r.
9. Park w zespole dworskim Krepa - A-112 2 1977-03- 1 pot. XIX w.
07; A-112 z 2001-
01-08; brak
numeru z 2001-
04-24
10. Zespdt dworsko-parkowy Krepa Krepa 24 | A-112 z 1977-03- XIX/XX w.
07; A-112 z 2001-
01-08; brak
numeru z 2001-
04-24; A-1274 z
2014-11-10
11. Otoczenie zabytku Krepa - A-1274 7 2014- -
11-10; brak
numeru z 2015-
08-07
12.| Koscidt p.w. $w. Piotra i Pawta Sobolew Ul. 345z 1983-12- 1708 r., przebudowa
(drew.) Kosciuszki | 30; A-345z 2000- | 1900-1916 r., remont
176 09-07 1925, 1965 r.
cmentarz przykoscielny Sobolew - A-345 z 2000-09- -
07

Gminna ewidencja zabytkéw

Poza obiektami wpisanymi do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow na terenie gminy Sobolew

wystepuje 82 obiekty uwzglednionych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — w tym trzy uktady

przestrzenne miejscowosci: Godzisz, Gonczyce, Sobolew.

Tabela 6. Zestawienie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

(zrédto: Gminna ewidencja zabytkdw gminy Sobolew)

L.p. Obiekt/obecna funkcja Miejscowos¢ Adres Okres powstania
1. Mogita ksiedza polegtego w Il wojnie Anieléw - 1939r.
Swiatowej (zelazo)
2. Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny Anieléw - 1939r.

Swiatowej (zelazo)
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3. Dawna szkota ob. dom nr 12 (drew.) Anielow - XX w.
4 Kapliczka z figurg Chrystusa Frasobliwego Anielow - 1665 r. (1865r.)
(drew.)
Kapliczka przydrozna (mur.) Chotynia - Pocz. XX w.
Oficyna w zespole dworskim (mur.) Chotynia - Ok. pot. XIX w.
Aleja kasztanowa dojazdowa do dworu Chotynia Aleja Pot. XIX w.
prowadzaca z
Chotyni do
drogi Warszawa
- Lublin
Uktad przestrzenny miejscowosci Godzisz - -
. Dwor (drew.) Godzisz - 1934r.
10.| Kuchnia z lodownig w zespole dworskim Godzisz - 1935r.
(mur.)
11. Szesciorak w zespole dworskim (mur.) Godzisz - I.30 - XX w.
12. Stajnia w zespole dworskim (mur.) Godzisz - Ok. 1936 .
13. Obora w zespole dworskim (mur.) Godzisz - Ok. 1936r.
14.| Pozostatosci parku w zespole dworskim Godzisz - 1 pot. XIX w.,
(mur.) przekomponowany
pocz. XX w.
15. Pamigtkowy krzyz przy skrzyzowaniu z Godzisz - 1921r.
droga do Obronnego (granit)
16. "Drzewo Kosciuszki” z pamigtkowymi Godzisz - 1928r.
tablicami (metal, marmur)
17. Kapliczka przy pomnikowym ,Drzewie Godzisz - I.20 - XX w.
Kosciuszki” (mur.)
18. Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny Godzisz - Krzyz wspodtczesny
Swiatowej (drew.)
19. Uktad przestrzenny miejscowosci Gonczyce - -
20.| Dzwonnica w zespole kosciota par. p.w. Gonczyce - XIX w., remont. XX w.
Tréjcy Swietej (drew.)
21.| Brama z ogrodzeniem w zespole par. p.w. Gonczyce - I.30 - XX w.
Tréjcy Swietej (mur., zelazo)
22. Plebania w zespole kosciota par. p.w. Gonczyce - pocz. XX w.
Swietej Tréjcy (drew.)
23. Cmentarz parafialny Gonczyce - 1 pot XIX w.
24.| Cmentarz parafialny, mogity zotnierskie z Il Gonczyce - Pomniki wspoétczesne
wojny $wiatowe;j
25. Dawna szkota (drew.) Gonczyce - I.30- XX w.
26. Dwojak w zespole dworskim (mur.) Gonczyce - pocz. XX w.
27. Dom nr 89 (drew.) Gonczyce - 1 pot. XX w.
28.| Budynek rozlewni piwa i wod gazowanych Gonczyce - [. 20 — XX w.
29. Mtyn motorowy Gonczyce - Po 1918r.
30. Dom nr 3 (drew.) Kalen Drugi - I.30 — XX w.
31. Dom nr 17 (drew.) Kalen Drugi - 1 pot. XX w.
32. Kapliczka (mur.) Kalen Drugi Przy domu nr 1 pot XX w.
13a
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33. Kuznia (mur.) Kalen Drugi Przy domu nr 1955r.
18
34, Krzyz przydrozny (granit) Kalen Drugi Przy domu nr 7 1918r.
35. Dom nr 42 (drew.) Kobusy - I.30 — XX w.
36. Kapliczka (mur.) Kobusy Przy domu nr 1 pot XX w.
23
37. Kapliczka (mur.) Kobusy Przy domu nr 1 pot. XX w.
35
38. Pozostatosci mtyna wodnego (drew.) Kobusy - Pocz. XX w.
39. Dom nr 15 (drew.) Kownacica - I.30 — XX w.
40. Dom nr 28 (drew.) Kownacica - [.30 — XX w.
41. Dom nr 5 (drew.) Kownacica - 1948 r.
42.| Pozostatosci spichlerza w zespole dworskim Krepa - XIX/XX w.
(mur.)
43.| Pozostatosci obory w zespole dworskim Krepa - XIX/XX w.
(mur.)
44.| Aleja kasztanowa prowadzgca do dworu Krepa - XIX/XX w.
45, Dom nr 12 (drew.) Krepa - I.20 — XX w.
46. Kapliczka przydrozna (mur.) Krepa - Pocz. XX w.
47. Dom nr 32 (drew.) Ostrozen Drugi - [. 30 — XX w.
48. Kapliczka przydrozna (mur.) Ostrozen Drugi | Przy straznicy Pocz. XX w.
ospP
49, Dawna szkota (drew.) Ostrozen - [.30 — XX w.
Pierwszy
50. Dom nr 37 (drew.) Ostrozen - [.30 — XX w.
Pierwszy
51.| Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej Przytek - 1915r.
52. Kapliczka przydrozna (mur.) Przytek Na pn. skraju XVII w.
wsi przy drodze
do Zygmuntow

53. Dom nr 13 (drew.) Przytek - [.30 — XX w.
54. Uktad przestrzenny miejscowosci Sobolew - -
55.| Plebania w zespole kosciota p.w. $w. Piotra Sobolew Ul. Kosciuszki 1947 r.

i Pawta (drew.) 131
56. Cmentarz parafialny Sobolew - 1. pot. XIX w.
57.| Cmentarz parafialny, mogita zotnierzy BCH Sobolew - Pomnik wspétczesny

polegtych w Il wojnie Swiatowej (kamien)
58. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Dtuga Pocz. XX w.
59. Kuznia (mur.) Sobolew Ul. Dtuga 16 1933r.
60. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kolejowa 2 Pocz. XX w.
61. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kolejowa 15 I.30 — XX w.
62. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kosciuszki Pocz. XX w.
20
63. Dom (mur.) Sobolew Ul. Kosciuszki [. 20 — XX w.
28
64. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki I.30 — XX w.
55
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65. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki I.20 — XX w.
101
66. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki I.20 — XX w.
114
67. Dom (drew.) Sobolew Ul. Kosciuszki I.30 — XX w.
116
68. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Kosciuszki, I.20 — XX w.
naprzeciwko
wylotu ul.
Koscielnej
69. Pomnik Kazimierza Marzysza (granit) Sobolew Ul. KosSciuszki, | Pomnik wspodtczesny
przy szkole
podstawowej
70.| Pomnik Zotnierzy Polski Podziemnej (granit) Sobolew Ul. Kosciuszki, | 1964 r., odnowiony i
przy szkole przeniesiony w 1998
podstawowej r.
71. Dom (mur.) Sobolew Ul. Marzysza [. 20 — XX w.
11. Rég 3-go
Maja
72. Mtyn - magazyn Sobolew Ul. Rynek 11 .30 40— XX w.
73. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Spacerowa, [. 20 — XX w.
przy domu nr
10a
74. Kapliczka przydrozna (mur.) Sobolew Ul. Spacerowa, Pocz. XX w.
naprzeciwko
domu nr 10a
75. Aleja kasztanowa do dawnego dworu Sobolew Przy drodze do 1939r.
Gonczyce
»Walerkow”
76. Dom nr 43 (drew.) Sokét - [.30 — XX w.
77. Dom kolonijny ,,Emerytka” (mur.) Sokét - I.30 — XX w.
78. Dwor ,,Ustronie” (drew.) Sokot - Pocz. XX w.
79.| Pozostatosci parku z alejg dojazdowg w Sokét - Pocz. XX w.
zespole dworu ,Ustronie”
80. Mogita Jozefa Babika (kopiec ziemny z Sokét - 1947 r.
drewnianym krzyzem)
81. Wiatrak Kozlak (drew.) Sokét - 1870 r., remont. 1944
r.
82. Dom nr 23 (drew.) Sokét - I.30. — XX w.

W granicach

Zabytki archeologiczne

administracyjnych gminy Sobolew wskazano

lokalizacje 21

stanowisk

archeologicznych — zwartych obszaréw w obrebie ktérych wystepujg zrédta archeologiczne. Wedtug
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkamizabytek

archeologiczny to ,zabytek nieruchomy,

bedqgcy powierzchniowg,
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pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych
sie w nich wytwordw bqdz ich sladéw, albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.”

W gminnej ewidencji zabytkdw ujetych jest 20 zabytkéw archeologicznych. Wsrdd nich
znajduje sie jeden zabytek archeologiczny wpisany do Rejestru Zabytkéw Archeologicznych. Jest to
stanowisko archeologiczne ,Grodzisko” znajdujgce sie w miejscowosci Kalen Drugi. Ponadto 11
zabytkéw archeologicznych zostato wskazanych do ochrony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. .

Tabela 7. Zestawienie zabytkéw archeologicznych w gminie Sobolew
(zrédto: Rejestr zabytkéw archeologicznych wojewddztwa zabytkéw, Gminna ewidencja zabytkéw gminy Sobolew)

L.p. Nazwa Miejscowos¢ Obszar Okres powstania Numer rejestru
i numer zabytkow
stanowiska

Zabytek archeologicznych wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych oraz ujety w gminnej ewidencji

zabytkow
1. Stanowisko archeologiczne - Kalen Drugi 67-73 sredniowiecze 939z
grodzisko 05.11.1971r., A-
225/939/71z
14.04.1995r., A-
225/939z
07.09.2000 r.
Zabytki archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
2. Stanowisko archeologiczne — wie$ | Krepa Stara 67-72/2 okres nowozytny -
historyczna XIV-XX wiek
3. Stanowisko archeologiczne — wie$ Sobolew 67-72/3 pdzne sredniowiecze -
historyczna (oraz folwark) — okres nowozytny
XIV-XX wiek
4, Stanowisko slad osadnictwa Sobolew 67-72/13 wczesne -
archeologiczne Sredniowiecze
XII-XIII wiek
$lad osadnictwa okres nowozytny
XVI-XVII wiek
5. Stanowisko archeologiczne — $lad Sobolew 67-72/14 epoka kamienia — -
osadnictwa epoka zelaza
6. Stanowisko $lad osadnictwa Sobolew 67-72/17 neolit — okres -
archeologiczne nowozytny
$lad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze
XI-X111 wiek
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
XIV-XV wiek
$lad osadnictwa okres nowozytny
XVII-XVIII wiek
7. Stanowisko $lad osadnictwa Sobolew 67-72/18 epoka kamienia — -
archeologiczne epoka zelaza
$lad osadnictwa neolit — okres
nowozytny
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8. Stanowisko archeologiczne — $lad Sobolew 67-72/19 | wczesna epoka brazu -
osadnictwa
9. Stanowisko archeologiczne — wie$ Godzisz 68-72/5 pdzne sredniowiecze -
historyczna folwark — okres nowozytny
XV-XX wiek
10. | Stanowisko archeologiczne — $lad Godzisz 68-72/10 starozytnosc -
osadnictwa
11. | Stanowisko archeologiczne — $lad Godzisz 68-72/20 mezolit - neolit -
osadnictwa
12. | Stanowisko archeologiczne — $lad Godzisz 68-72/21 epoka kamienia — -
osadnictwa epoka zelaza
13. Stanowisko osada Godzisz 68-72/22 kultura tuzycka (?) -
archeologiczne (obozowisko) epoka brgzu -
wczesna epoka
zelaza
$lad osadnictwa okres nowozytny
XVII-XIX wiek
14. Stanowisko osada (?) Godzisz 68-72/23 wczesne -
archeologiczne Sredniowiecze (?)
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
— okres nowozytny
XV-XVI wiek
slad osadnictwa nieokreslony
15. Stanowisko archeologiczne - Godzisz 68-72/24 okres nowozytny -
grobla XIX-XX wiek (?)
16. Stanowisko archeologiczne - Kobusy 68-73/2 neolit -
obozowisko
17. | Stanowisko archeologiczne — $lad Kobusy 68-73/19 epoka kamienia -
osadnictwa
18. | Stanowisko archeologiczne — $lad Grabniak 68-73/20 wczeshe -
osadnictwa Sredniowiecze
Xl wiek
19. Stanowisko $lad osadnictwa Grabniak 68-73/21 epoka brazu - -
archeologiczne wczesna epoka
zelaza
slad osadnictwa okres rzymski
osada XVI-XVIIl wiek
20. Stanowisko slad osadnictwa Kobusy 68-73/27 wczesne -
archeologiczne Sredniowiecze
XI-XII wiek
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
XIV-XV wiek
Zabytek archeologiczny wskazany do ochrony przez Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow
21. Stanowisko osada Kownacica, 68-73/5 - -
archeologiczne Sobolew
22. Stanowisko cmentarzysko? Trzcianka 66-73/6 kultura grobéw -
archeologiczne (Jezyny) kloszowych
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23. Stanowisko obozowisko Trzcianka 66-73/7 epoka brazu
archeologiczne (zabaranie)
24, Stanowisko dwor obronny? | Chotynia (n. 66-73/8 XIV-XV wiek
archeologiczne m. Kokosia
Goéra)
25. Stanowisko osada Kobusy 68-73/2 neolit
archeologiczne
26. Stanowisko cmentarzysko Sobolew 67-72/25 okres wptywoéw
archeologiczne rzymskich
27. Stanowisko slad osadnictwa Chotynia 66-73/2 pdzne Sredniowiecze
archeologiczne — nowozytnosc
28. Stanowisko osada Karolindow 66-73/3 pozne sredniowiecze
archeologiczne osada nowozytnosé
osada I/Il wojna $wiatowa
29. Stanowisko osada Karolinéw 66-73/3 pdzne sredniowiecze
archeologiczne osada nowozytnosé
osada I/l wojna $wiatowa
30. Stanowisko osada Gonczyce 66-73-1 pradzieje/epoka
archeologiczne zelaza?
31. Stanowisko punkt osadniczy | Gonczyce 66-73/5 neolit/epoka brazu
archeologiczne | $lad osadnictwa okres wptywoéw
rzymskich
osada pdzne Sredniowiecze
osada nowozytnosc
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Rysunek 12. Zabytki w gminie Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne)

OZNACZENIA
W=m== granica administracyjna gminy - zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
granice obrebow geodezyjnych zabytek archeologiczny wskazany do objgcia ochrong
- przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
- obiekty punktowe
zabytki wpisane do rejestru zabytkow
l:l - obiekty powierzchniowe
zabytki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow - obiekty punktowe

zabytek wpisany do gminnej ewidencji
I:l zabytkow - obiekt powierzchniowy

u - zabytki archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow
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2. Dobra kultury wspotczesnej

Wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mianem dobr kultury wspdtczesnej okredla sie ,Niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
wartos¢ artystyczna lub historyczna”. Na terenie gminy Sobolew wystepuja 4 obiekty stanowigce
dobra kultury wspétczesnej:

Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny swiatowej (drewn.) — Godzisz

Mogity zotnierskie z Il wojny Swiatowej — cmentarz w Gorczycach

Mogita zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie Swiatowe] (kamien) — cmentarz w Sobolewie
Pomnik Kazimierza Marzysza przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit)

P wnNe

Wszystkie powyzsze obiekty ujete zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkdow.

3. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

Rewitalizacja, w mysl definicji zawartej w ustawie, stanowi proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji?®. Dla gminy sporzadzony zostat Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sobolew na lata
2016-2022, przyjety uchwatg Nr XX1/158/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 2 listopada 2020 r.

Program zostat poprzedzony szczegétowa diagnozg czynnikdéw i zjawisk kryzysowych. Diagnozg
objeto zjawiska w sferze spotecznej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.
Na podstawie szerokiej analizy powyzszych zagadnien okreslono granice obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji. O zakwalifikowaniu danego obszaru do rewitalizacji decydujg dwie kwestie
— szczegdlna koncentracja negatywnych zjawisk oraz istotne znaczenie obszaru dla rozwoju gminy?L.
Obszar rewitalizacji obejmuje niewielkg cze$¢ obszaru zdegradowanego. W wyniku przeprowadzenia
szczegotowej diagnozy, na obszarze rewitalizacji okreslono wystepujgce gtéwne problemy, wskazano
lokalne potencjaty oraz potrzeby rewitalizacyjne mieszkaricow. Program przedstawia wizje stanu
obszaru rewitalizacji po przeprowadzeniu rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz kierunki dziatan
rewitalizacyjnych, stuzace eliminacji lub ograniczeniu negatywnych zjawisk.

Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje centralng czes¢ miejscowosci Sobolew, petnigca
funkcje mieszkaniowe, rekreacyjne, administracyjne i handlowo-ustugowe, komunikacyjne (stacja
PKP, przystanek PKS). Na tym terenie znajdujg sie:

1. Zespot Szkot im. H. Sienkiewicza — Publiczna Szkota Podstawowa i Gimnazjum;
Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych (Organem prowadzgcym jest Starostwo Powiatowe
w Garwolinie);

3. Publiczne Przedszkole w Sobolewie;

4. Urzad Gminy w Sobolewie;

20 ystawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023 z p6zn. zm.)
21 Ustawa o rewitalizacji — praktyczny komentarz, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, Departament Polityki
Przestrzennej, Warszawa 2016
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5. 0Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie;

6. Posterunek Policji w Sobolewie;

7. Gminny Osrodek Kultury;

8. Ochotnicza Straz Pozarna;

9. Niepubliczne Osrodki Zdrowia;

10. Przystanek PKS;

11. Stacja PKP;

12. Stadion sportowy;

13. Bank Spétdzielczy;

14. W centrum Sobolewa znajduje sie wiekszoé¢ obiektéw handlowych??,

Teren obszaru rewitalizacji obejmuje nastepujgce ulice: 3-go Maja, Dtuga, Klonowa, Kolejowa,
czes¢ Kosciuszki do nr 57, Lipowa, cze$s¢ Maciejowickiej do nr 73, Marzysza, Ogrodowa, Onufrego
Btachnio, Rynek, Sagdowa, Zielna.

22 L okalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sobolew na lata 2016-2022, przyjety uchwatg Nr XX1/158/2020 Rady
Gminy w Sobolewie z dnia 2 listopada 2020 r.
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Rysunek 13. Obszary rewitalizacji
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Sobolew na lata 2016-2022)
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VII.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNACII
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA  PRZEZ AUDYT  KRAJOBRAZOWY  GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie

wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

VIII.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ORAZ
ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA
2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM
PROJEKTOWANIEM

1. Wsparcie dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o0sdéb

niepetnosprawnych

Na obszarze gminy Sobolew pomoc osobom niepetnosprawnym i ze szczegdlnymi potrzebami

w mysl ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym zapewnia Powiat Garwolinski.

Przy Staroscie Powiatu Garwolinskiego zostata powotana Powiatowa Spoteczna Rada do Spraw

Osdb Niepetnosprawnych w Garwolinie (Zarzadzenie Starosty Powiatu Garwolinskiego Nr 12 z dnia

20 marca 2020 r.). Ponadto zadania w zakresie wsparcia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami

realizowane sg przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w czesci dotyczacej rehabilitacji

spotecznej oraz Powiatowy Urzad Pracy w czeSci dotyczacej rehabilitacji zawodowej. Zadaniem

Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie jest udzielanie pomocy osobom niepetnosprawnym jak

rowniez udzielanie informacji w zakresie przepiséw prawnych, rehabilitacji, zatrudnienia, szkolenia,

przystugujgcych ulgach i uprawnieniach. Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie udziela takze

dofinansowania ze srodkéw Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych do:

uczestnictwa oséb niepetnosprawnych i ich opiekunéw w turnusach rehabilitacyjnych,
sportu, kultury, rekreacji i turystyki oséb niepetnosprawnych,

zaopatrzenia w sprzet rehabilitacyjny, przedmioty ortopedyczne i srodki pomocnicze
przyznawane osobom niepetnosprawnym na podstawie odrebnych przepisow,
likwidacji barier architektonicznych, w komunikowaniu sie i technicznych, w zwigzku
z indywidualnymi potrzebami oséb niepetnosprawnych,

rehabilitacji dzieci i mtodziezy (w zakresie zadarh wymienionych powyzej),

ustug ttumacza jezyka migowego lub ttumacza — przewodnika.

Zadaniem Powiatu jest rowniez:

dofinansowanie kosztdw tworzenia i dziatania warsztatow terapii zajeciowe;j,
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e podejmowanie dziatan zmierzajgcych do ograniczania skutkdw niepetnosprawnosci,
e wspdtpraca z organizacjami pozarzadowymi i fundacjami dziatajgcymi na rzecz oséb
niepetnosprawnych w zakresie rehabilitacji spotecznej i zawodowej tych osdb.
Przy Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie dziata réwniez Powiatowy Zespét do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci.

Pomoc w zakresie realizacji programéw rzgdowych zapewnia Osrodek Pomocy Spotecznej
w Sobolewie, zajmujacy sie m.in. przyjmowaniem wnioskdw o zasitek pielegnacyjny, orzeczenie
0 niepetnosprawnosci, wydanie karty parkingowej, Swiadczenie z programu “za zyciem” czy
dofinansowanie do turnusu rehabilitacyjnego.

2. Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Sobolew znajdujg sie 3 przedszkola, 7 szkét podstawowych oraz jedna szkota
ponadpodstawowa. Placéwki oswiaty zlokalizowane sg w Anielowie, Gonczycach, Kaleniu Drugim,
Sobolewie, Sokole, Chotyni i Przyteku. W granicach obszaru gminy mozna wskazaé szkoty
podstawowe:

e Publiczna Szkota Podstawowa w Anielowie

e Publiczna Szkota Podstawowa w Gonczycach (w Zespole Szkolno-Przedszkolnym im. ks.
kard. Stefana Wyszynskiego)

e Publiczna Szkota Podstawowa w Kaleniu Drugim

e Publiczna Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Sobolewie

e Publiczna Szkota Podstawowa w Sokole

e Niepubliczna Szkota Podstawowa w Chotyni. Kuznia Talentéw

e Szkota Podstawowa Specjalna w Przyteku (w Specjalnym Osrodku Szkolno-
Wychowawczym)

Gmina jest organem prowadzgcym dla dwdch przedszkoli: Publicznego Przedszkola
w Gonczycach (w Zespole Szkolno-Przedszkolnym im. ks. kard. Stefana Wyszynskiego) oraz
Publicznego Przedszkola im. Jasia i Matgosi w Sobolewie, przy ktérym funkcjonuje ztobek. W gminie
znajduje sie réowniez Niepubliczne Przedszkole Puchatkowo - Oddziat w Chotyni.

Na terenie gminy znajduje sie Zespot Szkédt Ponadpodstawowych im. Tadeusza KosSciuszki
w Sobolewie, ktéry jest placowka niepubliczng. W sktad zespotu wchodzi Liceum Ogdlnoksztatcace,
Liceum Ogdlnoksztatcace dla Dorostych oraz Szkota Branzowa.

Tabela 8. Liczba dzieci uczeszczajacych do szkét podstawowych przypadajacych na 1 oddziat w latach 2013-2019.
(zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Liczba dzieci 602 632 710 646 757 857 862
Liczba oddziatéw 42 46 50 46 55 64 85

Liczba dzieci na jeden oddziat | 14 14 14 14 14 13 10

W gminie funkcjonujg dwa kluby sportowe z sekcjg pitki noznej — Gminny Uczniowski Ludowy
Klub Sportowy Zryw Sobolew oraz Uczniowski Klub Sportowy Promnik Gonczyce. Obiekty tworzgce
baze sportowo-rekreacyjng w gminie zlokalizowane sg w miejscowosciach Sobolew i Gorczyce.
Naleza do nich:
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e Kompleks sportowy w Sobolewie w skfad ktérego wchodza: stadion o pojemnosci 1200
miejsc, osSwietlone boisko ze sztuczng nawierzchnig, hala sportowa, boisko
wielofunkcyjne, budynek Klubu Zryw Sobolew,

e Boisko sportowe ,,Orlik” w Goriczycach,

e Sala gimnastyczna w Zespole Szkét w Gonczycach.

Za zapewnienie bezpieczennstwa mieszkancow w gminie Sobolew w zakresie ochrony
przeciwpozarowej odpowiadajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach Sobolew,
Gonczyce i Ostrozen Drugi. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa oraz porzadku publicznego
w Sobolewie funkcjonuje Posterunek Policji podlegajgcy pod Komende Powiatowg Policji
w Garwolinie.

W miejscowosci Sobolew zlokalizowana jest Gminna Biblioteka Publiczna, ktérej filia znajduje
sie rdwniez w Gonczycach. Biblioteka zostata zatozona w 1949 roku i od tamtego czasu powieksza
swoje zbiory. Wedtug danych z 2020 roku w obu filiach znajduje sie tgcznie 28 157 pozyc;ji literackich,
a z biblioteki w ciggu roku skorzystato 1 172 czytelnikéw.

Gmina posiada preznie dziatajgcy Gminny Dom Kultury w Sobolewie wyposazony w sale
rekreacyjng, sitownie i sale widowiskowg. W Domu Kultury organizowane s3 zajecia wokalne,
warsztaty plastyczne, warsztaty muzyczno-ruchowe, warsztaty teatralne, zajecia teatralne
z seniorami oraz nauka gry na pianinie. Filia Gminnego Domu Kultury zlokalizowana jest takze
w Gonczycach, w pomieszczeniach pod Przedszkolem Publicznym. Na miejscu mozna skorzystac
z pracowni plastycznej, sali rekreacyjnej oraz sitowni.

Opieke zdrowotng w gminie Sobolew zapewniaja:

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Centrum” w Sobolewie (u. Lipowa 15),

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej , Ultramedicor” w Sobolewie (ul. KoSciuszki 41),
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Centrum-Med” w Goriczycach (Gorczyce 12),
e Dziat Pomocy Doraznej w Gonczycach (Gonczyce 15).

Wedtug danych GUS z 2020 roku w granicach gminy funkcjonujg 3 apteki, dwie znajduja sie
w miejscowosci Sobolew, jedna w miejscowosci Goriczyce. W Sobolewie zlokalizowane jest réwniez
Schronisko dla Oséb Bezdomnych MARKOT prowadzone przez Stowarzyszenie MONAR. Na terenie
gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

W ramach administracji publicznej w Sobolewie pod adresem Rynek 1 stacjonuje Urzad
Gminy, natomiast przy ul. Kosciuszki 45 znajduje sie Urzad Pocztowy.
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Rysunek 14. Rozmieszczenie obiektow z zakresu infrastruktury spotecznej w gminie Sobolew

(zrédto: opracowanie wtasne)
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3. Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych GUS w 2019 roku w gminie Sobolew istniato 2 488 budynkéw mieszkalnych
w ktérych tgcznie znajdowaty sie 2 664 mieszkania. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta
252 809 m?2. Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wynosita 94,9 m?, a $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe zostata oszacowana na 30,7 m2.

Podstawowe wskazniki opisujgce zasoby mieszkaniowe w latach 2013 — 2019 na terenie gminy
Sobolew sukcesywnie poprawiaty sie. Swiadczy o tym wzrost liczby budynkéw mieszkalnych, liczby
mieszkan wraz z ich faczng powierzchnig uzytkowg, jak rowniez rosngca s$rednia powierzchnia
uzytkowa mieszkan. Ostatni wskaznik szczegdlnie obrazuje te poprawe i wskazuje na korzystng
réznice w powierzchni uzytkowej mieszkarh w nowopowstatych budynkach w gminie.

Tabela 9. Podstawowe wskazniki charakteryzujgce zasoby mieszkaniowe w gminie Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
liczba budynkéw

. 2350 2363 2387 2 407 2421 2 447 2488
mieszkalnych
liczba mieszkan 2535 2548 2574 2595 2611 2638 2664
taczna powierzchnia 235 857 237 431 240 586 243781 245 887 249 247 252 809
uzytkowa mieszkan [m?]
srednia powierzchnia 93,0 93,2 93,5 93,9 94,2 94,5 94,9
uzytkowa mieszkania [m?]

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wyniosta w 2019 r. 30,7 m?, za$ na
1 000 mieszkanicow przypadato srednio 323,3 mieszkania. W przecietnym mieszkaniu w Sobolewie
znajduje sie srednio 4,2 izby mieszkalnej, a na jedno mieszkanie przypadajg srednio 3 osoby.
Podobnie jak zasoby mieszkaniowe, warunki mieszkaniowe w gminie Sobolew polepszaty sie
z biegiem lat. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wzrosta z 28,4 m? do 30,7m?,
nieznacznie zwiekszyta sie réwniez $rednia liczba izb w 1 mieszkaniu z 4,1 na 4,2 przy jednoczesnym
spadku $redniej liczby oséb na 1 mieszkanie. Swiadczy to o poprawie standardu zycia mieszkaricow
gminy spowodowanemu budowaniem nowych budynkéw mieszkalnych o wyziszym standardzie.
Wozrosta réwniez liczba mieszkan na 1000 mieszkancow.

Tabela 10. Podstawowe wskazniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe w gminie Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 28,4 28,8 29,2 29,6 29,7 30,1 30,7
0s. [m?]

305,5 308,5 312,5 315,0 315,8 318,5 323,3
liczba mieszkan na 1000 mieszkancow

4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,2
srednia liczba izb w 1 mieszkaniu

3,3 3,2 3,2 3,2 3,2 3,1 3,1
srednia liczba oséb na 1 mieszkanie
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Zasdb mieszkan komunalnych (we wtasnosci gminy) wynidst w 2018 r. 20 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1 056 m?. Wynika z tego, ze $rednia powierzchnia mieszkarh komunalnych
w Sobolewie jest znacznie mniejsza niz ogdlna $rednia powierzchnia mieszkan w gminie i wynosi
okoto 52,8 m? podczas gdy ogdlna $rednia to 94,9 m2. Wskazuje to na zdecydowanie nizszy standard
mieszkan komunalnych. Zaséb komunalny stanowit w 2018 r. jedynie ok. 0,8% wszystkich mieszkan
oraz 0,4 % powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie.

W latach 2013 - 2018 zauwazalny jest spadek liczby mieszkan komunalnych, ktéry zmniejszyt
sie z 23 do 20 mieszkan. tgczna powierzchnia mieszkan komunalnych oraz srednia powierzchnia tego
typu mieszkan rdwniez sie obnizyty.

Gmina nie dysponuje lokalami socjalnymi.

Tabela 11. Zaséb mieszkan komunalnych i lokali socjalnych w gminie Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
liczba mieszkan w zasobie brak brak brak
23 22 22 20
komunalnym danych danych danych
taczna powierzchnia uzytkowa brak brak brak
) , . 1318 1258 1258 1056
mieszkan w zasobie komunalnym [m?] | danych danych danych
srednia powierzchnia mieszkania brak brak brak
57,3 57,2 57,2 52,8
komunalnego [m?] danych danych danych
brak brak brak brak brak brak brak

liczba lokali socjalnych
e danych danych danych danych | danych | danych | danych

taczna powierzchnia uzytkowa lokali brak brak brak brak brak brak brak
socjalnych [m2] danych danych danych danych | danych | danych | danych
srednia powierzchnia lokalu brak brak brak brak brak brak brak
socjalnego [m?] danych danych danych danych | danych | danych | danych

Procent mieszkan z dostepem do biezacej wody w 2019 r. w gminie wynidst 87,8% ogétu
mieszkan w tej gminie, mieszkania wyposazone w tazienke stanowig 75,6 %, a te z centralnym
ogrzewaniem 68,4%. Wszystkie te wartosci sukcesywnie zwiekszajg sie w latach 2013 — 2019. Stan
ten obrazuje ogdlng poprawe standardu zycia mieszkancow.

Tabela 12. Zaopatrzenie mieszkann w gminie Sobolew w instalacje sanitarne i techniczne
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

% mieszkan z dostepem do

.. 87,2 87,2 87,4 87,5 87,6 87,7 87,8
biezacej wody

% mieszkan wyposazonych
. 74,4 74,5 74,8 75,0 75,1 75,4 75,6
w tazienke

“mieszkanwyposazonyeh | oo | 070 | 673 | 676 | 678 |681 | 684

w centralne ogrzewanie

79



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

4. Uwarunkowania sfery wypoczynku i rekreacji

Gmina odznacza sie walorami turystycznymi uwarunkowanymi miedzy innymi jej zasobami
przyrodniczymi. Rozlegte lasy wystepujgce na terenach miejscowosci Krepa, Sobolew, Sokét,
Gonczyce czy Godzisz zachecajg do spedzania czasu na Swiezym powietrzu, natomiast stawy rybne
przyciggajg wedkarzy. Przez potudniowg cze$¢ gminy w miejscowosci Krepa przebiega ,Szlak
Kosciuszkowski” wytyczony przez miejscowosci zwigzane z bitwg pod Maciejowicami i miejscami
pobytu Tadeusza Kosciuszki.

Zaletg gminy jest wystepowanie w jej granicach obiektow zabytkowych, ktdére przyciggaja
pasjonatow architektury. Duzg popularnoscig cieszy sie klasycystyczny dwdér w miejscowosci
Chotynia, ktéry obecnie petni funkcje hotelu z restauracjy. Obiekt wyposazony jest w 102 miejsca
noclegowe. W gminie mozna podziwia¢ rowniez zabytki drewnianej architektury sakralnej — kosciét
w Sobolewie wybudowany na poczatku XVIII wieku oraz kosciét pw. Tréjcy Swietej w Goriczycach
z 1740 roku.

Sfere rekreacji wzbogaca réwniez wspominany wczesniej Gminny Dom Kultury w Sobolewie,
ktory oprdocz prowadzenia zaje¢ i warsztatdw zajmuje sie organizacjg wydarzen kulturowych,
artystycznych i rekreacyjnych. W sezonie letnim odbywajg sie miedzy innymi plenerowe seanse
filmowe, pikniki rodzinne oraz dozynki gminne. Wedtug danych GUS w 2020 roku na terenie gminy
zorganizowano tgcznie 58 imprez - warsztatéw, pokazéw teatralnych, festiwali, konkurséw
koncertéw i innych wydarzen, w ktérych wzieto udziat ponad 6.5 tys. oséb.

Warto réwniez wspomniec o atrakcjach zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie gminy Sobolew.
W potozonym na pétnocnym-wschodzie od Sobolewa Zelechowie zlokalizowany jest cieszacy sie
popularnoscig hotel Patac Zelechéw, w ktérym znajduje sie spa, restauracja i browar. Na potudnie od
gminy Sobolew zlokalizowana jest natomiast Farma lluzji — park o charakterze rozrywkowo —
edukacyjnym.

5. Uwarunkowania sfery przemystu

Sobolew jest gming typowo rolniczg — uzytki rolne i lasy zajmujg 94% jej powierzchni. Z tego
wzgledu sfera przemystowa jest tu bardzo ograniczona. Wystepujgce w granicach gminy
przedsiebiorstwa przemystowe to gtdwnie niewielkie firmy zatrudniajgce okolicznych mieszkancow.
Do najwiekszych przedmiotdw gospodarczych na tych terenach naleza:

e Sante A. Kowalski Sp. j. w Sobolewie — przemyst spozywczy

e Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Handlowe Z. W. Wisniccy Sp. j. w Sobolewie —
garbarnia

e SEWIM Sp. z 0.0. w Sobolewie — producent przyrzgdéw sportowych

e Metbud - Goriczyce Sp. z 0. 0. w Goriczycach — produkcja konstrukcji stalowych
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz
warunki zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku
z ciggtym rozwojem komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg stale
wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

Gtéwnym zrédtem hatasu w gminie jest komunikacja drogowa. Najwieksze zagrozenie pod
wzgledem hatasu stanowi droga S17 relacji Garwolin — Kuréw, ktdra przebiega przez potnocng czesé
gminy i przejezdza nig ponad 15 tys. pojazdéw dziennie. Powoduje to przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, w zwigzku z czym w mozliwych miejscach zamontowano ekrany akustyczne.
Miejscowosciami narazonymi sg przede wszystkim Chotynia, Gonczyce, Ostrozen Pierwszy, Ostrozen
Drugi oraz Trzcianka. Wzdtuz gminy przebiega réwniez droga wojewddzka nr 807 relacji tukow —
Zelechéw — Maciejowice. Jej dtugo$¢ na terenie gminy Sobolew wynosi 16 km i przebiega ze wschodu
na zachod przez miejscowosci Ostrozen Pierwszy, Gonczyce, Sokot i Sobolew.

Przez gmine przebiega linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa Wschodnia - Dorohusk,
biegngca z pétnocy na potudnie w centralnej czesci gminy. Na terenie gminy linia jest dwutorowa
i w catosci zelektryfikowana. Stacja kolejowa znajduje sie miejscowosci Sobolew. Dziennie przejezdza
tedy okoto 150 pociggéw pasazerskich i 70 towarowych. ROwniez ten rodzaj komunikacji
powodowac¢ moze zwiekszony hatas, ktdry wystepuje jednak znacznie rzadziej niz w przypadku
ruchliwej drogi.

Hatas przemystowy ma charakter lokalny, jego zasieg oddziatywania ogranicza sie jedynie do
bezposredniego otoczenia zaktadu. Ksztattowany jest indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od
parku maszynowego, zastosowanej izolacji hal produkcyjnych, a takze prowadzonych proceséw
technologicznych oraz funkcji urbanistycznej sgsiadujgcych z nim terenéw. Gtéwnymi Zzrédtami hatasu
przemystowego s3 najczesciej urzadzenia technologiczne i instalacje wyciggowe, urzadzenia
i instalacje chtodnicze, wolnostojgce i nie posiadajgce zabezpieczern akustycznych lub pracujace
w nieprzystosowanych pomieszczeniach maszyny i urzadzenia oraz transport wewnatrzzaktadowy.
Zagrozenie hatasem przemystowym wynika takze z niewtasciwej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie zaktadow przemystowych i ustugowych.

W gminie Sobolew nie wystepujg znaczne zrédta hatasu przemystowego, poza nielicznymi
terenami produkcyjno-ustugowymi. Zrédtem zwiekszonego hatasu mogg by¢ eksploatowane
aktualnie ztoza kopalin.

Dla mieszkancéw intensywnej i wielorodzinnej zabudowy ucigzliwy moze by¢ hatas komunalny,
ktorego zrédtem sg urzadzenia audiowizualne, odgtosy wszelkiej aktywnosci sasiedzkiej, zwierzat
domowych, krokédw na korytarzach, zamykanych drzwi, hatas wewnatrz budynku, spowodowany np.
wadliwym funkcjonowaniem instalacji i urzadzen, np. hydroforéw i piecéw grzewczych.

Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest gtéwnie przez prace silnikdw samochodowych,
wywozenie $mieci, dostawy do sklepow, gtosng muzyke radiowa. Udziat w hatasie komunalnym maja
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takze réznego rodzaju obiekty dziatalnosci ustugowo-rozrywkowej oraz rekreacyjno-sportowej, takie
jak: dyskoteki, puby, restauracje, obiekty sportowe.

2. Promieniowanie elektromagnetyczne

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie urzadzenia emitujagce pole
elektromagnetyczne, sg to przede wszystkim linie elektroenergetyczne, w tym linie wysokich napiec.

Sposdb zagospodarowania terendw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzgledniaé wymogi okreélone w przepisach odrebnych tj. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz. U. 2019, poz. 2448).

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym polega przede wszystkim na izolacji
przestrzennej ludzi od pola elektromagnetycznego o ponadnormatywnym natezeniu. Zgodnie
z przepisami wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy technologiczne, gdzie wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu m.in. zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Zagrozenie powodziowe

Stany wéd w rzekach sg scisle powigzane ze stanami rzeki Wisty charakteryzujacej sie $niezno-
deszczowym zasilaniem w wode, a co za tym idzie wczesnowiosennymi wezbraniami i jesiennymi
nizowkami. Notowane na Wisle wezbrania powodziowe s3 pochodzenia roztopowego Ilub
deszczowego i pojawiajg sie w okresie luty — kwiecien i lipiec.

Aktualna ocena ryzyka powodziowego zostata przedstawiona na mapach zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRP)%. Na MZP wskazano obszary o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o $rednim
prawdopodobieristwie  wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie), o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie) oraz obszary
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty przyjetym
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 19 grudnia 2018 r. Sobolew zakwalifikowano do gmin
0 umiarkowanym poziomie ryzyka.

Powodzie nie stanowig duzego zagrozenia dla mieszkancow gminy i ich dobytku. Cieki
tworzgce sie¢ hydrograficzng gminy Sobolew mogg powodowaé jedynie lokalne podtopienia
w nastepstwie roztopdw wiosennych. Sg to obszary zlokalizowane wzdtuz rzeki Promnik oraz
Okrzejka obejmujgce gtéwnie tereny dolin rzecznych, jak rowniez bezposrednio sgsiadujgce tereny —
gtownie grunty rolne oraz lesne.

3 Warstwy tematyczne Map zagrozenia powodziowego i Map ryzyka powodziowego, PGW WP 2020
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4. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

W granicach gminy Sobolew nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk?”.

5. Zaktady stwarzajgce ryzyko powaznej awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci
emisja, pozar lub eksplozja powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem.

Na terenie gminy znajdujg sie zaktady przemystowe mogace powodowac ryzyko powstania
awarii przemystowej ze wzgledu na posiadanie na swych terenach okreslonych rodzajéw i ilosci
niebezpiecznych substancji chemicznych. Najwieksze zaktady dziatajgce na terenie gminy Sobolew to:
SANTE - produkujacy zdrowg zywnos¢, SOGAR - zaktad garbarski, MET-BUD Gonczyce Sp. z o.0. -
producent konteneréw oraz konstrukcji stalowych, SEWIM Sp. z o0.0. - producent sprzetu
sportowego.

Zgodnie z mapami przedstawiajgcymi lokalizacje zaktadéw o duzym(ZDR) i zwiekszonym
ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zlokalizowane na terenie wojewddztwa
mazowieckiego podanymi do publicznej wiadomosci przez Komende Wojewddzkiej Panstwowej
Strazy Pozarnej w Warszawie na terenie Sobolewa nie wystepujg ww. zaktady.

24 SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zrdznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce
powigzania krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne,
spoteczne oraz Srodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng
podstawe ksztattowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

Analizy ekonomiczne

Gmina Sobolew jest gming wiejskg zajmujacg obszar o powierzchni 94,8 km2. Zamieszkuje ja
8173 mieszkancow (stan na: 31.12.2020 r., zrédto: GUS).

Gmina Sobolew potozona jest w potudniowej czesci powiatu garwolinskiego, w wojewddztwie
mazowieckim oraz sgsiaduje z nastepujgcymi jednostkami samorzgdowymi:

od zachodu z gming Maciejowiec,
e od pdétnocy z gminami Gérzno i taskarzew,
e od wschodu z gming Zelechdw,
e od potudniowego wschodu z gming Trojandw.

Pod wzgledem administracyjnym obszar gminy Sobolew, sktada sie z 18 sotectw, w sktad
ktorych wchodzi 16 miejscowosci. Miejscowos$é gminna Sobolew podzielona jest na 3 sotectwa. Petni
ona funkcje lokalnego osrodka administracyjno-ustugowego. W miejscowosci Sobolew zlokalizowany
jest Urzad Gminy.

Gmina Sobolew potozona jest w odlegtosci ok 80 km od Warszawy oraz 15 km od siedziby
powiatu Garwolina.

Gmina pofozona jest przy drodze ekspresowej S17, ktéra umozliwia fatwy dojazd do
Garwolina, Warszawy, Lublina i Hrebenna. Duzym udogodnieniem jest rowniez droga wojewddzka nr
807 utatwiajgca komunikacje pomiedzy sasiednimi gminami — Zelechowem i Maciejowicami. Przez
miejscowos¢ Sobolew przebiega takze kolej relacji Warszawa — Deblin — Lublin.

Gmina odznacza sie typowym charakterem rolniczym. W strukturze przestrzennej terenu
dominujg uzytki rolne oraz lasy, natomiast tkanke osadniczg stanowig typowe dla terenéw wiejskich
tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wystepuje jedynie w miejscowosciach: Gonczyce, gdzie zlokalizowanych jest
5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dwukondygnacyjnych oraz w miejscowosci Sobolew,
gdzie znajdujg sie 3 budynki mieszkalne wielorodzinne. Zabudowa poszczegdlnych miejscowosci
tworzy rdéznorodne ukfady, dostosowane do lokalnych uwarunkowan. Dominujg ulicowki oraz
wielodroznice, o zabudowie skupionej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Na terenie gminy wystepuje
takze rozproszone osadnictwo wiejskie.

Pod wzgledem funkcjonalnym gmina Sobolew dzieli sie na 3 obszary:

e Centralny — obszar tworzy zesp6t zabudowy Sobolewa, z towarzyszgcymi ustugami
i linig kolejowa oraz drogg wojewddzka, przebiegajgcymi przez srodek miejscowosci.
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Obszar ten posiada charakter miejski, w ktérym koncentruje sie gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi.

e Potudniowy — charakteryzuje sie duzg atrakcyjnoscig krajobrazowo-przyrodniczg oraz
niskim stopniem urbanizacji. Wystepuje gtéwnie zabudowa o charakterze
zagrodowym, rozciggnieta wzdtuz drég.

e Pdtnocny — odznacza sie szybkim tempem urbanizacji oraz dobrymi potgczeniami
komunikacyjnymi, a takze duzg liczbg podmiotéw gospodarczych.

W strukturze uzytkowania gruntéw wg danych na rok 2021 uzytki rolne stanowity 64,3%
ogodlnej powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie sposrdd uzytkdw rolnych zajmujg grunty orne,
ktére stanowig 79,9% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych. Duzo mniejszy udziat majg pastwiska
i taki trwate — 13,6%. Tereny zabudowy zagrodowej obejmujg 4,6% wszystkich gruntéw rolnych.
Grunty lesne oraz zadrzewione na obszarze gminy Sobolew stanowig 29,6% ogdlnej jej powierzchni.
Obszary zabudowane i zurbanizowane stanowia 5,4% ogodlnej jej powierzchni. Nieuzytki oraz grunty
pod wodami zajmujg 0,7% powierzchni gminy.

Wykres 5. Struktura uzytkowania gruntéw gminy Sobolew wg stanu na dzien 31.12.2021r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB)

0,7%
Tereny rolne

29,6% Tereny.zabudowane i
zurbanizowane

64,3% Grunty leéne oraz tereny
zadrzewione

5,4%

m Pozostate (w tym nieuzytki
oraz grunty pod wodami)

Na terenie gminy Sobolew obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew, przyjete uchwatg nr XX1X/234/2014 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmienione uchwatg nr XX/173/2020 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r.

W granicach gminy Sobolew obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swoim zasiegiem 1,83 % powierzchni gminy, z czego 4 uchwalono
w 1999 r. Plany te sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate 4 plany uchwalano w latach 2006, 2015 oraz 2020 r. Plany te sporzadzono
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plany miejscowe przeznaczajg tereny pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug, w tym stacje paliw, ustugi nieucigzliwe, budowle infrastruktury
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technicznej, zielen izolacyjng, parkingi, drogi wewnetrzne i piesze, zabudowe zagrodowg, oczyszczalni
Sciekdw komunalnych, terendw obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, linie
elektroenergetyczne. Obecnie w trakcie opracowania jest jedynie miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia XXVI/208/2021 Rady
Gminy w Sobolewie z dnia 15 kwietnia 2021 r.).

Na pozostatych terenach gminy Sobolew, planowanie przestrzenne opiera sie w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W latach 2016-2020 na terenie gminy Sobolew wydano 165 pozwolen na budowe budynkow
mieszkalnych. Oznacza to, ze w okresie 5 lat srednio wydawano 33 pozwolenia na budowe.

Przez obszar gminy Sobolew przebiega droga ekspresowa nr 17 relacji Warszawa — Garwolin
— Gonczyce — Ryki — Lublin — Zamo$é — Hrebenne/granica panstwa/. Droga ta zapewnia powigzania
zewnetrzne gminy Sobolew. Na przecieciu z drogg wojewddzkg nr 807 relacji Maciejowice — Sobolew
— Zelechéw — tukéw, w miejscowosci GoAczyce zlokalizowany jest wezet drogowy ,,GoAczyce”. Droga
wojewddzka nr 807 dla gminy stanowi zaréwno powigzania zewnetrzne z sgsiednimi gminami
Zelechowem i Maciejowicami, jak i wewnetrzne z siecig drég powiatowych i gminnych. Przez obszar
gminy przebiega 8 odcinkéw drég powiatowych o tgcznej dtugosci 36,141 km oraz 20 drég gminnych
o tgcznej dtugosci ok. 90 km.

W zakresie transportu kolejowego przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 7 relac;ji
Warszawa Wschodnia — Garwolin — Deblin — Lublin — Dorohusk. Jest to dwutorowa linia o znaczeniu
panstwowym. Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja kolejowa Sobolew oraz przystanek kolejowy
Grabniak.

Obszar gminy Sobolew przecinaja:

e dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Kozienice — Siedlce
Ujrzanéw, Kozienice — Stanistawow,

e linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV relacji Kozienice — Garwolin — Pilawa —
Minsk Mazowiecki,

e linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV relacji Kozienice — Sobolew — Ryki,

e linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV relacji Kozienice — Stoczek tukowski —
tukow.

Dla zaspokojenia biezgcych potrzeb mieszkancéw w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng, przez obszar gminy wyznaczono 7 magistrali linii Sredniego napiecia 15 kV.

Stopien rozwoju infrastruktury komunalnej w gminie Sobolew jest znaczgco zrdéznicowany.
Wedtug danych GUS na koniec 2020 r. relacja dtugosci sieci kanalizacyjnej do wodociggowej wynosita
20,09 %. Dtugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na koniec 2020 r. wynosita 30,1 km. Do sieci podtgczone
jest 30,7% budynkdw mieszkalnych. Z sieci korzysta 35,3% mieszkaricow gminy. Na terenie gminy,
w miejscowosci Sobolew, znajduje sie jedna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow.
Na obszarach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (w 2020 r.
wg danych GUS ich liczba wynosita 1984), a nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi do punktéw
zlewnych na terenie oczyszczalni. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 95 przydomowych
oczyszczalni $ciekdw.
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Znacznie lepiej ksztattuje sie zaopatrzenie ludnosci w dostep do biezgcej wody. Dtugosc sieci
wodociggowej na koniec 2020 r. wynosita 149,7 km. Z sieci korzysta 82,5% ogdétu mieszkarcow
gminy. Liczba przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wg.
stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosita 2474. Na obszarach niezwodociggowanych, woda
ujmowana jest z indywidualnych studni.

Na obszarze gminy Sobolew zlokalizowane sg trzy ujecia wéd:

e w miejscowosci Sobolew — stacja sktada sie z dwéch studni gtebinowych o Qq
wynoszgcym 915 m3/dobe,

e w miejscowosci Gorczyce — stacja skfada sie z trzech studni gtebinowych o Qs
wynoszacym 1212 m3/dobe,

e w miejscowosci Grabniak — stacja sktada sie z dwéch studni gtebinowych o Qs
wynoszacym 281,10 m3/dobe.

Przez teren gminy Sobolew przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa
Rembelszczyzna — Wrondw oraz dwa odgatezienia: gazocigg DN 200 — Goriczyce — tukéw — Siedlce,
oraz gazocigg DN 150 Korytnica — Oronne. Ich dtugos¢ zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r.
wynosita 18,33 km. Dtugosc sieci rozdzielczej na terenie gminy wynosita 67,98 km. Do sieci gazowej
podtgczonych byto 965 budynkdw z czego 696 stanowity budynki mieszkalne. Z sieci gazowej
korzystato 2651 osdb, co stanowito 32,4% ogdtu ludnosci.

Na terenie gminy Sobolew nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy. Gospodarstwa
domowe ogrzewane sg ze zrédet indywidualnych, gtéwnie wykorzystujacych wegiel, gaz, drewno oraz
biomase.

Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna turbina wiatrowa o mocy zainstalowanej 2 MW
w miejscowosci Sokot.

Wedtug danych GUS z dnia 31 grudnia 2020 r. w gminie Sobolew zarejestrowane byty 564
podmioty gospodarcze. Wsrdd niech przewazajgcg wiekszosé stanowity mikroprzedsiebiorstwa
zatrudniajgce do 9 oséb (541) — sg to gtdéwnie osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg
(485). Ponadto na terenie gminy dziatalnos¢ prowadzi 19 matych firm, zatrudniajgcych od 10 do 49
pracownikéw oraz 4 firmy Sredniej wielkosci, w ktérych pracuje od 50 do 249 osdb. Na terenie gminy
nie ma firm, ktore zatrudniajg wiecej niz 250 pracownikow.

Sposrad firm zarejestrowanych w gminie Sobolew w 2020 r., 536 podmiotéw nalezy do
sektora prywatnego. W 2020r. w rejestrze REGON na terenie gminy Sobolew zarejestrowano 35
nowych podmioty gospodarcze. W tym zakresie widzimy wyrazng tendencje spadkowg, poniewaz
w latach 2018-2019, odpowiednie rejestrowato sie 59 i 61 nowych podmiotéw gospodarczych.

Tabela 13. Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkosci zatrudnienia w gminie Sobolew w latach 2011-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

-Klasy’ . 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

wielkosci
0-9 448 445 452 456 452 468 476 501 531 541

10-49 22 23 20 20 20 19 20 19 20 19

50-249 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
250-999 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10001 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

wiecej
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Najwiecej firm dziata w sektorach budownictwa, handlu, mechaniki pojazdowej oraz
przetwdrstwa przemystowego. Najwieksze zaktady znajdujgce sie na terenie przedmiotowej gminy
to: SANTE A. Kowalski — producent branzy spozywczej, SOGAR Z. W. Wisniccy Sp. J. — zaktad grabarski,
Fabryka Odziezy GARMENT Tomasz Petka.

Woykres 6. Podziat firm z sektora prywatnego na terenie gminy Sobolew wg. sekgji i dziatow PKD
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Bodzcem dla wzmozonego ruchu inwestycyjnego moze by¢ korzystne potozenie gminy
w stosunku do duzych osrodkéw miejskich oraz bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna.

Mozliwosci finansowe gminy sg corocznie okreslane i przyjmowane uchwatg budzetows.
W uchwale okresla sie m. in. dochdd gminy i jego Zrddta, jak réwniez planowane wydatki. Wedtug
danych GUS, dochéd budzetu gminy Sobolew w 2011 r. byt rédwny 21 780 663,35 zt, z czego 5 794
55,77 zt stanowito dochdd wtasny. W roku 2020 suma dochodu budzetu gminy wynosita juz
46 589 814,60 zt, z czego dochdd wtasny stanowit 15 646 174,62 zt. Zatem widoczny jest znaczny
wzrost dochoddéw gminy w ciggu ostatnich 10 lat.

Analiza Zzrédet dochodu budzetu gminy Sobolew wykazata m. in. znaczny wzrost dochodéw
podatku od nieruchomosci oraz udziat w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa
z podatku dochodowego od oséb fizycznych. W 2011 r. suma dochoddéw z tytutu podatku od
nieruchomosci byta rowna 1373 156,17 zt, zas w 2020 r. suma ta ksztattowata sie na poziomie
3541 717,45 zt. Widoczny jest tu istotny wzrost w dochodach budzetu gminy, ktéry odzwierciedla
przyrost terenéw zainwestowanych na terenie gminy, a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju
dajac wieksze mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajgcych
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przyszte procesy inwestycyjne. Znaczacy przyrost odnotowano takie w udziale w podatkach
stanowigcych dochody budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb fizycznych. W 2011 r.
dochdd ten wynosit 2632 251,00zt. W 2020 r. dochdd byt wiekszy od tego z przed 10 lat
02245 428,74 zt i wynosit 4 272 570,90 zt.

Tak jak w przypadku dochodédw mozna zaobserwowaé réwniez tendencje wzrostowg
w przypadku wydatkéow. W 2011 r. gmina wydata 24 237 067,78 zt, natomiast juz w 2020 r. wydatki
ksztattowaty sie na poziomie 46 013 871,59 zt. Najwieksze wydatki generujg nastepujgce dziaty:
oswiata i wychowanie, Swiadczenia rodzinne, administracja publiczna, transport i tgcznosé¢ oraz
gospodarka komunalna i ochrona srodowiska.

Ponadto Rada Gminy w Sobolewie uchwalita Wieloletnia Prognoze Finansowg Gminy
Sobolew na lata 2021-2033. W powyzszym dokumencie utrzymano relacje rownowazenia budzetu w
czesci dotyczacej dochoddéw i wydatkéw gminy. W zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, ze kondycja
finansowa gminy Sobolew jest poprawna i pozwala na finansowanie ustug publicznych i inwestycji
zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy.

Tabela 14. Dochéd budzetu gminy Sobolew w latach 2011-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Tabela 15. Dochody i wydatki ogétem budzetu gminy Sobolew w latach 2011-2020 w przeliczeniu na mieszkanca
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

2011 | 2012 2013 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 | 2020

dochody

ogétem ~ N ~ ~ ™M o LN o < —
budzet Q N © ™~ © o N ™ N Qo
B S| §| £ 8| 8| & g 8| & ¢
gminynal © 0 © o o ~ ~ ~ o) ©
mieszkarica ~ N N ” ” ™ < N N L
[z1]

wydatki

ogétem ©0 o < 0 o ™ o ~ o o
budz ), o ), ), o, < o N ™~ <
uczet 0 2 5 3 o N 2 g 2 2
gminyna 1 1) ) ~ — ) N ~ 00 00 o
mieszkanca o~ N o~ on ~ ™ < < < i
[1]
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Analizy $Srodowiskowe

Na ksztatt oraz przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy w znacznym stopniu
wptywajg uwarunkowania srodowiskowe. Przeprowadzenie analizy uwarunkowan przyrodniczych
gminy umozliwia wskazanie terendw, ktdre nalezy wykluczyé z obszaru predysponowanego do
sytuowania nowej zabudowy. Nalezy ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy oraz respektowaé ochrone
prawng, ktérej podlegaja gleby Il klasy bonitacyjnej zajmujgce 11,8% gruntdéw ornych.

Wykres 7. Udziat poszczegoélnych klas bonitacyjnych gruntéw ornych w gminie Sobolew r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB)
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Nalezy takze ogranicza¢ zabudowe na terenach uzytkéw zielonych oraz sadéw. taki
i pastwiska stanowig 13,6% wszystkich terendw rolnych, natomiast sady 1,3%.

Wykres 8. Struktura terenéw rolnych na terenie gminy Sobolew r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB).
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Gmina Sobolew odznacza sie stosunkowo niskim udziatem obszarow prawnie chronionych
w ogolnej powierzchni gminy. Zajmuja one powierzchnie 625 ha, co stanowi 6,6% powierzchni gminy.
Na system obszaréw chronionych w gminie sktada sie Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
powotany Uchwatg Nr XVII/99/86 WRN w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu. W ww. terenie obowigzujg ustalenia dotyczgce ochrony lesnych
i nielesnych ekosysteméw lgdowych wskazane w Rozporzadzeniu Nr 68 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego
na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego ze zmianami. Obszar ten obejmuje
potudniowo-zachodnig czes¢ terytorium gminy Sobolew. Zostat on powotfany w celu ochrony
rozlegtego kompleksu lesnego wraz z jego walorami, ktéry znajduje sie w zachodniej czesci Rdwniny
Garwolinskiej i wschodniej czeéci Doliny Srodkowej Wisty. Uzupetnieniem obszarowych form ochrony
przyrody na terenie gminy jest 6 pomnikéw przyrody. Jednak na terenie gminy znajduja sie takze inne
tereny cenne przyrodniczo, ktére powinny zosta¢ objete ochrong. Nalezy tu wyrdzni¢ centralng czesc
torfowiska wysokiego w poblizu miejscowosci Godzisz, na ktérego obszarze znajdujg sie catkowicie,
czesciowo chronione lub rzadkie gatunki porostow i roslin. Oprécz tego, w gminie Sobolew znajdujg
sie cztery zbiorniki wodne odznaczajgce sie wysokim poziomem rdznorodnosci biologicznej.
Wystepuja tu takze korytarze ekologiczne wyznaczone przez doliny rzeki Okrzejki, Promnik i tukowki.
Wzdtuz rzek Okrzejka oraz Promnik wyznaczono obszary zagrozenia powodziowego
z prawdopodobienstwem wystapienia 0,2%, 1% i 10%. Na obszarze gminy znajdujg sie dwa Gtéwne
Zbiorniki Wéd Podziemnych: GZWP nr 215 , Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 215A ,,Subniecka
Warszawska — cze$é centralna”.

Na terenie gminy wystepujg ztoza kruszyw naturalnych w miejscowosciach: Ostrozen
Pierwszy i Godzisz.

Poza wymienionymi aspektami, wynikajgcymi ze wzgledéw srodowiskowych, nie wskazuje sie
wiekszych ograniczen wptywajgcych na mozliwosé realizacji zabudowy.

Biorgc pod uwage aspekty Srodowiskowe oraz ekonomiczne, zasadne wydaje sie byé
uzupetnianie juz istniejgcej zabudowy o nowe tereny budowlane na obszarach wyposazonych
w infrastrukture techniczng i drogowg. W przypadku, gdy tereny budowlane nie posiadajg
potrzebnej infrastruktury, znacznie tatwiej wyposazy¢ te tereny, ktére znajdujg sie w granicach
zwartych komplekséw zabudowy niz w obrebie zabudowy rozproszone;j.

Analizy spoteczne

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Sobolew stanowig ustugi oswiaty
i ochrony zdrowia. W gminie znajdujg sie 3 Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej, Dziat pomocy
Doraznej w Gonczycach, trzy gabinety dentystyczne i trzy apteki. Ponadto znajduje sie tu takze
Schronisko dla Oséb Bezdomnych i Bezrobotnych ,MONAR-MARKOT”. Na terenie gminy dziata
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Gmina posiada 7 placéwek oswiatowych, prowadzonych przez
samorzad, na ktére sktadajg sie 2 przedszkola i 5 szkét podstawowych. Gmina prowadzi réwniez
publiczny ztobek w Sobolewie z 13 miejscami dla dzieci. Poza wymienionymi jednostkami, na terenie
gminy funkcjonuje réwniez niepubliczna szkota podstawowa i przedszkole, a takze Zespdt Szkot
Ponadgimnazjalnych im. Tadeusza Kosciuszki w Sobolewie (w zarzgdzie powiatu). W roku szkolnym
2019/2020 w gminnych przedszkolach przebywato 245 dzieci, za$ do publicznych szkét
podstawowych uczeszczato 841 ucznidow (stan na rok szkolny 2019/2020, zrédto: GUS). W latach
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2013-2018 mozna byto dostrzec niewielki wzrost wspoétczynnika skolaryzacji, jednakze od 2018 r.,
nastepuje tendencja spadkowa tego wskaznika. Nalezy zauwazy¢, ze aktualna oferta edukacyjna
gminy zaspokaja potrzeby mieszkancéw wtym zakresie, jednakze majac na wzgledzie zmiany
struktury demograficznej mieszkannicéw gminy, w przysztosci konieczne bedzie dostosowanie liczby
miejsc dla uczniow w ww. placéwkach.

Gmina posiada preznie dziatajgcy Gminny Dom Kultury w Sobolewie wyposazony w sale
rekreacyjng, sitownie i sale widowiskowg. W Domu Kultury organizowane sg zajecia wokalne,
warsztaty plastyczne, warsztaty muzyczno-ruchowe, warsztaty teatralne, zajecia teatralne
z seniorami oraz nauka gry na pianinie. Filia Gminnego Domu Kultury zlokalizowana jest takze
w Gonczycach. Oferte kulturalng rozszerza takze Gminna Biblioteka Publiczna w Sobolewie i jej filia
w Gonczycach, jak réwniez Kota Gospodyn Wiejskich.

Za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaicow w gminie Sobolew w zakresie ochrony
przeciwpozarowej odpowiadajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach: Sobolew,
Gonczyce, Ostrozen Drugi, Chotynia, Sokdt, Kownacica, Kalen Drugi i Godzisz. W zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa oraz porzadku publicznego w Sobolewie funkcjonuje Posterunek Policji podlegajgcy
pod Komende Powiatowa Policji w Garwolinie.

Jednym z czynnikdw umozliwiajacych witasciwg ocene sytuacji spotecznej w gminie jest
analiza stanu bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2020 r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 4,5% i jest nieznacznie nizszy od wskaznika dla
powiatu garwolinskiego, ktory jest rowny 6,2%. Tak niski poziom wskaznika prawdopodobnie jest
wynikiem obecnosci zjawiska ukrytego bezrobocia wsrdd rodzin rolnikéw oraz bliskos¢ rynku pracy
wiekszych osrodkach, na ktérych to znalazta zatrudnienie znaczna cze$¢ mieszkarncow gminy.

Analiza stopy bezrobocia w gminie w latach 2011 - 2020 wykazata,
ze wskaznik ten charakteryzuje sie tendencjy spadkowga. Najwiecej bezrobotnych w tym okresie
zarejestrowano w 2013 r. (460 osdb). Od roku 2013 r. zauwazalny jest systematyczny spadek osdb
bezrobotnych. W 2020 r. liczba osdb bez pracy wyniosta 217.
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Wykres 9. Stopa bezrobocia na terenie gminy Sobolew r.
(Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB)

o
o
n
389
8 -
=
(&)
23
om
0
o
5
(]
-{'; o
o8
N
L
o
o
—
o
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne to jeden z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy w aspekcie realizacji zadan publicznych, dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej, a takze prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach gminy Sobolew daje mozliwos¢ okreslenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym
idzie réwniez potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres
do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej wykonano w oparciu o wskazniki dotyczgce gminy Sobolew,
zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2020 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w koncu 2020 r. wynosita
8 173 osoby. Na przestrzeni ostatnich 10 lat odnotowano liczne wahania w ogdlnej liczbie
mieszkancow gminy: liczba ludnosci wzrosta w 3 badanych latach, zas zmniejszyta sie w ciggu 5
analizowanych lat. Od roku 2018 r. odnotowywany jest sukcesywny spadek ogdlnej liczby
mieszkancow. Na przestrzeni 10 lat od 2011 r. liczba ludnosci zmniejszyta sie 0 115 osdb. Najwiekszy
spadek liczby ludnosci zarejestrowano pomiedzy rokiem 2019 i 2020 (66 oséb). Na przestrzeni 10
badanych lat znaczny wzrost liczby mieszkancéw zanotowano w 2017 roku — przybyty 32 osoby.
Od tego czasu liczba ludnosci gminy do roku 2020 zmniejszyta sie 0 96 oséb.
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Wykres 10. Liczba ludnosci w gminie Sobolew wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2011-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Szczegdtowa analiza sytuacji demograficznej umozliwia okreslenie rocznego tempa zmian
liczby ludnosci w gminie — przeanalizowano dane z ostatnich 20 lat. Zgodnie z danymi GUS na koniec
2020 r., gmine Sobolew cechuje ujemny przyrost bezwzgledny. Od 2001 r. do 2021 r. wskaznik ten
byt na poziomie dodatnim w 6 latach, z czego najwiekszy w 2004 r. (46), a najnizszy w 2020 r. (-66).
Srednie roczne tempo zmiany liczby ludnosci w stosunku do roku 2001 wynosi ok. -0,09% ($rednio
rocznie ubywa 8 0s6b), zas w stosunku do roku 2011 wynosi ok -0,15% (w tym okresie Srednio ubyto
13 0s6b rocznie).
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Tabela 16. Zmiany liczby ludnosci w gminie Sobolew w latach 2001-2021 wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
(zroédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

tempo zmian w roczne
ludnogé przyrost tempo zmian stosunku do roku tempo
bezwgledny [%] bazowego (2011) Zmian
[%] [%]

2001 8317 X X X X
2002 8312 -5 -0,06 100,29 99,94
2003 8311 -1 -0,01 100,28 99,99
2004 8357 46 0,55 100,83 100,55
2005 8333 -24 -0,29 100,54 99,71
2006 8317 -16 -0,19 100,35 99,81
2007 8313 -4 -0,05 100,30 99,95
2008 8328 15 0,18 100,48 100,18
2009 8322 -6 -0,07 100,41 99,93
2010 8337 15 0,18 100,59 100,18
2011 8288 -49 -0,59 100,00 99,41
2012 8300 12 0,14 100,14 100,14
2013 8298 -2 -0,02 100,12 99,98
2014 8258 -40 -0,48 99,64 99,52
2015 8237 -21 -0,25 99,38 99,75
2016 8237 0 0,00 99,38 100,00
2017 8269 32 0,39 99,77 100,39
2018 8283 14 0,17 99,94 100,17
2019 8239 -44 -0,53 99,41 99,47
2020 8173 -66 -0,80 98,61 99,20

Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny ludnosci obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym
oraz strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw ma bezposredni wptyw na zmiany liczby ludnosci.
Przyrost naturalny, stanowigcy stosunek tych dwdch wskaznikéw, daje ogdlny poglad na sytuacje
demograficzng w gminie.

W latach 2011-2020 wskaznik urodzen charakteryzowat sie licznymi wahaniami. W 2020 r.
liczba urodzen wynosita 87 w poréwnaniu z rokiem 2011 zmalata o 7. Najwiekszg liczbe urodzen
réwng 131 odnotowano w roku 2017, zas najnizszg w 2014 roku (85). W analizowanym okresie
urodzito sie 1067 dzieci.

Wskaznik liczby zgondw w badanym okresie, rowniez cechowat sie licznymi wahaniami.
W badanym okresie najwiekszg liczbe zgondw zarejestrowano w 2020 r. — 105, najmniejszg z kolei
w roku 2018, gdzie wynosita ona 81. W 2020 r. w poréwnaniu do roku 2011, liczba zgonéw byta o 7
wieksza.

Wartos¢ przyrostu naturalnego ludnosci, stanowigcego rdznice pomiedzy liczbg urodzen
i zgonéw w gminie Sobolew réwniez zmieniata sie w czasie. Najnizszy przyrost naturalny odnotowano
w 2020 roku, kiedy wynidst -18, co byto wynikiem szczegdlnie wysokiej liczby zgondéw przy

95




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

stosunkowo niskiej liczbie urodzen. Najwyzszy przyrost na naturalny przypadt na rok 2017 (42).
W latach 2011-2020 urodzito sie 1067 dzieci, a zmarto 906 oséb. W badanym okresie przyrost
naturalny wynidst 161.

Tabela 17. Ruch naturalny ludnosci w gminie Sobolew w latach 2011-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
urodzenia
. 94 113 98 85 103 123 131 121 112 87
iywe
zgony
, 98 82 85 91 102 84 89 81 89 105
ogotem
przyrost
-4 31 13 -6 1 39 42 40 23 -18
naturalny
Migracje

Do czynnikow, ktére w znaczacy sposéb ksztattujg strukture demograficzng ludnosci
w gminach, nalezy zaliczy¢ ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego
okresu (lata 2011-2020) nalezy stwierdzi¢, ze czynnik migracji ma bardzo istotny wptyw na stan
populacji w gminie Sobolew.

W latach 2011-2020 wartos¢ salda migracji na terenie gminy Sobolew, byfa nieustannie
ujemna i charakteryzowata niewielkimi wahaniami. W analizowanym okresie do gminy naptynety 453
osoby, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na poziomie 816 osdb, oznacza to ze w przeciggu
dekady wspétczynnik salda migracji wynidst -363. Najwiekszg liczbe zameldowan zanotowano w roku
2017 (67). Natomiast rokiem, ktéry charakteryzowata najwieksza liczba wymeldowan byt 2014 r. (94).
Najnizsze saldo migracji wynoszgce -48 wystgpito w 2014 roku. Wiekszg mobilnos¢, zaréwno w ruchu
odptywowym, jak i naptywowym wykazywaty kobiety.

Tabela 18. Migracje w gminie Sobolew w latach 2011-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

2011 2012 2013 2014 | 2015 2016 2017 | 2018 2019 2020

zameldowania
, 40 48 39 46 39 41 67 49 44 40
ogotem
wymeldowania
. 85 87 79 94 60 78 81 91 81 80
ogotem
saldo migracji
. -45 -39 -40 -48 -21 -37 -14 -42 -37 -40
ogotem

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazata, ze do
gminy naptywa zdecydowana wiekszos¢ osdb ze wsi. Stanowig oni ok. 66% wszystkich zameldowan.
Najwiekszy naptyw ludnosci z miast nastgpit w 2017 r. i wynidst 44 osoby, zas najmniejszy w 2016 r.
(22). W ruchu odptywowy na terenie gminy Sobolew cechuje inna tendencja — przewazajg
wymeldowania do miast, ktére stanowig ok 55% wszystkich wymeldowan. Najwiekszg liczbe osdb
wymeldowujacych sie do miast zanotowano w 2011 r. (56), natomiast najmniejszg w latach 2015
2016 (39).
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Z zebranych danych wynika, ze w przeciggu ostatnich 10 lat zarejestrowany ruch naptywowy
z zagranicy na obszarze gminy Sobolew byt znikomy. We wskazanym okresie zamieszkaty tylko 4
osoby z innych krajow, natomiast w przypadku wymeldowan do innych krajéw odnotowano zaledwie
1 taki przypadek.

Tabela 19. Migracje na pobyt staty w gminie Sobolew w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2011-
2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019 2020

zameldowania
Z miast

zameldowania
. 30 34 32 23 24 22 44 36 26 30
ze wsi

zameldowania
Z zagranicy

wymeldowania
do miast
wymeldowania

56 43 46 47 39 39 42 53 42 44

" 29 44 33 47 21 39 39 38 39 35
na wies

wymeldowania
za granice

X — brak danych

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. Jest to metoda, w ktérej badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy
dwoma nastepujacymi komponentami przyrostu: przyrostem naturalnym a saldem migracji. Bazujac
na ocenie relacji obu zmiennych, okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje
jednostki osadniczej do jednego z ponizszych o$miu typow rozwoju ludnosci:

e Typ A—kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,
e Typ B —kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracji,
e Typ C—kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,
e Typ D —kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzka rekompensuje ujemny przyrost naturalny,
o Typ E —kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie saldo
migracji,
e Typ F—kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,
e Typ G —ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartosci bezwzglednej)
saldem migracji,
e Typ H—ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost naturalny.
Zgodnie z typologig przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla
2020r., gmine Sobolew mozna zaliczy¢ do jednostki typu H. Jest to jednostka cechujaca sie ujemnym
saldem migracji (-363), ktére nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost naturalny (161).
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Struktura ptci i wieku

Istotng charakterystyka spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada dane
spoteczenstwo. Mieszkarncy gminy Sobolew w wieku produkcyjnym stanowig 4830 osdb, podczas gdy
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym to 1810, zas w wieku poprodukcyjnym 1533 osoby. Mozna
zatem zauwazy¢ znaczng przewage oséb w wieku produkcyjnym, stanowigcych 59% ogélnej liczby
ludnosci.

W podziale na pteé, ogdélna liczba kobiet w gminie jest wieksza od liczby mezczyzn — wskaznik
feminizacji w 2020 r. byt rowny 103. Takg wartos¢ wskaznika spowodowata w szczegdlnosci struktura
ludnosci w wieku poprodukcyjnym, gdzie liczba kobiet jest wieksza od liczby mezczyzn o 505 oséb.
W pozostatych grupach liczba mezczyzn jest wieksza o kobiet o 6 w wieku przedprodukcyjnym i 368
w wieku produkcyjnym.

Tabela 20. Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Sobolew wg stanu na dzier 31.12.2020 r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

ludnos¢ w wieku

dorodukeyi (17 lat ludnos¢ w wieku ludnos¢ w wieku
przedprodu q.ur-lym At produkcyjnym poprodukcyjnym
mniej)
ogétem 1810 4830 1533
mezczyzni 908 2599 514
kobiety 902 2231 1019

Z podziatem ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do 100 oséb
w wieku produkcyjnym. W analizowanie dekadzie, wartos¢ tego wskaznika stale rosta. W 2011 r.
wynosita 61,3 natomiast w 2020 r. 69,2.

Ponadto nieprzerwanie wzrasta stosunek liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym do liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Sytuacja ta jest odzwierciedleniem ogdlnych trenddow
panujgcych w Polsce, ktdre wskazujg na postepujgce starzenie sie spoteczenstwa. W gminie Sobolew
od 2011 r. do 2020r. wskaznik ten stale rést i od wartosci 70,6 w 2011 r., osiggnat wartos¢ 84,7
w 2020 r.
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Tabela 21. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Sobolew w latach 2011-2020
(zroédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

wskaznik
obcigzenia
demograficznego
61,3
61,9
62,0
61,9
62,6
63,3
65,2
66,1
67,4
69,2

Rozktad ludnos$ci wg ptci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Sobolew
obrazuje jak ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy temu towarzysza.

Mozna stwierdzi¢, ze liczba mezczyzn przewyisza liczbe kobiet w grupach wiekowych do 64
roku zycia. Przewage liczby kobiet nad mezczyznami zanotowano w grupach wiekowych powyzej 65
roku zycia. Liczba kobiet w wieku powyzej 85 lat jest prawie 3 razy wieksza niz mezczyzn.

Wykres 11. Ludnos¢ wg pici w gminie Sobolew wg stanu na dzien 31.12.2020 r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Prognoza demograficzna

Prognoze demograficzng liczby mieszkancéw gminy Sobolew do roku 2050 przeprowadzono
na podstawie analizy przyrostu liczby ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w gminie
w latach 2011-2020. W tym okresie odnotowano malejgcy trend zmiany liczby ludnosci gminy.
Sporzadzona prognoza zaktada kontynuacje istniejgcych proceséw demograficznych. W badanym
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okresie sredni roczny spadek liczby ludnosci ksztattowat sie na poziomie 0,15%. Wg stanu na koniec
2020 r. w stosunku do 2011 r. ogdlna liczba mieszkaricéw gminy Sobolew zmniejszyta sie o 1,39%.
Z przeprowadzonych obliczer wynika, ze do 2050 r. liczba mieszkarncéw gminy w stosunku do 2020 r.
zmniejszy sie 0 370 osdb (4,53%) i wyniesie 7803 oséb. Przewiduje sie wiec stopniowy spadek liczby
ludnosci, zwigzany przede wszystkim z bardzo niskim wspoétczynnikiem salda migracji.

W prognozie wzieto pod uwage takze uwarunkowania mieszkaniowe, lokalizacyjne oraz
infrastrukturalne. Czynniki te w istotnym stopniu wptywajg na ksztattowanie trenddéw
demograficznych na terenie gminy. Wskazujg mozliwosci jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,
z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkdéw do zycia zaréwno obecnych,
jak i przysztych mieszkarncéw gminy. Wyliczenia opisane powyzej zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli oraz na ponizszym wykresie.

Tabela 22. Prognoza liczby ludnosci w gminie Sobolew do roku 2050
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Liczba ludnosci gminy wiejskiej

Sobolew
2011 8 288
2012 8300
2013 8298
£ 2014 8258
g 2015 8 237
s 2016 8237
§ 2017 8 269
2018 8283
2019 8239
2020 8173
2021 8160
2022 8148
2023 8135
2024 8123
2025 8110
2026 8098
2027 8085
E 2028 8073
3 2029 8060
a
2030 8048
2031 8035
2032 8023
2033 8010
2034 7998
2035 7986
2036 7973
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2037 7961
2038 7949
2039 7936
2040 7924
2041 7912
2042 7900
2043 7888
2044 7875
2045 7863
2046 7851
2047 7839
2048 7827
2049 7815
2050 7803

Wykres 12. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Sobolew do roku 2050
(zroédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)
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B Prognozowana liczba ludnosci gminy Sobolew do roku 2050

O atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania Swiadczy stale rozwijajagcy sie rynek
mieszkaniowy, na ktéry wptywa zaréwno ilosciowy wzrost liczby mieszkan, jak i podwyzszenie ich
standardu i jakosci. W latach 2011-2020 odnotowano przyrost liczby mieszkan o 7,5 %. Na koniec
2020 r. ich liczba wynosita 2689, czyli o 188 wiecej niz w roku 2011. Na polepszajgce sie warunki
mieszkaniowe w gminie wskazuje réwniez rosnaca przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania,
ktéra w 2020 r. ksztattowata sie na poziomie 95,4 m? (przy $redniej dla powiatu 90,7 m?), a takze
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przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedng osobe, ktéra wyniosta 31,4 m?
(przy $redniej dla powiatu 30,5 m?). W odpowiedzi na aktualne trendy na rynku nieruchomosci, jak
i rosngcy popyt, wskazuje sie na potrzebe wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Kolejnym czynnikiem, ktdry moze wptyngé na procesy demograficzne w gminie jest
dostepnos¢ komunikacyjna. Gmina Sobolew znajduje sie na szlaku drogi ekspresowej S17, ktdra
umozliwia dojazd do Warszawy, Lublina, a takze Garwolina i Hrebenna, znajdujacego sie tuz przy
granicy z Ukraing. Duzym udogodnieniem jest rowniez droga wojewddzka nr 807 utfatwiajgca
potgczenie pomiedzy sasiednimi gminami — Zelechowem i Maciejowicami. Przez miejscowos$é
Sobolew przebiega takze kolej relacji Warszawa — Deblin — Lublin. Gmina ma dogodng lokalizacje,
poniewaz znajduje sie w potowie drogi miedzy Lublinem a Warszawa, bedac w zasiegu oddziatywania
zaréwno jednego jak i drugiego osrodka.

Sobolew jest gming typowo rolniczg, aktualnie w niewielkim stopniu wykorzystang
turystycznie. Potudniowy fragment obszaru gminy potozony jest w granicach Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, wystepuje tu rowniez kilka pomnikow przyrody. Wyrdzniajgcymi
sie elementami krajobrazu gminy sg rzeki: Okrzejka, Promnik i tukéwka, a ich doliny tworzgce
korytarze ekologiczne odznaczajg sie walorami krajobrazowymi i estetycznymi.

Uwzgledniajac wyniki analiz dotyczacych sytuacji demograficznej w gminie, tendencje zmian
liczby ludnosci, a takze majgc na uwadze uwarunkowania rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
Sobolew mozna stwierdzi¢, ze liczba mieszkaicéw w perspektywie do roku 2050 bedzie stopniowo
spadac¢. Gtéwnym powodem takiego stanu bedzie odptyw ludnos$ci do miast oraz panujace trendy
w catym kraju, skutkujgce zmniejszajacg sie liczbg urodzen. W 2020 r. liczba ludnosci wynosita 8 173,
natomiast prognoza zaktada, ze do roku 2050 liczba ta spadnie do 7803 mieszkaricdw. Nalezy jednak
zaznaczyc, ze posiadane walory przyrodnicze i wartosci kulturowe oraz blisko$é Warszawy i Lublina to
atuty, ktére moga by¢ wykorzystane w celu zapewnienia rozwoju gminy, a tym samym do
zniwelowania negatywnych proceséw demograficznych.

3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Metodyka

Metodyka sporzgdzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana
na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503). Ustawa nie okresla jednoznacznie metod sporzadzania bilansu ani niezbednych
materiatdw wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzadzania
opracowania isposobu interpretowania wynikéw analizy. Ze wzgledu na zrdinicowany zasob
materiatow, jakimi dysponujg poszczegdlne gminy, sposdb opracowywania bilansu powinien by¢
dostosowany do dostepnych materiatéw. Zatozeniem jest taki dobdr materiatéw, aby uzyskaé jak
najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposéb obliczania danych wskaznikow
przedstawiono w poszczegdlnych rozdziatach opracowania.
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Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w podziale na funkcje
zabudowy

Stan istniejacy

W strukturze uzytkowania gruntéw w gminie Sobolew dominujg uzytki rolne, stanowigce
ok. 64,3 % jej powierzchni. Istotny udziat w obecnym zagospodarowaniu terenu majg lasy
i zadrzewienia, zajmujgce 29,6% powierzchni gminy. Obszar zabudowany i zurbanizowany zajmuje
ok. 5,4% terytorium gminy. Teren zainwestowany o zwartej i intensywnej zabudowie cechuje gtéwnie
obszar miejscowosci Sobolew, na terenie pozostatych miejscowosci dominuje zabudowa zagrodowa
oraz jednorodzinna, zlokalizowana wzdtuz tras komunikacyjnych. Tereny zabudowane uzupetniajg
pojedyncze obszary zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowe;j.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokujac bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacuje sie chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,, wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi”?®. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonno$é¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy. W bilansie terenéw pod zabudowe uwzgledniono gmine wiejska
Sobolew w jej granicach administracyjnych.

Ustawa wskazuje koniecznos$¢ obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin
ten nie zostat ustawowo sprecyzowany. Na potrzeby opracowania zatozono, iz powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkdéw, jakie znajdujg sie w granicach
wydzielonego obszaru objetego analizg.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, przedstawiajgce tgczng powierzchnie uzytkowa budynkow mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie miasta z okresu 2011-2020 oraz faczng powierzchnie uzytkowa budynkdéw
niemieszkalnych, nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2011-2020
w podziale na funkcje budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie wiejskiej
Sobolew w 2020 r. wyniosta 256 493 m? Dane odnosnie nowo oddanej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw niemieszkalnych zostaty zestawione w tabeli ponizej.

25 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U.2003.166.1612)
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Tabela 23. Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach
20011-2020
(zroédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

Funkcja Jedn. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Suma Sread"'
budynki biurowe [m?] 0 0 0 53 0 0 0 0 0 0 53 5
budynki handlowo-ustugowe [m?] 0 600 0 0 122 834 841 305 700 245 3647 365
budy.nkl !acznosu, dworcow i [m?] 0 0 0 0 0 0 0 0 195 0 195 20
terminali
budynki garazy [m?] 430 | 315 | 111 67 214 | 152 | 160 77 207 | 407 | 2140 | 214

1441 1101 25428 | 2543

budynki przemystowe [m3] 0 2 0 0 6 0 0 0 0 0
zbiorniki, silosy i budynki [m?] 0 0 5906 | 6472 | 2782 | 5235 0 0 0 0 20395 | 2040
magazynowe
ogolnodostepne obiekty [m?] 0 0 0 0 0 0 0 534 0 0 534 53
kulturalne
budynki szkét i instytucji [m?] 0 973 0 0 0 0 0 1078 0 0 2051 205
badawczych
bus:lyr'mkl szpitali |_zakladow [m?] 0 0 0 23 0 0 0 0 0 0 23 2
opieki medycznej
budynki gospodarstw rolnych [m?] 0 242 | 284 0 269 | 175 84 489 | 505 188 | 2236 224
pozostate budynki
niemieszkalne, gdzie indziej [m?] 0 0 0 0 56 0 0 291 0 106 | 453 45
niewymienione

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsréd budynkéw niemieszkalnych do
uzytkowania oddawane sg przede wszystkim nowe i rozbudowane budynki przemystowe, zbiorniki,
silosy i budynki magazynowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki gospodarstw rolnych, budynki
garazy oraz budynki szkét i instytucji badawczych. W ostatnich latach na terenie gminy nie powstat
zaden budynek mieszkalny jednorodzinny nieprzystosowany do statego zamieszkania, zbiorowego
zamieszkania, hotelu, zakwaterowania turystycznego, kultury fizycznej, przeznaczony do
sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych oraz muzeum i biblioteki. Oznaczaé to moze z
jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze
skutkowac niedostateczng liczbg istniejacych obiektéw.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe oraz szacuje sie chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,,wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi” . Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonnos$¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

W roku 2020 liczba mieszkancéw gminy wiejskiej Sobolew wynosita 8 173 oséb. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wynosita 31,4 m?, co jest
wartoscig wyzszg od $redniej krajowej (29,2 m?) i powiatowej (30,5 m?), a nieco nizszg od $redniej
wojewddzkiej (32,0 m?2). Warunki mieszkaniowe w gminie sg zblizone do wskaznikéw dla
wojewddztwa mazowieckiego, lepsze od usrednionej wartosci dla powiatu garwolinskiego oraz od
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wartoéci dla catego kraju. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wg danych GUS
wynosita 95,4 m?, co jest wartoscig znacznie wyzszg od $redniej powiatowej (90,7 m?2), wojewddzkiej
(72,6 m?) oraz éredniej krajowej (74,5 m?). Zabudowe mieszkaniowg w gminie stanowig w wiekszosci
wolnostojgce budynki jednorodzinne oraz budynki w zabudowie zagrodowe;j.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega ciggtym
zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie
spoteczenstwa oraz zmiang trybu 2zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw
domowych. Tendencje te znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata
2011-2020, ktére wskazujg na wzrost sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W badanych latach
Sredni wzrost wynosit ok. 1,39% w stosunku do roku poprzedniego. W zwigzku z powyzszym przyjeto
zatozenie, ze obecny trend nie ulegnie zmianie i do 2050 roku $rednia powierzchnia uzytkowa

mieszkania na 1 osobe wzrosnie.

Wykres 13. Prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? na 1 osobe w gminie wiejskiej Sobolew i
w powiecie garwolinskim.

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Tabela 24. Historyczne i prognozowane wartosci Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w gminie
wiejskiej Sobolew i powiecie garwoliriskim
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

rok Gmina wiejska powiat garwolinski

Sobolew [m?] [m?]

2011 27,9 26,8
2012 28,0 27,2
2013 28,4 27,6
2014 28,8 27,9
2015 29,2 28,2
2016 29,6 28,6
2017 29,7 29,0
2018 30,1 29,5
2019 30,7 30,0
2020 31,4 30,5
prognoza 2021 31,8 30,9
2022 32,2 31,4
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2023 32,7 31,8
2024 33,1 32,3
2025 33,5 32,8
2026 34,0 33,2
2027 34,4 33,7
2028 34,9 34,2
2029 35,3 34,7
2030 35,8 35,2
2031 36,3 35,7
2032 36,8 36,2
2033 37,3 36,8
2034 37,7 37,3
2035 38,2 37,8
2036 38,8 38,4
2037 39,3 38,9
2038 39,8 39,5
2039 40,3 40,1
2040 40,8 40,7
2041 41,4 41,2
2042 41,9 41,8
2043 42,5 42,4
2044 43,1 43,1
2045 43,6 43,7
2046 44,2 44,3
2047 44,8 45,0
2048 45,4 45,6
2049 46,0 46,3
2050 46,6 46,9

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2050 roku w gminie wiejskiej Sobolew
$rednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe wyniesie 46,6 m?, co bedzie wartoscig nieco
nizsza niz srednia dla powiatu garwoliriskiego (46,9 m?). Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na
zabudowe przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowa przypadajacg na 1 osobe dla gminy
wiejskiej Sobolew.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkaricow 8 173 osdb, wynosi 256
493 m2, Do roku 2050 przewiduje sie spadek liczby mieszkaricow do 7 803 osdb (przy oparciu
o dotychczas wystepujace czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu do prognozowanej liczby
ludnosci w 2050 r. oraz prognozowane]j powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosngé do 363 619,8 m?. Zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa czyli réznica pomiedzy istniejgca, a szacowang powierzchnig uzytkowa
wynosi 107 126,8 m2. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%)
szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 139 264,84 m2.
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Dane statystyczne odnoszgce sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie
wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej wystepujace na terenie gminy (jednorodzinna,
zagrodowa, wielorodzinna). Jednakze wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg
dotyczy dwodch rodzajéw — mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej. Na zasadnos$¢ takiego
zatozenia wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy wiejskiej Sobolew, gdzie wystepuje przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wymieszana z zabudowg zagrodowgq. Ponadto,
wedtug danych GUS w Sobolewie od 2012 roku nie powstat zaden budynek o trzech i wiecej
mieszkaniach, w zwigzku z czym nie okresla sie zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

Biorgc pod uwage uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz aktualnie panujgce
trendy inwestycyjne w gminie Sobolew (ciggty wzrost liczby budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, odchodzenie od pracy na roli na rzecz pracy w miescie, spadek liczby aktywnych
gospodarstw rolnych), a takze polityke rozwoju gminy, dogodne potgczenie komunikacyjne z duzymi
osrodkami miejskimi przy jednoczesnej niiszej wartosci gruntdw, panujgce aktualnie trendy
demograficzne oraz ruch budowlany w gminie przyjeto, ze 85% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg powinno by¢ zrealizowane jako zabudowa jednorodzinna, a 15% jako zabudowa
zagrodowa.

Ponadto szacujgc zapotrzebowanie na zabudowe zagrodowg wzieto pod uwage, ze poza
budynkami mieszkalnymi wchodzg w jej sktad réowniez budynki gospodarcze. Zapotrzebowanie na
budynki gospodarstw rolnych (z wytaczeniem mieszkalnych) wyliczono korzystajagc z danych
statystycznych dotyczacych powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych budynkdéw
gospodarstw rolnych w latach 2011-2020. tgczna powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarstw
rolnych oddanych do uzytkowania w latach 2011-2020 wyniosta 2236 m?, czyli $rednio okoto 223,6

mZ

rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa budynkéw
gospodarstw rolnych do roku 2050 bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni
uzytkowej nowych i rozbudowanych budynkéw gospodarstw rolnych w latach minionych.
Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy budynkéw gospodarstw
rolnych zgodnie z przyjetymi zafozeniami wyniesie 6 708 m2. Przyjmujac ustawowy wskaznik
niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na budynki

gospodarstw rolnych wyniesie 8720,4 m? powierzchni uzytkowej.

Szacunkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkalng z podziatem na jej rodzaj przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela 25. Szacunkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa z uwzglednieniem jej typu.
(zrédto: opracowanie wtasne)

taczne zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg [m?]

139 264,84 m?

rodzaj zabudowy jednorodzinna zagrodowa
procentowy udziat 85% 15%
zabutiows micszianiowa ] [ maRa IR
ool ecovee | 37204
tacznie [m?] 118 375,11 29610,126

Przy zastosowaniu opisanych powyzej zatozen oszacowano, ze w perspektywie do roku 2050
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyniesie 118 375,11
m?, a zagrodowa 29 610,126 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa komercyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg (komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego
zapotrzebowania. llos¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancow i polityki rozwoju gminy, a takie od dostepnosci komunikacyjnej — duze obiekty
ustugowe koncentrujg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej
(komercyjnej) zostato wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
ustugowej oddanych do uzytkowania w latach 2011-2020, przy uwzglednieniu tendenc;ji
wystepujacych w ostatnich latach oraz niepewnosci proceséw rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do grupy tej zaliczone zostaty
budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe i ogélnodostepne obiekty kulturalne.

taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach
2011-2020 wyniosta 4 234 m?, czyli $rednio 423,4 m? rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2050 roku bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowywanych
budynkéw ustugowych w minionych latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkowa o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 12 702 mZ.
Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie,
iz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg (komercyjng) wyniesie 16 512,6 m?.

Jednakze powyzsza warto$¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendow
obowigzujgcych w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage czynnikéw, ktére dopiero wystgpig oraz
polityki prowadzonej w tym zakresie przez wtadze gminy.

108




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

Standardy urbanistyczne okreslajg, iz podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu
dojscia pieszego do 500 m, a na terenach o matej intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtos¢
1000 m. W stosunku do powyziszych standardéw gmina Sobolew wykazuje sie w czesci
niedostatecznym dostepem do ustug, ktorych najwieksza koncentracja wystepuje w miejscowosci
Sobolew. Istotnym faktem majgcym wptyw na przyszte zapotrzebowania na zabudowe ustugowg jest
niski poziom nasycenia gminy Sobolew ustugami. Obecnie mieszkaicy gminy zmuszeni sg do
korzystania z wielu ustug w pobliskich miastach, w tym m.in. w Garwolinie. Wynika to z tego, ze na
terenie gminy Sobolew, niektdore ustugi sg catkowicie niedostepne lub dostepne w sposdb
ograniczony i dlatego mieszkancy gminy muszg dojezdzac do sgsiednich osrodkdw miejskich.

Majgc na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujace zmiany
w strukturze zatrudnienia, wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkancow, a takze potencjat
inwestycyjny i turystyczny gminy, zaktada sie zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowa.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej nie musi by¢
skorelowany ze wzrostem liczby ludnosci. Uwarunkowania komunikacyjne i przyrodnicze gminy
Sobolew wptywajgce na dogodne warunki do rozwoju turystyki oraz bliskos¢ duzego osrodka
miejskiego, stwarzajg dogodne warunki do lokalizacji obiektéw ustugowych. Sg to takze dobre
warunki do lokalizacji terendw mieszkaniowych, ktore bedg potrzebowaty dostepu do podstawowych
ustug. Biorgc pod uwage powyisze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa
wyniesie 250 000,0 m2. W zaleznosci od polityki gminy warto$é zapotrzebowania na zabudowe
ustugowga komercyjng moze ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa publiczna

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg réznego rodzaju obiekty zwigzane m.in.
z oswiatg, naukga, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i inne. Standardy
projektowe nie okreslajag maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektdre
z rodzajéw ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia okreslono
na podstawie wskaznikéw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 26. Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa publiczng (oswiata i ochrona
zdrowia).
(zrédto: opracowanie wtasne)

Wskazniki urbanistyczne (wartosci wg. ,,Standardy
urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane

Rodzaj placowki Zapotrzebowanie

zagadnienia” dr hab. inz. arch. Grazyna Dabrowska —
Milewska, Politechnika Biatostocka)

szkoty podstawowe 4 miejsca na 2 500 m2 catkowitej powierzchni mieszkan | 727 miejsc
przedszkola 1 miejsce na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan | 182 miejsca
ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancéw 23 miejsca
5 m?2 powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ, 914 m2 powierzchni
podstawowa opieka zdrowotna | powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan, na | uzytkowej na pomieszczenia
kazde kolejne 2500 m? POz
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Oszacowano, ze w 2050 roku powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ 363 619,8
m?, czyli zakfadajac stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy
stwierdzié¢, ze warto$¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych réwnej 454
524,75 m>.

Przy wykorzystaniu wskaznikdw zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang
liczbg ludnosci oraz powierzchnig mieszkan w 2050 roku, minimalna liczba miejsc w szkotach
podstawowych powinna wynosié fgcznie 727 miejsc, natomiast w przedszkolach 182 miejsca.

Wedtug danych GUS, w roku szkolnym 2019/2020 w gminie funkcjonowato 5 szkot
podstawowych. W 2020 r. gmina Sobolew prowadzita 2 przedszkola gminne oraz ztobek z 13
miejscami dla dzieci.. Ponadto, w 2020 r. na terenie Gminy Sobolew funkcjonowata niepubliczna
szkota podstawowa oraz prywatne przedszkole. W roku szkolnym 2019/2021, tacznie w placéwkach
prywatnych i publicznych, w przedszkolach przebywato tacznie 253 dzieci, do szkét podstawowych
uczeszczato 925 dzieci.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (727)
z liczbg miejsc istniejacych (925) wynika, ze w perspektywie do roku 2050 roku nie wystgpi
zapotrzebowanie na nowe miejsca w szkotach podstawowych. Wynika to ze spadku ogdlnej liczby
ludnosci gminy oraz zmniejszania sie udziatu ludnosci w wieku szkolnym w catkowitej populacji
gminy. W zwigzku z powyziszym nalezy stwierdzi¢, ze istniejgca ilos¢ ustug oswiaty w zakresie
szkolnictwa podstawowego jest wystarczajgca, a by¢ moze nawet w przysztosci wystgpi koniecznosc
reorganizacji placowek polegajacej na zamknieciu szkét o matej liczbie uczniéw.

W przypadku miejsc w przedszkolach — przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca
w przedszkolach réwnym 182 miejsca, obecnie przedszkola zapewniajg opieke 253 dzieciom.
W zwigzku z powyzszym nie wykazuje sie zapotrzebowania na nowe miejsca w przedszkolach.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje przypadku ztobkéw, ktére stanowig
znaczne udogodnienie dla oséb zaktadajgcych rodziny. Placéwki takie powinny by¢ tatwo dostepne,
lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji mieszkaniowej
bedzie wigzaé sie ze wzrostem zapotrzebowania na ztobki. Aktualnie w gminie Sobolew funkcjonuje
gminny ztobek zapewniajacy obecnie opieke 13 dzieciom, a zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
w perspektywie do 2050 roku istnieje zapotrzebowania na 23 miejsca w ztobkach. Przyjeto zgodnie
z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta 2-3 m? powierzchni
pomieszczen ztobka na 1 dziecko oraz dodatkowg powierzchnie na stét do przewijania, kojec do
raczkowania, szafki, regaty na zabawki, stoliki i krzesetka dziecinne. Zgodnie z tym zatozeniem
przyjeto, ze w gminie Sobolew istnieje zapotrzebowanie na okoto 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ztobkéw.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen
POZ, zgodnie ze wskaZnikami urbanistycznymi, w 2050 r. powinna wynosi¢ minimum 914 m?2.
W Sobolewie wystepujg budynki opieki medycznej, ktdrych powierzchni uzytkowa wynosi
ok. 425,0 m2. W zwigzku z powyiszym w maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki opieki
zdrowotnej w perspektywie do 2050 roku wyniesie okofo 489,0 m2.
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W mysl statej poprawy warunkow zamieszkania w gminie Sobolew oraz ewentualnych
zamierzen inwestycyjnych z zakresu ustug publicznych, w tym m. in. z zakresu ustug sportu i rekreacji,
zapotrzebowanie na nowg zabudowg ustugowg publiczng zostato skorygowane w celu zaspokojenia
biezgcych i przysztych potrzeb wtadz gminy oraz jej mieszkaricow na tereny o przeznaczeniu ustug
publicznych. Biorgc pod uwage powyzsze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg
publiczng wyniesie 100 000,0 m2 W zaleznosci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania
na zabudowe ustugowg publiczng moze ulega¢ modyfikacjom.

taczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa tj. komercyjng i publiczng wynosi 350
000,0 m2.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjna

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjng. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnosé
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestoréw do lokowania w danym miejscu
swoich przedsiebiorstw.

W pierwszym etapie do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng wykorzystano
taczng powierzchnie uzytkowa nowych i rozbudowywanych budynkéw o tej funkcji w latach 2011-
2020. Do grupy tej zaliczone zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe. tgczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania
w analizowanym okresie wyniosta 45 823 m?, czyli $rednio okoto 4 582,3 m? rocznie. Przyjeto, ze
docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjnej do 2050 roku
bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowywanych budynkdéw produkcyjnych w latach minionych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji
produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 137 469 m?. Przyjmujac ustawowy wskaznik
niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
wyniesie 178 709,7 m?2.

W zwigzku ze strategicznym potfozeniem wzdtuz drogi krajowej S17 pomiedzy takimi
osrodkami miejskimi jak Warszawa i Lublin, w perspektywie do 2050 roku realne zapotrzebowanie na
zabudowe produkcyjng moze by¢ wyzsze niz oszacowane na podstawie analizy trendéw panujacych
w poprzednich latach, dlatego skorygowano warto$¢ zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng
i ustalono jego warto$¢ na 400 000,0 m2. W zaleznosci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng moze ulegaé modyfikacjom.
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Podsumowanie

Tabela 27. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe
(zrédto: opracowanie wtasne)

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Funkcja zabudowy [powierzchnia uzytkowa w m?]

mieszkaniowa 139 264,84
ustugowa (komercyjna) 250 000
Ustugowa publiczna, w tym: 100 000
ustugowa publiczna (oswiata) 100
ustugowa publiczna (ustugi zdrowia) 489
ustugowa publiczna (ustugi administracji) brak
ustugowa publiczna (ustugi sakralne) brak
produkcyjna 400 000

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie nastepnych 30
lat jest jedynie wartoscia szacunkowa, opartg na analizach ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spoteczno-
gospodarczych wartosci te wymagataby aktualizacji.

Chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy Sobolew wyznaczono 81 obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wartos¢ ta jest pieciokrotnie
wieksza niz liczba miejscowosci wchodzacych w sktad gminy - w kazdym z obrebow geodezyjnych
gminy zlokalizowany jest co najmniej jeden obszar lub fragment wiekszego obszaru
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jako obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano te tereny, na ktorych
wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej badz
produkcyjnej za wyjgtkiem budynkow o funkcji wytacznie gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza
odlegtos¢ sgsiadujgcych ze sobg budynkdéw nie przekraczata 100 m. Wiekszo$¢ miejscowosci
ma charakter typowych ulicowek o zabudowie skupionej wzdtuz gtéwnej drogi przebiegajgcej przez
miejscowosc¢. Jednakze nie na catej dtugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach jednej miejscowosci
wystepujg dtugie przerwy w zabudowie po obu stronach drogi, a zwarta zabudowa jest
kontynuowana dopiero po kilkuset metrach. W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania
potraktowano poszczegdlne, rozdzielone czesci miejscowosci jako odrebne obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne przestrzennej. Jako priorytetowe zalecane jest
uzupetnienie luk w zabudowie w poszczegdlnych zwartych czesciach miejscowosci, a ,potaczenie”
rozdzielonych czesci miejscowosci nowg zabudowg powinno nastgpic¢ pdzniej.
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Rysunek 15. Wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zrédto: opracowanie wtasne)

Legenda
m granice administracyjne gminy Sobolew

L1 granice obrebéw geodezyjnych

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Nastepnie celem wyliczenia chtonnosci konieczne byto wykonanie analizy, na podstawie
ktorej wskazano tereny znajdujace sie w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, aktualnie bedgce niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania
w przysztosci. Tereny przeanalizowano pod katem lokalizacji, ich ksztattu ipowierzchni. Dziatki
potozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o zbyt matej powierzchni lub ksztatcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Pozostate tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowiag tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugg tereny nimi nie objete. Dla kazdej
z grup przyjeto inng procedure szacowania chtonnosci.

W przypadku niezabudowanych terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w celu wyliczenia chtonnosci postuzono sie wartosciami wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w planach. Na terenie gminy Sobolew obowigzuje obecnie 8 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

e plan miejscowy przyjety uchwatg Nr VIII/35/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 31 marca
2015 r. zostat opracowany pod lokalizacje linii elektroenergetycznej 110 kV ,Kozienice —
Garwolin”,

e plan miejscowy przyjety uchwatg Nr VI/20/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 28 stycznia
2015 r. zostat opracowany pod lokalizacje linii elektroenergetycznej 400 kV ,Kozienice —
Siedlce Ujrzanow”,

e plan miejscowy przyjety uchwatg Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego
1999 r. zostat opracowany pod lokalizacje terenu oczyszczalni Sciekdw w Sobolewie.

Biorgc pod uwage funkcje, jaka zostata okreslona w powyiszych planach, wytaczono
je zdalszych analiz. Ze wzgledu na rézny czas powstania oraz lokalizacje na terenie gminy planu
postugujg sie roznymi wskaznikami.

Do obliczen chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikéw
umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Na podstawie tak uzytych wskaznikdéw obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu,
ze maksymalna intensywnos$¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy okreslone w planach
zostang wykorzystane w 50%. W przypadku, gdy plan nie okresla zadnych wskaZznikéw
urbanistycznych dla terenéw, ktére posiadajg przeznaczenie budowlane, przyjeto zatozenie, ze
tereny takie bedg charakteryzowaé sie powierzchnig zabudowy wynoszgcg 40% oraz maksymalng
liczbg kondygnacji réwng 1 (takie przypadki zostaly oznaczone w tabeli symbolem *). W celu
uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajgcy jg jako 0,8 powierzchni
catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych przyjeto rozktad funkcji proporcjonalny do stanu
istniejgcego na terenie gminy, zgodny z ustaleniami planu miejscowego, tj.dla przeznaczenia
podstawowego udziat 80%, dla przeznaczenia uzupetniajagcego 20%, natomiast w przypadku
wskazania dwdch przeznaczen uzupetniajgcych — udziat 60% dla przeznaczenia podstawowego i po
20% dla przeznaczen uzupetniajgcych.
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Lokalizacje i taczng powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terenéw chtonnos$¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 16. Dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

(zrédto: opracowanie wtasne)
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Legenda

granice administracyjne gminy Sobolew
granice obrebow geodezyjnych
tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktore sg objete planami miejscowymi

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktore nie sg objete planami miejscowymi
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Tabela 28. Chtonnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i potozonych w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

(zrédto: opracowanie wtasne)

Miejscowosé

Sobolew

Powierzchnia

Maksymalny | Minimalny

Chtonnosé danej funkcji zabudowy [m?]

Symbol . Powierzchnia . L) Minimalna Maksymalna wskaznik udziat Maksyma’lr)a Maksymalna Powierzchnia Pownerzc.hnla Povznerzchma
. Przeznaczenie ) Udziat procentowy terenu w ) o n Ly : ) X . wysokos¢ ) catkowita uzytkowa
Nr uchwaty przeznaczenia catkowita : intensywnos¢ intensywnos¢ powierzchni powierzchni . liczba zabudowy -
terenu 2 podziale na : . budynkéw .. zabudowy zabudowy
terenu terenu [m?] ) zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie kondygnacji [m?] o 5 et t
poszczegblne . e [m] 0,5 [m2] [m?] mieszkaniowa R ustugowa produkeyjna
funkcje [m?] [%] czynnej [%] jednorodzinna komercyjna
M-2
MR 06 341346 - - 40* - - ”adé"f";“e' 13653,84 13653,84 10923,07 - 10923,07 - -
tereny nadziemna
zabudowy
i MN 0,2 11378,2 - - 40* - - 2 nadziemne 4551,28 4551,28 3641,02 3641,02
V/40/99 1-3MR/MN-U | Z38rodowel, 56891
zabudowy
jednorodzinnej i
ustug
U 0,2 11378,2 - - 40* - - 1 nadziemna 4551,28 2275,64 1820,51 - - 1820,51 -
M-2
MN 038 11495,2 - - 40 - - ”adé"f";“e' 4598,08 4598,08 3678,46 3678,46 - ; ;
K ter:eny . nadziemna
} skoncentrowanej
1X/81/99 264|\'/\|/|N'\}/UU' zabudowy 14369
jednorodzinnej i
ustug 1
U 0,2 2873,8 - - 40 - - ) . 1149,52 574,76 459,81 - - 459,81 -
nadziemna
P 0,8 16313,6 0,01 1,2 70 10 45 - - 9788,16 7830,53 - - - 7830,53
tereny obiektow
produkcyjnych,
XXI11/184/2020 | 1-3p(U) skladow i 20392
magazynow z
dopuszczeniem
ustug u 0,2 4078,4 0,01 1,2 70 10 45 - - 2447,04 1957,63 - - 1957,63 -
SUMA 7319,49 10923,07 4237,95 7830,53
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W  przypadku terendw niezabudowanych i nieobjetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego chtonnos$¢ wyliczono w oparciu o $rednie wskazniki ksztattowania

zabudowy dla poszczegélnych funkcji wynikajagce z jej charakteru i zatozenie, ze zostang one

wykorzystane w 50%. Przyjeto nastepujgce wskazniki:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
0,4, liczba kondygnacji — 2,

dla zabudowy zagrodowe: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4, liczba
kondygnacji — 2,

dla zabudowy ustugowej komercyjnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
liczba kondygnacji— 1,5,

dla zabudowy ustugowej publicznej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
liczba kondygnacji — 2,

dla zabudowy produkcyjnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7, liczba
kondygnacji — 1.

W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy ja jako 0,8

powierzchni catkowite;j.

Do podziatu ww. terendw na poszczegélne funkcje zabudowy przyjeto rozktad funkcji proporcjonalny

do stanu istniejgcego na terenie gminy tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 64%, zabudowa

zagrodowa — 16%, zabudowa ustugowa komercyjna — 5%, zabudowa ustugowej publiczna — 5%,

zabudowa produkcyjna — 10%. Na potrzeby analizy zatozono, ze w perspektywie kolejnych 30 lat ten

stosunek nie ulegnie znacznej zmianie i w ten sposdb przydzielono funkcje terenom mozliwym do

zabudowania, ale nie objetych planami.
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Tabela 29. Chtonnos¢ terendw nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i potozonych w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zrédto: opracowanie wtasne)

Zabudowa mieszkaniowa

e Zabudowa ustugowa komercyjna

Zabudowa ustugowa publiczna Zabudowa produkcyjna

Zabudowa zagrodowa

Powierzchnia

dziatek

Nrobrebu | Nazwaobrebu | niezabudowanych, g4 ggg; 0,4 16,00% 0,4 5,00% 0,5 15 5,00% 0,5 10,00% 0,7
mozliwych do
zabudowy [m’] udziat ws!(ainik : liczba udziat ws!(ainik : liczba udziat ws!<ainik : liczba udziat ws!<ainik : liczba udziat ws!<ainik : liczba
procentt_).wy powierzchni e procentt_).wy powierzchni e procentt_).wy powierzchni T e procent(.).wy powierzchni ] procent(.).wy powierzchni ]
funkgcji zabudowy funkgcji zabudowy funkgcji zabudowy funkcji zabudowy funkcji zabudowy

1 Anieléw 42264 27048,96 | 10819,58 | 21639,17 6762,24 2704,90 5409,79 2113,20 1056,60 1584,9 2113,20 1056,60 2113,2 4226,40 2958,48 2958,48
2 Chotynia 162622 104078,08 | 41631,23 | 83262,46 | 26019,52 | 10407,81 | 20815,62 8131,10 4065,55 6098,33 8131,10 4065,55 8131,1 16262,20 | 11383,54 | 11383,54
3 Godzisz 65560 41958,40 | 16783,36 | 33566,72 10489,6 4195,84 8391,68 3278,00 1639,00 2458,5 3278,00 1639,00 3278 6556,00 4589,20 4589,20
4 Gonczyce 158567 101482,88 | 40593,15 | 81186,30 | 25370,72 | 10148,29 | 20296,58 7928,35 3964,18 5946,26 7928,35 3964,18 7928,35 15856,70 | 11099,69 | 11099,69
5 Grabniak 19992 12794,88 5117,95 10235,90 3198,72 1279,49 2558,98 999,60 499,80 749,7 999,60 499,80 999,6 1999,20 1399,44 1399,44
6 Kalen Drugi 75160 48102,40 | 19240,96 | 38481,92 12025,6 4810,24 9620,48 3758,00 1879,00 2818,5 3758,00 1879,00 3758 7516,00 5261,20 5261,20
7 Kalen Pierwszy 28401 18176,64 7270,66 14541,31 4544,16 1817,66 3635,33 1420,05 710,03 1065,04 1420,05 710,03 1420,05 2840,10 1988,07 1988,07
8 Kobusy 24155 15459,20 6183,68 12367,36 3864,8 1545,92 3091,84 1207,75 603,88 905,81 1207,75 603,88 1207,75 2415,50 1690,85 1690,85
9 Kownacica 79442 50842,88 | 20337,15 | 40674,30 | 12710,72 5084,29 10168,58 3972,10 1986,05 2979,08 3972,10 1986,05 3972,1 7944,20 5560,94 5560,94
10 Krepa 13696 8765,44 3506,18 7012,35 2191,36 876,54 1753,09 684,80 342,40 513,6 684,80 342,40 684,8 1369,60 958,72 958,72
12 Ostrozen Drugi 55894 35772,16 | 14308,86 | 28617,73 8943,04 3577,22 7154,43 2794,70 1397,35 2096,03 2794,70 1397,35 2794,7 5589,40 3912,58 3912,58
13 g?:v?/zi: 70857 45348,48 | 18139,39 | 36278,78 | 11337,12 4534,85 9069,70 3542,85 1771,43 2657,14 3542,85 1771,43 3542,85 7085,70 4959,99 4959,99
14 Przytek 16964 10856,96 4342,78 8685,57 2714,24 1085,70 2171,39 848,20 424,10 636,15 848,20 424,10 848,2 1696,40 1187,48 1187,48
15 Sobolew 529530 338899,20 | 135559,68 | 271119,36 | 84724,8 33889,92 | 67779,84 | 26476,50 | 13238,25 | 19857,38 | 26476,50 | 13238,25 26476,5 52953,00 | 37067,10 | 37067,10
16 Sokot 110708 70853,12 | 28341,25 | 56682,50 | 17713,28 7085,31 14170,62 5535,40 2767,70 4151,55 5535,40 2767,70 5535,4 11070,80 7749,56 7749,56
18 Trzcianka 37576 24048,64 9619,46 19238,91 6012,16 2404,86 4809,73 1878,80 939,40 1409,1 1878,80 939,40 1878,8 3757,60 2630,32 2630,32

Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?]
Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?] *50% wskaznikow

1491388

Powierzchnia
uzytkowa zabudowy
[m?]

763591

381795

305436

Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?]
Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?] *50% wskaznikow
Powierzchnia

uzytkowa zabudowy
[m?]

190898

Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?]
Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?] *50% wskaznikow
Powierzchnia

uzytkowa zabudowy
[m?]
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27964

22371

Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?]
Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?2] *50% wskaznikéw
Powierzchnia

uzytkowa zabudowy
[m?]

37285

29828

Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?]
Powierzchnia
catkowita zabudowy
[m?2] *50% wskaznikéw

104397

Powierzchnia
uzytkowa zabudowy
[m?]




Chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w rozdziale 3

Na terenie gminy Sobolew obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swoim zasiegiem 1,83% jej obszaru. Zgodnie z zatozeniem przyjetym
w rozdziale 3, w szczegdtowych analizach uwzgledniono tylko te plany, ktére wyznaczaty tereny
inwestycyjne pod realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej lub rekreacji
indywidualnej. Wyliczenia chtonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach pod zabudowe innych niz w rozdziale 3 dokonano podobnie jak w przypadku obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej objetych planami. Plany Scisle
okreslajg przeznaczenie oraz wskazniki urbanistyczne definiujgce mozliwos¢ przysztego zabudowania
danych obszaréw. Obliczenia chtonnosci dokonano poprzez poréwnanie terendéw okreslanych przez
plany miejscowe jako mozliwe do zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi. Wyznaczono
niezabudowane dziatki lezace w obszarach objetych planami oraz sprawdzono, na jakich zasadach
(okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy
lokalizacja, ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terendw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki
potozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o zbyt matej powierzchni lub ksztatcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Do obliczen chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikéw
umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Na podstawie tak uzytych wskaznikdéw obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu,

ze maksymalna intensywnos¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy okreslone w planach
zostang wykorzystane w 50%. W przypadku, gdy plan nie okresla zadnych wskaznikow
urbanistycznych dla terenéw, ktére posiadajg przeznaczenie budowlane, przyjeto zatozenie, ze
tereny takie bedg charakteryzowaé sie powierzchnig zabudowy wynoszgcg 40% oraz maksymalng
liczbg kondygnacji réwng 1 (takie przypadki zostaly oznaczone w tabeli symbolem *). W celu
uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni
catkowite;j.
W przypadku funkcji mieszanych przyjeto rozktad funkcji proporcjonalny do stanu istniejgcego na
terenie gminy, zgodny z ustaleniami planu miejscowego, tj. dla przeznaczenia podstawowego udziat
80%, dla przeznaczenia uzupetniajgcego 20%, natomiast w przypadku wskazania dwdch przeznaczen
uzupetniajgcych — udziat 60% dla przeznaczenia podstawowego i po 20% dla przeznaczen
uzupetniajgcych.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terenéw chtonnos$¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 17. Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z wytgczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej
(zrédto: opracowanie wtasne)
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Legenda

L.4 granice administracyjne gminy Sobolew
i_____i granice obrebow geodezyjnych
tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki chtonne potozone w terenach objetych planami miejscowymi z wytgczeniem
- obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Tabela 30. Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wytgczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zrédto: opracowanie wtasne)

Powierzchni . Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m?]
Minimalny

udziat Maksymaln Powierzchni  Powierzchni

a catkowita Maksymaln

. . . Symbol . Powierzchni . terenu w Minimalna  Maksymalna | y wskaznik i .. Maksymaln Powierzchni . .
Miejscowos . Przeznaczenie 3 Udziat procentowy ; ) e , X . powierzchn | a wysokosc X a catkowita  a uzytkowa . .
. Nr uchwaty przeznaczeni a catkowita .. podziale na | intensywnos$ intensywnos powierzchni . . a liczba a zabudowy . mieszkaniowa + dukevi
¢ terenu funkgcji p , L i budynkoéw .. zabudowy zabudowy el dzi d ustugowa produkcyjn
a terenu terenu [m?] poszczegéln | ¢zabudowy ¢zabudowy | zabudowy . .. kondygnacji [m?] o 3 Jednorodzinn  zagrodowa .
. biologicznie [m] 0,5 [m?] [m?] komercyjna a
e funkcje [%] czynnej [%] a
[m?] YnE e
M-2
tereny MR 0,6 29162,4 . ; 40* ; ; ”adé"fT"e’ 11664,96 11664,96 9331,97 ; 9331,97 ; ;
z:al:gjgv\c’;l' nadziemna
v/40/99 | 1-3MR/MN-U szu o y‘ 48604
jednorodzinnej i MN 0,2 9720,8 - - 40* - - 2 nadziemne 3888,32 3888,32 3110,66 3110,66
ustug
U 0,2 9720,8 - - 40* - - 1 nadziemna 3888,32 1944,16 1555,33 - - 1555,33 -
M-2
tereny ;
Sobolew skoncentrowane MN 08 38568 - - 40 - - ”adé"fT"e’ 15427,2 154272 | 1234176 | 1234176 - - -
1X/81/99 4-9MN/U j zabudowy 48210 nadziermna
jednorodzinnej i
ustug 1
U 0,2 9642 - - 40 - - . % 3856,8 1928,4 1542,72 - - 1542,72 -
nadziemna
tereny p 0,8 71831,2 0,01 1,2 70 10 45 - - 43098,72 34478,98 - - - 34478,98
obiektow
produkcyjnych,
XX|I|/1§4/202 1P(U) sktadow i 89789
magazynéw z U 0,2 17957,8 0,01 1,2 70 10 45 - - 10774,68 8619,74 - - 8619,74 -
dopuszczeniem
ustug

SUMA 15452,42 9331,97 ‘ 11717,79 34478,98
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 31. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS)

maksymalne chtonnosé obszaréw
w skali gminy mozliwosé
zapotrzebowanie zust. 5 pkt.  zlokalizowania
na nowa z ust. 5 pkt. z ust. 5 pkt. 2i3 nowej
zabudowe w 2u.0.p.z.p 3u.0.p.z.p NG A zabudowy
2050r.
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 118 375,11 312755,75 15452,41 328208,16 (0)-209 833,05
Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa 29 610,13 87282,14 9331,97 96614,11 (0)-67 003,98
Zabudowa ustugowa komercyjna 250 000 26608,95 11717,79 38326,74 211673,26
Zabudowa ustugowa publiczna 100 000 29828,00 0 29828,00 70172
Zabudowa produkcyjna 400 000 49589,39 34478,98 84068,37 315931,63

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe o danej funkcji
z taczng chtonnoscia obszaréw stwierdzono, ze w przypadku funkcji zabudowy ustugowej
komercyjnej i publicznej oraz produkcyjnej zapotrzebowanie przekracza chtonnos¢. Czes$¢ terendw
wyznaczonych w planach jako budowlane nie zostato dotychczas skonsumowanych przez inwestoréw
i stanowi wystarczajacy zapas w perspektywie kolejnych 30 lat, z wyjatkiem terendéw zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej, ustugowej komercyjnej i publicznej oraz produkcyjnej, ktdrych
w perspektywie kolejnych lat nalezy wyznaczy¢ wiecej. Natomiast zapotrzebowanie na nowg
zabudowe pozostatych funkcji jest nizsze niz chtonno$¢ terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych pod te
funkcje.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) ,nie
dopuszczajg jedynie — w przypadku, gdy zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢ w petni
zaspokojone na obszarach objetych planami miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza tymi
obszarami. Pod pojeciem ,nowej zabudowy” rozumie¢ nalezy zabudowe, ktdra nie byta dotad
projektowana w obowigzujgcym studium.” W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wskazanie nowej
zabudowy o powierzchni wykraczajacej poza wyliczone zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza
tereny zabudowy wyznaczone w obowigzujgcym studium.
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4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wtasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy
inwestycyjne.

Zgodnie ze ,,Strategig Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016-2022” zaktfada sie m. in.:

e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury kanalizacyjnej,
e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury wodociggowej,
e budowe przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury drogowej i komunikacyjnej,
e budowe parkingdw,
e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury spotecznej, sportowe;j,
rekreacyjnej i turystycznej,
e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury petnigcej funkcje kulturalne
w gminie,
e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje obiektow uzytecznosci publicznej,
e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje targowisk.
Realizacja postanowien Strategii stanie sie mozliwa przy pomocy funduszy pochodzacych m.in.
z budzetu Gminy Sobolew, budzetu innych gmin, w przypadku nawigzania wspdtpracy przy realizacji
inwestycji, Srodkdw partneréw lokalnych i instytucji zaangazowanych w realizacje Strategii, budzetu
samorzgdu powiatowego, wojewddztwa mazowieckiego, budzetu panstwa, Srodkéw z Unii
Europejskiej w ramach prowadzonej polityki strukturalnej i polityki spdéjnosci, kredytéw i pozyczek
komercyjnych oraz srodkéw prywatnych, w przypadku realizowania przedsiewzie¢ na zasadzie
partnerstwa publiczno — prywatnego

Zgodnie z ,,Wykazem Przedsiewzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Sobolew na
lata 2022-2027” zaktada sie poprawe warunkéw zycia mieszkaricéw gminy poprzez m. in. zmiane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalenie planu
miejscowego, modernizacje ulic i przebudowe drdg na terenie gminy, rewitalizacje dworu i parku
dworskiego w Gonczycach, dostosowanie budynkéw uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb
niepetnosprawnych, wzmocnienie potencjatu Ochotniczych Strazy Pozarnych, budowe boiska
w Gonczycach oraz budowe parkingu w Sobolewie.

Gmina Sobolew moze sie ubiegaé o uzyskanie finansowania wybranych inwestycji z budzetu
Panstwa, programow Rzadu RP oraz z Programu Rozwoju Obszaréow Wiejskich na lata 2014-2020
i Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Istnieje
takze mozliwos¢ pozyskania finansowania ze Srodkdéw unijnej perspektywy 2014-2020 w tym
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska
Cyfrowa 2014-2020, Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020, Programu
Europejskiej Wspédtpracy Terytorialnej 2014-2020, s$rodkéw z fundacji zagranicznych w tym
Szwajcarskich i Norweskich Instrumentéw Finansowych.
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Analiza dochoddw i wydatkéw gminy wykazata jej stabilng sytuacje finansowa.

Tabela 32. Wykaz dochodéw i wydatkéw gminy Sobolew w latach 2011-2020

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS)

Rok

2011 21780663,35|24 237 067,78 | -2 456 404,43
2012 23722670,01|21274488,17 | 2448 181,84
2013 22148 517,84 |23 166 417,77 | -1 017 899,93
2014 25104 416,07 | 25 855 700,58 | -751 284,51
2015 25021 395,07 | 23943 984,59 | 1077 410,48
2016 31055 720,67 | 29 445 806,56 | 1609 914,11
2017 34 991 407,80 | 34901 721,73 89 686,07
2018 38 868 037,77 | 40 016 505,57 | -1 148 467,80
2019 40747 371,141 40522 010,46 | 225360,68
2020 46 589 814,60 | 46 013 871,59 | 575943,01

Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2022-2027 zaktada spadek dochoddéw oraz
wydatkéw gminy. Od 2024 roku przewidziana zostata nadwyzka dochodéw nad wydatkami.

Dochody [zt]

Wydatki [zt]

Wynik
budzetu [zt]

Tabela 33. Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw gminy Sobolew w latach 2022-2027
(zrédto: , Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2022-2027")

Dochody [zt]

Wydatki [zt]

Wynik budzetu
[zt]

38 659 533 39757 290 -1097 757
33 646 442 33 646 442 0

34 386 097 33 245097 1141000
35153911 34 142911 1011 000
35960 386 35160 386 800 000
36779 634 35782136 997 498

Prognozowany wskaznik zadtuzenia jest nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe
o finansach publicznych. Prognozuje sie, ze wskaznik ten bedzie stale malat do 2026 r. — nastgpi
spadek
z4,80% do 2,61%, po czym w 2027 r. nieznacznie wzro$nie . W zwigzku z powyzszym gmina Sobolew
w razie koniecznosci jest w stanie sfinansowac zatozone cele poprzez ewentualne zaciggniecie
dodatkowych kredytéw.
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Tabela 34. Wykaz szacowanych wskaznikow zadtuzenia gminy Sobolew w latach 2022-2027 (irédto: ,,Wieloletnia
Prognoza Finansowa na lata 2022-2027").

. Prognozowany indywidualny .. ..
Lata objete L. L. Dopuszczalny maksymalny wskaznik zadtuzenia
.. J.m. wskaznik zadtuzenia po : )
zadtuzeniem . wyliczony wg art. 243 po wytaczeniach
wytaczeniach

2022
2023
2024
2025
2026

2027

Nakfady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng itechniczng stanowia gtdwne koszty

realizacji dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego
i stuzg rozwojowi gminy. Wydatki mogg by¢ roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigza¢ budzetu
gminy od razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze
obcigzenie dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkéw
finansowych z zewnatrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnoéci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkancéw gminy poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzity
w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze Zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki
strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy
i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg by¢ zréwnowazone czesSciowo poprzez
wzrost wptywoéw do budzetu w wyniku realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
bedzie okresSlone w uchwatach budzetowych i odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sie wiec, iz gmina Sobolew posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Sobolew, w tym bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie
zmiany liczby mieszkacédw i zagospodarowania nowych terendw budowlanych. Wigze sie to
z koniecznoscig utrzymania obecnego tempa wyposazania terendw w niezbedne inwestycje z zakresu
obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci srodkdéw finansowych
potrzebnych na realizacje ww. inwestycji. Przedstawione powyzej dane dotyczace budzetu gminy
Sobolew wskazujg, ze posiada ona mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej, podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych terendw na obszarze gminy zwigzany jest m.in. wzrost
ptaconego podatku od nieruchomosci, co z kolei warunkuje wieksze mozliwosci rozwoju, pozwalajgc
na finansowanie inwestycji z zakresu zadan witasnych gminy, wspomagajgcych przyszte procesy
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inwestycyjne. Ze wzgledéw S$rodowiskowych i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie
istniejgcej zabudowy o nowe zwarte kompleksy terendow budowlanych, ktére bedg wykorzystywaty
istniejgcy infrastrukture drogows i techniczna.

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan witasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, zasadne jest stwierdzenie, ze gmina Sobolew posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
dziatan roztozona bedzie w czasie i przeprowadzana etapowo, zgodnie z przyjetymi przez witadze
gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Sobolew, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
beda zwigzane gtdwnie z lokalizacja nowej zabudowy ustugowej publicznej i komercyjnej oraz
produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Gmina posiada dos¢ dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa, a stabiej rozwinietg

sie¢ kanalizacyjng. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wigza¢ sie z rozbudowgq sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej o brakujgce odcinki w terenach dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja
nowe] zabudowy moze wigzaé sie takze z potrzebg rozbudowy sieci infrastruktury komunikacyjnej
poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu istniejgcych.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej nie przewiduje sie
koniecznos$ci realizacji zadan witasnych. Wynika to z faktu, iz obszary te sg zaopatrzone
w podstawowe media oraz posiadajg dostep do drég. Ewentualne dodatkowe inwestycje mogg
zaistnie¢ w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana w oddaleniu od gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych. Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe
i kanalizacyjne) wskazane s3 obszary o juz istniejgcej zwartej zabudowie. Wyposazenie
w infrastrukture techniczng nowo wyznaczonych terendéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich
zabudowywania.

W perspektywie do roku 2050 w gminie Sobolew powstanie koniecznos$¢ zapewnienia
dodatkowych obiektéw — ztobka oraz obiektu POZ majacych na celu zaspokojenie potrzeb lokalnej
spotecznosci. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy, wtadze gminy zdecyduja czy obiekty te
powstang jako nowy budynek czy ustugi, na ktdore wystgpi dodatkowe zapotrzebowanie, beda
realizowane w istniejgcych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji
z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania terenow.

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce ze realizacji zadan
wtasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwigzanych z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze
miasta wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.
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6. Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz zagrodowa, wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielko$s¢ powierzchni
uzytkowej mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
w terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe o tych funkcjach. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych
terendw o tej funkcji poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarami objetymi planami miejscowymi.

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscig w zakresie zabudowy o funkcji ustug komercyjnych réwna 211
673,26 m? powierzchni uzytkowej, o funkcji ustug publicznych réwna 70 172 m? powierzchni
uzytkowej oraz o funkcji produkcyjnej wynoszaca 315 931,63 m? powierzchni uzytkowej. Przy
zatozeniu, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy kazdej z funkcji stanowi 80% powierzchni catkowitej
budynku, a budynek ustugowy publiczny bedzie miat 2 kondygnacje i wspdtczynnik powierzchni
zabudowy dziatki bedzie réwny srednio 50%, ustugowy komercyjny bedzie miat 1,5 kondygnacji
i wspoétczynnik powierzchni zabudowy dziatki bedzie rdwny srednio 50%, zas budynek produkcyjny 1
kondygnacje i wspdtczynnik powierzchni zabudowy dziatki rowny $rednio 70%, a wskazniki zostang
wykorzystane w 50%, wyliczone wartosci pozwalajg na wyznaczenie w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego nowych terendéw zabudowy ustugowej komercyjnej o powierzchni 70,56 ha,
ustugowej publicznej o powierzchni 17,54 ha oraz produkcyjnej o powierzchni 112,83 ha.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg tereny poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
i obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, powyzej wykazanego
zapotrzebowania. W zwigzku z powyiszym w procedowanym studium nie wyznaczono nowej
zabudowy mieszkaniowej. Jednakze po analizie uwarunkowan oraz ztozonych wnioskédw w ramach
sporzadzania nowej edycji studium dla obszaru gminy Sobolew dokonano przetozenia terendéw
przeznaczonych na cele budowlane zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg, potozonych poza obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny (oznaczone
na ponizszym rysunku z6ttg obwiednig) o dotychczasowym przeznaczeniu w studium pod:

e CM —tereny zabudowy centrum wsi gminnej,
e WW —tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
o  WW-L-tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej,

o tgcznej powierzchni ok. 120 ha, zostaty wskazane w procedowanym studium pod tereny:

e R -—tereny rolnicze,
e ZL—tereny laséw,
e PU —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub ustug.

Tereny (oznaczone na ponizszym rysunku czerwong obwiednig) o dotychczasowym
przeznaczeniu w studium pod:

e R1, R2 - tereny produkcji rolniczej,
e P —tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania,
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RZ — tereny zieleni nieurzadzonej,

o tgcznej powierzchni ok 120 ha, zostaty wskazane w procedowanym studium pod tereny:

RM —tereny zabudowy zagrodowej,

MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MM —tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej lub zagrodowej.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz fakt, iz zgodnie z wynikami bilansu nie ma mozliwosci
wskazania nowych terendw budowlanych o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, mozliwe jest wyfacznie przeniesienie terendw mieszkaniowych z dotychczasowego
przeznaczenia WW-L, WW, CM, w inne miejsce na terenie gminy.
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Rysunek 18. Obszary, z ktérych i dla ktérych dokonano przeniesienia terenéw budowlanych na tle rysunku
przedstawiajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego studium.

(zrédto: opracowanie wtasne)
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XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wtasnosci gruntéw na obszarze gminy Sobolew przedstawiono na podstawie informacji
Urzedu Gminy Sobolew, w podziale na grunty Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych,
wojewddztwa, powiatu i gminy.

Grunty Skarbu Panstwa rozproszone sg na terenie catej gminy Sobolew, a najwieksze ich
skupiska znajdujg sie w potudniowo-zachodniej i pdétnocnej czesci gminy i sg to grunty lesne
w zarzadzie Lasdw Panstwowych. Przez centrum gminy przebiega linia kolejowa wchodzgca w skfad
gruntéw Skarbu Panstwa. Grunty gminne skupione sg w os$rodkach na pdétnocy i centrum gminy.
Grunty wojewddztwa i powiatow to gtdwnie drogi odpowiednio wojewddzkie i krajowe, potozone na
terenie catej gminy. W sktad stanu wtasnosci gruntéw wchodzg rowniez grunty koscielne i prywatne.
Duza cze$¢ gruntdw pozostaje z nieustalong wtasnoscig, jednak mozna wysnué¢ wnioski, ze sg to
gtéwnie grunty przeznaczone pod drogi.

Tabela 35. Zestawienie wtasnosci gruntéw na terenie gminy Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sobolew)

pow. w ha procentowy
udziat w pow.
gminy
Grunty Skarbu Panstwa 284,53 3%
Grunty wchodzace w Sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa 0,80 0,0%
Grunty Skarbu Parnstwa w zarzadzie Laséw Paristwowych 149,94 1,6%
Grunty pod drogi krajowe 93,93 0,9%
Grunty Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym 45,99 0,5%
Grunty panstwowych oséb prawnych 0,07 0,0%
Grunty wojewddztwa 14,47 0,1%
Grunty pod drogi wojewddzkie 6,18 0,1%
Grunty wojewddztwa w wieczystym uzytkowaniu 0 0%
Grunty wojewddztwa - wieczyste uzytkowanie oséb fizycznych 0 0%
Grunty powiatow 38,39 0,4%
Grunty pod drogi powiatowe 35,23 0,4%
Grunty gminne 94,10 1%
Grunty koscielne 22,25 0,2%
PGNIG 0,08 0%
Nieustalona 144,63 1,5%
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Rysunek 19. Stan wtasnosci gruntow na terenie gminy Sobolew
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sobolew)
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XII. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych

Zasoby przyrodnicze gminy sg chronione w sposdb punktowy — sg to gtéwnie pomniki
przyrody. Wiekszg forma jest obszar chronionego krajobrazu, jednak obejmuje on nieduzy obszar.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany w 1986 r., natomiast
obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca
2005 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie
powiatdw garwolinskiego, minskiego i otwockiego ze zmianami. W gminie Nadwislaiski OChK
obejmuje potudniowg czesé gminy, gdzie dominujg lasy oraz grunty rolne.

W granicach Nadwislanskiego OChK:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecks;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzieé bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym.
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3. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i Zwiru na powierzchni
nie przekraczajacej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000m3,
a dziatalnos$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych — zgodnie z ustawg z dnia z 4
lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzn. zm.).

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy dziatki o nr ew. 606 potozonej we wsi
Kochéw, gm. Maciejowice, oraz dziatek o nr ew. 329 i 333 potozonych w miejscowosci Maciejowice,
gm. Maciejowice.

Pomniki przyrody w Sobolewie zostaty powotane nastepujgcymi aktami prawymi:

e Orzeczenie Nr 157 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewddzkim
w Siedlcach z dnia 26.10.1983 r. o0 uznaniu za pomnik przyrody — lipa drobnolistna;

e Rozporzadzenie Nr 259 Wojewody Mazowieckiego z dnia 05 pazdziernika 2001 r.
w sprawie wprowadzenia pomnikéw przyrody, okreslenia ich nazwy, potozenia, otuliny
oraz zakazow — dab szyputkowy;

e Orzeczenie Nr 156 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewddzkim
w Siedlcach z dnia 26.10.1983 r. o uznaniu za pomnik przyrody — grupa drzew;

e Orzeczenie Nr 378 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 24.08.1973r. o uznaniu za pomnik
przyrody — lipa drobnolistna;

e Orzeczenie Nr 403 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 26.09.1973r. o uznaniu za pomnik
przyrody — dab szyputkowy;

e Rozporzadzenie Nr 2796 z dnia 18.04.2003 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody —
wigz szyputkowy.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to ograniczenia zwigzane gtdwnie z zakazem niszczenia
lub przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania ziemi.

134



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

Rysunek 20. Istniejace formy ochrony przyrody
(2rédto: opracowanie wtasne na podstawie warstw | danych pozyskanych z GDOS | UG Sobolew)
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2. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan sanitarnych

Na terenie gminy zlokalizowane sg czynne cmentarze grzebalne — w Sobolewie oraz
w Gonczycach. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
,»odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci, powinna wynosic¢
co najmniej 150 m; odlegtosc ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsq i wszystkie budynki korzystajgce
z wody sg do tej sieci podfaczone. Ponadto odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia
i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m”.

3. Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego, obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oraz zabytki archeologiczne
figurujgce w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw — elementy te podlegajg ochronie,
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Podjecie
jakichkolwiek prac zwigzanych z obiektami chronionymi wymaga uzgodnien lub pozwolen
okreslonych w przepisach odrebnych odnoszacych sie do ochrony zabytkow..

4. Ograniczenia wynikajagce z uwarunkowan transportowych i infrastruktury
technicznej

e Przez teren gminy przebiegajg droga ekspresowa nr 17 oraz droga wojewddzka nr 807,
ktore powodujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w ich rejonie
z uwagi na niekorzystne oddziatywania. Ograniczenia wynikajg rdéwniez
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

e Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 7, zgodnie z ustawga z dnia 28 marca
2003 r. otransporcie kolejowym, budowle i budynki mogg by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosc¢
ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

e Na obszarze gminy znajduje sie teren zamkniety ustalony na podstawie Decyzji Nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38, z pdin.
zm.). Teren zamkniety obejmuje:

—  obr. 0005 Grabniak dz. ew. nr 831/6,

—  obr. 0006 Kalen Il: dz. ew. nr 395/1,

—  obr. 0015 Sobolew: dz. ew. nr 306, 309, 1189/4, 2004/1, 2373/21, 2373/24,
2373/27;
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UWARUNKOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

WYNIKAJACE

Z  WYSTEPOWANIA

W granicach gminy Sobolew nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie

wskazano udokumentowanych osuwisk?®.

XIV.

UWARUNKOWANIA

WYNIKAJACE

Z

WYSTEPOWANIA

UDOKUMENTOWANYCH ZztOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. Udokumentowane ztoza kopalin

W granicach gminy wystepuja 4 udokumentowane ztoza kopalin.

Tabela 36. Udokumentowane ztoza kopalin
(zrédto: Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce, PIG-PIB 2019; System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS —

karty informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB)

Nr ) . ) Obszar
. . . . Stan Rozpoczecie Zakoriczenie )
Lp. Ztoze Kopalina systemowy Powierzchnia ) . . i teren
zagospodarowania eksploatacji eksploatacji L.

MIDAS gorniczy

1. Godzisz Kruszywa 16866 1,8612 ha ztoze TG, OG
naturalne zagospodarowane

2. Godzisz | Kruszywa 17620 2,7032 ha ztoze 2016-01-02 TG, OG
naturalne zagospodarowane

3. Godzisz Il Kruszywa 19589 1,3253 ha ztoze 2020-06-01 TG, OG
naturalne zagospodarowane

4, Ostrozen Kruszywa 18517 4,6373 ha ztoze 2019-01-02 TG, OG
Pierwszy naturalne zagospodarowane

26 SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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Rysunek 21. Udokumentowane ztoza kopalin
(2rédto: MIDAS PIG)

OZNACZENIA
=== granica administracyjna gminy

——— granice obrebdw geodezyjnych
udokumentowane zioza kopalin
| |obszary gérnicze

Dtereny gornicze

138



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
3. Zasoby wdd podziemnych

W rejonie gminy Sobolew wystepujg dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych:

e  GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — cata gmina;
e GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) — pdtnocno-zachodnia czesé
gminy.
Wody gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowg
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych.

Dla wymienionych zbiornikdw nie opracowano dokumentacji hydrogeologiczne;.

XV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy zlokalizowane sg tereny i obszary gérnicze, scharakteryzowane w tabeli.

Tabela 37. Rejestr terendw gorniczych (TG) i obszaréw gorniczych (OG)
(zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gérnicze kopalin; serwis MIDAS)

decyzja koncesyjna data . powierzchnia | powierzchnia
o .. .. rodzaj
nazwa ztoza ustanawiajgca waznosci kopalin TG oG
OGiTG koncesji paliny [m?] [m?]
R$.6522.7.2014 z
T6i0G wydana przez 31122023 | KTuszywa 22434 18612
Godzisz Staroste pow. naturalne
Garwolin
ps-
11.7422.32.2015.Mt
TGi (?G z dnia 29.04.2004 30.12.2035 kruszywa 32342 32342
Godzisz | wydana przez naturalne

Marszatka Woj.
Mazowieckiego
RS.6522.13.2020.AG
z dnia 15 maja 2020

T6i0G wydana przez 09.03.2030 | KTuszywa 16207 13253
Godzisz Il ) naturalne
Staroste Powiaty
Garwolin
16106 i$70/5172/0|::)EOIV\Z/ ddne:?]a kruszywa
Ostrozen T b .| 31.12.2030 4 46969 46969
. przez Marszatka Woj. naturalne
Pierwszy

Mazowieckiego
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XVI. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACII

1. Sie¢ drogowa

Podstawowy ukfad drogowy gminy Sobolew, stanowi:

e droga ekspresowa nr 17 relacji Warszawa — Garwolin — Goriczyce — Ryki — Lublin —
Zamo$¢ — Hrebenne /granica panstwa/;
e droga wojewddzka nr 807 relacji Maciejowice — Sobolew — Zelechéw — tukéw.

Droga ekspresowa przebiega przez poétnocno wschodnig cze$¢ gminy i zapewnia powigzania
zewnetrzne gminy Sobolew na osi pétnoc — potudnie. Na przecieciu z drogg wojewddzkg nr 807
zlokalizowany jest wezet drogowy ,,Gonczyce”. Droga S17 jest czescig trasy europejskiej E372 taczacej
Warszawe z Lwowem.

Droga wojewddzka nr 807 o przebiegu potudniowy zachdd — pdétnocny wschdd zapewnia
powigzania zewnetrzne obszaru gminy jak i powigzania wewnetrzne z siecig drog powiatowych
i gminnych.

Uzupetnieniem uktadu podstawowego sg drogi powiatowe:

e 1343W relacji Gonczyce - Chotynia — Wdlka Ostrozenska — Piastow;
e 1346W relacji Korytnica — Sokot — Przytek - Nowy Pilczyn;

e 1347W relacji Sobolew — Kownacica — Goriczyce;

e 1348W relacji Wola taskarzewska - Budy Krepskie — Sobolew;

e 1356W relacji Sobolew — Godzisz - Wola Zycka — Podebfocie;

e 1357W relacji Sobolew — Grabniak — Damiandw;

e 1364W relacji Anieldw — Stefandw;

e starodroze DK nr 17 w miejscowosci Gonczyce,

oraz sie¢ drég gminnych, ktére taczg poszczegdlne miejscowosci na terenie gminy Sobolew oraz
gminy sgsiednie.
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Rysunek 22. Uktad drogowy
(zrédto: opracowanie wtasne)
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2. Natezenie ruchu

Pomiary natezenia ruchu prowadzone s3 przez Gtdwng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad na
sieci drég krajowych i wojewddzkich w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR). Badania
odbywaijg sie w piecioletnim cyklu, ostatnie pomiary miaty miejsce w latach 2010 i 2015.

Tabela 38. Wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu
(zrédto: Gtéwna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad)

. Liczba pojazdow
Droga Odcinek 2010 2015
Garwolin — Gonczyce 14 162 15 803
DK17/S17
/ Gonczyce — Ryki 12 873 14 783
DW807 Ma,ciejowice{ - Sob?lew - GoﬁFzyce 1830 1714
Gonczyce — Zelechow — gr. woj. 1896 1749

W pordéwnaniu do Generalnego Pomiaru Ruchu 2010 zanotowano wzrost natezenia ruchu
samochodowego na ekspresowej nr 17, szczegdlnie w kierunku potudniowym. Przyczyng
zwiekszajgcego sie natezenia ruchu oraz ucigzliwosci spowodowanych hatasem oraz emisjg
zanieczyszczen powietrza jest ciggle wzrastajaca liczba pojazdéw na drogach, co jest tendencjg
ogodlnokrajowa. W 2010 r. na terenie powiatu garwolinskiego zarejestrowanych byto 69 692 pojazdy,
w tym 48 875 samochoddéw osobowych. Do 2019 r. wartosci te wzrosty odpowiednio do
101 899 pojazdéw i 73 523 samochoddw osobowych?’.

3. System parkowania

Miejsca parkingowe i postojowe ogolnodostepne wystepujg na terenie gminy nielicznie.
Zlokalizowane sg jedynie przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy
ustugach komercyjnych. Wiekszos$¢ miejsc postojowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢. Rébwnoczesnie zaznacza sie potrzeba wyznaczenia nowych
parkingdw, zapewniajgcych obstuge terendw szkét i innych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
ustug komercyjnych, a takze cmentarzy.

W zwigzku z charakterem zabudowy na obszarze gminy nie ma potrzeby wyznaczenia miejsc
postojowych ogdlnodostepnych w ramach zabudowy mieszkaniowej.

4. Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Pofgczenia komunikacyjne
zapewniane sg przez Starostwo Powiatowe w Garwolinie w ramach Funduszu Rozwoju Przewozdéw
Autobusowych o charakterze uzytecznosci publicznej, Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej
w Garwolinie S.A., a takze przez przewoznikéw prywatnych.

5. Komunikacja kolejowa

W centralnej czesci gminy na osi pétnocny zachdd — potudniowy wschdd zlokalizowana jest
linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa Wschodnia — Garwolina — Deblin — Lublin — Dorohusk. Jest to
dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa o kategorii pierwszorzednej i panstwowym znaczeniu,

27 Dane GUS BDL

142



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

gdzie pociagi pasazerskie mogg uzyskiwac predkosé 160 km/h. Linia zostata objeta umowg o waznych
miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego (AGTC). Jest to rdéwniez cze$¢ sieci
kompleksowej Transeuropejskich Korytarzy Transportowych (TEN-T).

Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja kolejowa Sobolew oraz przystanek kolejowy
Grabniak. PKP InterCity wykonuje potaczenia dalekobiezne ze stacji Sobolew do Warszawy, Radomia
oraz Kielc. Koleje Mazowieckie oferujg ze stacji Sobolew i przystanku Grabniak bezposrednie
potgczenia m.in. do Warszawy, Deblina, Garwolina, Zyrardowa, Sochaczewa.
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Rysunek 23. Komunikacja kolejowa
(zrédto: opracowanie wtasne)

- Legenda

E stacja
@ przystanek

. mEE— linia kolejowa
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6. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy brak jest infrastruktury rowerowej (drogi dla rowerdw, pasy rowerowe, ciagi
pieszo-rowerowe). Komunikacja rowerowa odbywa sie na zasadach ogélnych po drogach
publicznych.

Rower moze by¢ skutecznym S$rodkiem transportu, szczegdlnie w terenach o zwartej
zabudowie (w gminie najbardziej predysponowany sg do tego Sobolew i Gonczyce), a takze pomiedzy
poszczegblnymi miejscowosciami na terenie gminy. Rozwdj infrastruktury rowerowej wskazany jest
wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu — przede wszystkim droga wojewddzka nr 807.

Na terenie gminy wystepujg rowniez szlaki rowerowe wykorzystywane gtéwnie w ruchu
turystycznym:

e Samogoszcz — Gosciewicz (szlak z6tty);

e Sobolew — Podzamcze (szlak czarny);
e Wola Rebkowska — Usniaki (szlak czerwony).
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Rysunek 24. Infrastruktura rowerowa
(zrédto: opracowanie wtasne)

- Legenda

Samogoszcz — Gosciewicz

Sobolew — Podzamcze

Wola Rebkowska — Usniaki
Antoniéwka Swierzowska — Garwolin
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XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, W  TYM  STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Sobolew zaopatrywana jest w wode z zasobu wéd podziemnych poprzez trzy wodociagi
zbiorowego zaopatrzenia, a takze indywidualne studnie gtebinowe wiercone oraz studnie kopane.

Na terenie gminy Sobolew zlokalizowane s3 trzy ujecia wod:

e w miejscowosci Sobolew (pobdr wdéd podziemnych ze studni gtebinowych dla potrzeb
wodociggu ,Sobolew”),

e w miejscowosci Gonczyce (pobdr wdd podziemnych ze studni gtebinowych dla potrzeb
wodociggu ,Gonczyce”),

e w miejscowosci Grabniak (pobdr wéd ze studni gtebinowych dla potrzeb wodociggu
»,Grabniak”).

Zasoby eksploatacyjne poszczegdlnych uje¢ wynosza:

e stacja uzdatniania wody ,Sobolew” sktada sie z dwdch studni gtebinowych Qs$r 915
m/d,
e stacja uzdatniania wody ,Gonczyce” sktada sie z trzech studni gtebinowych
Qér 1212 m3/d,
e stacja uzdatniania wody ,,Grabniak” sktada sie z dwéch studni gtebinowych Qsr 9252,5
m3/d.
Dla ww. ujec zostata ustanowiona z urzedu strefa ochronna ujecia wody obejmujgca wyfacznie
teren ochrony bezposrednie;j.

Dtugos¢ rozdzielczej i przesytowej sieci wodociggowej w 2020 r. wynosita 149,8 km (bez
przytaczy wodociggowych), podtgczonych do niej byto 6746 mieszkaicow, co stanowito 82,5% ogdtu
ludnosci. Zuzycie wody ogbétem w gospodarstwach domowych na 1 mieszkafica wynosito 39,4 m3,
natomiast liczba przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania to
2474. Na obszarach pozbawionych dostepu do zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode, woda
ujmowana jest z indywidualnych studni.

2. Odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych

Na terenie gminy Sobolew funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw
o przepustowosci Qérd 790 m3/d i wielkosci 8683 RLM, ktéra zlokalizowana jest w miejscowosci
Sobolew, przy ulicy Zytniej. Budowa oczyszczalni zostata ukoriczona w 2005 r. i jest ona
przystosowana do odbioru $ciekdw komunalnych i przemystowych. Odprowadzanie $ciekow
oczyszczonych odbywa sie wylotem do cieku Potok. Planowana jest rozbudowa oczyszczalni $Sciekdw.

147



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

Uchwatg nr XX1/159/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 2 listopada 2020 r. zostat
wyznaczony obszar oraz granica aglomeracji Sobolew. Aglomeracja Sobolew obejmuje cze$¢ obszaru
miejscowosci Sobolew oraz Kalen Pierwszy.

Dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2020 roku wynosita 30,1 km i podtgczonych do sieci
kanalizacyjnej byto 2882 mieszkancéw, co stanowito 35,3% ogdtu ludnosci. Siecig kanalizacyjna
objeta jest miejscowos¢ Sobolew.

Na obszarach nieskanalizowanych scieki gromadzone s3 w zbiornikach bezodptywowych
(w 2019 r. wg danych GUS ich liczba wynosita 1599), a nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi
do punktéow zlewnych na terenie oczyszczalni. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 95
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewdédztwa mazowieckiego 2024 wojewddztwo
zostato podzielone na trzy regiony gospodarki odpadami, gmina Sobolew jest jedng z gmin
nalezgcych do regionu wschodniego. Odpady sg wywozone do wtasciwych regionalnych instalacji.
W granicach gminy Sobolew nie funkcjonuje instalacja majgca status regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK).

W gminie Sobolew w 2020 r. zebrano 1939,374 Mg odpaddéw komunalnych z czego 699,83 Mg
stanowity niesegregowane odpady (36,1%), natomiast 1239,54 Mg odpady zabranych selektywnie
(63,9%).

Na terenie gminy znajduje sie Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy
ul. Zytniej w Sobolewie.

W miejscowosci Krepa zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko opaddéw.

4. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Sobolew przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa
Rembelszczyzna — Wrondw oraz dwa odgatezienia:

e gazocigg DN 200 Gonczyce — tukdéw — Siedlce,
e gazocigg DN 150 Korytnica — Oronne.

Od gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia zasilana jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia, ktéra
zlokalizowana jest w Gorczycach i jej przepustowos$é wynosi 6 000 m3/d.

Dtugos¢ gazociggdw na terenie gminy Sobolew w 2020 r. wynosita:

e 67,98 km —siec rozdzielcza,
e 18,33 km —siec przesytowa.
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Do sieci gazowe] podtgczonych byto 965 budynkdw z czego 696 stanowity budynki mieszkalne.
Z sieci gazowej korzystato 2651 os6b, co stanowito 32,4% ogétu ludnosci.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren gminy Sobolew przebiega dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV
relacji Kozienice — Siedlce Ujrzandw, Kozienice — Stanistawdéw, dla ktdrej zarzadca sieci ustalit
szeroko$¢ pasa technologicznego o szerokosci 70 metréw (po 35 metrow w obie strony od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym od tej linii nastepuje zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznej, w szczegdélnosci
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie gminy zlokalizowane sg rdwniez 3 linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110
kV relacji:

e Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minsk Mazowiecki,
e Kozienice — Sobolew — Ryki,
e Kozienice — Stoczek tukowski — tukow,
W miejscowosci Sobolew zlokalizowany jest GPZ 110/15kV, od ktérego odchodzg linie
$redniego napiecia.

Aby zapewni¢ mieszkaricom gminy Sobolew zaopatrzenie w energie elektryczng, przez teren
gminy przebiega 7 magistrali linii Sredniego napiecia 15 kV relacji:

e Sobolew — Goniczyce,

e Sobolew —Trojanéw,

e Sobolew — Maciejowice,
e Sobolew —Zyczyn,

e Sobolew — Mrokow,

e Sobolew —taskarzew,

e Garwolin — Zelechdw.

6. Ciepfownictwo

Na terenie gminy Sobolew nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy.

Gospodarstwa domowe ogrzewane sg ze zrédet indywidulanych gtéwnie wykorzystujgce
wegiel, gaz drewno oraz biomase.

7. Odnawialne Zrddta energii

W Polsce istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania stonecznego przy
dostosowaniu typu systemow i wtasciwosci urzadzen wykorzystujgcych te energie do charakteru,
struktury i rozktadu w czasie promieniowania stonecznego. Na terenie gminy Sobolew roczne
nastonecznienie wynosi 1080-1100 kWh/m?2. Jest to $rednioroczna suma promieniowania
stonecznego catkowitego padajgcego na jednostke powierzchni. Dla wojewddztwa mazowieckiego
przyjmuje sie Srednie nastonecznienie wynoszgce 1600 godzin rocznie.
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Najpopularniejszymi metodami pozyskiwania energii stonecznej sg systemy fotowoltaiczne,
ktore przetwarzajg promieniowanie stoneczne bezposrednio na energie elektryczng. Na terenie
gminy Sobolew w ostatnich latach mozna zauwazy¢é wzrost zainteresowania energie stoneczng
rowniez za pomocg kolektorow stonecznych, ktére przetwarzajg promieniowanie stoneczne
w energie cieplng, wykorzystywang najczesciej do podgrzewania cieptej wody uzytkowej.

Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna turbina wiatrowa o mocy zainstalowanej 2 MW
w miejscowosci Sokot.

XVIII. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
inwestycje celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym rowniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania
oraz zrddta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostato opisane w rozdziale IX
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego - Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Powodzie nie stanowig duzego zagrozenia dla mieszkaicow gminy i ich dobytku. Cieki
tworzace sie¢ hydrograficzng gminy Sobolew mogg powodowaé jedynie lokalne podtopienia
W nastepstwie roztopdw wiosennych. Sg to obszary zlokalizowane wzdtuz rzeki Promnik oraz
Okrzejka obejmujgce gtéwnie tereny dolin rzecznych, jak rowniez bezposrednio sgsiadujgce tereny —
gtownie grunty rolne oraz lesne.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (PZRP) Sobolew
zakwalifikowano do gmin o umiarkowanym poziomie ryzyka.

Na terenie gminy wyznaczono obszary zagrozenia i ryzyka powodziowego na ktorych:

e prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
e prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) ,
e prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
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Podstawe do prowadzenia polityki przestrzennej na obszarach zagrozenia powodziowego
stanowi Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty?®, w ktérym wskazano
dziatanie techniczne i nietechniczne, majace na celu ograniczenie ryzyka powodziowego.

Ponadto w Planie zagospodarowanie przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego®

wskazano inwestycje celu publicznego w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej
—dla gminy Sobolew nie wyznaczono zadnych dziatan.

28 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1841).

2% Uchwata nr 22/18. Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. W sprawie mazowieckiego.
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Rysunek 25. Zagrozenie powodziowe
(zrédto: warstwy UD Sobolew)

OZNACZENIA
=== granica administracyjna gminy
granice obrebow geodezyjnych
~~~— gtdwne cieki
obszar o wysokim prawdopodobienistwie wystapienia powodzi - raz na 10 lat (Q=10%)

[/~ obszar o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi - raz na 100 lat (Q=1%)
obszar o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - raz na 500 lat (Q=0,2%)
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|. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

1. Cele polityki przestrzennej

Zgodnie z celami strategicznymi okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016
— 2022 zadaniem gminy bedzie zapewnienie wysokiej jakosci ustug publicznych swiadczonych przez
gmine, poprawa jakosci zycia na obszarze gminy, wzrost jakosci kapitatu ludzkiego i aktywizacja
zawodowa mieszkancow gminy.

Gmina Sobolew zachowa swdj rolniczy charakter z jednoczesnym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, wykorzystujgc lokalne zasoby oraz potaczenia komunikacyjne. Gmina podejmie
dziatania dla poprawy warunkéw zamieszkania i inwestowania, realizacji réoznych form rekreacji
i wypoczynku oraz wzmochienia swojego wizerunku przy réwnoczesnym zachowaniu réwnowagi
srodowiska naturalnego.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew i przyjete cele
rozwoju zgodne ze strategig stanowig podstawe do sformutowania kierunkéw ksztattowania
struktury przestrzennej gminy, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny
o réoznych funkcjach.

Zréwnowazony rozwdj gminy Sobolew powinien by¢ realizowany poprzez nastepujace
dziatania dotyczgce ksztattowania polityki przestrzennej:

e w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

— utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

— dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy strefowej koncentracji
poszczegdlnych funkcji rozwojowych, zachowujac wtasciwe proporcje pomiedzy
terenami do zainwestowania a terenami otwartymi,

— zwiekszanie intensywnosci zabudowy w terenach juz zainwestowanych
i uzbrojonych oraz maksymalne zachowanie terendw otwartych — eliminacja
rozpraszania zabudowy,

— tworzenie tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji konfliktowych, tworzenie
warunkéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nie lokalizowanie funkcji
ucigzliwych w zespotach zabudowy mieszkaniowej;

— dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych bad?
przebudowywanych budynkow do charakteru istniejgcej zabudowy, miejscowej
tradycji i otaczajgcego krajobrazu,

— przygotowanie terendw pod inwestycje — wyposazenie ich w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng,
— tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez

dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych, niekolidujgcych z zabudowa
mieszkaniowg w terenach o dominujgcej funkcji mieszkaniowej,

— stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przygotowanie uzbrojonych terendw pod inwestycje zwigzane z nieucigzliwg
dziatalnoscig gospodarczg dla matych i srednich przedsiebiorstw, szczegdlnie przy
gtéwnych szlakach komunikacyjnych (droga krajowa nr S17, linia kolejowa nr 7),
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realizacja obiektéw dla potrzeb produkcji rolnej, dopuszczenie realizacji nowej
i rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej,

rozwdj ustug rekreacji i wypoczynku w ramach wyznaczonych terenéw
inwestycyjnych, poprzez wykorzystanie waloréow i zasobéw S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

racjonalne korzystanie z zasobow $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
zasad jego ochrony i rekultywacji;

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

zwiekszenie lesistoSci gminy poprzez zalesianie nieuzytkéw i gruntdow rolnych
stabych klas bonitacyjnych;

zachowanie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, bioréznorodnosci oraz
rownowagi ekologicznej w srodowisku przyrodniczym gminy,

ochrona systemu powigzan przyrodniczych pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji
sSrodowiskowej, przede wszystkim terenami leSnymi,

nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendéw i obiektow
o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych form
uzytkowania terenu zagrazajgcych rownowadze srodowiska,

poprawa jakos$ci Srodowiska przyrodniczego, m.in. poprzez ograniczenie niskiej
emisji, ograniczanie zanieczyszczania woéd podziemnych, rekultywacje terendw
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem
obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska,

wykorzystanie waloréw przyrodniczych gminy dla rozwoju rekreacji i wypoczynku,
uwzglednienie odrebnych zasad zagospodarowania dla terenéw objetych ochrong
przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, zwyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

ochrona cennych obiektéw i obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkéw igminnej ewidencji zabytkéw, ksztattowanie krajobrazu zgodnie
z historycznymi uwarunkowaniami, utrzymanie obiektéw zabytkowych w dobrym
stanie technicznym,

wykorzystanie waloréw kulturowych gminy dla rozwoju rekreacji i wypoczynku,
ochrona ekspozycji obiektow oraz zachowanie historycznych relacji przestrzennych,
zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu —
eksponowanie waloréw  kulturowych gminy w potgczeniu z walorami
krajobrazowymi;

w zakresie rozwoju komunikacji:

modernizacja i rozbudowa sieci drdg, zapewnienie drogom parametrow
technicznych odpowiednich dla danej klasy,

oddzielenie ruchu kotowego od pieszego i rowerowego, poprzez budowe
chodnikdw, sciezek rowerowych, utwardzonych poboczy;
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e w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

— poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczng terendw istniejgcej zabudowy,
w tym: rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej,

— przygotowanie terendw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie
terenu —réwnolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terendéw w infrastrukture
techniczng,

— poprawa stanu istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa,

— zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujgcych odnawialne Zrddta
energii,

— utrzymanie istniejagcych  systeméw  melioracji wodnych  podstawowych
i szczegotowych.

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

Il. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W celu tworzenia warunkdow zrownowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznacza sie nastepujgce tereny, dla ktérych okreslono kierunki
przeznaczen:

e MU -TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ;

e MM - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, W TYM JEDNORODZINNEJ LUB
ZAGRODOWEJ;

e MN-TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ;

e RM-TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ;

e U-TERENY UStUG;

e P —TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW;

e PU-TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKtADOW, MAGAZYNOW LUB UStUG;

e PG -TERENY EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ Z£OZ;

e EW —TERENY ELEKTROWNI WIATROWEJ;

e IT-TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ;

e ZPU - TERENY ZIELENI URZADZONEJ-PARK Z USLtUGAMI;

e ZC-TERENY CMENTARZY;

e R-TERENY ROLNICZE;

e RU - TEREN OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,
OGRODNICZYCH ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH | RYBACKICH

e ZL-TERENY LASOW;

e ZI—TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ;

e W —TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH;

e KK-TERENY KOLEJOWE;

e KS—TERENY OBStUGI KOMUNIKACII.

Dla powyzszych terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
oraz standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych
ustalen sg tresci kierunkdw ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kierunkéw i zasad
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ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemdéw
infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajgce z ogdélnych zasad polityki przestrzenne;j.

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
— ustugi,
— ustugi publiczne,
— ustugi sportu i rekreacji,
— rzemiosto,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy wedtug parametréw ustalonych dla terenu MU,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy oraz lokalizacja nowej wedtug parametréw
ustalonych dla terenu MU,

e  obiekty zamieszkania zbiorowego,

e zieleA ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo rekreacyjnych,
placow zabaw, itp.,

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzgdzonej oraz inne przestrzenie publiczne ze
szczegblnym uwzglednieniem ich reprezentacyjnego charakteru,

e  obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e nowe zespoty zabudowy powinny by¢ komponowane jako zabudowa dopetniajgca
zabudowe skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujgca do charakteru zabudowy
znajdujacej sie w najblizszym sgsiedztwie, odznaczaé sie powinny wysokimi walorami
kompozycyjnymi,

e koncentrowanie ustug podstawowego kierunku przeznaczenia w gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, przy miejscach o charakterze publicznym;

e tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od
zabudowy mieszkaniowej,

e zachowanie i uzupetnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszacej przestrzeniom
publicznym oraz zieleni wewnatrz kwartatowej towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym
i ustugowym,

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie
izolacyjnym wokdt cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym s odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52
poz. 315),
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w strefie ochronnej w odlegtosci réwnej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej od elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna wysoko$é zabudowy do 15 m, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z obiektow zabytkowych, przy czym:
— dla ustug kultu religijnego — kosciét maksymalna wysokosé zabudowy do 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m,
dopuszcza sie sytuowania dominant o lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej
z przestanek kompozycyjnych,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla — 15% dziatki budowlanej, przy czym
przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 45%,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,

MM - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, W TYM JEDNORODZINNEJ LUB ZAGRODOWE)

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi,

ustugi publiczne,

ustugi sportu i rekreacji,

ustugi agroturystyczne,

tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich,

rzemiosto,

place publiczne, skwery, tereny zieleni urzadzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny
sportowo rekreacyjne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nowe zespoty zabudowy powinny by¢é komponowane jako zabudowa dopetniajgca zabudowe
skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujgca do charakteru zabudowy znajdujgcej sie
w najblizszym sgsiedztwie, odznaczad sie powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,
realizacja zabudowy zagrodowej w ramach dopetniania istniejgcych kwartatéw zabudowy
o tym przeznaczeniu,

na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwoj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

nalezy dazyé do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdinych
funkcji (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa) z czytelnym
wydzieleniem terendw wskazanych pod ich realizacje,
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nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym
wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody,

w strefie ochronnej w odlegtosci réwnej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej
od elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci do 15 m
dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%;

MN — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)J

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zagrodowa,

ustugi,

ustugi publiczne,

ustugi sportu i rekreacji;

rzemiosto;

place publiczne, skwery, tereny zieleni urzadzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny
sportowo rekreacyjne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nowe zespoty zabudowy powinny byé komponowane jako zabudowa dopetniajgca zabudowe
skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujgca do charakteru zabudowy znajdujacej sie
w najblizszym sgsiedztwie, odznaczac sie powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwodj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli,
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e nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
e zakaz lokalizowania nowych budynkéw na terenach zlokalizowanych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig,
e w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie remonty, przebudowe
i nadbudowe wytacznie istniejgcych budynkow,
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym
wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

e lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody,

e w strefie ochronnej w odlegtosci réwnej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej
od elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

e  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci do 15 m
dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 45%,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%.

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa zagrodowa,
e tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy wedtug parametréw ustalonych dla terenu RM,

e  ustugi,

e  ustugi agroturystyczne,

e tereny uzytkow rolnych, w tym grunty orne, tgki, pastwiska, sady, stawy hodowlane,

e zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, obiektow matej architektury itp.,

e drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ustugi jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia nie mogg by¢ tgczone w ramach jednej
dziatki budowlanej z zabudowg zagrodowg,
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nowe zespoty zabudowy powinny byé komponowane jako zabudowa dopetniajgca zabudowe
skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujgca do charakteru zabudowy znajdujacej sie
w najblizszym sgsiedztwie, odznaczad sie powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

na zagospodarowanych terenach zabudowy zagrodowej wskazany jest jej rozwdj poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

zakaz lokalizowania nowych budynkéw na terenach zlokalizowanych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig,

w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie remonty, przebudowe
i nadbudowe wyfacznie istniejgcych budynkow,

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym
wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody,

w strefie ochronnej w odlegtosci réwnej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej
od elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, przy czym dopuszcza sie 15 m dla budynkéw
technicznych stuzacych obstudze gospodarstw rolnych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

U - TERENY UStUG

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

ustugi, ustugi publiczne,
rzemiosto,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

place publiczne i skwery, tereny zieleni urzgdzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny
sportowo rekreacyjne,

obiekty stuzgce organizacji imprez masowych,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
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uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowa¢ wizualnie od
zabudowy mieszkaniowej,

zakaz lokalizowania nowych budynkéw na terenach zlokalizowanych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig,

w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie remonty, przebudowe
i nadbudowe wytacznie istniejgcych budynkow,

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

lokalizacja zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, Zzrdodet i strumieni do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokdét cmentarza
w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 21953 r. Nr 52 poz. 315),

lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokosé zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, ze:
— dla ustug kultu religijnego - kosciét maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 25 m,
— dla ustug publicznych maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej;

P — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKtADOW, MAGAZYNOW

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
dziatalno$¢é produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatoréw przedsiebiorczosci,
centréw technologicznych, wykorzystujgcych zaawansowane technologie

centra logistyczne,

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona i izolacyjna,

ustugi wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

obiekty zamieszkania zbiorowego, w tym hotele,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

obiekty produkcyjne, sktady i magazyny nalezy otaczad zielenig izolacyjng od strony

164



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

terendéw mieszkaniowych, ustugowych, sportowo — rekreacyjnych,
e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 45 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e  maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej;

PU - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW LUB USLUG

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e  obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

e  dziatalnosé produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatoréw przedsiebiorczosci,
centréw technologicznych, wykorzystujgcych zaawansowane technologie

e centra logistyczne,

e  ustugi wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

e urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e  zielen urzadzonaiizolacyjna,
e  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e lokalizacja zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym wokét cmentarza
w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

e lokalizacja nowych obiektdw budowlanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Ustawag o ochronie przyrody.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e obiekty produkcyjne, sktady i magazyny nalezy otaczac zielenig izolacyjng od strony
terendéw mieszkaniowych, ustugowych, sportowo — rekreacyjnych,
e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen, ktdérych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej;
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PG — TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACIJI KOPALIN

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

powierzchniowa eksploatacja kopalin;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
zielen urzadzona i izolacyjna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego,

zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektdw, urzadzen komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopaliny,

wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony
w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji,

zakaz sktadowania odpaddw niebezpiecznych na terenach poeksploatacyjnych

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci dla
obiektow i urzadzen, ktéorych wysokos¢ wynika z wymogdéw technicznych
i konstrukcyjnych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej;

EW — TERENY PRODUKCJI ENERGI ELEKTRYCZNE)J

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

produkcja energii elektrycznej — elektrownia wiatrowa;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona i izolacyjna,
obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

od turbiny wiatrowej wskazuje sie (zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium) strefe
ochronng w odlegtosci 500 m od elektrowni wiatrowej, zwigzang z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

od turbiny wiatrowej wskazuje sie (zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium) strefe
ochronng w odlegtosci réwnej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej od
elektrowni wiatrowej, zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 170,1 m, okreslona wysokos$é nie dotyczy obiektow
i urzadzen, ktdérych wysokos$¢ wynika z wymogéw techniczno-konstrukcyjnych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlanej;

IT— TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
cieptownictwem, gospodarkg wodno - kanalizacyjng, gazownictwem, urzadzenia
i obiekty zwigzane z paliwami ptynnymi, gospodarowaniem odpadami,
e urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

e zielen urzadzonaiizolacyjna,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, parkingi,
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ksztattowanie zieleni izolacyjnej,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

e maksymalna wysoko$é zabudowy do 20 m, okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektow
i urzadzen, ktdérych wysokos$é wynika z wymogéw techniczno-konstrukcyjnych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej;

ZPU - TERENY ZIELENI URZADZONEJ — PARK Z UStUGAMI

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zielen urzadzona,
e ustugi,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e oranzerie, ogrody botaniczne, ogrédki jordanowskie,
e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy wedtug parametrow ustalonych dla terenu
ZPU,
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie jako dominujgcej powierzchni zieleni urzgdzonej,
e ksztattowanie obiektdw architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej jakosci,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy —15% dziatki budowlanej;

ZC - TERENY CMENTARZY

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e cmentarze wraz zustugami kultu religijnego wtym koscioty ikaplice oraz ustugi
towarzyszace cmentarzom;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e krematorium,
e tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
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e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e parkingi towarzyszgce obstudze cmentarzy i ustug towarzyszacych;
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e obowigzek uwzgledniania warunkow, jakie muszg spetni¢ tereny wyznaczone pod
cmentarze pod wzgledem sanitarnym;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$é zabudowy do 15 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy dla cmentarza —15% dziatki budowlanej;

e maksymalna powierzchnia zabudowy dla ustug towarzyszacych cmentarzom w tym
handel, dom pogrzebowy —40% powierzchni dziatki budowlanej,

R — TERENY ROLNICZE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady;
e urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z Rozdziatem
XIX czesci B Studium;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty i urzgdzenia melioracji wodnych,

e stawy hodowlane, zbiorniki retencyjne,

e zadrzewienia, zalesienia,

e zielen nieurzadzona, cieki wodne,

e drogi dojazdowe do gruntdw rolnych i lesnych, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z Rozdziatem Il ust. 2 czesci B Studium,

e wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych z uwzglednianiem gatunkdéw
rodzimych,

e poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, witasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

e ochrona przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksdbw o najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej.

RU - TEREN OBStUGI PRODUKCII W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,
OGRODNICZYCH ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH | RYBACKICH
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Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty stuzgce prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,
e uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
e stawy hodowlane, zbiorniki retencyjne w ramach prowadzonej racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej,
e zielen nieurzadzona, cieki wodne,
e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw
rodzimych,

e poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wtasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

e realizacja nowych obiektow budowlanych nie moze przyczyniaé sie do pogorszenia stanu
ekosystemow lesnych, wodnych i lgdowych.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15 m, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen, ktdérych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej.

ZL - TERENY LASOW

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasyizadrzewienia,
e zalesienia,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia sportu i rekreacji, urzgdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany,
zadaszenia, punkty widokowe, szlaki turystyczne, wiaty edukacyjne;
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e parkilesne;
e uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady;
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg
o ochronie przyrody.
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Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ksztattowanie szlakéw turystycznych wigzacych tereny lesne z zespotami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w celach turystycznych;

e zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji;

e gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu sporzadzane przez
wtasciwe stuzby,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektdw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych.

ZI — TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zielen izolacyjna
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e lasyizadrzewienia, zalesienia.
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e realizacja zieleni izolacyjnej ma na celu zapewnienie odizolowania wizualnego
i od ewentualnej ucigzliwosci terenu ZC miedzy innymi od zabudowy mieszkaniowej.
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna —80% dziatki budowlane;.

W — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e wody powierzchniowe
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zielen nieurzadzona,
e urzadzenia turystyczne — mosty, kitadki pieszo rowerowe, urzadzenia wodne
i hydrotechniczne, obiekty ustug gastronomicznych na pomostach w postaci ogrodkéw
kawiarnianych i altan, porty, itp.;
e ustugi sportdw wodnych, kapieliska;
e obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie naturalnej otuliny zbiornikdéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;

KK — TERENY KOLEI

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e komunikacja kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowg, w tym
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lokalizacja drog wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazdow drég publicznych

i wewnetrznych,

e terminalne towarowe oraz obiekty infrastruktury ustugowej o funkcjach transportowo-
logistycznych oraz ustug zwigzanych z towarowym i pasazerskim transportem
kolejowym,

e budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi,

e produkcja, sktady i magazyny,

e obiekty infrastruktury technicznej, w tym maszty radiowo-telekomunikacyjne,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e zapewnienie dostepnosci do transportu publicznego,
e zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej;

KS - TERENY OBStUGI KOMUNIKACIJI

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e drogi, ciggi pieszo-jezdne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zielen urzadzonaiizolacyjna,
e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

1. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e tereny objete ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody: pomnik przyrody, obszar chronionego krajobrazu;

e strefy sanitarne wokoét cmentarza — 50 m i 150 m zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

e tereny wskazane pod zabudowe przylegte do laséw na zasadach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

e tereny przylegajgce do linii kolejowych, w ktdrych obowigzujg przepisy okreslone
w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz w rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
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odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,
a takie sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych;

e tereny kolejowe, od ktdrych zostata ustalona odlegto$¢ w jakiej mozna lokalizowad
budowle i budynki, zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

e droga krajowa i wojewddzka z uwagi na ich oddziatywanie; ograniczenia wynikaja
rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

e pasy technologiczne wokdét magistralnych urzadzern infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

e strefy kontrolowane gazociggéw na zasadach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

e tereny znajdujgce sie w zasiegu strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zwigzanej
z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

2. Tereny wytaczone spod zabudowy

e tereny laséw oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;
e tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
e tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolem W.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych,
elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzgcych
ochronie srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawg dziatann w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogdw ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Aby osiggngé¢ postawiony cel nadrzedny, nalezy dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska
przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory

srodowiska zostaty zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewnic
ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

1. Obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
Wskazuje sie na trwatg ochrone i nadzor nad elementami srodowiska poddanymi ochronie
prawne;.

W granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktdérych ustala sie uwzglednienie obowigzujacych zakazéw i nakazéw okreslonych
w przepisach odrebnych:
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e dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy inakazy
zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005 r.
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie
powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego ze zmiang na podstawie Uchwaty Nr
34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgcej
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego
krajobrazu oraz Uchwaty Nr 124/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
czerwca 2013 r. zmieniajacej niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

e w stosunku do pomnikéw przyrody i uzytku ekologicznego obowigzujg zakazy zgodnie
z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Wskazania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do $Srodowiska przyrodniczego, w tym
krajobrazu, jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej systemu terendw przyrodniczych, z zasady
chronionych przed zabudowa. Poza obszarami o szczegdlnych wartosciach, ktorych
zagospodarowanie powinno by¢ regulowane przepisami odrebnymi — zwtaszcza przepisami ustawy
o ochronie przyrody czy ustawy o lasach, wskazuje sie obszary tworzace podstawowy system
przyrodniczy gminy:

e doliny rzeczne, ,doliny” kanatéw z zielenig towarzyszacg, w szczegdlnosci dolina
Okrzejki, Promnika i tukéwki;

e zbiorniki wodne i torfowiska — staw na potudnie od wsi Chotynia, staw Piekto pomiedzy
miejscowosciami Ostrozen Pierwszy i Anieldw, bagno Chotyniskie znajdujgce sie
w zagtebieniu $rddlesnym miedzy Gorniczycami a Chotynig z torfowiskami
przejSciowymi, fragment torfowiska wysokiego potozony w lesie na zachdéd od
Anielowa;

e lasy —gtéwnie wzdtuz zachodnich i wschodnich granic gminy. Najbardziej zréznicowane
i wartosciowe tereny le$ne potozone sg w obrebie Godzisz oraz Sokét;

e zadrzewienia przywodne, ciggngce sie wzdtuz ciekéw wodnych (wierzby, olsze, brzozy,
kruszyna), zadrzewienia przydrozne, towarzyszagce ciggom komunikacyjnym,
zadrzewienia $rddpolne, czesto porastajgce tereny nie uzytkowane rolniczo i miedze
(zarosla tarniny, dzikiej rézy, jezyn, derenia, pojedyncze drzewa);

e mozaika pdl ornych, uzytkéw zielonych i niewielkich zarosli, w tym wszelkie naturalne
lub poétnaturalne zbiorniki i tereny podmokte;

e parki dworskie —w Gonczycach, Chotyni, Nowej Krepie, Krepie.

Powyisze obszary nalezy chroni¢ przed zabudowa, zapewnié im ciggtosé przestrzenng oraz
ciggtos¢ funkcji biologicznych. W przypadku terendéw potozonych w granicach zwartych jednostek
osadniczych wskazuje sie mozliwosé ksztattowania komponowanej zieleni urzadzonej pod funkcje
wypoczynkowe i przystosowanej do duzej frekwencji uzytkownikdw, niegrodzonej, natomiast tereny
potozone na styku zabudowy wskazane sg do petnienia funkcji buforowej, pozostawione w stanie
»naturalnej”, otwartej zieleni lub w formie ekstensywnie urzagdzonych parkow.

Uzupetnienie podstawowego systemu przyrodniczego gminy stanowia: parki podworskie,
ogrodki dziatkowe i tereny zabudowy letniskowej, aleje drzew, cmentarze.
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Okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania struktury przyrodniczej i krajobrazowe;j:

e zachowanie obszaréow laséw z mozliwoscig przeznaczania terendw jedynie pod
niezbedne inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej oraz pod funkcje
zwigzane z rekreacjg;

e niewprowadzanie funkcji prowadzgcych do zmiany stosunkéw wodnych, ingerujgcych
w ciggtos¢ naturalnych ciekéw wodnych oraz zachowywanie otuliny biologicznej wokot
ciekow i zbiornikow wodnych;

e mozliwosé przywracania naturalnego charakteru ciekdw wodnych (renaturyzacja) przy
jednoczesnym zapewnieniu bezpieczenstwa powodziowego;

e wprowadzanie terenéw zieleni w obrebie obszaréw zainwestowanych oraz
ksztattowanie struktury zieleni przenikajgcej tkanke gminng;

e ksztattowanie funkcjonalnych powigzan komunikacyjnych pieszych i rowerowych
wzbogaconych zielenig urzagdzong, gtdwnie nasadzeniami rzedow drzew;

e utrzymanie i pielegnacja istniejgcych terenéw zieleni;

e ochrona rolniczego krajobrazu rolniczego, polegajgca na utrzymaniu jego
mozaikowego charakteru, zapobieganiu postepowaniu niekontrolowanej sukces;i
wtérnej, ochronie przed rozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacjag
obiektow, ktére wptywajg niekorzystnie na percepcje krajobrazu — duzych obiektéw
przemystowych czy infrastrukturalnych;

e ochrona niele$nych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki
zielone w dolinach figurujgce w ewidencji jako tagki lub pastwiska nalezy czynnie
chronic¢ przed zarastaniem (regularne koszenie) i zabudowsg;

e ochrona wyrdzniajgcych sie alei drzew, w tym pielegnacja istniejgcych drzew,
uzupetnienie alei onowe nasadzenia tego samego gatunku, ochrona przed
uszkodzeniem korzeni i korony drzew; w przypadku realizacji nowych inwestycji
w sgsiedztwie alei nalezy w miare mozliwosci zachowaé walory krajobrazowe poprzez
odsuniecie budynkéw i odpowiednie ksztattowanie ekspozycji;

e zachowanie i odbudowanie zieleni przyulicznej, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
o wysokich walorach krajobrazowych oraz odpornych na zanieczyszczenie i zasolenie
gruntu;

e zwiekszanie obszaréw zieleni izolacyjnej — zaréwno od drdég, jak i obiektow
przemystowych, ucigzliwych obiektow ustugowych czy elementdw infrastruktury
technicznej; w przypadku istniejgcych terendw przemystowych wskazuje sie
ksztattowanie zieleni komponowane;j.

3. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Stan powietrza jest dobry w zakresie zawartosci metali ciezkich, tlenkéw siarki czy azotu,
natomiast odnotowuje sie przekroczenia zawartosci pytéw oraz towarzyszgcego im benzo(a)pirenu.
Wynika to z wyraznego w ostatnich latach spadku emisji z zaktadéw przemystowych przy
utrzymujacym sie niepokojgco wysokim poziomie emisji pochodzacej z sektora bytowo-
komunalnego, czyli tzw. emisji ,,niskiej”. Jest to problem ogdlnopolski — zanieczyszczenia powietrza
pochodzg zlokalnych kottowni weglowych i indywidualnych palenisk domowych opalanych
najczesciej tanim weglem, a wiec o ztej charakterystyce i niskich parametrach grzewczych, oraz ze
srodkdw transportu, gdzie zanieczyszczenia gazowe powstajg w trakcie spalania paliw przez pojazdy
mechaniczne.

W celu ochrony jakosci powietrza i walki z niskg emisjg nalezy konsekwentnie realizowaé
zadania okreslone w aktualnych strategiach, planach i programach z zakresu ochrony Srodowiska
i powietrza, a takze infrastruktury technicznej i rozwoju transportu. Najwazniejszym dokumentami
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sg: program ochrony srodowiska i plan gospodarki niskoemisyjnej, a takze programy ochrony
powietrza i plany dziatan krotkoterminowych.

Dla potrzeb ograniczania niskiej emisji wskazuje sie:
e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

— rozbudowa zcentralizowanych systemdéw zaopatrzenia w ciepto;

— zmiana sytemu ogrzewania zuzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym
i niskiej sprawnosci cieplnej;

— modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

— popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych;

e zwiekszenie udziatu wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych (OZE), zwtaszcza
wykorzystania mikroinstalacji:

— montaz kolektorow stonecznych ipaneli fotowoltaicznych na budynkach
mieszkalnych — zaréwno jednorodzinnych jak i zamieszkania zbiorowego, na
budynkach uzytecznosci publicznej, ustugowych itp.;

— montaz pomp ciepta dla budynkdw gospodarstw indywidualnych;

— rozwazenie mozliwosci lokalizacji zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, ze
wskazaniem na farmy fotowoltaiczne — w strefach aktywnosci gospodarczej;

— rozwdj niskoemisyjnego transportu zbiorowego i rowerowego.

Ponadto dla ograniczania negatywnych skutkéw juz wystepujgcych zanieczyszczen powietrza
istotne jest zapewnienie mozliwosSci wymiany powietrza oraz izolacja przestrzenna od Zrodet
zanieczyszczen. Wskazuje sie:

e utrzymanie droznosci gtownych korytarzy nawietrzajgcych wskazanych jako system
przyrodniczy gminy;

e utrzymanie przerw w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;

e utrzymanie istniejgcych itworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

4. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

Zagrozenie hatasem w gminie nie jest ucigzliwe, ogranicza sie do kilku Zrédet, gtéwnie drog.
Hatas przemystowy stanowi znacznie mniejszg ucigzliwo$¢ — pomimo wystepowania terendw
zabudowy produkcyjnej punktowo gtéwnie w centralnej czesci gminy stanowig one niewielki udziat.

W odniesieniu do hatasu komunikacyjnego nalezy wprowadzi¢ dziatania izolujgce wrazliwg na
hatas zabudowe (przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, szkoty,
tereny rekreacyjne) od ruchu samochodowego, ograniczajagce ruch samochodowy oraz
minimalizujgce istniejgce ucigzliwosci akustyczne:

e modernizacje pozostatych drdg publicznych, poprawe stanu nawierzchni;

e utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych szlakoéw komunikacyjnych;

e niewskazane jest stosowanie fizycznych barier akustycznych w formie ekrandw.

W odniesieniu do pozostatych obiektéw mogacych generowac hatas zaleca sie:
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e lokalizacje duzych zaktadéw przemystowych jedynie w wyznaczonych strefach
aktywnosci gospodarczej;

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu w terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowej;

e mniejsze zaktady produkcyjne zlokalizowane w poblizu zabudowy mieszkaniowej,
szkdt, itp. powinny by¢ izolowane poprzez zachowanie odpowiedniej odlegtosci oraz
stosowanie zieleni izolacyjne;j.

5. Wskazania w zakresie ochrony wdod podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wdd — powierzchniowych i podziemnych — dotyczy w pierwszej kolejnosci zachowania
lub dazenia do osiggniecia odpowiedniej jakosci i ilosci zasobdw wodnych. Drugim aspektem jest
zachowanie lub odtwarzanie wtasciwych im funkcji: naturalnych (lub zblizonych do naturalnych)
warunkéw bytowania organizméw wodnych oraz prawidtowego cyklu krgzenia wody w przyrodzie
z uwzglednieniem retencji. Retencja jest pozgdanym kierunkiem zagospodarowywania wodd
opadowych, zwtaszcza w Swietle prognozowanych zmian klimatu (zagrozenia suszami), jak iz uwagi
na zmniejszanie ryzyka powodziowego.

Kluczowym dziataniem na rzecz poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych jest
prawidtowa gospodarka wodno-sciekowa. Gmina posiada rozbudowang sie¢ wodociggowg, aktualnie
korzysta z niej 82,5%° mieszkaricéw. Ze studni indywidualnych korzystajg mieszkarcy kolonijnych
zabudowan. Stopien rozbudowania sieci kanalizacyjnej jest znacznie nizszy — aktualnie dostep do sieci
posiada zaledwie 35,3%3' mieszkaricow gminy. Plany rozwojowe gminy3? zaktadajg rozbudowe,
modernizacje systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, jak rowniez budowe sieci kanalizacji
deszczowej. Do czasu objecia catej gminy siecig kanalizacyjng niezmiernie wazna jest kontrola
wywozu nieczystosci ze zbiornikow bezodptywowych.

Odrebnym zagadnieniem jest gospodarka $ciekami przemystowymi. Odprowadzanie $ciekow
przemystowych jest regulowane przez przepisy odrebne — w przypadku ich wytwarzania wymagane
jest pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie Sciekow do wdd, ziemi lub do urzadzen
kanalizacyjnych, lub tez odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekdw przemystowych.

W celu ograniczania sptywu zanieczyszczen, ale rdwniez podtrzymania funkcji biologicznych
ciekow lub zbiornikow wodnych, oraz zwiekszania retencji wody w gruncie, wskazuje sie rowniez:

e zachowywanie otulin biologicznych wokdét ciekéw i zbiornikéw wodnych
ograniczajacych sptyw zanieczyszczen oraz stwarzajgcych warunki dla naturalnego,
biologicznego oczyszczania sie wdd;

e wspieranie retencji wodnej poprzez utrzymanie zbiornikéw wodnych oraz terendow
lesnych;

e mozliwosé przywracania naturalnego charakteru ciekdw wodnych (renaturyzacja) przy
jednoczesnym zapewnieniu bezpieczeristwa powodziowego;

e zapobieganie sptywom powierzchniowym z terendéw utwardzonych,
zanieczyszczonych, a zwfaszcza z terenéw przemystowych, bezposrednio do ciekéw
wodnych;

30 dane GUS za 2020 r.
31 dane GUS za 2020 r.
32 program Ochrony Srodowiska dla Gminy Sobolew na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2024
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e dostosowanie lokalizacji nowych obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska do
struktur hydrogeologicznych — w rejonach wysokiego zagrozenia woéd podziemnych
nalezy ogranicza¢ punktowe i powierzchniowe ogniska zanieczyszczen;

e wspieranie retencji wody poprzez umozliwienie infiltracji niezanieczyszczonych wadd
opadowych i roztopowych do gruntu — zapewnienie utrzymania mozliwie
maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, zaréwno w skali
poszczegblnych jednostek osadniczych (tworzenie skwerdéw, zielencéw), jak
i w granicach poszczegdlnych nieruchomosci (wyznaczenie w planach miejscowych
powierzchni biologicznie czynnych o mozliwie wysokich wartosciach).

Ograniczeniami o mniejszym znaczeniu s3:

e strefa ochrony bezposredniej komunalnego ujecia wody — strefa ta obejmuje
zasadniczo znikome powierzchnie terenu, wystepujgce punktowo;

e wystepowanie gtéwnego zbiornika wod podziemnych — obecnie wody GZWP podlegajg
ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

6. Wskazania w zakresie ochrony gleb

Ochrona gleb na terenie gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

e ochrone zwartych komplekséw terendéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy 1l (chronione);

e ochrone gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sasiedztwie ciekow
oraz torfowisk, na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy;

e ochrone gleby przed erozjg wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby
materig organiczng w okresie od jesieni do wiosny;

e racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony roslin na
terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozéw, pasz, obornika
i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

e utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania
rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej.

7. Wskazania w zakresie eksploatacji surowcéw i rekultywacji

Obecnie na terenie gminy prowadzona jest eksploatacja czterech z pieciu udokumentowanych
216z kopalin — kruszyw naturalnych.

Rekultywacja wyrobisk nastepowaé bedzie zgodnie z decyzjg w sprawach rekultywacji
i zagospodarowania. Decyzje te wydawane s3 przez staroste, na wniosek przedsiebiorcy,
po zasiegnieciu opinii: dyrektora wtasciwego terenowo Okregowego Urzedu Gérniczego, dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych lub dyrektora parku narodowego (w odniesieniu do
gruntéw o projektowanym lesnym kierunku rekultywacji) oraz waijta.

Wskazuje sie ponadto aby utrzymywaé wszelkie zbiorniki wodne powstate poprzez naturalng
infiltracje wod do wyrobisk po dawnej eksploatacji kruszyw naturalnych — pozostawic je jako stawy
wzbogacajgce strukture przyrodniczg okolicy lub wykorzystaé na cele rekreacyjne przy co najmniej
czesciowym utrzymaniu otuliny biologicznej zbiornikow.

8. Wskazania w zakresie uzdrowisk

Na terenie gminy nie znajdujg sie uzdrowiska.
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V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOt CZESNE)

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Historyczne i kulturalne dziedzictwo gminy Sobolew powinno by¢ przedmiotem wzmozonej
ochrony ze wzgledu na wyjatkowe walory zabytkowe. Zaséb obiektéw o wartosciach zabytkowych
oraz uksztattowanych historycznie elementéw struktury przestrzennej gminy stanowi o tozsamosci
miejsca i jego przesztosci. Ochrona powinna przebiegaé w oparciu o odpowiednie dziatania
konserwatorskie, ale rowniez poprzez dziatania uswiadamiajace i propagujace wiedze o dziedzictwie
kulturowym gminy Sobolew.

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Do ogélnych zasad
sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego,
nalezy zaliczy¢ dokumentowanie, zachowanie, ochrone i propagowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego. Jest to obowigzkiem wtadz panistwowych, samorzgdowych i spoteczeristwa. Dziatalnosé
ta z jednej strony stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej zas musi
godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wymogow wspodtczesnosci. Dziedzictwo
kulturowe stanowi wartos¢ podlegajacg ochronie prawnej. Ochrona ddébr kultury materialnej jest
takze zadaniem polityki przestrzennej. Dobra kultury powinny byé wykorzystywane i uzytkowane
z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji
uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zmierzaé do:

e zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych;

e konserwacji, rewaloryzacji i porzagdkowania zabytkowych parkéw icmentarzy, oraz
innych terenéw publicznych;

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

e zachowania ikonserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne
i rekonstrukcji obiektdw zniszczonych;

e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

e usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych;

e dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Przedmiotem ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego s3 uksztattowane
historycznie, znajdujgce sie na terenie gminy zachowane ukfady, elementy struktury przestrzennej,
jak réwniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty, o wyjatkowych walorach zabytkowych, a takze
Swiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa na terenie gminy, w postaci zabytkéw
archeologicznych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujg sie obiekty, obszary, zabytki archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania dotyczace ww. obiektéw i obszaréw muszg odbywacd sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Studium ustala nastepujgce zasady ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego:

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. w odniesieniu do zespotéw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, przy
czym wykaz obiektéw objetych rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktédry mozna
uzupetnia¢ o nowe elementy wskazane do objecia ochrong prawng, jezeli wynika to
z dziatan badz decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

ochrona obiektéow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, a takze
obiektow objetych ochrong w planach miejscowych, przy czym wykaz tych obiektéw
jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetnia¢ o nowe elementy wskazane do
objecia ochrong,

zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania
terenu w istniejgcy krajobraz kulturowy,

wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem,
zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-
kulturowej,

zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych,

wyeksponowanie zabytkédw oraz walordw krajobrazu kulturowego,

rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych w oparciu o szczegétowe
wytyczne konserwatorskie;

zachowanie i ochrona przydroznych kapliczek i figurek,

zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

dazenie do upowszechniania, szczegdlnie wsréd spotecznosci lokalnej, wiedzy
w zakresie rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie
gminy.

W gminie Sobolew wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru

zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektow nimi objetych jest

zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do

rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkéw na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw obowigzuja

nastepujgce zasady ochrony:

wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw powinny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

w przypadku remontéow, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowac zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz,
utrzymac gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty
budowlane o wysokiej jakosci,

ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej,

wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw na cele uzytkowe powinno
zapewniad trwate zachowanie jego wartosci,

zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztéw itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

rewaloryzacja otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

w sgsiedztwie obiektdw zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujacych,
mogacych stanowic¢ dla nich istotg ucigzliwos¢, m.in. dziatalnosci produkcyjnej,
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e ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdéw.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkdw,
obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

e zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach
okres$lonych w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

e trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie
cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych
obiektéw,

e stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkto,

e zahamowanie proceséw degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

e rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym.

W odniesieniu do obiektdw o wartosci kulturowej, nie objetych ochrong prawng, nalezy
podejmowac nastepujgce dziatania:

e utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem
zmiany funkcji obiektu i podniesienie standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu, zewnetrznego detalu

architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu
uzytkowego do specyfiki obiektu,
e zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu

architektonicznego,
e zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych oraz
zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktorych sg zlokalizowane.

Na obszarze gminy Sobolew ustala sie strefy ochrony ekspozycji. Przedmiotem ochrony sg
tereny bezposrednio przylegajgce do kosciota p.w. $w. Piotra i Pawta w Sobolewie oraz zespotu
dworsko-parkowego w Chotyni. W granicach strefy wskazuje sie obowigzek komponowania
zabudowy oraz zieleni wysokiej w sposdb nie przestaniajgcy obiektéw i obszaréw zabytkowych.
Odstepstwo od powyzszych ustalen moze nastgpié¢ wytacznie za zgodg wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

2. Dobra kultury wspodtczesnej

Na terenie gminy Sobolew wystepujg 4 obiekty stanowigce dobra kultury wspdtczesnej.
Studium ustala utrzymanie dobr kultury wspdtczesnej w dotychczasowej formie wraz z ochrong ich
lokalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

W granicach administracyjnych gminy Sobolew zlokalizowanych jest 21 zabytkow
archeologicznych. W wiekszosci stanowiska posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg
i wartos¢ poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowe;j
(bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktdregokolwiek z nich jako
bezwartosciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do celéow
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inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych rodzaj i zakres
okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
i opieki nad zabytkami.

W obrebie zewidencjonowanych zabytkdw archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Wokot zabytkow archeologicznych, w odlegtosci ok. 30 m, wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Funkcjonowanie strefy ma na celu zwiekszenie
ochrony dotychczas odkrytych zabytkédw archeologicznych w gminie.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACII
1. Polityka transportowa

Polityka transportowa gminy Sobolew powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwdj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania oséb i towaréw na terenie gminy jak i w ruchu tranzytowym, przy ograniczeniu
uciazliwosci dla sSrodowiska.

Warunkiem realizacji zadania gtéwnego jest dazenie do:

e rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi strefami polityki
przestrzennej gminy,

e rownomiernego rozwoju nowych terendéw inwestycyjnych i infrastruktury
komunikacyjnej,

e poprawy bezpieczeristwa ruchu drogowego,

e budowy chodnikéw i infrastruktury rowerowej,

e zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancéw,

e usprawnienia systemu zarzgdzania drogami i ruchem drogowym,

e promowania niskiej emisyjnosci w ruchu drogowym,

e poprawa stanu nawierzchni drég,

e wspdtpracy z samorzgdami gmin sgsiednich, samorzgdem powiatu i wojewoddztwa.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

e realizacja obwodnicy miejscowosci Sobolew jako drogi gminnej lub wojewddzkiej klasy
gtéwnej w zaleznosci od zapewnionego sposobu finansowania budowy,

e utrzymanie przebiegu istniejagcych drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych
i gminnych — usprawnienie powigzan wewnetrznych gminy i obstugi terenéw
zainwestowanych poprzez poprawe ich nawierzchni,

e budowa nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajgcych uktad komunikacyjny
gminy, skoordynowana z budowg urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej
i przestrzennym rozwojem zabudowy,

e podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenstwa ruchu na wszystkich drogach,
co mozna osiggnacé przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza jezdniami
drog, realizacje chodnikdw dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie
niebezpiecznych,

e podniesienie bezpieczenstwa ruchu drogowego na przejazdach kolejowo-drogowych,
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e wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspodfczesnego
transportu;

e podjecie staran o odpowiednie utrzymanie drég powiatowych i drogi wojewddzkiej,

e zwiekszenie srodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalnej,

o dopuszczenie lokalizacji infrastruktury rowerowej i szlakéw rowerowych na terenie
gminy.

2. Zasady ksztattowania parametréw sieci drogowej

Okresla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci drogowej, przedstawionej na
rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

e Droga klasy ekspresowej (517)

— utrzymanie obecnego przebiegu drogi,

— tranzytowy charakter drogi, powigzania komunikacyjne poprzez wezet drogowy
»,Gonczyce”,

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkdéw
od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi,

— w miejscach lokalizacji terendw przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi zapewnienie skomunikowania tych terenéw poprzez drogi
serwisowe lub drogi nizszych klas.

e Droga klasy gtéwnej (droga wojewddzka nr 807)

— utrzymanie obecnego przebiegu drogi w klasie gtdwnej (KDG);

— obnizenie klasy drogi na przejSciu przez miejscowos¢ Sobolew, po realizacji
obwodnicy,

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi klasy gtownej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odlegtosci budynkow od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi wojewddzkiej;

— W miejscach lokalizacji nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w bezposrednim  sagsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendw z drogg klasy gtdwnej np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejagcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg, konkretna lokalizacji drég
odbarczajgcych droge klasy gtdwnej zostanie wskazana na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

e Projektowana obwodnica miejscowosci Sobolew

— ustala sie budowe obwodnicy miejscowosci Sobolew w ciggu drogi wojewddzkie]
nr 807;

— dopuszcza sie budowe obwodnicy jako drogi gminnej klasy zbiorczej lub jako drogi
wojewddzkiej klasy gtéwnej;

— ostateczna kategoria i klasa nowej drogi stanowigcej obwodnice bedzie zaleze¢ od
uzyskanego finansowania oraz inwestora, dopuszcza sie finansowanie budowy
ze Srodkow witasnych gminy oraz ze srodkéw zewnetrznych,

— ustala sie potaczenie projektowanej obwodnicy z systemem komunikacyjnym gminy
w miejscu wskazanych weztéw drogowych;
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— z uwagi na ewentualne ucigzliwosci zwigzane z hatasem i zanieczyszczeniem
powietrza w terenach zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej oraz zagrodowej
i w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie lokalizacje pasa zieleni
izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m wzdtuz projektowanej drogi lub lokalizacje
ekrandéw akustycznych;

— w przypadku przebiegu obwodnicy w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zabudowanych lub budowlanych ustala sie zapewnienie obstugi komunikacyjnej
tych terendw poprzez inne istniejgce drogi publiczne lub poprzez publiczne drogi
serwisowe wyznaczone w ramach budowy obwodnicy;

— dopuszcza sie korekty przebiegu obwodnicy w planach miejscowych wynikajgce
np. z wiekszej szczegdtowosci opracowania lub koniecznosci dostosowania
przebiegu w celu spetnienia wymagan srodowiskowych lub technicznych.

e Drogi klasy zbiorczej

— nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych;

— w miejscach lokalizacji nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z drogg klasy zbiorczej np. poprzez wyznaczenie
drég serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg, konkretna lokalizacji drég
odbarczajacych droge klasy zbiorczej zostanie wskazana na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

e Drogi klasy lokalnej i dojazdowej

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sgsiedztwie drogi klasy lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odlegtosci budynkdw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi;

— mozliwos¢ lokalizacji bezposrednich zjazdow i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.

Dla wybranych drdg publicznych, tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Sobolew, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drég wskazanych
w studium. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drég publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazy¢ do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drog
publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych i planowanych terenach
budowlanych.

Dla drég gminnych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

e ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,
e remont nawierzchni drog asfaltowych,
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e modernizacja drdég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

e likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie
przejs¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji
potrzeb parkingowych.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowej:

e w liniach rozgraniczajacych drég mozliwosc lokalizowania zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizacji ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej), drég dla rowerdw,

e obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzglednié
wymagania ochrony srodowiska,

e dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci dréog w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

3. Komunikacja zbiorowa

Podstawowym $rodkiem komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym jest komunikacja
autobusowa. W zaleznosci od potrzeb ludnosci i uwarunkowan ekonomicznych nalezy zapewnic
odpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita ona podstawowy srodek
komunikacji w gminie, zapewniajgc w ten sposdb mieszkarncom przewozy do pracy, ustug oraz szkot.

4. Komunikacja kolejowa

System komunikacji kolejowej opiera sie na funkcjonujacej linii kolejowej nr 7 relacji Warszawa
Wschodnia — Garwolina — Deblin — Lublin — Dorohusk. Wraz ze wzrostem zainteresowania
potgczeniami kolejowymi moze nastgpi¢ potrzeba realizacji parkingdw przy przystankach kolejowych
oraz wprowadzenia oferty autobusowej umozliwiajgcej przesiadki pomiedzy srodkami komunikacji.

Przy linii kolejowej nalezy zachowaé odlegtos¢ planowanych inwestycji zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegélnosci zgodnie z ustawg o transporcie
kolejowym.

5. Drogi dla roweréw

Gmina Sobolew nie dysponuje rozbudowanym systemem drég rowerowych. W celu stworzenia
spojnego systemu nalezy opracowac koncepcje sieci drég dla rowerow i szlakow rowerowych. Zaleca
sie wydzielenie infrastruktury rowerowej w miejscach, gdzie wystepuje zwiekszony ruch rowerowy,
przy nasilonym ruchu pojazddw samochodowych oraz wzdiuz ciggdw biegngcych
do zespotow szkdt czy terendw rekreacyjnych. Ponadto przy tworzeniu koncepcji nalezy zwrdcié
uwage na szlaki turystyczne przebiegajgce przez gmine. Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie
na:

e bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystdw i innych

uczestnikdw ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,
e spdjnosci —tatwa orientacja i spdjna catos¢ z systemem lokalnych tras rowerowych,
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e bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikngé¢ zbednych objazddéw, wydtuzajgcych
droge,

e wygodzie — fatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystéw, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
rozplanowaniu miejsc postojowych, wypoczynkowych oraz stojakéw rowerowych,

e atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegaé przez atrakcyjne tereny oraz zapewnié
rowerzystom poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie o$wietlenie trasy.

6. Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Powinna ona okresla¢ zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingéw, porzagdkowad
i ogranicza¢ mozliwosci parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna liczba
miejsc do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okre$lone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajgcych,
w przypadku przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
budowlanych nalezy zbilansowaé zaréwno istniejace jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogdlnych wytycznych, w planach miejscowych mogg by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terenow.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajgcych drog
— przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych drég. Pozadane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoty, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej, zaktady produkcyjne itp.) oraz zapewnienie
urzadzen do parkowania rowerdw przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych
przypadkach w celu ograniczenia ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng liczbe miejsc postojowych,
szczegoblnie w obszarach o walorach krajobrazowych.

Tabela 39. Wskazniki parkingowe
(zrédto: opracowanie wtasne)

minimalna liczba miejsc do minimalna liczba miejsc do
parkowania parkowania dla roweréw

1/1 wydzielony lokal mieszkalny
1/1 wydzielony lokal uzytkowy

obiekty

zabudowa mieszkaniowa nie okresla sie
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obiekty

minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimalna liczba miejsc do
parkowania dla rowerow

ustugi handlu

1 na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazy lub powierzchni

1/50 m? powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej, nie mniej

uzytkowej niz 2
1/2 pokoje

hotele, pensjonaty 1/30 pokoi — miejsce dla nie okresla sie
autokaru

urzedy, banki, poczty

3/100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

1/100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

warsztaty samochodowe

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

obiekty oswiatowe

2 miejsca na 5 stanowisk pracy

5/1 sale lekcyjna

gastronomia

1/6 miejsc konsumpcyjnych

nie okresla sie

obiekty kultu religijnego

1 na kazde 30 m? powierzchni
catkowitej obiektu

1 na kazde 50 m? powierzchni
catkowitej obiektu, nie mniej niz 5

hurtownie, magazyny

2/5 stanowisk pracy
nie mniej niz 2

1/10 stanowisk pracy

2/5 stanowisk pracy

zaktady produkcyjne nie mniej niz 2 1/10 stanowisk pracy
cmentarze 2/1000m? powierzchni nie okresla sie
; 2 - - 2 - — —
e EHE 1lna ka.zde 30 m pQW|erzchn| 1/50 m pOW|er%c.hn_|.uzytkoweJ, nie
uzytkowej obiektu mniej niz 2
VII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE)
1. Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujgcych o dobrych warunkach
zycia mieszkancow. Realizacja planowego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona przez: budowe
nowych i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych, prawidtowg eksploatacje sieci i urzadzen
wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, racjonalne zarzgdzanie
systemem wodociggowym. Nalezy dazy¢ do zapewnienia odbiorcom odpowiedniej ilosci wody
pokrywajgcej zapotrzebowanie, a takze spetniajgcej wymagania dotyczace jakosci okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki wodne;j.

Sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy oraz modernizacji.

ja o brakujgce odcinki, w szczegdlnosci na obszarach poddawanych urbanizacji oraz dazyé¢, by

Nalezy uzupetniac

mozliwie jak najwiecej odbiorcéw miato dostep do sieci wodociggowej. Do gtéwnych planowanych
inwestycji w zakresie sieci wodociggowej nalezy budowa nowych sieci wodociggowych oraz
modernizacja istniejacych sieci wodociggowych. Jako gtéwne inwestycje w zakresie zaopatrzenia w
wode wskazuje sie:

e budowa sieci wodociggowej w m. Sobolew, ul. Podlasie (dtugos¢ okoto 365 m),
e budowa sieci wodociggowej Sobolew - Grabniak (dtugos¢ okoto 2365 m),
e budowa sieci wodociggowej w m. Sobolew, ul. Miodowa (dtugos¢ okoto 500 m).

Wokoét ujeé wéd podziemnych w m. Sobolew, m. Gonczyce i m. Grabniak obowigzujg strefy
ochronne. Sktadajg sie one z terenu ochrony bezposredniej, dla ktérego obowigzujg zakazy i nakazy
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dotyczace zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi, co wigze sie z ograniczeniami
w uzytkowaniu terenu.

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaricow w zakresie zaopatrzenia w wode, zgodnie z §3
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz.
315),.

2. Odprowadzanie $ciekéw

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy i modernizacji, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaricdw w zakresie odprowadzania $ciekdw i ochrony srodowiska.

Jako gtéwne inwestycje w zakresie gospodarki sciekowej wskazuje sie:

e rozbudowe sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Sobolew,
e budowe oczyszczalni $ciekdw wraz z pierwszym etapem kanalizacji w Gonczycach,
e budowe sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Goriczyce,
e budowe sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Sokot.
Planowana oczyszczalnia sciekdw w miejscowosci Goniczyce ma mieé przepustowos¢ Qg
300 m3/d i wielko$¢ 3000 RLM, jej budowa pozwoli na objecie zbiorowym odprowadzeniem $ciekéw
wschodniej czesci gminy.

Na obszarach, ktére nie sg przewidziane do objecia siecig kanalizacyjng, gospodarka Sciekowa
powinna zostaé rozwigzana przy wykorzystaniu indywidualnych rozwigzan. Sugeruje sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz atestowanych zbiornikdw bezodptywowych, z ktérych
Scieki transportowane bedg wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekdw. Przy czym wskazuje sie na koniecznos$¢ kontroli czestotliwosci oprdzniania
zbiornikéw bezodptywowych isposobu pozbywania sie komunalnych osadéw sciekowych
z istniejgcych przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

3. Cieptownictwo

W gminie Sobolew zakfada sie kontynuacje zaopatrzenia w ciepto poprzez indywidualne
kottownie.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen poprzez stopniowe ograniczanie
wykorzystywania wegla kamiennego jako gtéwnego nosnika energii cieplnej stosowanego do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ilosci zuzywanego ciepta. W tym
celu wskazane jest przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw. Dbatos¢ o wysokg sprawnosc
instalacji grzewczej mozna osiggna¢ poprzez modernizacje indywidualnych Zrédet ciepta oraz
zachowanie dobrego stanu instalacji wewnetrznej.

4. Elektroenergetyka

Gtéwnym kierunkiem dziatan w zakresie energetyki jest zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego poprzez zagwarantowanie odpowiedniego dziatania systemu energetycznego
zaréowno przesytowego jak i dystrybucyjnego. Na terenie gminy zlokalizowane sg obiekty, ktére
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stanowig czes$¢ krajowej sieci przesytowej i nie biorg udziatu w zaopatrzeniu odbiorcéw w energie
elektryczna.

Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy technologiczne (gdzie wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) o szerokosci:

e dla napowietrznych linii 2x400 kV — 70,0 m (35,0 m od osi linii w obie strony),
e dla napowietrznych linii 110 kV — 38 m (19 m od osi linii w obie strony).

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcej i planowanej infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Zaktada sie, iz liczba odbiorcow energii elektrycznej bedzie sie zwiekszata. W zwigzku
z powyzszym w celu zaspokojenia potrzeb wszystkich odbiorcéw izapewnienia bezpieczeristwa
energetycznego sie¢ Sredniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi powinna
podlegac statemu rozwojowi.

Na obszarze gminy Sobolew dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych, a takze rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe istniejgcych
linii elektroenergetycznych. Nowe linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia w terenach
zwartej zabudowy powinny by¢é w miare mozliwosci prowadzone jako kablowe.

Elektrownie wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych NN nalezy lokalizowac tak, aby
odlegtos¢ kazdej turbiny watrowej od linii elektroenergetycznej, okreslgna jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi linii, nie byta mniejsza niz
trzykrotna $rednica kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowe;j.

Elektrownie  wiatrowe nalezy lokalizowa¢ poza  strefg  skrzyzowaniowg linii
elektroenergetycznych NN tj. W odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi linii o napieciu 400 kV. Nie
dopuszcza sie lokalizowania paneli fotowoltaicznych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od osi stupdw
linii elektroenergetycznej 400 kV.

5. Gazyfikacja

Wskazuje sie na utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancéw gminy
Sobolew w gaz przy wykorzystaniu gazu sieciowego z sieci sredniego cisnienia oraz z wykorzystaniem
indywidualnych rozwigzan takich jak butle gazowe i zbiorniki gazu. W miare mozliwosci technicznych
i uzasadnienia ekonomicznego wraz z rozwojem zabudowy powinna by¢ rozbudowywana siec
dystrybucyjna gazociggdw s$redniego cisnienia w celu doprowadzenia gazu do nowych odbiorcéw.

W granicach gminy Sobolew planowana jest budowa gazociggu DN 300 relacji Goriczyce —
Jarczew, ktdrego trasa ma przebiegaé w granicy strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu DN 200
Gonczyce — Siedlce. Istniejgcy gazocigg DN 200 zostanie przeazotoway, zmulony a nastepnie
pozostawiony w gruncie do samoistnego zniszczenia.

W granicach gminy Sobolew przebiegajg trasy gazociggdw wysokiego cisnienia, ktére
wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w ich poblizu. Dla istniejgcych gazociggéw
wysokiego ci$nienia ustala sie strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi (dla
ktorych os strefy pokrywa sie z osig gazociggu), ktére wynosza:

e dla gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Rembelszczyzna — Wrondw:
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e dla

do budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 65 m,

do budynkdéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej — 35 m,

do wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych — 30 m,

do obiektédw zaktadéw przemystowych —50 m

do przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggdéw oraz studzienek majgcych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami
dla ludzi i zwierzat —30 m,

do przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggéw  oraz  studzienek niemajgcych  bezposredniego  potaczenia
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 14 m;

do napowietrznych linii  telekomunikacyjnych i napoiwietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu do 1,0 kV — 4,0 m,

do napowietrznych linii elektrenergetycznych o napieciu powyzej 1,0 kV do 30 kV
oraz do stacji transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV — 10
m,

do napowietrznych linii elektrenergetycznych o napieciu powyzej 30 kV do 110 kV
oraz do stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV —
20 m,

do napowietrznych linii elektrenergetycznych o napieciu powyzej 110 kV —30 m;

gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Rembelszczyzna — Wrondw na

przebudowanym odcinku —8 m,
e dla gazociggu wysokiego cisnienia DN200, DN150 :

do budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 70 m,

do budynkdw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej — 40 m,

do wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych — 30 m,

do obiektédw zaktadéw przemystowych —50 m

do przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggdow oraz studzienek majgcych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami
dla ludzi i zwierzat —30 m,

do przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggéw  oraz  studzienek niemajgcych  bezposredniego  potaczenia
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 10 m;

do napowietrznych linii  telekomunikacyjnych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu do 1,0 kV — 4,0 m,

do napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 1,0 kV do 30 kV
oraz do stacji transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV — 10
m,

do napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 30 kV do 110 kV
oraz do stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV —
20 m,

do napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 110 kV — 40 m;
od planowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 Gorczyce — Jarczew — 6 m.

W granicach gminy Sobolew dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych gazociggow

oraz budowe nowych gazociggow.
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6. Gospodarka odpadami

Dokumentami wyznaczajgcymi kierunki w zakresie gospodarki odpadami w gminie Sobolew
jest Krajowy Plan Gospodarki Odpadami oraz Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024.

Gtéwnymi kierunkami planu w zakresie odpadéw komunalnych jest m.in.:

e zapobieganie powstawaniu odpaddw,

e ograniczenie ilosci odpaddéw unieszkodliwionych przez sktadowanie,

e rozwijanie selektywnego zbierania odpaddow, w sposéb umozliwiajacy przygotowanie
do ponownego uzycia i recyklingu odpadow,

o zwiekszanie Swiadomosci spofeczeristwa na temat nalezytego gospodarowania
odpadami komunalnymi,

e zmniejszenie masy powstajgcych odpaddw,

e zwiekszanie Swiadomosci spoteczenstwa na temat wiasciwego gospodarowania
odpadami komunalnymi, w tym odpadami zywnosci i innymi odpadami ulegajgcymi
biodegradacji,

e doprowadzenie do funkcjonowania systeméw zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z hierarchig sposobdéw postepowania z odpadami,

e zmniejszenie udziatu zmieszanych odpadéw komunalnych w catym strumieniu
zbieranych odpadow (zwiekszenie udziatu odpadow zbieranych selektywnie),

e zaprzestanie sktadowania odpadéw ulegajgcych biodegradacji selektywnie zebranych,

e zaprzestanie sktadowania zmieszanych odpaddéw komunalnych bez przetworzenia,

e zmniejszenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych

e monitorowanie i kontrola postepowania z frakcja odpadéw komunalnych
wysortowywang ze strumienia zmieszanych odpadéw komunalnych i nieprzeznaczong
do sktadowania (frakcja 19 12 12),

e zbilansowanie funkcjonowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi w swietle
obowigzujgcego zakazu sktadowania okreslonych frakcji odpadéw komunalnych
i pochodzacych z przetwarzania odpaddw komunalnych, w tym odpadéw o zawartosci
ogoblnego wegla organicznego powyzej 5 % s.m. i o cieple spalania powyzej 6 MJ/kg
suchej masy, od 1 stycznia 2016 r.

Planowane przedsiewziecia zwigzane z gospodarkg odpadami zawierajg réwniez dziatania
informacyjno-edukacyjne. Ponadto, nalezy dazy¢é do wykrywania i likwidacji ,dzikich wysypisk”,
a takze kontrolowac utylizacje azbestu. Niezbedny jest nadzér funkcjonujgcych podmiotéw
gospodarczych pod katem wtasciwego postepowania z odpadami.

Na terenie gminy Sobolew nie przewiduje sie terendw przeznaczonych na cele sktadowania i
unieszkodliwiania odpaddw.

7. Odnawialne Zrddta energii
Wzrost wykorzystania odnawialnych Zrédet energii jest kierunkiem zgodnym z polityka
zaréwno wojewddztwa mazowieckiego jak i kraju.

Na terenie gminy Sobolew funkcjonuje elektrownia wiatrowa w miejscowosci Sokét o mocy 2
MW.

W gminie Sobolew wystepujg dogodne warunki do rozwoju energetyki stonecznej. W granicach
terendéw rolniczych wyznacza sie obszary, na ktérych dopuszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
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energie z odnawialnych 7Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — tereny produkcji energii
z ogniw fotowoltaicznych, w miejscach wskazanych na rysunku kierunki zagospodarowania
przestrzennego (zat. nr 2b), wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zamykajaca sie we wskazanym obszarze. Ponadto studium
wskazuje tereny oznaczone symbolami P, PU, toisame z obszarem, na ktérym mogg byc
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — elektrownie
fotowoltaiczne, zamykajaca sie we wskazanym terenie

Najwieksze mozliwosci wystepujg w zakresie mikro- oraz matych instalacji wykorzystujacych
energie stoneczng oraz biomase (m. in. kotty na biomase). Istnieje mozliwos$¢ wykorzystania OZE
w budynkach uzytecznosci publicznej, budynkach mieszkalnych oraz sektorze ustugowym. Generacja
rozproszona pozwoli na wzrost produkcji energii z OZE oraz zmniejszenie strat podczas przesytu
energii.

Planowana jest m. in. budowa 4 instalacji fotowoltaicznych, o mocy 40 kW kazda, przy Stacjach
Uzdatniania Wody w Sobolewie, Grabniaku, Goriczycach oraz przy oczyszczalni Sciekdw w Sobolewie,
a takze w terenach oznaczonych symbolami P, PU .

VIII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkancéw gminy, moga by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

e obiektéw ustug publicznych,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

e terendw ustug sportu i rekreacji,

e cmentarzy,

e innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Potrzeby inwestycyjne gminy Sobolew, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy poza obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rowniez mogg dotyczyc
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak rozbudowa sieci drogowe;j
i infrastruktury technicznej o dodatkowe odcinki w terenach dotychczas niezabudowanych. Realizacja
kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez
wtadze gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.
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IX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKLANYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODODROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 roku okresla
nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezgce do zadan
podstawowych i potencjalnych:

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 807 na odcinku od skrzyzowania z drogg krajowa nr
17 do granicy wojewddztwa mazowieckiego i lubelskiego (etap | opracowanie
dokumentacji),

e Budowa drogi S17 Garwolin — Kuréw — inwestycje zrealizowano,

e Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk na odcinku
Warszawa — Otwock — Deblin — Lublin — inwestycje zrealizowano,

e Budowa linii 400 kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy
aglomeracjg warszawska a Siedlcami (pomiedzy nacieciami linii Stanistawdéw — Narew,
Stanistawéw — Siedlce Ujrzanéw, Kozienice — Siedlce Ujrzanéw) — inwestycje
zrealizowano,

e Budowa gazociggu Rembelszczyzna — Wrondw (rozbudowa istniejgcego gazociggu).

Na obszarze gminy mogg zostac¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego realizowane
w ramach zadan, ujetych w ww. dokumencie, dla ktdrych nie ustalono konkretnej lokalizacji, lub
ujeto jg np. jako cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat garwolinski.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajg obowigzek
okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérymi sg:

e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
e obszary przestrzeni publiczne;j.

Na terenie gminy Sobolew nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, ani obszaréw przestrzeni publiczne;.
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XI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

1. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy | — Ill i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Sobolew wskazano
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze lub nielesne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Gmina przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
czesci miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokoét — rejon wokot elektrowni wiatrowej

Gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Godzisz.

Poza wymienionymi powyzej obszarami wskazane jest opracowywanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w etapach, realizowanych w zaleznosci od biezgcych potrzeb.
W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany w terenach przylegajgcych do obszardéw juz
zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium. Elementem ksztattowania polityki
przestrzennej gminy powinno by¢, w przypadku podjecia opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, przeciwstawienie sie tendencjom dalszego rozpraszania
zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terendw,
potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

XII. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Wskazania w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Znaczna cze$¢ gminy stanowi uzytki rolne, jednak wiekszo$¢ terendw pokrywajg gleby stabej
jakosci, gleby bielicowe i pseudobielicowe, szczegélnie rozpowszechnione we wschodniej i pétnocno-
wschodniej czesci gminy. W obnizeniach terenu, w dolinach rzek i ciekéw wodnych wystepuja gleby
torfowe, mutowe i glejowe oraz mady brunatne i wtasciwe. Najmniejszy jest udziat gleb brunatnych
wytugowanych, czarnych ziem oraz gleb murszowo mineralnych.
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Na obszarze gminy Sobolew nie wystepujg gleby | i Il klasy bonitacyjnej, zas najwiekszg
powierzchnie zajmujg gleby stabsze, IV i V klasy bonitacyjnej (tacznie ok. 49% powierzchni gleb
ornych).

Gtéwnym walorem rolnictwa w gminie jest jego rola w ksztattowaniu krajobrazu, w tym
terenéw otwartych, oraz ksztattowaniu systemu przyrodniczego poprzez rdznicowanie siedlisk.
Rolnictwo ekologiczne jest szansg dla rozwoju tej gatezi gospodarki. Gtownymi zasadami
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy sa:

e ochrona przed zabudowg terenéw rolniczych, otwartych, majgcych istotne znaczenie
przyrodnicze  ikrajobrazowe  wsystemie  przyrodniczym  gminy, poprzez
niedopuszczenie do rozpraszania zabudowy;

e utrzymanie uzytkdéw zielonych;

e zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznos$ci stabilizacji gruntu; zakazuje
sie zalesiania uzytkdw zielonych (tgk i pastwisk) oraz torfowisk;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien $rédpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz otoczeniu zabudowy, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe;

e modernizacja istniejgcych gospodarstw rolnych w celu podniesienia jakosci
i konkurencyjnosci produktow rolnych;

e rozwdj lokalnego rynku zbytu produktéw rolnych w tym wspieranie lokalnych
gospodarstw ekologicznych.

2. Wskazania w zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi 27,1%33. Kompleksy lesne na terenie
gminy Sobolew potozone sg gtdwnie wzdtuz zachodnich i wschodnich granic gminy. Kompleksy te s3
rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni gminy. Najwieksze powierzchniowo kompleksy
laséw panstwowych to uroczyska Godzisz, Chotynia i Krepa. WS$réd laséw niepanstwowych
najwieksze znajdujg sie w miejscowosciach: Sobolew Godzisz i Gonczyce.

Na terenie gminy Sobolew wystepujg rowniez lasy ochronne — ich powierzchnia wynosi 15,7
ha, s3 to lasy wodochronne w miejscowosci Goriczyce (uznane decyzjg Ministra Srodowiska o uznaniu
laséw ochronnych — DL.Ip-0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).

Gospodarka lesna na terenie gminy powinna uwzgledniac:

e zachowanie zwartych komplekséw lasow o charakterze naturalnym izblizonym do
naturalnego;

e prowadzenie gospodarki leSnej w oparciu o plany urzadzania lasu, w tym uproszczone
plany urzadzania lasu;

e ochrone rdéznorodnosci biologicznej oraz wielofunkcyjnos¢ izréwnowazony rozwdj
lasow;

e odnawianie powierzchni gatunkami zgodnymi z typem lasu okreslonym dla
poszczegdblnych typow siedliskowych lasu;

e usuwanie w trakcie cie¢ gatunkéw obcych;

e prace zwigzane z wycinkg w miare mozliwosci prowadzi¢ w okresie zimowym;

e utrzymanie funkcji ochronnych laséw;

e ochrona ostoi zwierzat;

33 dane GUS za 2019r.
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e zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznos$ci stabilizacji gruntu; zakazuje
sie zalesiania uzytkow zielonych (tgk i pastwisk);
e zalesianie nieuzytkdow z wyjgtkiem terenéw wystepowania torfowisk.

XII. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi najwazniejszg zasadg jest
ograniczanie mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw w obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego (MZP).

Powodzie nie stanowig duzego zagrozenia dla mieszkaicow gminy i ich dobytku. Cieki
tworzgce sie¢ hydrograficzng gminy Sobolew mogg powodowaé jedynie lokalne podtopienia
W nastepstwie roztopdw wiosennych. Sg to obszary zlokalizowane wzdtuz rzeki Promnik oraz
Okrzejka obejmujgce gtéwnie tereny dolin rzecznych, jak rowniez bezposrednio sgsiadujgce tereny —
gtownie grunty rolne oraz lesne.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 19 grudnia 2018 r. Sobolew zakwalifikowano do gmin
o umiarkowanym poziomie ryzyka.

W zakresie ochrony przed powodzig na rysunku Studium wskazano obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w Prawie Wodnym.

2. Wskazania w zakresie ochrony przeciwosuwiskowej

W granicach gminy Sobolew nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk®*.

XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Sobolew wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz
tereny i obszary gérnicze przeznaczone pod eksploatacje kopalin. Na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) powyisze tereny zostaty oznaczone symbolem PG jako tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin. Eksploatacja zt6z moze by¢ realizowana przez inwestora, ktéry
posiada koncesje na ich wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym w tej koncesji. Na
obszarze gminy nie ustala sie filaru ochronnego w zadnym ztozu kopaliny.

Teren zaktadu goérniczego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ i w widoczny sposdb oznaczyc
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Ruch zaktadu gdérniczego winien by¢
prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zapewnieniu:

34 SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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e bezpieczenstwa powszechnego,

e bezpieczenstwa pozarowego,

e prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
e ochrony srodowiska,

e zapobiegania szkodom.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Sobolew nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),
w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji i rewaloryzacji sg obszary zwigzane z eksploatacjg
kopalin (tereny poeksploatacyjne, objete i moggce by¢ objete eksploatacjg). Obszary po zakorczeniu
eksploatacji powinny zostac zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru
wykorzystanie terendw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu (np.
wprowadzenie zalesien lub zbiornikéw wodnych).

Na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych rehabilitacji oraz remediacji.

Rekultywacjg powinny zosta¢ objete tereny znacznie przeksztatcone przez dziatalnos¢
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza,
w ktérych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie prowadzona jest eksploatacja ztdz.
W przysztosci, po wyczerpaniu zasobéw zt6z i zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaty
przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na
przywrdéceniu wartosci  uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z
kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow
i zagospodarowanie terendw po dziatalnosci gdrniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych.

XVII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla gminy sporzgdzony zostat Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sobolew na lata 2016-
2022, przyjety uchwatg Nr XX1/158/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 2 listopada 2020 r.

W wyniku szczegétowej analizy czynnikdéw i zjawisk kryzysowych, takich jak: depopulacja,
starzenie sie spotfeczenstwa, ubdstwo, bezrobocie, przemoc, uzaleznienia, niepetnosprawnosc
ichoroba, bezpieczenstwo i przestepczosé, okresSlono granice obszaru zdegradowanego,
a w pozniejszym kroku réwniez granice obszaru rewitalizacji.
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Obszar zdegradowany charakteryzuje sie nadmierng koncentracjg zjawisk kryzysowych, co ma
swoje odzwierciedlenie w sferze demograficznej, gospodarczej i spotecznej tego obszaru. Przekfada
sie to réwniez na niska jako$¢ przestrzeni oraz dostepnej infrastruktury. Przeprowadzone badania
wykazaty, ze obszar zdegradowany wystepuje w granicach obrebéw ewidencyjnych Sobolew, Krepa,
Godzisz, Przytek, Kobusy, Grabiniak, Chotynia, Kownacica, Goriczyce, Ostrozen Pierwszy, Anieldw.

Tereny do rewitalizacji sg to tereny znajdujgce sie w miejscowosciach Sobolew i Goriczyce, dla
ktorych wyznaczono cele rewitalizacji oraz kierunki dziatan rewitalizacyjnych.

Cele rewitalizacji:

e ograniczenie skali bezrobocia,

e ograniczenie liczby beneficjentéw pomocy spotecznej,

e ograniczenie problemu spadajgcej liczby mieszkaricow gminy,

e dostosowanie infrastruktury spotecznej i technicznej w celu niwelacji zjawisk
kryzysowych;

e wzrost integracji spotecznej i zawodowej oraz zapobieganie wykluczeniu spotecznemu,

e ozywienie przestrzeni gminy w oparciu o walory kulturowe i potrzeby uzytkownikéw,

e wzrost bezpieczenstwa i poprawa jakosci zycia uzytkownikéw35.

Kierunki dziatan rewitalizacyjnych:

e zaangazowanie mieszkancow w dziatanie na rzecz otoczenia — wzrost poczucia
odpowiedzialnosci za nie.

e aktywizacja lokalnych srodowisk (grup formalnych i nieformalnych), instytucji
i organizacji w dziatalno$¢ na rzecz mieszkancéw;

e zmiana postaw mieszkancow, instytucji oraz organizacji — otwarcie na wspétprace
i rozwdj inicjatyw wsrdéd oséb wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem
spotecznym;

e aktywizacja zawodowa i edukacja 0séb bezrobotnych i zagrozonych wykluczeniem
spotecznym;

e rozwdj infrastruktury sprzyjajgcej prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej;

e stymulowanie przedsiebiorczosci poprzez oferowanie udogodnien w zakresie
gospodarki lokalami uzytkowymi oraz regularng wspétprace z przedsiebiorcami;

e modernizacja i zachowanie historycznej zabudowy;

e rozbudowa systeméw informacji;

e edukacja ekologiczna oraz zmiana postaw mieszkancéw i podmiotéw dziatajgcych na
obszarze rewitalizacji;

e budowa instalacji odnawialnych Zrédet energii — zwiekszenie efektywnosci
energetycznej, poprawa jakosci powietrza oraz polepszenie warunkéw zycia
mieszkancow.

35 Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sobolew na lata 2016-2022
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XVIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH,
W TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI
LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA
PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA
INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI
| BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych
(Dz. U. MIiR poz. 38), wskazuje sie w Studium tereny kolejowe w ciggu linii kolejowej nr 7. Tereny
uznane za tereny zamkniete obejmuja dz. ew. nr 1189/4, 2004/1, 306, 309, 2373/21, 2373/24 (obreb
Sobolew), 395/1 (obreb Kalen I1), 821/6 (obreb Grabniak). Tereny te zostaty oznaczone na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) jako tereny zamkniete.

W Studium nie wyznacza sie dla tego terenu stref ochronnych, zasady zagospodarowania
terenu okreslajg przepisy odrebne. Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy
ochronne petnigce funkcje wojskowe, w tym strefy ochronne wynikajgce z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez komisje planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

XIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE!
500 kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

W studium wskazuje sie granice obszaréw, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — elektrownie fotowoltaiczne,
oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym
oraz tereny oznaczone symbolami P, PU, tozsame z obszarem, na ktorym mogg by¢ rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — elektrownie fotowoltaiczne,
zamykajaca sie we wskazanym terenie, wskazane obszary nie obejmuja:

e wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Vlz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust.
1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641),

e urzadzen innych niz wolnostojace,
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ktorych realizacja nie wymaga zgodnie z ustawg wskazywania w studium obszaréw ich
rozmieszczenia.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiescic¢ sie w granicach oznaczonego
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
— elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesgdzenie o mozliwosci lokalizacji instalacji ogniw
fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze
powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru. Elektrownie wiatrowe
nalezy lokalizowaé poza strefg skrzyzowaniowa linii elektroenergetycznych NN tj. W odlegtosci nie
mniejszej niz 17 m od osi linii o napieciu 400 kV. Nie dopuszcza sie lokalizowania paneli
fotowoltaicznych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od osi stupédw linii elektroenergetycznej 400
kV.Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg Zrédtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie réwniez
lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;.

Ponadto w studium wskazuje sie teren oznaczony symbolem EW, tozsamy z obszarem, na
ktorym mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500
kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
elektrownia wiatrowa, zamykajacg sie we wskazanym terenie.

Na terenie gminy Sobolew, w terenie oznaczonym symbolem EW, funkcjonuje elektrownia
wiatrowa w miejscowosci Sokét o mocy 2 MW, od ktérej wskazano na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym:

e strefe ochronng w odlegtosci 500 m od elektrowni wiatrowej zwigzang
z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,

e strefe ochronng w odlegtosci dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej od
elektrowni wiatrowej zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw.

XX. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM |
WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Tres$¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy, nie jest Scistym
przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terenéw, zgodnie
z ponizszymi ustaleniami; ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy
terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej z zastrzezeniem pkt 2.
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2. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendéw, dlatego
dopuszcza sie mozliwosé poszerzenia lub zawezenia zasiegu ustalonych w studium terenéw
o dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajgce o nie wiecej niz 50 m z zastrzezeniem
pkt 3.
3. Korekta zasiegu poszczegdlnych obszaréw i terendw moze byé dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, a w szczegélnosci w oparciu o zasade:
e kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;
e integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej;
e koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;
e nie rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;
e nienaruszalnosci zasobdow kulturowych;

e nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.
4. Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca

podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje
w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii
drog wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drég publicznych
na etapie sporzgdzania planu miejscowego, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan
i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drég.

6. Na etapie miejscowego planu, nalezy uzupetni¢ lokalny uktad komunikacyjny, ktéry nie zostat
wskazany w studium, w celu okreslenia obstugi komunikacyjnej danych terenéw.

7. W opracowanym planie miejscowym istnieje mozliwo$¢ realizacji drég publicznych nie
ustalonych na rysunku studium. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ zmiany przebiegu drog lub
zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku, jezeli utrzymany zostanie kierunek powigzan
komunikacyjnych wyznaczony dang drogg w studium.

8. W przypadku braku realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego nalezy przyjgc
przeznaczenie terenu tozsame z przeznaczeniem w sasiedztwie terenu, w ktérym wyznaczono
przebieg uktadu komunikacyjnego.

9. Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie
planéw miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Na etapie sporzadzania miejscowego
planu dopuszcza sie uaktualnienie przebiegu stref technicznych od sieci i urzadzen
infrastruktury na podstawie przepiséw odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu
i lokalizacji urzadzen.

10.W przypadku zmiany zasad zagospodarowania w strefach, o ktérych mowa w ust. 9, w oparciu
o przepisy odrebne, dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowego planu uaktualnienie
tych zasad.

11.Dopuszcza sie dostosowanie granic osuwisk wytgcznie do aktualnych danych PIG, SOPO, oraz
kart osuwiskowych, na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

12.Dopuszcza sie zmiane ustalonych w Studium parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych,
nie wiecej jednak niz o 20%, za wyjatkiem parametrow i wskaznikow okreslonych dla terenu
EW, dla ktérego dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do
80% dziatki budowlanej oraz zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 10% dziatki budowlane;j.
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13.0kreslona maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji
i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcej z przestanek kompozycyjnych, ksztattujgcych atrakcyjne
zamkniecia widokowe czy panoramy.

14.Wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej — np. masztéw telefonii komdrkowej, komindw, instalacji kolektoréw stonecznych,
obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika m.in. z wymogdéw technologicznych,
technicznych lub konstrukcyjnych;

15.W przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (w dniu
uchwalenie Studium) sg inne, niz wskazane w studium, dopuszcza sie utrzymanie wskaznikdw
na poziomie okreslonym w planie.

16.Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach funkcji innych niz okreslone w studium,
a wynikajacych ze stanu faktycznego (jezeli stanowig one ucigzliwosci dla terendw sgsiednich,
nalezy dazy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci).

17.Na etapie miejscowego planu nowga zabudowe w strefach konserwatorskich nalezy dostosowac
do kompozycji przestrzennej i architektonicznej danego miejsca z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych i kompozycyjnych.

18.Dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w Studium na etapie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie na etapie planu
miejscowego zmiane w oparciu o uaktualnione przebiegi granic.

19.0dlegtos¢ zabudowy od ciekdw wodnych nalezy przyjag¢ wg obowigzujgcych przepiséw na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

20.Uwzglednienie w poszczegélnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem
w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

21.Na etapie tworzenia planéw miejscowych, przy wyznaczaniu linii zabudowy od drég i terendw
kolejowych, nalezy uwzglednic strefy ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

22.Dopuszcza sie wskazanie w planie zaktualizowanych elementéw (w trybie okreslonym
w przepisach odrebnych) wynikajgcych z dokumentdéw typu: ewidencja obiektéw zabytkowych
w obszarze gminy, rejestru zabytkdéw, spisu obiektéw objetych ochrong przyrody,
inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia ochrong lub wykonania
mapy roslinnosci planowanej podlegajacej ochronie, wykazu terendédw bedgcych wtasnoscig
gminy, terenéw zamknietych, zadan Planu Gospodarki Odpadami i tym podobnych;

23.Dla terendw, ktérych istniejgce zagospodarowanie przekracza okreslone w Studium parametry
i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogg ustalac je
zgodnie ze stanem istniejgcym pod warunkiem, iz pozostang w zgodnosci do przepisdow
odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych celow
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej;

24.Uscislenie przebiegu granic praz zasiegu stref oznaczonych w studium, a wynikajacych
z przepisOw odrebnych nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego; dopuszcza sie uaktualnienie przebiegu tych stref na
podstawie aktualnych, w trakcie sporzadzania tych plandw, przepiséw odrebnych.

25.W przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne dla obszaréw wskazanych w Studium, dopuszcza sie pozostawienie
odpowiednio terenu rolnego lub laséw w planie miejscowym.

201



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOBOLEW

26.Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki
przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.

XXI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Rada Gminy w Sobolewie podjeta uchwate nr XXVI/207/2021 z dnia 15 kwietnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, ktdra stanowi podstawe sporzadzenia studium. Granicami obszaru
objetego studium sg granice administracyjne gminy.

Zasadnos¢ zaktualizowania studium wynika z:

e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okre$lajacej
szczegdtowe wymagania dotyczace zardwno zapisu problematyki studium jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

e potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji studium, stuzacej jako
podstawa do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy, nie naruszajgc aktualnej wersji studium, o czym moéwi cytowana
ustawa w art. 20.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede
wszystkim zadania wigzace sie z:

e podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

e harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na
zasadzie ekorozwoju, poprzez:

— utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

— poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
— poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

— ochrone krajobrazu,

— ochrone obiektéw i zespotow zabytkowych,

e kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie:

— gospodarki przestrzennej,
— zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegélnie infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego,

e lokalizacja potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych
i terenach ustug,
e budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
odnoszg sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez okreslenie:

e miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jej zwigzkdw z otoczeniem (poprzez
uktady przyrodnicze, kulturowe, transportowe),
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e systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego,

e dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru
rozwojowego,

e kierunkéw zagospodarowania gminy, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji zespotow
dziatalnosci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

e zasad rozwigzywania problemdédw zwigzanych z ukfadem komunikacyjnym
i infrastrukturg techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie
przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan
i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Gminy Sobolew na lata
2016-2022.

Stosunek do przedstawionych uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie bezposrednio do
ksztattowania polityki przestrzennej, znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w studium
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz politykach odnoszacych sie do
problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, infrastruktury technicznej.
W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych kierunkéw
rozwoju Gminy Sobolew i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez rozporzgdzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem
procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i Zrddtach informacji, analizy planistyczne
sporzgdzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi fazami
procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.

Potudniowo-zachodnia cze$s¢ gminy znajduje sie w granicach Nadwislariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy Rozporzadzenia nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego. Zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 8 ww. Rozporzadzenia w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. W potudniowo-zachodniej czesci
gminy wprowadzono tereny budowlane oznaczone symbolami RM, MN, PU, U, MM w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od rzeki Okrzejki na terenach juz zainwestowanych.
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