UCHWALA NR XLIII/331/2022
RADY GMINY W SOBOLEWIE

z dnia 15 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Kownacica,
Gonczyce, Sokol — rejon wokol elektrowni wiatrowej — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwigzku zuchwala Nr XXVI/208/2021 Rady Gminy
w Sobolewie zdnia 15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokot — rejon wokot elektrowni
wiatrowej, zmienionej uchwata Nr XLII/320/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca 2022 r. oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew, przyjetego uchwata Nr XLIII/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 r.,
Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Kownacica,
Gonczyce, Sokot — rejon wokot elektrowni wiatrowej — cze$¢ B, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1: 2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okre§lonych wart. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danej dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b) w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danej dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkdéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b) w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni terenu;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o szeroko$ci minimalnej
5,0 m, tworzacy barierg wizualng i akustyczng, z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. obiektow infrastruktury
technicznej itp.), jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nieujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami, polskimi normami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw, w tym:

a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — tereny ushug,

d) Uks — teren ustug kultu religijnego - ko$cidt,

e) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

f) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub ushug,
g) US — teren ustug sportu i rekreacji,

h) ZP(U) — tereny zieleni urzadzonej-park z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j,
i) ZC — teren cmentarza,

j) IT — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,

k) R — tereny rolnicze,

1) ZL — tereny lasow,

m) ZI — teren zieleni izolacyjne;j,

n) Zn — teren zieleni naturalne;,

0) Ws — tereny wod powierzchniowych — rzeka Promnik,

p) WSr — tereny rowow,

q) EW — teren elektrowni wiatrowe;,

r) KDG — teren drogi publicznej klasy gtowne;j,

s) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

t) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

u) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

v) KDW — tereny drog wewnetrznych.

6) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zwigzana
z odlegtoscia od elektrowni wiatrowe;;

7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscig od lasu;

8) granice terenow, na ktoérych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronnag zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow;

9) réw do skanalizowania;
10) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV;
11) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
12) zielen izolacyjna;
13) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie;
14) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. W zakresie sposobu ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4 i § 10 ust. 2;
2) ustala sig, jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysoko$¢:

a) obiektéw malej architektury do 3,5 m,

b) innych obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej do 100,0 m;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od tej granicy, zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

4) dla istniejgcych budynkéw iczesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przebudowg irozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendw.

3. Ustala si¢ granice terenéw, na ktérych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z OZE
o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw, oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem § 12 ust. 6 pkt 4 lit. c.

4. Ustala si¢ zachowanie iochrong¢ zatozen urbanistycznych oraz obiektow iobszarow zabytkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i dalszymi ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegolnych terenow.

2. W zakresie gospodarki wodnej iochrony wod zakazuje si¢ zasypywania lub przykrywania rowow
odwadniajacych i melioracyjnych oraz zbiornikow wodnych, za wyjatkiem realizacji mostkow, ktadek, na
zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem § 12 ust. 4 pkt 6.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 215 —
Subniecka warszawska, cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 2151 — Subniecka warszawska — czg$¢ centralna, dla ktorych obowigzujg przepisy
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne.

6. Ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) MN/U — jak dla teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) RM — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

4) US, ZP(U) — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
7. Nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Wskazuje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 371 — Park w zespole dworskim,
zlokalizowany w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP(U), 2ZP(U), 32ZL oraz w czg¢$ci
38R, oznaczony na rysunku planu.
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2. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) Ko$ciol parafialny p.w. Trojcy Swictej (drew.), wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-346,
potozony w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC;

2) Dwor w Goncezycach, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-846, potozony w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1ZP(U);

3) Figura Chrystusa Niosacego Krzyz w zespole kosciota parafialnego p.w. Trojcy Swictej, wpisana do
rejestru zabytkow pod numerem B-271, polozona w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
SKDL.

3. Ustala si¢ ochrone w planie nastepujacych obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

1) dwor ,,Ustronie” (drew.), polozony w miejscowosci Sokél, w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3P/U;

2) dzwonnica w zespole kosciola par. p.w. Tréjcy Swictej (drew.), potozona w miejscowosci Gonezyce,
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Uks;

3) brama z ogrodzeniem w zespole par. p.w. Trojcy Swietej, zlokalizowana w miejscowosci Gonczyce,
W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Uks;

4) plebania w zespole ko$ciola par. p.w. Swietej Trojcy (drew.), polozona w miejscowosci Gonczyce,
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Uks;

5) dwojak w zespole dworskim (mur.), potozony w miejscowosci Gonczyce, w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1P/U.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ zachowanie obiektow;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachdéw;

3) zachowanie tradycyjnej formy elewacji idetali architektonicznych, przy czym ustala si¢ zakaz
zewngtrznego ocieplania, mogacego spowodowac zmiang wygladu elewacji, przeksztatcenie lub utratg jej
zabytkowego charakteru i cech stylistycznych.

5. Ustala si¢ ochron¢ w planie nastgpujacych obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

1) pozostatosci parku z aleja dojazdowa w zespole dworu ,,Ustronie”, zlokalizowane w miejscowosci Sokot,
W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P/U;

2) cmentarz parafialny oraz mogily zohierskie zII wojny $wiatowej, zlokalizowane w miejscowosci
Gonczyce, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC;

3) fragment uktadu przestrzennego miejscowosci Gonczyce.
6. Dla obszaru wymienionego w ust. 5 pkt 1 nakazuje si¢ zachowanie uktadéw zieleni oraz uktadu alei.
7. Dla obszaru wymienionego w ust. 5 pkt 2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz zmiany usytuowania obiektu;

2) zakaz lokalizacji w sasiedztwie obiektow i zieleni przestaniajacych mogity;

3) zachowanie historycznego uktadu alei i kwater cmentarnych.
8. Dla obszaru wymienionego w ust. 5 pkt 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie historycznie uksztattowanego ukladu urbanistycznego — rozplanowania sieci drogowe;,
kompozycji wngtrz urbanistycznych oraz poszczegdlnych elementéow tego ukladu obejmujacych
historyczng zabudowe;

2) utrzymanie ikonserwacja obiektow o cechach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu symbolem
graficznym;
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3) uzupehianie historycznego uktadu urbanistycznego nowa zabudowsa, wprowadzang zgodnie z ustaleniami
planu.

9. W odniesieniu do obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 5 obowigzuje nakaz prowadzenia
wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami lub prawa budowlanego.

§ 8. W zakresie sposobu zagospodarowania obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia:

1. Tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1Ws, 2Ws, 3Ws, 1Zn, 18R, 3R, 12R, 4R, 1Uks, 14R,
14WSr, 16R, 15R, 10R, 21Wsr, 11ZL potozone sa w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat.

2. Tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1Ws, 2Ws, 3Ws, 1Zn, 2U, 9ZL, 17R, 18R, 19R, 7ZL, 13R,
8ZL, 5ZL, 11R, 3R, 12R, 4R, 1Uks, 1IT, 11ZL, 6KDW, 10WSr, 11WSr, 14R, 14WSr, 16R, 15R, 16WSr,
19WSr, 10R, 21WSr, 5R, 23WSr, 53R potozone sg w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat.

3. Tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1Ws, 2Ws, 3Ws, 1Zn, 2U, SKDW, 9ZL, 17R, 18R, 19R,
7ZL, 13R, 8ZL, 5ZL, 3ZL, 11R, 3R, 12R, 4R, 1Uks, 1IT, 11ZL, 6ZL, 4ZL, 6KDW, 10WSr, 11WSr, 14R,
14WSr, 16R, 15R, 16WSr, 19WSr, 10R, 21WSr, 5R, 23WSr, 24WSr, 53R, 37ZL potozone sa w granicach
i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

4. W oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa
wust. 112, wustala si¢ zakaz zabudowy zwyjatkiem obiektow zwigzanych zniezbedng ochrona
przeciwpowodziowsa, urzadzen infrastruktury technicznej, drog oraz innego zagospodarowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dzialek o parametrach innych
niz okres$lone w ust. 2 wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W  zakresie  szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia -
400kV, od ktorej ustala si¢ pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 70 m (po 35 m od osi
linii w kazda strong), dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy
odrebne.

2. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia —
110kV, od ktoérej ustala si¢ pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 38 m (po 19 m od osi
linii w kazdg strone), dla ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy
odrebne, w tym zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Wskazuje si¢ strefe sanitarng 50 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

4. Wskazuje si¢ stref¢ sanitarng 150 m od cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.
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5. Ustala sig¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, w ktorej sposob zagospodarowania i lokalizacja zabudowy odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
zwigzang z odlegloscig od elektrowni wiatrowej, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktorej
sposob zagospodarowania odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wskazuje si¢ pomniki przyrody, dla ktorych obowigzuje ochrona na podstawie przepisow odrgbnych.

8. Ustala si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng o wysokosci
rownej 1 wiekszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Ustala si¢ powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewngetrznym ukltadem komunikacyjnym poprzez drogi
oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW.

2. Ustala si¢ uktad komunikacyjny, na ktory sktadajg sie:
1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;
2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL, 6KDL,
7KDL;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ i dojazdéw oraz drog
wewngtrznych, przy czym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9zL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL,
2371, 2471, 257ZL, 26ZL, 277ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL,
38ZL realizacja drog, dojs¢ i dojazdow wylacznie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j;

2)na glebach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych wylacznie w zakresie drog stuzacych
obstudze gruntéw rolnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
1) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, minimum
1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy,

b) dla ustug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu,

¢) dla hoteli, pensjonatow - minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje,

d) dla urzgdéw, bankow, poczty — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2,

e) dla warsztatow samochodowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko obstugi,
f) dla gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla obiektow kultu religijnego — minimum 1| miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni catkowitej obiektu,

h) dla obiektéw os$wiaty, hurtowni, magazynoéw, zakltadow produkcyjnych — minimum 2 miejsca do
parkowania na 5 stanowisk pracy, przy czym nie mniej niz 2,

i) dla cmentarzy — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
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j) dla pozostatych terendw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

2) liczbe miejsc do parkowania autokarow dla hoteli, pensjonatdéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
30 pokoi;

3) liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:

a)dla ustlug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2,

b) dla urzedéw, bankéw, poczty — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2,

¢) dla obiektow o$wiaty — minimum 5 miejsc do parkowania na 1 sal¢ lekcyjna,

d) dla obiektéw kultu religijnego — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni catkowitej obiektu, przy czym nie mniej niz 5,

e) dla hurtowni, magazynoéw, zakladow produkcyjnych — minimum 1 miejsce do parkowania na
10 stanowisk pracy,

f) dla pozostatych terenéw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie ogoélnych zasad budowy i przebudowy infrastruktury technicznej na calym obszarze planu
ustala si¢ budowg nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, modernizacje,
przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w powigzaniu
z uktadem zewngtrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
97L, 10ZL, 11ZL, 127ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 2371,
2471, 2571, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL
wylacznie w zakresie prowadzenia gospodarki le$ne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej, poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie i budowe indywidualnych uje¢ wody do czasu objecia poszczegdlnych terenow
siecig wodociggowa, z zastrzezeniem § 10 ust. 31 4;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych, ustala si¢ realizacje hydrantow
przeciwpozarowych o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych i przemystowych:
1) ustala si¢, odprowadzanie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;
2) ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze w pierwszej kolejnosci wody opadowe iroztopowe bgda odprowadzane bezposrednio do
ziemi, poprzez zagospodarowanie ich w miejscu opadu, w szczegdlnoSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem pkt 2 i 4;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
lub do powierzchniowych otwartych rowdéw odwadniajacych izbiornikéw wodnych - retencyjnych
lokalnego uktadu hydrograficznego;

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ kanalow kanalizacji deszczowej o $rednicy min. g 200 mm;

4)dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w sposob dotychczasowy;

S)ustala si¢ podczyszczanie wod  opadowych  iroztopowych ujetych  w szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nakaz skanalizowania odcinka rowu oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zasilanie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia, z zastrzezeniem pkt 3, 4;
2) ustala si¢ $rednice gazociggu Sredniego cisnienia nie mniejszg niz 32mm;

3)dopuszcza  si¢  wykorzystanie gazu  ziemnego  wurzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych w granicach planu;
4) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym:

a) lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem pkt 5,

b) lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem pkt 5,

c) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW na obszarach wskazanych na rysunku planu symbolem graficznym, z zastrzezeniem pkt 5 oraz §
5 ust. 3;

5) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepla,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem pkt 2, 31 5;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zZrodet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen innych niz
wolnostojace wykorzystujace energie odnawialng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 7;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci
gazowej;

4) ustala si¢ $rednice sieci cieptowniczej nie mniejsza niz 20 mm;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem opatowym, jako
paliwem podstawowym,;

6) dopuszcza si¢ instalowanie rekuperatoréw ciepta na dachach budynkows;

7) ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.
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8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm ochrony
srodowiska.

10. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: U, MN/U, P/U;
2. 15% dla terenow oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM;
3. 0% dla pozostatych terenow.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami literowymi KDG, KDZ - pod realizacj¢ drog publicznych.

§ 15. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDD, ZP(U), US, ZC, Ws,
WSr.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

b) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci do 35°.

5. W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) terenow IMN, 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

2) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 3MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez
teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;
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3) terenu 4MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDW;
4) terenu SMN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL;
5) terenu 6MN z drog oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDZ;
6) terenow 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 15MN, 16MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;
7) terenu 11MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;
8) terenu 12MN z drogi oznaczonej symbolem 4KDL;
9) terenéw 13MN, 14MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
10) terenu 17MN z drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 3KDZ;
11) terendw 18MN, 22MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
12) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej terenu 19MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
13) terenu 20MN z drog oznaczonych symbolami 6KDL, 3KDZ;
14) terenu 21MN z drogi oznaczonej symbolem 6KDL poprzez teren 27R;
15) terenu 27MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 24R, 25MN;
16) terenow 28MN, 29MN z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;
17) terenu 30MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren 35R;
18) terenow 31MN, 32MN z drogi oznaczonej symbolem SKDD.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:
1. Przeznaczenie: ustugi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 1 4.

2. Dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwo$cig rozbudowy i1 nadbudowy, zgodnie z ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 12 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
6) dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.
5. W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1U z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 1KDD;
2) terenu 2U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
3) terenu 3U z drog oznaczonych symbolami 1KDG, SKDW;
4) terenu 4U z drog oznaczonych symbolami 1KDG, 4KDL.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU ustala si¢:

1. Przeznaczenie: ustugi.
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2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m;
6) dachy plaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.
6. Obstluga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 i 4.

2. Dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych: 10,0 m,
b) budynkow ustugowych: 12,0 m;
6) dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

b) dla budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazowych: ptaskie lub strome, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 35°.

5. W zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 100 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu IMN/U, 2MN/U z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 2KDZ;

2) terenu 3MN/U z drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ;

3) terenu 4MN/U z drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 3KDZ;

Id: 1C618850-4FAA-44B7-88C3-856D254C0CS82. Podpisany Strona 12



4) terenu SMN/U z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
5) terenu 6MN/U z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;
6) terenu 12MN/U z drogi oznaczonej symbolem 6KDL poprzez teren 29RM;
7) terenu 7MN/U, 10MN/U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
8) terenu SMN/U, 9MN/U z drég oznaczonych symbolami 1KDG, 3KDD;
9) terenu 1 1MN/U z drogi oznaczonej symbolem 7TKDW;
10) terenu 13MN/U z drég oznaczonych symbolami 1KDG, SKDD.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 i 4.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 16,0 m;
6) dachy plaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m.
5. Powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?.

6. Obstuge komunikacyjng: terenu 1P/U zdrogi oznaczonej symbolem 1KDZ; terenu 2P/U z drog
oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD; terenu 3P/U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM,
S8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2. Dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i inwentarskich: 15 m;

6) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, przy czym dla budynkéw inwentarskich
1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
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5. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1RM, 7RM, 9RM, 10RM, 14RM, 16RM, 30RM, 33RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
2) terenu 2RM, 3RM, 4RM, 5RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 24R, 25MN;
3) terenu 6RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 23R, 7MN/U;
4) terenu 8RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 24R, 9RM;
5) terenu 11RM, 12RM, 13RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
6) terenu 15RM, 17RM z drog oznaczonych symbolami 1KDG, 4KDD;

7) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej terenu 18RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDD poprzez
teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;

8) terenu 19RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDD;

9) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 20RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ poprzez
teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;

10) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej terenu 21RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ poprzez
teren 38WSr oraz teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;

11) terenow 22RM, 24RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDZ;
12) terenu 23RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDZ poprzez tereny 36 WSr oraz 22RM;
13) terenow 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;
14) terenu 31RM z drogi oznaczonej symbolem SKDD poprzez tereny 40R, 32RM;
15) terenu 32RM z drogi oznaczonej symbolem SKDD.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uks ustala sig:

1. Przeznaczenie: ustugi kultu religijnego — koscidét wraz z budynkami towarzyszacymi, z zastrzezeniem §
10 ust. 31 4.

2. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci do 45°.

4. Obstluga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem SKDL.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:

1. Przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% dla dziatki budowlanej; udzial powierzchni biologicznie
czynnej: minimum 15%powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 dla
dziatki budowlanej; minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m; uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie lub strome,
jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.
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4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m.
5. Powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?.
6. Obstuge komunikacyjng terenu z drog oznaczonych symbolami 1IKDW, 3KDW.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP(U), 2ZP(U) ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — park.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu turystyki, w tym hotele, uslugi beauty i SPA, ustugi
z zakresu sportu, zdrowia, rekreacji i wypoczynku, gastronomii, kultury.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia
rozbudowy, nadbudowy, zgodnie z parametrami w ust. 6.

5. W terenie 1ZP(U) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego parterowego budynku, nie ujgtego w rejestrze
zabytkow, bez mozliwos$ci rozbudowy i nadbudowy.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
6) uksztattowanie potaci dachowych: wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°.
7. Obstuge komunikacyjng:

1) dla terenu 1ZP(U) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z dréog oznaczonych symbolami 1KDZ,
S5KDZ poprzez tereny 32ZL, 2ZP(U);

2) terenu 2ZP(U) z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, SKDZ.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:

1. Przeznaczenie: cmentarz w tym dom przedpogrzebowy, kostnica, ustugi sakralne oraz inne ushugi
towarzyszace cmentarzom.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie Iub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci do 45°.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem SKDL poprzez teren 1ZI. Dopuszcza si¢
utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢:
1. Przeznaczenie — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekow.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 150 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m.
5. obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R,
28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R,
46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R ustala si¢:

1. Przeznaczenie: rola.
2. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
3. Zakaz lokalizacji budynkow.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych, w tym zbiornikéw stuzacych prowadzeniu gospodarki
rolnej.

5. Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, SKDW, 6KDW, 7TKDW
oraz z drog zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace;j
obstugi komunikacyjne;j.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271,
2371, 247ZL, 257L, 26ZL, 277ZL, 28ZL, 2971, 30ZL, 31ZL, 3271, 33ZL, 3471, 35ZL, 36ZL, 37ZL,
38ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie: lasy.

2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.

3. Zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gruntow lesnych.

5. Obstuga komunikacyjna z droég oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW
oraz z drog zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
obshugi komunikacyjne;j.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala si¢:

1. Przeznaczenie — zielen izolacyjna.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.
3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem SKDL.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sig:

1. Przeznaczenie — zielen naturalna.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.

3. Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.
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§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws ustala si¢:
1. Przeznaczenie: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen wodnych oraz pomostow i ktadek.

3. Zachowanie, rozbudowg, przebudowg urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 32. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, 5WSr,
6WSr, 7WSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12WSr, 13WSr, 14WSr, 15WSr, 16WSr, 17WSr,
18WSr, 19WSr, 20WSr, 21WSr, 22WSr, 23WSr, 24WSr, 25WSr, 26WSr, 27WSr, 28WSr, 29WSr,
30WSr, 31WSr, 32WSr, 33WSr, 34WSr, 35WSr, 36WSr, 37WSr, 38WSr, 39WSr, 40WSr, 41WSr,
42WSr ustala sig:

1. Przeznaczenie: rowy.
2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen wodnych oraz pomostow i ktadek.
3. Zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EW ustala sig:
1. Przeznaczenie: elektrownia wiatrowa.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen wodnych oraz pomostow i ktadek.
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 170,1 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ wiezy stalowej 118,1 m.
4. Zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem stacji kontenerowych i magazynow energii.

5. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDZ poprzez tereny 23R, 22MN.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,8 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ ustala

sig:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ: od 10,0 m do 22,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) drogi oznaczonej symbolem 2KDZ: od 11,5 m do 24 m;
3) drogi oznaczonej symbolem 3KDZ: od 9,6 m do 16,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
4) drogi oznaczonej symbolem 4KDZ: 12,0 m;
5) drogi oznaczonej symbolem 5KDZ: od 12,7 m do 14,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi oznaczonej symbolem 1KDL: od 8,9 mdo 11,3 m;
2) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: od 14,0 m do 17,1 m;
3) drogi oznaczonej symbolem 3KDL: od 8,1 m do 10,4 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
4) drogi oznaczonej symbolem 4KDL: od 7,3 m do 10,0 m;
5) drogi oznaczonej symbolem SKDL: od 9,0 m do 18,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
6) drogi oznaczonej symbolem 6KDL: od 6,5 m do 14,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
7) drogi oznaczonej symbolem 7KDL: 8 m.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD , 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala

sig:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: 8 m;
2) drogi oznaczonej symbolem 2KDD: od 7,0 m do 10,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
3) drogi oznaczonej symbolem 3KDD: od 7,0 m do 9,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
4) drogi oznaczonej symbolem 4KDD: od 5,8 m do 12,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
5) drogi oznaczonej symbolem SKDD: od 10,0 m do 12,5 m.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie — droga wewngtrzna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi oznaczonej symbolem 1KDW: od 7,6 m do 19,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) drogi oznaczonej symbolem 2KDW: od 7,0 m do 7,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
3) drogi oznaczonej symbolem 3KDW: od 4,5 do 12,6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar;
4) drogi oznaczonej symbolem 4KDW: 5,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
5) drogi oznaczonej symbolem SKDW: od 5,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
6) drogi oznaczonej symbolem 6KDW: od 14,8 m do 18,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
7) drogi oznaczonej symbolem 7KDW: od 6,0 m do 12,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobolew.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Sobolewie

Mirostaw Owczarczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/331/2022
Rady Gminy w Sobolewie
Z dnia 15 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Kownacica, Goncezyce,
Sokoét — rejon wokot elektrowni wiatrowej — czg$¢ B, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2.06.2022 r. do 27.06.2022 r. uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia
12.07.2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503), do Wojta Gminy Sobolew wptynely 4 uwagi, z ktorych 1 zostata
przez Wojta Gminy Sobolew uwzgledniona w zakresie tego planu, a 3 nieuwzglednione w czesci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Gminy w Sobolewie przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokdét — rejon wokot elektrowni wiatrowej — czgs¢ B, ktore w czesci
nie zostaly uwzglednione przez Wéjta Gminy Sobolew.
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Data
wplywu
uwagi

Nazwisko
i imie,
nazwa
jednostki
organizacyjne
jiadres
zglaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
miejscowego
planu dla
nierucho-
mosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wojta w sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
w sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzglednion nieuwzgled-
a niona

uwaga uwaga
uwzglednion nieuwzgle-
a dniona

Uwagi

2

3

4

6

7 8

9 10

11

6.06.2022

Ziemiuk Olga -
pelnomocnik
INVESTGRAND
Sp.zo.o.

ul. Swigtokrzyska
22

88-100
Inowroctaw

,Dziatajac w
imieniu Investgrand
Spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscia
z siedziba w
Inowroctawiu (dalej:
Investgrand lub
Spotka) bedacej
wlascicielem dziatki
o nr ew. 181 w
m. Sokét, gmina
Sobolew, na ktorej
pracuje elektrownia
wiatrowa  réwniez
bedaca  wlasnoscia
spotki, oraz w
zwigzku z
obwieszczeniem  z
dnia 25 maja 2022 r.
o wylozeniu do
publicznego wgladu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
czegsci miejscowosci
Kownacica,
Goncezyce, Sokot —
rejon wokot
elektrowni
wiatrowej (dalej:
MPZP), niniejszym
sktadam nastgpujace
uwagi do MPZP:

1. Uwzglednienie
(czyli dokonanie
zmiany w stosunku
do wytozonej
wersji MPZP) dla

1.Dz. ew. 18/1 z
obrebu
ewidencyjnego
Sokot

1. IEW

1d: 1C618850-4FAA-44B7-88C3-856D254C0C82. Podpisany
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terenu o
przeznaczeniu ,,EW”
(teren elektrowni
wiatrowe;j)
nastgpujacych
parametrow
zabudowy:

a. Maksymalna
powierzchnia
zabudowy — 80%;

b. Powierzchnia
biologicznie czynna
— minimum 10%;

c. Minimalna
intensywnosc¢
zabudowy — 0,001;
d. Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy — 1,8;

e. Maksymalna
catkowita wysoko$¢
zabudowy
elektrowni
wiatrowej — 240 m
przy zaznaczeniu,

ze jako
maksymalng
catkowita wysokos¢
zabudowy
elektrowni
wiatrowej nalezy
rozumie¢ stup
elektrowni
wiatrowej (element
wiezy) wraz ze
$miglem w jego
gornym potozeniu
ponad poziomem
terenu;

f. Maksymalna
wysokos¢ wiezy —
do 160 m;

g. Maksymalna
dhugos¢ smigta — do
80 m.

Wskazane powyzej
parametry beda

1a. Uwzgledniona

1b. Uwzgle¢dniona

1c. Uwzgledniona

1d. Uwzgledniona

le. Nieuwzgledniona

1f. Nieuwzglgdniona
1g. Nieuwzgledniona

la. Uwzgledniona

1b. Uwzgle¢dniona

1c. Uwzgledniona

1d. Uwzgledniona

le. Nieuwzgledniona

1f. Nieuwzgledniona

1g. Nieuwzgledniona

lef,g. Catkowita
wysokos¢ Istniejacej
elektrowni
wiatrowej,
zlokalizowanej  na
dz. ew. nr 18/1
w obrebie Sokot
wynosi 170,08 m.
Majac na uwadze
powyzsze oraz fakt,
iz obowiazujace
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
dopuszcza
maksymalng
wysoko$¢ W tym
terenie do 170,1 m,
brak jest mozliwosci
zwigkszenia WW.
parametru  w planie.
Ponadto zgodnie
z obowiazujgcymi
przepisami

w zakresie
elektrowni
wiatrowych,
odlegtos$¢, w ktorej
moga by¢
lokalizowane

i budowane:
elektrownie
wiatrowe od
budynku
mieszkalnego albo
budynku o funkcji
mieszanej, w sklad
ktorej wchodzi
funkcja
mieszkaniowa, oraz

odpowiadaty .
aktualnemu,  czyli :ﬁ)c:)ynek ml;izé(;rllleli
:fl:;ﬁf:\irnaiiu o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej
Id: 1C618850-4FAA-44B7-88C3-856D254C0C82. Podpisany Strona 3




zabudowy dla tego
terenu stanowiacego
wiasnosé Spotki.
Investgrand zwraca

uwagg, ze w
przedmiotowym
projekcie MPZP
powierzchnia

biologicznie czynna
dla dziatki zostata
ustalona na
poziomie min. 60%,
podczas gdy w
rzeczywistosci  dla
tej dziatki, biorac
pod uwage
aktualng zabudowe,
uzyskana decyzje o
wytaczeniu z
produkcji rolnej
przez Spotke w 2012
r., wynosi ona ok.

44%. Inaczej
mowiac, takie
ustalenie parametru
zabudowy jest

krzywdzace dla
Spotki 1 nie nawet

oddaje stanu
rzeczywistego.
Zgodnie z
aktualnym
orzecznictwem

MPZP nie moze
zmienia¢ uprawnien
nabytych wcze$niej
przez Spotke (m.in.

wchodzi

funkcja
mieszkaniowa — od
elektrowni
wiatrowej —  jest
rowna lub wigksza
od

dziesigciokrotnos$ci
wysokosci
elektrowni

wiatrowej

mierzonej od

poziomu gruntu do
najwyzszego punktu
budowli, wliczajac
elementy
techniczne,

w szczegolnosei
wirnik wraz
z topatami
(catkowita wysokos¢
elektrowni
wiatrowe;j).

Zmiana  parametru
maksymalnej
wysokosci
zabudowy Ww terenie
EW na 240 m
zgodnie

z wnioskiem
spowodowatoby
znaczne
ograniczenie
mozliwosci
lokalizacji nowej
zabudowy o funkcji
mieszkaniowej oraz

Wyrok  WSA w mieszanej

Poznaniu z dnia 28 w odlegtosci rownej
listopada 2012 r. II dziesigciokrotnosci
SA/Po 901/12, wysokosci
opublikowano 2.Dz. ew.nr 18/1, el;ktrowqi .
Legalis: 18/2 z obrebu wiatrowej, czyli ok.
7?4187.). Spotka ewidencyjnego 2,4 km _ od
rowniez wraca Sokét elgktrowm

uwage, ze W wiatrowej
poréwnaniu dla (zdecydowanie
innych terenow (jak zwickszajac juz
np. tereny obecne obszary
1 US” czy ,,RM”), Z tymi

wskazane powyzej ograniczeniami).
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wskazniki zabudowy
(m.in. powierzchnia
biologicznie czynna,
maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy) zostaly
w projekcie MPZP
okre§lone  bardziej
restrykcyjnie i
krzywdzaco dla
Spotki, poniewaz po
pierwsze nie
odzwierciedlaja
aktualnego
zagospodarowania
dziatki, a takze 2. 1EW, 23R
utrudniaja
zabudowe dziatki
stanowiacej

2. Uwzgledniona 2. Uwzgledniona

wiasnosci
Investgrand. Dla
przyktadu dla

terenow  ,,US” i
»RM” powierzchnia
biologicznie czynna
wynosi tylko 15%,
a dla terenu ,,EW”
w projekcie MPZP
przyjgto az  60%.,
natomiast
maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy  wynosi
dla terenéw ,U” i
»RM” - 1,5, podczas
gdy dla terenu ,,EW”
przyjeto  zaledwie
2. Uwzglednienie w
MPZP pracy $migla

elektrowni

wiatrowej nad
terenem

oznaczonym w

MPZP jako teren | 3.Dz.ew.nr 18/1
23R. W aktualnym | z obrgbu
wyltozonym ewidencyjnego
projekcie tego aktu | Sokot
planistycznego  nie
jest wskazane, ze
czeSciowa praca
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$migta  elektrowni
wiatrowej

stanowiacej

wlasnos¢ Spotki
odbywa si¢ takze
nad terenem o
oznaczeniu 23 R
(tereny rolnicze).

Inaczej moéwiac
obszar, nad ktorym
pracuja $migla
elektrowni

wiatrowej nie
ogranicza si¢

wytacznie do terenu
EW (a ten na
planszy planu
praktycznie

ograniczony  zostat
do obrysu terenu

wylaczonego z
produkcji  rolnej),
poniewaz praca
Smigta nawet
obecnie odbywa si¢
nad terenem

rolniczym na dzialce
o nr ew. 18/2. W
zwigzku z  czym,
nalezy  koniecznie

4.Dz.ew.nr 18/1
z obrgbu
ewidencyjnego
Sokot

5.Dz. ew.nr 18/1
z obregbu
ewidencyjnego
Sokot

3. Uwzgledniona

3. Uwzgledniona

umozliwié (a 3. 1EW
wlasciwie
uwidoczni¢)  prace
$migta nad terenem
0 oznaczeniu
»23R” i zaznaczy¢
obszar pracy tego
elementu EW na 5. Zgodnie
zalaczniku z aktualnymi
graficznym do informacjami
MPZP, co zostato wynikajacymi
przedstawione w zrejestru  gruntow
zataczniku nr 1 do obszar na ktérym
niniejszego wniosku. sktadajacy  uwage
Spotka zZwraca Wwnosi
uwage, ze posiada o wprowadzenie linii
prawo do 4. Uwzgledniona 4. Uwzgledniona zabudowy stanowi
dysponowania 4 1EW grunt klasy rolny III,
dziatka sasiadujaca ' co w $wietle
tj. dziatka o nr ew. obowiazujacych
18/2 w m. Sokét, przepisow

Id: 1C618850-4FAA-44B7-88C3-856D254C0C82. Podpisany Strona 6




gmina Sobolew,
gdyz na jej rzecz
s3

ustanowione
odpowiednie
stuzebnosci
zezwalajagce  m.in.
na prac¢ S$Smigla
nad dziatka o nr
18/2, co
potwierdzaja wpisy
w dziale III ksiggi
wieczystej KW nr
S11G/00030154/2.
3. Uwzglednienie
w MPZP
lokalizacji stacji
kontenerowe;j na
terenie oznaczonym
jako ,EW”. Obecne
zapisy wylozonego
MPZP w par. 33
zakazuja zabudowy
budynkami, podczas
gdy na terenie tym
znajduje si¢ budynek
stacji kontenerowej.
Nie uwzglgdnienie

istniejacej takiej
zabudowy na tym
terenie z
jednoczesnym

zakazem jej

zabudowy, stanowi
w  opinii  Spotki
naruszenie ~ prawa
wilasnose.

4. Uwzglednienie

w MPZP
lokalizacji

magazynu  energii
na terenie
oznaczonym  jako
LEW”, Obecne
zapisy wylozonego
MPZP nie

uwzgledniaja  tego
elementu

6a. Dz. ew. nr
18/1, 18/2,21/1,
21/2, 33, 31/2, 32,
31/1, 30, 34, 45,

zabudowy, a | 17,19,27,29/2,
zyskuje on na | 29/1, 20, 16,
popularno$ci oraz cz. dz. ew. nr

5. Nieuwzglgdniona

5. Nieuwzglgdniona

wymagatoby
przeprowadzenia
procedury zwigzanej
ze zmiang
przeznaczenia
gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.
W zwiagzku, zczym
majac na uwadze
ustawg o ochronie

gruntdw rolnych
ilesnych nie jest
wskazane na tych
gruntach

uzytkowanie  inne
niz rolnicze.
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zwlaszcza w
potaczeniu w
odnawialnymi

zrodtami energii.

Nie uwzglednienie
istniejacej takiej
zabudowy na tym

26/1, 26/2, 734/1,
73412, 734/3, 22,
7,659,718, 43,
41/2, 42, 41/1, 12,
13/1, 40, 35, 44,
28,38,9,10, 14, 8,
11,13/2, 13/4,

terenie z | 13/5,15/1,15/2, 6a, 6b  Uwaga
jednoczesnym 15/3, z obrgbu zostala
zakazem jej | Sokot oraz dz. ew. uwzgledniona
zabudowy, stanowi | nr457,472/2,1 wylacznie
w opinii  Spotki | cz.dz. ew. nr w zakresie dz. nr
naruszenie prawa | 466/1,466/2, 467, 18/1 z obrgbu Sokot.
wiasno$é. 549, 472/4, 461/1, W zakresie
5. Dokonanie | 463, 454, 456, pozostatych dziatek,
zmiany 461/2, 462, 459, uwaga  nie zostala
nieprzekraczalnej 471, 499, 448, ztozona przez
linii zabudowy dla | 451/1, 460, 458, wilascicieli
terenu o | 470, 549, z obrgbu nieruchomosci,
przeznaczeniu ,,EW” | Kownacica ktorzy mieli
(teren elektrowni oraz dz. ew. nr mozliwosé
wiatrowej), tak aby 442,443,439, zapoznania si¢
byta ona | 441,440,438, 444 z projektem  planu
zlokalizowana  3m icz. dz. ew. nr w trakcie jego
od granicy dziatki nr 433,447, 446, wylozenia inie
ew. 18/1 w m 431,432, 445, wniesli do niego
Sokot. - w | 915,914 z obrgbu zadnych uwag, co
wylozonym MPZP Gonczyce oznacza, ze
jest ona niezgodna z zaakceptowali
granicg dziatki o nr przeznaczenie
ew. 181 w m. swoich
Sokot, gmina nieruchomodci, jako
Sobolew, a takze tereny rolne.
nie odpowiada ona Ponadto  wnoszacy
aktualnej uwage W wariancie
(istniejacej) linii 1 wmo?k'u_].:al '
zabudowy dla tego o umpzhwleme
terenu, co narusza lokalizacji
nabyte przez elektrowni
Spotke prawo do | 6b. Dz. ew. nr fotowoltaicznych na
zabudowy zgodnie z | 472/2,451/2 oraz gruntach rolnych
uzyskanym cz. dz. ew. nr klas ' chronionych,
pozwoleniem na | 472/4,471,470, w zwigzku, zczym
budowe (m. in. | 467,466/2,466/1, majac  na uwadze
Wyrok  WSA w | 549,463, 462, 6a. Nieuwzgledniona w ustawe o ochronie
Lodzi z dnia 25 | 461/2,461/1, 460, czgsel gruntéw rolnych
kwietnia 2017 r., II | 459, 458, 456, ile$nych nie jest
SA/Ld 982/15, | 453, 450, 447, wskazane
opublikowano 444, 445, 448, 6a. Uwzgledniona 6a. Uwzgledniona uzytkowanie  inne
Legalis:  1600299). | 451/1,454,4572 | ¢ 1y o3p sowsy, | W €2 w czghel 6a. Nieuwzgledniona niz rolnicze.
W zwigzku  z | obr¢bu Kownacica | 4iwsy, 37wsr ’ ’ Ponadto plan
Id: 1C618850-4FAA-44B7-88C3-856D254C0C82. Podpisany Strona 8




czym, linia
zabudowy powinna
zostaé
zlokalizowana  3m
od granicy dziatki
o nr ew. 181 w
m. Sokét, gmina
Sobolew, co zostato
pokazane na
zataczniku nr 2.

6. Dopuszczenie w
MPZP  mozliwosci
lokalizowania
elektrowni
fotowoltaicznych na
terenach przylegtych
do elektrowni
wiatrowej
zlokalizowanej w m.
Sokot na dziakce o nr
ew. 18/1. Zgodnie
z  przygotowanym
MPZP, na terenie

gminy Sobolew
przewidziane sg
obszary, na ktorych
moga by¢
rozmieszczane
urzadzenia
wytwarzajace
energic z OZE o
mocy

przekraczajacej 500
kW (elektrownie
fotowoltaiczne)
wraz  ze  strefa
ochronna zwigzana
z ograniczeniami w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.
Wnosimy o
rozszerzenie  strefy
dopuszczajacej
mozliwosé
lokalizowania
urzadzen
wytwarzajacych
energic z OZE o
mocy
przekraczajacej 500
kW wraz z

oraz cz. dz. ew. nr
659 z obrgbu
Sokot

wskazuje inne
tereny, poza
gruntami  rolnymi
klas chronionych, na

terenie, ktoérych
mozliwe jest
lokalizowanie
elektrowni
fotowoltaicznych

0 mocy pow.

500 kW. Co wigcej,
zgodnie Z ustawa
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym art.10
ust. 2a:

Jezeli na obszarze
gminy  przewiduje
sig wyznaczenie
obszarow, na
ktorych
rozmieszczone bedg
urzqdzenia
wytwarzajgce
energie

z odnawialnych
Zrodel energii
0 mocy
zainstalowanej
wigekszej niz 500 kW,
atakze ich  stref
ochronnych
zwigzanych

z ograniczeniami

w zabudowie  oraz
zagospodarowaniu

i uzytkowaniu
terenu, w studium
ustala sig ich
rozmieszczenie,

z wylgczeniem:

1)  wolnostojgcych
urzqdzen
fotowoltaicznych,

0 mocy
zainstalowanej
elektrycznej

nie wigkszej niz
1000 kw
zlokalizowanych na
gruntach rolnych
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magazynami energii
i ze strefa ochronng
zwigzang z
ograniczeniami W
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu
- elektrownie
fotowoltaiczne  na

terenach:
a. Wariant nr 1 —
objetych strefa
ochronng wokot
elektrowni

wiatrowej, w ktorej
wystf;puja, '
ograniczenia w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu trenu.
Teren objetym
obszarem, na
ktorym bytaby
mozliwosé
lokalizowania
elektrowni
fotowoltaicznych
zostal oznaczony w
zataczniku nr 2 do
niniejszego  pisma.
Teren ten obejmuje
takze grunty klasy I
— I, ktore ze
wzgledu na
lokalizacje
bezposrednio  przy
turbinie  wiatrowej
nie moga zostaé
zabudowane (wokot
elektrowni musi
znajdowac si¢
obszar ograniczonej
zabudowy). Dotyczy
to jedynie obszaru
przylegtego,
potozonego  wokot
samej elektrowni
wiatrowej. Zgodnie
z  obowigzujacymi
przepisami, a takze
aktualnym
uksztattowaniem
terenu i zabudowa,

6b. 23R

6b. Nieuwzgledniona

6b. Nieuwzgledniona

stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz
i nieuzytki -
w rozumieniu
przepisow wydanych
na podstawie
art. 26 ust. I ustawy
z dnia 17 maja
1989r. -  Prawo
geodezyjne

i kartograficzne;
2)urzqdzen  innych
niz wolnostojgce.
Zgodnie

z ustaleniami  planu
§ 12 ust 6 pkt 4:
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Strona 10




na obszarze tym

nie mozna
lokalizowacé
zabudowy
mieszkaniowej i
zagrodowej (co
wigcej taka
zabudowa nawet

obecnie nie znajduje
si¢ na tym obszarze)
ze  wzgledu na
usadowienie na
dziatce o nr ew. 18/1
w m. Sokot turbiny

wiatrowej, ktora
stanowi  wiasnos¢
Spotki. Obszar ten
jest wigc
niewykorzystany na
prowadzenie
dziatalnosci
pozarolniczej i w
aktualnym

brzmieniu projektu
MPZP  pozostanie
on nadal
niewykorzystany, a
mogtby bez
problemu zostaé
przeznaczony na
umiejscowienie  na
nim elektrowni
fotowoltaicznych.
Inaczej mowiac,
nie istnieja
przeciwwskazania,
aby w tym terenie
rozwijaly si¢
elektrownie
fotowoltaiczne, tym
bardziej, ze obszar
ten jest wylaczony z
mozliwosci
potencjalnej
zabudowany 1 nie
planuje si¢ na nim

ani zabudowy
mieszkaniowej, ani
zagrodowe;j.

Dodatkowo  Zadne
przepisy prawa nie
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zakazuja lokalizacji i
budowy innych
instalacji OZE przy
elektrowniach

wiatrowych, stad

istnieje zardwno
prawna,  jak i
faktyczna
przestanka, aby
dopusci¢ mozliwosé
budowania farm
fotowoltaicznych
przy istniejacej juz
elektrowni
wiatrowe;j.

b. Wariant nr 2 — na
terenach znaczonych
na zalgczniku nr 3
oraz na zalaczniku
nr 4 do niniejszego
pisma. Teren ten
obejmuje klasy
gruntow IV oraz
nizsze. Tak  jak
wspomniano

wczesniej — na
obszarze tym nie
mozna zlokalizowaé

zabudowy

mieszkaniowe;j i
zagrodowe;j (co
wigcej taka
zabudowa nawet
obecnie nie znajduje
si¢  na tym
obszarze) ze
wzgledu na strefe
ochronng wokot
elektrowni

wiatrowej

posadowionej na

dziatce o nr ew. 18/1
w m. Sokot. Obszar
ten nie moze wigc
by¢  wykorzystany
na dziatalnos¢
pozarolnicza, a
mogtby bez
problemu zostaé
przeznaczony do
umiejscowienia  na
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nim elektrowni

fotowoltaicznych.

Skoro gmina
Sobolew planuje
lokalizacj¢ farm
fotowoltaicznych,

na swoim obszarze,
to nie ma

przeciwskazan aby
i ten zaznaczony
przez Spotke
obszar uwzglednic¢
w projekcie MPZP i
dopusci¢ na nim
mozliwos¢
wznoszenia
elektrowni
fotowoltaicznych.
Warto jednak
zaznaczy¢
ponownie, ze
zdecydowanie
korzystniejszym i
logicznym
rozwigzaniem  jest
wariant nr 1, gdyz
obszar przy samej

elektrowni
wiatrowej i tak jest
wylaczony z
zabudowy.
Spotka  powyzsze
uwagi dotyczace
mozliwosci

lokalizacji w farmy
PV na wskazanych
w punktach a i b
terenach whniosta
takze do projektu
Studium gminy
Sobolew na
podstawie pisma z
dnia 18 maja 2022 r.

Przyjecie
powyzszych
parametrow dla
elektrowni

wiatrowej nie
sprawi, ze  nie
bedzie  mozliwym
lokalizowanie
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doméw

mieszkalnych w
najblizszej
odlegtosci od
elektrowni

wiatrowych,  gdyz
planowana w MPZP
odlegtos¢  takiego
typu zabudowy od
elektrowni
wiatrowej tj. 500 m,
nie zmieni si¢ i
nadal bedzie
wynosi¢ 500 m.

W zwigzku z
powyzszym,
wnosimy o
dokonanie
powyzszych zmian
w MPZP. Powyzsze
zmiany sprawia, ze
ten akt
planistyczny bedzie
zgodny z
aktualnym
zagospodarowaniem
dziatki stanowiacej
wilasnosé
Investgrand i nie
bedzie on naruszaé
prawa wihasnosci i
prawa Spotki do

zabudowy tej
nieruchomosci.”

2. 15.06.2022 | Ziemiuk Olga - ,Dziatajac w 1-7. Dz. ew. nr 1-7. 1EW
pelnomocnik imieniu Investgrand 18/1 z obrebu
INVESTGRAND Spotka z ewidencyjnego
Sp.zo.o. ograniczong Sokot
ul. Swigtokrzyska odpowiedzialnoscia
22 z siedziba w
88-100 Inowroctawiu (dale;j:

Inowroctaw Investgrand lub
Spotka) w
odpowiedzi na

Panstwa pytanie
przestane mailowo
dnia 15 czerwca
2022 r., W
zataczeniu
przesylam mape z
projektu
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budowlanego z

wnioskowanym
przez  Investgrand
Sp. z 0.0

(wlasciciela dziatki
onr ew 18/1 w m
Sokot,  gmina

Sobolew i
elektrowni

wiatrowej
zlokalizowanej  na
tej dzialce)
sposobem
oznaczenia obszaru
elektrowni

wiatrowej oraz
obszaru pracy

$migta. Teren ten,
podobnie jak inne
rodzaje terendw
przeznaczone  np.
na zabudowe
mieszkaniowa w
przedmiotowym
projekcie MPZP, nie
powinien by¢
"okreslony co do
cm", co zostalo
przedstawione w
projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania.
Winien  natomiast
odzwierciedla¢  co

najmnie;j stan
faktyczny z
uwzglednieniem
mozliwych
modernizacji w
przysztosci. Sposob
zagospodarowania
terenu oraz
parametry

elektrowni

wiatrowej powinny
by¢ dla takiego
obszaru powinny

by¢ napisane
ogolnie, nie
ograniczajac
mozliwosci
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zabudowy tylko w
de facto jednym
wariancie.

Zwracamy — uwage,
ze dla innych

obszaréw takie
parametry
zabudowy (jak np.
powierzchnia
biologicznie czynna,
intensywnosc¢
zabudowy czy
lokalizacji w
konkretnym miejscu
fundamentu) nie

zostaly ustalone na
podstawie projektow
budowlanych  czy
innych dokumentow
urzedowych.
Dlatego zwracamy
si¢ z wnioskiem o
uelastycznienie
proponowanych
Zapisow, ktore
razaco odbiegaja
od stanu
faktycznego, nie
uwzgledniajac  przy
tym wnioskowanych
przez Spotke
zatozen. W zwiazku
z powyzszym,
ponownie
wnioskujemy, ze dla
terenu  elektrowni
wiatrowej  ("EW")
przyja¢ nastgpujace

1. Uwzglgdniona

1. Uwzgledniona

5-7. Catkowita
wysokos¢ Istniejacej
elektrowni

wiatrowej,

zlokalizowanej  na
dz. ew. nr 18/1
w obrebie Sokot

ustalenia w 2. Uwzgledniona 2. Uwzgledniona !
miejscowym  planie wynosi 170,08 m.
zagospodarowania Math{ na uwadze
przestrzennego, bez . ) p'owyzsze orgz fakt,
szczegblowego 3. Uwzglgdniona 3. Uwzgledniona iz obowiazujace
odniesienia si¢ do Studium )
Zapisow projektu }xw_arunk(?wan
budowlanego, w 4. Uwzgledniona 4. Uwzgledniona i kierunkow 4
oparciu, o ktory zagospodarowania
wybudowano blisko przestrzennego
10 lat temu 5. Nieuwzgledniona 5. Nieuwzgledniona dopuszcza
elektrownig maksymflnq
wiatrowa. Prosimy, wysokos¢ w tym
Id: 1C618850-4FAA-44B7-88C3-856D254C0C82. Podpisany Strona 16




aby przyja¢ dla
terenu  elektrowni
wiatrowej ("EW"):

1. Maksymalna
powierzchnia
zabudowy — 80%;

2. Powierzchnia
biologicznie czynna
— minimum 10%;

3. Minimalna
intensywnosc¢
zabudowy — 0,001;
4. Maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy — 1,8;

S. Maksymalna
catkowita wysokos$¢
zabudowy
elektrowni
wiatrowej — 240m
przy zaznaczeniu, ze
jako  maksymalna
catkowita wysoko$¢

zabudowy
elektrowni
wiatrowej nalezy
rozumie¢ stup
elektrowni

wiatrowej (element
wiezy) wraz = ze
Smiglem w jego
gornym  potozeniu
ponad poziomem
terenu;

6. Maksymalna
wysoko§¢ wiezy —
do 160m;

7. Maksymalna
dhugos¢ $migta — do
80m.

6. Nieuwzgledniona

7.
Nieuwzgledniona

6. Nieuwzgledniona

7. Nieuwzglgdniona

terenie do 170,1 m,
brak jest mozliwosci
zwigkszenia WW.
parametru  w planie.
Ponadto zgodnie
z obowigzujacymi
przepisami

w zakresie
elektrowni
wiatrowych,
odlegtos¢, w ktorej
moga by¢
lokalizowane

i budowane:
elektrownie
wiatrowe od
budynku
mieszkalnego albo
budynku o funkcji
mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi
funkcja
mieszkaniowa, oraz
budynek mieszkalny

albo budynek
o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej
wchodzi

funkcja

mieszkaniowa — od
elektrowni
wiatrowej —  jest
réwna lub wigksza
od

dziesigciokrotno$ci
wysokosci
elektrowni

wiatrowej

mierzone;j od

poziomu gruntu do
najwyzszego punktu
budowli, wliczajac
elementy
techniczne,

w szczegblnosci
wirnik wraz
z topatami
(catkowita wysokos$¢
elektrowni
wiatrowej).

Zmiana _ parametru
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maksymalnej
wysokosci
zabudowy Ww terenie
EW na 240m
zgodnie

z wnioskiem
spowodowatoby
znaczne
ograniczenie
mozliwosci
lokalizacji nowej
zabudowy o funkcji
mieszkaniowej oraz

mieszanej
w odlegtosci rownej
dziesigciokrotnosci
wysokosci
elektrowni
wiatrowej, czyli ok.
2,4 km od
elektrowni
wiatrowej
(zdecydowanie
8. Dz. ew. nr 18/1, zwigkszajac juz
18/2 7 obrebu 0?““? obszary
: : z tymi
ew1d§r(;§}(;]%nego ograniczeniami).
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8. 1IEW, 23R 8. Uwzgledniona 8. Uwzgledniona

8. Podkreslenia
wymaga, ze
obecny, wylozony
projekt MPZP nie
uwzglednia  faktu,
ze mnad terenami
sasiadujacymi z
dziatka, na ktorej
wzniesiona  zostala
elektrownia

wiatrowa (obszar
R) odbywa si¢
czegsciowa praca
$migta  elektrowni
wiatrowej.  Inaczej
mowiac, obszar,
nad ktérym pracuja
$migta  elektrowni

wiatrowej nie
ogranicza si¢
wylacznie do

terenu oznaczonego
w projekcie MPZP
symbolem "EW" (a
ten na  planszy
planu  praktycznie
ograniczony  zostat
do obrysu terenu

wytaczonego z
produkcji  rolnej),
poniewaz praca
$migta nawet
obecnie odbywa si¢
nad terenem

rolniczym na dziatce
o nr ew. 18/2, dla
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ktorej Spotka
posiada ustanowiona
stuzebnos¢.
Potwierdza to takze
zalaczona mapa do
niniejszego maila.

Jednoczesnie
zwracamy — uwage,
ze obecnie

technologia  coraz
bardziej rozwija si¢
i przygotowany
projekt  budowlany
w roku 2014
dotyczyl w owym
czasie  najbardziej
zaawansowanej

technologicznie

turbiny ~ wiatrowej,
jednakze postep

technologiczny
wymusza
uwzglednienie w
tym aktach
planistycznych

parametrow, ktore sg
dostepne obecnie
dostgpnych na
rynku, a nie byly
dostepne 10 lat

temu.

Przyjecie
proponowanych
obszarow, nad
ktorymi moze

odbywa¢ si¢ praca
$migta  elektrowni
wiatrowej, wraz z
parametrami, o
ktoérych piszemy
powyzej sprawi, ze
zostanie zachowana
odlegtos¢ 500 m od
zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowej 1 nie
odbedzie si¢ to z
uszczerbkiem  dla
Spotki oraz
potencjalnych
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modernizacji
elektrowni
wiatrowej w
przysztosci. Inaczej
moéwiac,
uwzglednienie
powyzszych
parametréw i
sposobu oznaczenia
terenu  EW  oraz
pracy $migla w
projekcie planu, nie
wplynie negatywnie
na mozliwosé¢
zabudowy w
odlegtosci 500 m od
elektrowni

wiatrowe;j.
Investgrand Sp. z
0.0. dodatkowo

podtrzymuje  swoja
uwagi i wnioski do
MPZP oraz Studium

zawarte we
weczesniej
przestanych
pismach. w
zwiazku z
powyzszym,
prosimy o
uwzglednienie
powyzszego
zalacznika w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.”

3. 12.07.2022 | Ziemiuk Olga - Dziatajac w
pelnomocnik imieniu Investgrand
INVESTGRAND Spotka z
Sp.zo.o. ograniczona
ul. Swietokrzyska odpowiedzialnoscia
22 z siedziba w
88-100 Inowroctawiu (dalej:
Inowroctaw Investgrand lub

Spotka)

wiasdciciela  dziatki
o nr ew. 181 w
m. Sokol, gmina
Sobolew i
elektrowni
wiatrowej
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zlokalizowanej  na

tej dzialce) | | 4, ew.nr718, L. Zgodnie 7
skladamy | 18/2 2 obrebu ustaleniami planu w
nastgpujace  uwagi ewidencyjnego ) ) ) ) § 11 ust. 3 pkt. 2:
do projektu Sokot 1.23R 1. Nieuwzgledniona 1. Nieuwzgledniona 3. Dopuszcza sig
wytozonego realizacje i
miejscowego planu utrzymanie
zagospodarowania niewyznaczonych na
przestrzennego: rysunku planu dojs¢
1. Mozliwos¢ i dojazdow  oraz
lokalizacji na drog wewnetrznych,
terenie oznaczonym przy czym: (...) 2)
jako 23 R drogi na
dojazdowej na glebach objetych
dzialce o nr ochrong na
ew. 718 1 182 w podstawie przepisow
m. Sokot, Sobolew odrebnych wylgcznie
— zgodnie z w  zakresie  drog
obowigzujacym stuzqcych  obstudze
brzmieniem  teren gruntow rolnych. W
oznaczony zwigzku 4
symbolem 23 R powyzZszym plan
jest  przeznaczony dopuszcza  obstuge
wylacznie na komunikacyjna
dziatalno$¢ rolnicza poprzez tereny
bez mozliwosci rolnicze, tym samym
zabudowy, podczas umozliwia dojazd do
edy na tym terenu 1IEW.
obszarze (. na
dziatach o nr ew.
718 i 182 w m.
Sokot) istnieja
utwardzone  drogi
dojazdowe, ktore
stanowig ciag
komunikacyjny  do
elektrowni
wiatrowej oraz | 2. Dz.ew.nr 18/1 z
okolicznych pol | obrebu
uprawnych. W | ewidencyjnego 2. Uwaga zostata
opinii Spotki brak | Sokot oraz teren uwzgledniona
jest podstaw by w | 23R (nie zostaly w wylacznie w
przedmiotowym uwadze okreslone zakresie dz. nr 18/1
akcie numery dziatek) z obrgbu Sokot. W
planistycznym, w zakresie pozostatych
tym w zalaczniku dziatek
graficznym do 2. Nieuwzgledniona w wchodzacych w
miejscowego  planu 2. 1EW. 23R . czgéei . 2. Nieuwzglgdniona w sktad terenu 23R,
zagospodarowania ' 2. Uwzgledniona w 2. Uwzgledniona w czedei uwaga nie zostala
przestrzennego, nie czgdel czescl ztozona przez
uwzglednié wiascicieli
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lokalizacji
przedmiotowe;j
drogi 1 sposobu
dojazdu do terenow

zlokalizowanych
przy tych
dziatkach.

2. Mozliwos¢
lokalizacji na
terenach

oznaczonych jako:
a. 23R

b. EW

c. tereny, na
ktorych moga by¢
rozmieszczane
urzadzenia
wytwarzajace
energi¢ z

OZE o mocy
przekraczajacej 500
kW wraz ze strefa

nieruchomosci,
ktorzy mieli
mozliwo$¢
zapoznania Si¢ z
projektem planu w
trakcie jego
wylozenia 1  nie
wnies$li do niego
zadnych uwag, co

oznacza, ze
zaakceptowali
przeznaczenie
swoich
nieruchomosci, jako
tereny rolne.

Ponadto  wnoszacy
uwage w wariancie [
whnioskuja 0
umozliwienie
lokalizacji
elektrowni
fotowoltaicznych na

ochronng - gruntach rolnych
magazynow klas chronionych, w
energii oraz zwigzku, z czym
budynkow majac na uwadze
technicznych  wraz ustawe¢ o ochronie
z konieczng gruntéw rolnych i
infrastruktura lesnych nie  jest
elektro- wskazane
energetyczna, w uzytkowanie  inne
tym stacjami trafo, niz rolnicze.
drogami,  placami Ponadto plan
manewrowymi, wskazuje inne
liniami tereny, poza
kablowymi i gruntami  rolnymi
$wiattowodami oraz klas chronionych, na
budynkami terenie, ktorych
technicznymi. Te mozliwe jest
elementy sa lokalizowanie
niezb¢dne do elektrowni
funkcjonowania fotowoltaicznych o
instalacji mocy pow. 500 kW.
odnawialnych Co wigcej, zgodnie z
zrodet energii, ustawa o planowaniu
jednak i zagospodarowaniu
stanowigcymi przestrzennym art.10
osobne obiekty ust. 2a:
budowlane, stad Jezeli na obszarze
konieczne jest gminy  przewiduje
wymienienie ich w sig wyznaczenie
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tre§ci  miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Investgrand Sp. =z
0.0. dodatkowo
podtrzymuje  swoje
uwagi i wnioski do
MPZP zawarte we

wczesniej
przestanych  dwoch
whnioskach z
czerwca 2022 r. W
zwigzku z
powyzszym,
prosimy o

uwzglednienie
niniejszego wniosku
w miejscowym
planie
zagospodarowania
przestrzennego.

obszarow, na

ktorych
rozmieszczone bedg
urzqdzenia
wytwarzajgce
energig z

odnawialnych zZrédet
energii o  mocy
zainstalowanej

wigkszej niz 500 kW,
a takze ich stref

ochronnych

zwiqzanych z
ograniczeniami W
zabudowie oraz

zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu,
w studium ustala sie
ich rozmieszczenie, z
wylqczeniem:

1)  wolnostojgcych
urzqdzen
fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej
elektrycznej nie
wigkszej niz 1000
kW zlokalizowanych
na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz
i nieuzytki - w
rozumieniu
przepisow wydanych
na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i
kartograficzne;
2)urzqdzen  innych
niz wolnostojgce.
Zgodnie z
ustaleniami planu §
12 ust 6 pkt 4:
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/331/2022
Rady Gminy w Sobolewie
Z dnia 15 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy w Sobolewie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia droég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
ustawy zdnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamodwien publicznych (Dz.U. z2021r. poz. 1129
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. ozbiorowym  zaopatrzeniu ~w wod¢  izbiorowym  odprowadzaniu  $cieckow  (Dz. U.
z 2020 1. poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, okreslaja uchwalone przez Rade Gminy
w Sobolewie strategie, plany iprogramy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktéorych mowa wust. 1, finansowane beda w catosci lub
w czeSci zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wilasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 305 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Gminy w Sobolewie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1/331/2022
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 15 lipca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej.
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