ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

URZAD GMINY W SOBOLEWIE

'/////.'i.:d

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI1X/234/2014
Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXIl/173/2020
Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r.

- TEKST UJEDNOLICONY -
Warszawa, 2020

Ustugi Urbanistyczne
Robert Jaworski
ul. Dobra 8/10 m.49, 00-388 Warszawa

1




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Na zlecenie:

GMINY SOBOLEW

reprezentowanej przez

ANDRZEJA KOSZUTSKIEGO — WOJTA GMINY SOBOLEW
ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew

Opracowat zespot w sktadzie:

Giowny projektant:
mgr inz. arch. Robert Jaworski
nr uprawnien: WOIU, WA-071

cztonkowie zespotu:
mgr inz. arch. kraj. Paulina Gadaj
mgr Agata Watota IU KT- 464

Warszawa, 2014
2




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew

zatgcznik nr 1. czeSC tekstowa ,Zmiana studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew”

do uchwaty Nr XXI1l/173/2020
Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem fioletowym i kursywg, wprowadzone
do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew
przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2018 r., znak:
WNP-11.742.115.2017 oraz Zarzgadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia
21 maja 2019 r., znak: WNP-11.742.4.2019.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem niebieskim i kursywg, wprowadzone
do tekstu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew uchwatg Nr XXI1l/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r.

wykonawca: BUDPLAN Sp. z o.o.
04-327 Warszawa
ul. Kordeckiego 20
tel. 22 870 42 62, fax: 22 870 42 62
e-mail: kontakt@budplan.net

autorzy:
giéwny projektant: mgr inz. Anna Bere$

zagospodarowanie przestrzenne: inz. Adam Potapowicz
mgr inz. Magda Walczewska

Srodowisko przyrodnicze: inz. Zuzanna Goérecka-Ggbka
mgr Agata Grzelak
magr inz. Aleksandra Radawiec

infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk

komunikacja: inz. Kamil Suchozebski

Warszawa, 2020

3




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW
Spis tresci

I. INFORMACJE WPROWADZAUJACE .......ooeeeeeeeiieeeeeeeeee ettt eaeeasaeessaaaasssssssssasssssssssssnssssnsnnnes 9
1. WPROWADZENIE ......oooiiiiiiiiiiiiiieeee ettt asesssensssnnssnssnnnnnnes 9
1.1 Podstawa prawna StUdiUM ...........eiiiiiiiice e e 9
1.2 Zadania StUdiUm ..o 9
1.3 Charakter, obszar i zakres Studium ...........c.ooouiiiiiiii e 11
2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE | PROGRAMOWE ................... 13
3. INTERPRETACJA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM ......................... 14
1. UWARUNKOWANIA ettt e e e e e ettt e e e e e e e et eaa e e e e e e e e eeannn e e eeeeeeeennnnaeeas 15
1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ........oovviiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeeaeeevaaaaannnnes 15
2. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE ..o, 15
2.1 Uwarunkowania przyrodniCZe ..........cccoeeie s 18
2.2 Uwarunkowania spoteCzno-goSpOdarCze. ..........euueeeeeeeieiiiiiiieeeeeeeeeiiinaeeeens 18
2.3 Uwarunkowania KOmuniKaCYjNe..........ccoooo s 20
2.4 Uwarunkowania infrastrukturalne..............ccccoovviiiiii i 22
2.4.1 ZaOPALrZENI& W gAZ......uuuuuueeeeiieiiiiiiiiiieiiaueeissesaessssesssssasessessnessanennnes 22
2.4.2 Zaopatrzeni€ W CIEPIO .......uuuuuuieiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneees 22
2.4.3 Zaopatrzenie w energie elektryCzng .............ceeuveveeeiiieiiiiiiiiiiiiiiinnnns 22
2.5 Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy..........ccooooioiiiiiniiiiiiiieeeeeeeeeeeeee 23
2.6 Uwarunkowania zewnetrzne — Szanse i ograniczenia rozwoju Gminy
SODOIBW ... ———————— 24
3. UWARUNKOWANIAWEWNETRZNE ... 25
3.1 DemMOGIrafia. ... 25
Ocena stanu iStNIEJaCEGO ....uvvuui i 25
3.2 Prognoza demografiCZNa.............ouuuiiiiiiieiieieee e 29
4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU | OBSERWOWANE TRENDY
ZMIAN ... 30
4.1 Zabudowa mieszkalna...........cooooiiiiiiii 30
4.2 Gospodarka gruntamli...........cooeieiiiiiiiiie e 30
4.3 Zabudowa ustugowo-produkCyjNa ...........ccuuuviiiiiieiiieiice e 31
4.4 Infrastruktura SPOIECZNA ........ccooiiiiiii e 32
4.4.1 Oswiata i WYChOWANIE ..........cceiiiiiiiiiiiee e 32
4.4.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna...........ccccceeeeeeiieiiiiiiiiciieeeeeeee, 34
4.4.3 KUIUIA ... e 34
4.4.4 SPOrtireKracja........cuvvuuieiie et 35
4.4.5 Gospodarka komunalna .............coiiiiiiiiciiii e 35
4.5 KOMUNIKAC]A. ... .cceeieeeitiee et e e et e e e e e e e e e e e e e e e 37
5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE ......coooviuieieeeeeeeeeeeeee e, 39
o2 I =10Te [o).Y7= e =To] (oo o4 o T 39
5.2 SUrOWCE MINEIAINE.......uiiiiii s 39
5.3 Rzezba powierzChni ZIEMi .........cooeiiiiii e 41
B Gl .. 41
5.5 Klimat i JakoSC POWIELIZa ......cccovniiiiii e 41
B8 W OAY .. 42
ST A = 1Te] o 7.4 g To] oo | o 1o 1] o NS 42
5.8 OCNIONa PrZyrOAY ... ... e 43
5.9 LeSna przestrzen produkCyjNa...........cooeeieiiiiiiiiiiiiae e 44
6. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ........coovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 46
6.1 Zarys pradziejow Gminy SODOIEW.............iiiiiiiee 46
6.2 ROZWO] 0SAANICIWA ..o 46




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

6.3 Zabytki sakralne ... 47
6.4 Zespoty dworskie i folwarCzne ... 47
6.5 ZabytKi teChniKi ... 47
5.6 CMENTIAIZE ...t e e e e e e et e e e e e eeeaes 48
6.7 Miejsca pamieCi NArOdOWE] .........ccoeiiiiiiiiiiiii i 48
6.8 Kapliczki, figury i Krzyze przydroZne..........cccccceeiiiiiiiiiiiie 48
6.9 Obiekty, zespoty i obszary prawnie chronione............ccccoooveeiiiiiiiiiiiieeeeeeees 48
7. GOSPODARKA GMINY ...ttt e e e e e s et e e e e e e e e e snnnaaneeeeeeaeeas 56
7.1 Struktura goSPOdArCzZa .........coooiiiiiiiiiii 56
7.2 Funkcje spofeczno-gospodarcze GmiNy ..........coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 56
7.3 Zrédta dochoddw mieszKancow GMINY ...............cceveeeveueeeeeeeeeeeeeeeeeneas 57
7.4 Budzet i dynamika rOZWOJU.........ccoooiiiiiiiiiiii 57
7.5 Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntéw.................. 58
7.5.1. Grunty KOMUNAINE ........coooiiieieeeeee 58
7.5.2. WartoSC€ gruntOW .......coooeeeiieeeieeeee e 59
8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.........cccuuiiiiiieeeeiiiiiiiiieeeee e 60
9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY ....... 60
9.1 Podsumowanie UwarunkOWan ............ccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 60
9.2 Najistotniejsze uwarunkowania ..o 62
9.3 Przestanki dotyczgce ksztattowania przestrzeni..........cccoooooeiiviiiiiiiiiiiiiniienn, 63

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
(€1 L SRR 64
10.1 Analizy ekonomiczne, SrodowisKOwe i SPOIECZNE ............ceeeieeeeeeeeiiiinannnnnn, 64
10.2 Prognozy demografiCZNe. .............uuuuceieieeieeeiiieee e et e e 67
10.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ..............cccccceevveeeeiiineenennnn. 74
OB =3 oo | /- 74
10.3.2 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
w podziale na funkcje ZabUdOWy .............cceeeuuuieiieeieeieeiiiicee e e eeeeeens 74

10.3.3 Chtonno$c, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostki 0SadNICZE ............ccueeuuuueiieeiieiiiiiiicee e e eeeeeans 81
10.3.4 Chfonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

W FOZAZIAIE 3......ccoeeeeeeeeeeeeeeeeee e 89
10.3.5 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje ZabUdOWY ..............eeiiiiiiiiiiicee e 92

10.4 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych

realizacji zadan wWiasSnyCh QIMINY .............eeeiiiiiii e 93
10.5 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z realizacjg nowej zabudowy...........ccccceeveeeviieeeennnnnn. 95
T0.6 POASUMOWENIE........ceeeeaae et e e e e e e eas 96
1. RYSUNKI UWARUNKOWAN ..ottt e e eaeen s eeeneeaeeesteeennnsennannanns 98
V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ..., 99
1. ZALOZENIA | CELE ROZWOUU ... 99

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW .......ccocoovieeeieieeeeeeeeeen 100

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWIY ..ottt 100




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

3.1 Obszary wymagajgce przeksztatcen i rekultywacji..........ccccoeeeeeiiieiiiinncnnnn.. 100
3.1.1 ObSzary ZzdegradOWane..................uuuuuuueeuueueneeuueeneeeneneneeeneeeeeeeeeseensnnnnnnnes 100
3.2 Przeznaczenie tereNOW. ...... ..o 100
3.2.1 Tereny zabudowy centrum wsi gminnej — CM...............ouvviiiiiiiiinnns 101

3.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW...........ccccccennnnee 101

3.2.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej — WW-L...101

3.2.4 Tereny ustug publicznyCh — UP ..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieee 102

3.2.5 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, skladowania — P ......... 102
3.2.6 Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG.........ccccooeeeviivviiiiinnnnn. 102

3.2.7 Tereny produkcji rolniczej z przewagg gleb dobrych (klasa Ill) — R1
....................................................................................................... 103

3.2.8 Tereny produkcji rolniczej z przewaga gleb stabych (klasy IV-VI) — R2
....................................................................................................... 103

3.2.9 Zespoty parkowe w obszarach objetych strefg konserwatorskg - ZP
....................................................................................................... 103

B.2.11 LASY = ZL e 103
3.2.12 Lasy wWodoChronNe — ZLO .........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 103
3.2.13 CmMeNntarze - ZC.......oueeieiiiiiiiiiieieeiieeeeeee ettt 103
3.2.14 Tereny zieleni nieurzgdzonej - RZ .............uvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 104
3.2.15 Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych - WS...................... 104
3.2.16 Oczyszczalnie SCIEKOW — K.........uuiuiiiiiiiiiiiiiiiii e 104
3.2.17 Elektrownie wiatrowe — EW ... 104
3.2.18 Tereny infrastruktury technicznej — IT............oeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 104
3.2.19 Obszar przestrzeni publiCZNe;j...............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiee 105
3.2.20 Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P1....... 105
3.2.21 Tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z — PG1............ccouvvuunnn... 105
3.2.22 Teren obstugi komuniKacji — KST.......ceeeiiiiiiiiiicciee e 105

3.3. Postulowane standardy (parametry i wskazniki) zabudowy i
zagospodarowania terenu (dotyczy terendw przeznaczonych do
zagospodarowania w studium — nie dotyczy terenéw zagospodarowanych:

3.3.1. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow dla
obszaréw objetych zmiang studium w obrebach geodezyjnych Sobolew
T C 0o 7 14 108
3.4. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania

PIZESIIZENNEYO ... e 109
4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | UZDROWISK.......iieee 109
4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw............ccc.......... 109
4.2. Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony
0T =111V U= [N 112
4.3 ObSzary UZArOWISK .........oiiiiiiiiiiccc e 114
4.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ZIEMNYCR .. 114
5. KIERUNKI | ZASADY KSZTAL TOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYUNEUY ...ttt eeeeeees 114
5.1 Gleby i rolnicza przestrzen produkCyjna ........cccooeeeiiiiiiiieeeeieee e 114
5.2 LesSna przestrzen produkCyjNa ...........ooeeeeeeiiieiiiiae e 114
6. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.......c.coveiiiiieieieieieeieeeeeeeee 115
6.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu..................... 116

6




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

6.2 Ochrona Konserwatorska ..............cooiiiiiiiiiiiiiiie e 117
6.3 Ochrona dobr Kultury WSpOICZESNE;.........coooviiiiiiiiiiii 119
6.4 Wytyczne okreslania ustaleh i zasad ochrony zabytkéw i dobr kultury

wspotczesnej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

............................................................................................................... 119

7. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACUI.................. 120
7.1 Ksztattowanie systemu Komunikacyjnego..........ccoevviiiiiiiiiiiiiieeeee 120

7.1.1 Uktad drodg zewnetrznyCh .........coooeeeiiiieieiiceeee e 120

7.1.2 Uktad drog WewnetrznyCh .........coooooioiiiiiiice e 121

7.2 Ksztattowanie systemu KOomunikacyjnego..........coevviiiiiiiiiiiiiiiiieeee 122

7.3 Wytyczne okreSlania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemow
komunikacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 122

8. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ....... 123
8.1 Zaopatrzenie w energig elektryCzng .........ccccciii 123

8.2 Odnawialne zrodta energii..........cooooeiiiiiiiiii 124

8.3 Zaopatrzenie W gaz.........cooooiiiiiiiiiii 125

8.4 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego . 125

8.5 Gospodarka wodno — SCIEKOWA..........cccceiiiiiiiiiiiiii e 125

8.5.1 Zaopatrzenie W WO ........ccooeiiiiieeeeeeeeeeeeee e 125

8.5.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekédw komunalnych.................... 126

8.5.3 Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ............cccoeeeiiiinnnn. 126

8.6 Gospodarka odpadami..........ccooiiiiiiiiiiiiii 127

8.7 Woytyczne okre$lania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemow
infrastruktury technicznej w miejscowych planach zagospodarowania

014 =E] (=] 0 1= Lo TP 128
9. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTAL.CEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ 128
9.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczng............cccccvvennen... 128
9.2 Rozwdj infrastruktury oSWiatowej............coevviiiiiiiiiiicice e 128
9.3 Rozwdj infrastruktury kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej ..... 129
9.4 Rozwdj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spotecznegj..........cccccvvuennnnn... 129
9.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy...... 129
9.6 Polityka gospodarki gruntami ..............coooiiiiiiiiii e 130
0.7 CMENAIZE ... 130
10. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ...ttt 130
11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO................ 131
11.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ......... 131
11.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
............................................................................................................... 132
12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE ........cccoiiiiiiiieeeeeeen 132
13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE ..........c............ 132
14. ZAMIERZENIA 1 OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY ....cooiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeene 133
14.1 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego........coocvvuiiieiiiiii e 133
14.2 Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego........cooovvuiiieiiiiiii e 133
14.3 Obszary, wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolNiCze i NIIESNE ......cooo i 134

15. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIEDNICH GMIN |
WOUEWODZTWA ..ottt 134
16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA .....coooviiieeeeeeen 134




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM. ...ttt a e 135




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna Studium

Podstawe prawng sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz
podjeta Uchwata Rady Gminy w Sobolewie nr XVI/102/2012 z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjete uchwatg Nr XXX/214/2002 Rady Gminy w
Sobolewie z dnia 17 stycznia 2002 r.

Na podstawie uchwaty Nr IX/67/2019 z dnia 24 czerwca 2019 r. Rada Gminy w Sobolewie przystgpita
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowari i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew. Zmiana dotyczy trzech obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych Sobolew oraz
Godzisz. Dwa obszary w obrebie geodezyjnym Godzisz o powierzchni ok. 4,23 ha, sg obecnie
niezagospodarowane, z kolei obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Sobolew o powierzchni
ok. 22,96 ha jest czeSciowo przeznaczony pod dziatalno$¢ zaktadu produkcyjnego SANTE.
Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym
Godzisz pod poszerzenie terendw eksploatacji powierzchniowej, obecnie wyznaczonej na terenach
sgsiednich. Ponadto zmiana studium w obrebie geodezyjnym Sobolew dotyczy zmiany przeznaczenia
terenoéw produkcji rolniczej oraz czesSciowo terenéw zabudowy centrum wsi gminnej i terenow
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Zakres zmiany studium jest zgodny z zakresem okres$lonym w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945
ze zm.) oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z2004r., poz. 1233). Do studium wprowadzono zmiang tresci wymagane w powyzszych aktach
prawnych, a ktore dotychczas w studium nie wystepowaty. Jednoczesnie zmieniono ustalenia studium
dotyczgce obszaru zmiany, ktore na czas przyjmowania zmiany studium byty nieaktualne. Ustalenia
aktualne oraz odnoszgce sie do obszarow nieobjetych zmiang studium zachowano bez zmian.

1.2 Zadania Studium

Do zadan Studium nalezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju Gminy Sobolew oraz okreslenie
polityki przestrzennej z uwzglednieniem polityki panstwa, wojewddztwa, powiatu. Ustalenia Studium
obowigzujg zarowno Rade Gminy, Wajta, jak i organy oraz jednostki im podlegte.

Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedg wykonywane na jego
podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne
rozwigzujgce m.in. konkretne problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne itp.

Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych Gminy, a w fazie
analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Zakres czasowy Studium obejmuje diugofalowy proces zmian struktury przestrzennej Gminy
wynikajacy z realizacji strategicznych celow jej rozwoju.

Rozwdj Gminy Sobolew jest Scisle uwarunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak i
wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycjg jak i czynnikami powstatymi wspoétczesnie.

Czynniki te majg zazwyczaj istotny — sprzyjajgcy lub hamujgcy wptyw na realizacje celéw. Stad tez
podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wiadz Gminy bedzie co najmniej utrwalanie
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uwarunkowan (czynnikow) sprzyjajgcych rozwojowi i zablokowanie oddziatywania czynnikow
hamujgcych.
W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan' oceniono przestrzenh Gminy poprzez pryzmat
przepiséw prawnych, dokumentéw strategicznych, uchwat Rady Gminy w Sobolewie oraz wydanych
decyzji administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych charakteryzujgcych
Gmine, takich jak:

» demografia i rynek pracy,

» atrakcyjnosé przyrodnicza i krajobrazowa Gminy,

» atrakcyjno$¢ Gminy do zamieszkania,

» atrakcyjnos¢ Gminy do rozwoju przedsiebiorczosci,

» funkcjonalnosc¢ struktury przestrzennej Gminy oraz jej spojnosc.
W ocenie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe wiasciwe dla aktualnej sytuacji i
zarysowujgcych sie trendow.
W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostang przeanalizowane z punktu widzenia sformutowanych
wstepnie celéw rozwoju i zostanie dokonany podziat na:

» uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celow (mozliwosci),

» uwarunkowania ograniczajgce realizacje celéw (zagrozenia).
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew stanowi
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opracowanie okreslajgce polityke przestrzenng Gminy, przy uwzglednieniu celéw, uwarunkowan oraz
kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa i powiatu.
»otudium” po uchwaleniu przez Rade Gminy w Sobolewie, jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego zobowigze organa samorzgdu Gminy oraz jednostki bezposrednio im
podlegte i bedzie stuzy¢ do:

» koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzenne;,

podejmowanych na terenie Gminy,
» zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych,
» promocji rozwoju przestrzennego Gminy.

1 Uwarunkowania to zespét czynnikéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposéb wptywajacych na zagospodarowanie
przestrzenne i rozwdj gmin, a niezaleznych badz mato zaleznych od dziatari podmiotéw realizujgcych cele rozwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu

przesadzajg o mozliwosci realizacji ustalonych celéw rozwoju i moga wptyng¢ na ich weryfikacje.
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SCHEMAT PRAC NAD ZMIANA STUDIUM

DOKUMENTACJA STUDIUM DOKUMENT STUDIUM

CELE ROZWOJU GMINY SOBOLEW

I. MATERIALY WEJSCIOWE

Y A4
1. ROZPOZNANIE

UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

CZESC OPISOWA
TEKST STUDIUM

RAPORT |
UWARUNKOWANIA

CZESC GRAFICZNA
 J RYSUNEK STUDIUM

lll. KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

I POLITYKA ICH REALIZACJI Dokumenty studium

uchwalane sg
przez Rade Gminy

RAPORT Il
KIERUNKI | POLITYKA

1.3 Charakter, obszar i zakres Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew zwane w
dalszej czesci niniejszego tekstu ,Studium Gminy”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi opracowanie okreslajgce polityke
przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celéw i kierunkdéw polityki przestrzennej
panstwa i wojewddztwa.

Studium stanowi dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, stuzgcy do:

» koordynowania wlasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzenne;j,
podejmowanych na obszarze Gminy,

» wspomagania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych wydawanych dla obszaréw
obowigzujgcych bez planéw zagospodarowania przestrzennego,

» promocji rozwoju gospodarczego i wizerunku Gminy.

Na podstawie Studium sporzgdzane bedg zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz plany zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig prawo lokalne i sg
podstawg decyzji administracyjnych.
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Obszar zmienianego Studium obejmuje catg Gmine Sobolew w granicach administracyjnych.

Zakres Studium w duzym stopniu odzwierciedla wymagany zakres Studium okreslony w art. 10 ust. 1-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 r.,
poz. 647 z pdzn. zm.).
Catos¢ skiada sie z:
» tekstu podzielonego na cztery czesci:
materiatow wejsciowych,
uwarunkowan,
kierunkéw zagospodarowania,
rysunkéw uwarunkowan,
rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

YVVVYVYY

Pierwsza z nich ma charakter ogdélny, wprowadzajgcy — oprécz informacji dotyczacych znaczenia i
rangi dokumentéw, celéw jego sporzgdzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i
wykorzystanych materiatéw zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu $rodowisko przyrodniczego,
kulturalnego, sytuacji spotecznej i gospodarczej Gminy oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaly réwniez ustalenia zawarte w
dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnych.

W trzeciej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego w
dostosowaniu do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy. Dla poszczegdlnych
Lypow funkcjonalnych” terendw okreslone zostalo wiodgce i uzupetniajgce przeznaczenie oraz
wskazniki ksztattowania i zagospodarowania zabudowy. Wskazano kierunki i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego,
infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne okreslenia wtasciwych ustalen
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W jednym z ostatnich rozdziatéw Studium
przedstawiono obowigzki i zamierzenia Gminy w zakresie opracowania planéw miejscowych,
wskazujgc obszary wymagajgce sporzgdzenia w/w dokumentéw.

Pozostata cze$¢ Studium sktada sie z rysunkéw uwarunkowahn oraz rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy.
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2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE | PROGRAMOWE

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano w sposéb zgodny z ustaleniami planéw i programéw o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in.:

zasad okreslonych w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,

ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
Warszawa 2004;

ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego,
przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 22/18 z dnia 19 grudnia
2018 r. (dla obszaréw objetych zmiang studium);

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja),
Warszawa 2006,

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego do 2030 roku, przyjetej przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 158/12 z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (dla
obszaréw objetych zmiang studium);

planach i programach rzadowych.

Zaklada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoteczno — gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w
uchwatach Rady Gminy w Sobolewie, w szczegdlnosci:

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sobolew,
Uchwata Nr XXX/214/2002 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 17 stycznia 2002 r.;

Uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Sobolew:
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej, Uchwata Nr 1X/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 22 lipca 1999 roku,

Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
oczyszczalni Sciekéw, Uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999
roku,

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia
wody, Uchwata Nr VV/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku,

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej, Uchwata Nr IX/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 22 lipca 1999 roku,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobolew — teren stacji paliw
oraz zabudowy ustugowej, Uchwata Nr XXXV1/192/2006 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 29
czerwca 2006 roku,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Sobolew na lata 2012 — 2015 z uwzglednieniem
perspektywy do 2019 r., Sobolew 2012 rok;

Strategia Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2007 — 2013,

Strategia Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016 — 2022, przyjeta przez Rade Gminy
w Sobolewie uchwatg Nr XXIll/166/2016 z dnia 23 listopada 2016 r. (dla obszaréw zmiany
studium);

Program Rozwoju Lokalnego Gminy Sobolew na lata 2007 — 2013,

Plan Rozwoju Miejscowosci Sobolew, Sobolew 2006.
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3. INTERPRETACJA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
niezbedne jest wykorzystanie catosci dokumentacji Studium, a w szczegélnosci jego kierunkow.

Plany miejscowe nie mogg naruszaé ustalen Studium, ktére sg wigzgce dla organéw Gminy. Przyjeta
w Studium polityka przestrzenne okresla ustalenia zwigzane z:
» celami rozwoju,
» zasadami rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej gminy,
» kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi dla poszczegdlnych kategorii
terenéw w:
— systemie zabudowy,
— systemie srodowiska przyrodniczego,
— systemie komunikacyjnym,
— systemie infrastruktury technicznej,
» lokalizacja wazniejszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia zawarte w Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej Gminy, nie sg Scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania
terendw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium,
stuzgcych rozwojowi terendw zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong poprzez ustalenia kierunkow
rozwoju w Studium.

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw oraz generalne kierunki
dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunku przeznaczenie terenéw oznacza funkcje dominujaca, a
nie wytgczng. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sie obok funkcji dominujacej lokalizacje
innych funkcji stuzacych jej obstudze.

Dopuszczalne jest w planach miejscowych zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu —
utrzymanie funkcji rolniczej, dla terenéw planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.

Przyjete w planach miejscowych wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu powinny odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla okreslonego przeznaczenia terenu.
Ostateczne ustalenia granic terenéw bedg dokonywane w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W szczegdélnosci wyznaczone granice dotyczace przeznaczenia
terenéw moga by¢ korygowane w dostosowaniu do granic istniejgcych wtasnosci.

Badanie spojnosci planéw miejscowych ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach
procedury planistycznej:

» jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaty o przystgpieniu do planu,
przedstawiana Radzie Gminy w Sobolewie przez Wéjta wraz z wnioskiem o sporzgdzenie
planu;

» na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez
Rade Gminy w Sobolewie;

» podczas uchwalania ustalen planu.
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Il. UWARUNKOWANIA?

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Atutem Gminy jest potozenie przy drodze krajowej nr 17 stanowigcej dogodne potgczenie
komunikacyjne z Warszawg, Garwolinem, Lublinem oraz Hrebennem. Duzg role odgrywa rowniez
droga wojewddzka nr 807 realizujgca potgczenia z sgsiednimi gminami — Zelechowem i
Maciejowicami. Do rozwoju gminy winno przyczyni¢ sie potozenie trasy kolejowej (w migjscowosci
gminnej znajduje sie stacja PKP Sobolew) relacji Warszawa — Deblin - Lublin. Atrakcje stanowi
miejscowos¢ gminna Sobolew z zapleczem handlowo-administracyjnym oraz bogactwo przyrody i
krajobrazu Gminy. Potudniowo — zachodnia cze$¢ Gminy potozona jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Na terenie miejscowosci Sobolew znajdujg sie niewielkie tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

2. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

Gmina jest potozona w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, nalezy do
powiatu garwolinskiego.

2 . . L. . . . . . . .
W zwigzku z koniecznoscig dostosowania zakresu zmiany Studium uwarunkowan | kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew do zakresu okre$lonego przez ustawe z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do treSci uwarunkowan studium wprowadzono podrozdziat
.10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY’, w ktérym
uwzgledniono w szczegdinosci: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terenow pod
zabudowe. W podrozdziale 11.10 podczas dokonywania wymaganych analiz przyjeto dane demograficzne,
ekonomiczne i statystyczne na czas sporzgdzania projektu zmiany studium. W zwigzku z koniecznoscig
sporzgdzenia powyzszych analiz i bilansu w odniesieniu do catej gminy, cze$¢ danych pokrywa sie z danymi
opisanymi w pozostatych podrozdziatach rozdziatu Il, jednak nie powoduje to, Ze tre$¢ rozdziatu Il przestaje
obowigzywac. Na potrzeby dokonania zmiany studium przyjmuje sie, ze dane podane w rozdziale Il sg aktualne
na czas sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew
przyjetego uchwatg Nr XXI1X/234/2014 z dnia 10 kwietnia 2014 r. za$ dane i analizy podane w podrozdziale II.10
stanowig ich aktualizacje i rozszerzenie na potrzeby przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.
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Potozenie Gminy Sobolew w Powiecie Garwolinskim

Polozenie gminy Sobolew na tle podzialu administracyjnego powiatu garwoliriskiego
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Zrédito: Plan Rozwoju Miejscowo$ci Sobolew, Sobolew 2006 rok.
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Podzial Gminy Sobolew na sotectwa
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2.1 Uwarunkowania przyrodnicze

Gmina Sobolew potozona jest na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, ktora
zbudowana jest z warstw utworéw starszego paleozoiku oraz utworéw mezozoicznych. Na
wymienionych warstwach budujgcych Obnizenie Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i
czwartorzedowe. W budowie geologicznej terenu gminy najwieksze znaczenie maja wiasnie utwory
czwartorzedowe w postaci piaskow i zwirébw sandrowych, piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych,
piaskow eolicznych, glin zwatowych i ich zwietrzelin.

Rzezba terenu gminy Sobolew zostata uksztattowana w wyniku dziatalnosci lodowca z okresu
zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjalnych. Pod wzgledem morfologicznym
teren gminy charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysoko$ci bezwzgledne utrzymujg sie w
granicach 119,3 m n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachéd od miejscowosci Godzisz, tuz przy
granicy gminy) do 178,1 m n.p.m. (we wschodniej czesci gminy, na potudnie od Anielowa). Gmina
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej o ptaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami
rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-
denudacyjnymi.

Na terenie gminy wystepujg gleby o stabej jakosci, mato zréznicowane pod wzgledem typologicznym.
Dominujg gleby bielicowe, mniejszy jest udziat gleb brunatnych wytlugowanych, czarnych ziem oraz
gleb murszowo mineralnych. Pod wzgledem przynaleznosci uzytkéw rolnych do poszczegdlnych klas
bonitacyjnych dominujg gleby zaliczane do klas I1V-V, natomiast gleby klasy | i || nie wystepujg wcale.

Na obszarze gminy funkcjonuja:
» Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy potudniowo - zachodnig czes¢
gminy,
» pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe, sosna wejmutka oraz
wigz szyputkowy,
» parki zabytkowe przy dworach w Chotyni (pozostatosci parku), Gohczycach i Krepie.

Pomimo ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ich ustanowieniem, ochrona krajobrazu nie zawsze
i wszedzie bywa skuteczna i przestrzegana. Wigze sie to z presjg zagospodarowywania terenéw pod
rozwoj budownictwa mieszkaniowego i towarzyszgcg mu infrastrukture.

2.2 Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

Sobolew to gmina wiejska, potozona w wojewodztwie mazowieckim, powiecie garwolinskim, graniczy
od zachodu z gming Maciejowice, od podtnocy z gminami Laskarzew i Gérzno, od wschodu z gming
Zelechéw, od potudniowego wschodu z gming Trojanéw. Zajmuje powierzchnie 94,83 km? i sktada sie
Z 16 sofectw: Anieléw, Chotynia, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Kalen Drugi, Kalen Pierwszy, Kobusy,
Kownacica, Krepa, Ostrozen Drugi, Ostrozen Pierwszy, Przytek, Sobolew, Sokét, Trzcianka.
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Tab. 1: Gmina na tle wojewo6dztwa

Wyszczegolnienie Gmina Sobolew Wojewodztwo Wskazniki
Powierzchnia (ha) 9483 3555847 0,27
ludnos¢ 8288 5236296 0,15
gesto$é zaludnienia (os/km ©) 87 147 0,6
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -0,5 0,8 -1,3
saldo migragji -45 14354 -0,31
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
(oséb) w liczbie ludnosci w wieku 7,60% 0,97% -6,63
produkcyjnym
dochody budzetowe na 1 mieszkanca
zt:

2007 r. 2084,1 3532,5 -
2008 r. 2140,9 3791,3 -
2009 . 24422 3833,3 -
2010r. 2499,6 4077,2 -
wydatki budzetowe na 1 mieszkanca

ogotem zt:

2007 r. 1972,2 3385,5 +
2008 r. 2104,5 3913,5 +
2009r. 2508,0 42579 +
2010r. 2448,8 4568,1 +
wskaznik pow. uzytkéw rolnych do 69.2 60.72 848
powierzchni gminy i wojewddztwa % ' ’ ’

Zrodto: GUS — Bank Danych Lokalnych — www.stat.gov.pl, 2071r.

Gmina Sobolew znajduje sie w obrebie oddziatywania aglomeracji warszawskiej, co znajduje wyraz w
jej wielofunkcyjnej strukturze gospodarczej i powigzaniach z miastem Warszawa.
Gtowne powigzania funkcjonalne Gminy Sobolew z aglomeracjg warszawska:

>
>

>

rynek pracy — duza liczba osdb wyjezdza z Gminy do pracy w obszarach sasiednich;
korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Warszawie — szkolnictwo
srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna w tym hospitalizacja), kultura (kino, teatr,
imprezy), handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne, sportowe
0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga finansowo-doradcza dla
biznesu;

lokowanie dziatalnosci gospodarczej - na terenie Gminy gtéwnie przez mieszkancow
Gminy (413 zaktaddéw oso6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg- dane z
2011r.), dodatkowo przez inwestoréw zewnetrznych, gtéwnie z Warszawy;

nieunikniona wspoétzaleznos$¢ w zakresie systemoéw infrastruktury technicznej nie tylko z
Warszawg ale rowniez z sgsiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii
energetycznych, gazociggéw, gospodarka odpadami);

komunikacja Gminy Sobolew charakteryzuje sie dogodnymi potgczeniami drogowymi, a
takze dobrze rozwinietg komunikacjg podmiejska. Gmina posiada dobre potozenie w stosunku
do uktadu drog gtdwnych regionalnych (droga krajowa nr 17) co umozliwia gospodarczg
aktywizacje terenow przyleglych. Stosunkowo dobra jest rowniez obstuga komunikagji
zbiorowej (autobusy, mikrobusy). Dobrze wykorzystywana dla potrzeb mieszkancow Gminy
linia kolejowa Warszawa — Deblin - Lublin, ze stacjg kolejowg w miejscowosci Sobolew;

ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — gldwne atrakcje przyrodnicze na potudniu gminy.

W zwigzku z powyzszym podejmowane przez Gmine Sobolew (dotyczy to réwniez gmin sasiednich i
gmin strefy dojazdéw do pracy, a przede wszystkim Warszawy) lokalne decyzje zaréwno w zakresie
planowania rozwoju uktadéw przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym

stopniu

uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w sgsiedztwie

aglomeracji warszawskiej.
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2.3 Uwarunkowania komunikacyjne

Zewnetrzny system komunikacyjny, tgczgcy Gmine z uktadem krajowym i regionalnym tworzg obecnie
przebiegajgce przez Gmine:
» droga krajowa:

droga nr 17 — przebiegajgca w kierunku potudniowo — wschodnim przez wojewddztwa mazowieckie
oraz lubelskie nazywana Szosg Lubelskg, relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne, fgczy aglomeracje
warszawskg oraz lubelskg z jednym z najczesciej wykorzystywanych polsko — ukrainskich przejsé
granicznych w Hrebennem, posiada znaczenie miedzynarodowe i miedzyregionalne, realizuje
powigzania o zasiegu krajowym i europejskim. Dtugo$¢ drogi krajowej nr 17 w granicach Gminy
Sobolew wynosi 7 km.

» droga wojewédzka:
droga nr 807 — relacji tukéw — Zelechow - Maciejowice, przebiega przez powiaty tukowski i
garwolinski, o dtugosci 16 km w granicach Gminy, jej trasa na terenie Gminy przebiega przez

miejscowosci Ostrozen, Gonczyce i Sobolew, petni funkcje regionalna.

» linia kolejowa:

linia kolejowa nr 7(E28) — umozliwia potgczenie w relacjach Warszawa — Deblin — Lublin. Jest
dostepna dla mieszkancow Gminy, gdyz w miejscowo$ci gminnej funkcjonuje stacja kolejowa.

» oraz drogi powiatowe:

Tab. 2: Drogi powiatowe

. Dlugosé
Lp. dNr . Nazwa drogi dezaj . odcginka
rogi nawierzchni

(km)
1. |1343W |Gonczyce —Chotynia “Wdlka Ostrozenska -Piastow utwardzona 3,494
2. |1346W [Korytnica —Sokdt — Przytek — Nowy Pilczyn utwardzona 6,062
3. | 1347W [Sobolew — Kownacica -Gonczyce utwardzona 6,955
4. |1348W Wola taskarzewska — Budy Krepskie — Sobolew utwardz./gruntowa | 4,811
5. | 1355W |Godzisz —Oronne utwardzona 2,763
6. |1356W [Sobolew —~Wola Zycka — Podebtocie utwardz./gruntowa | 4,600
7. | 1357W [Sobolew —Damianow utwardzona 4,856
8. | 1364W |Anielow -Stefanow utwardzona 2,600
Razem 36,141

Zrédto: dane Urzedu Gminy w Sobolewie

Wewnetrzny system komunikacyjny Gminy tworza:
» drogi gminne:
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Tab. 3: Drogi gminne

Rodzaj nawierzchni ‘A

Diugosé

Lp. | Nr drogi Nazwa drogi asfalt, |, .. swir| ©dcinka

beton (rr,l) (m)
(m)
1 [131101W Dr. 36569 Kalen-gr. gm. Trojanow (Zyczyn) 280 280 560
2 [131102W | Od ul. Zelechowskiej do Woli Koryckiej 200 3240 3440
3 131103W fﬁi?%?ia —gr. gm. taskarzew (dr. 36560 ) 2060 2060
4 [131104W ul. Laskarzewska - 3880 3880
5 [131105W |(Dr. Nr 17) gr. gm. Gérzno-dr. 3643003 1500 750 2250
6 [131106W [Kalen Drugi - gm. Trojanow (kol. Korytnica) - 1880 1880
7 [131107W [Sokot — dr. Nr 17 (Trzcianka) 700 3210 3910
8 [131108W (Ostrozen | — Wdlka Ostrozenska - 1150 1150
9 [131109W Dr. Nr 17 — Usniak-Ostrozen Drugi 500 2040 2540
10 [131110W |ul. Sosnowa (Sobolew — Przytek) - 1810 1810
11 131111W Kownacica - Chotynia 550 2330 2880
12 131112W Dr. 3643003 — gm. Laskarzew (Zygmunty) - 1600 1600
13 [131113W Dr. Nr 17 — dr. 3643005 (Chotynia) 1070 220 1290
14 [131114W |Pogorzelec-Krepa Nowa-Polik - 2350 2350
15 131116W Dr. powiatowa 36559 — Krepa Nowa 1600 320 1920
16 [131117W Dr. 36559 (Kownacica)- Przytek 450 1150 1600
17 [131118W Dr. 807 (Sokaét)— Poreby — Kol. Kownacica 1200 800 2000
18 [131119W wul. Milanowska — Sokét (Poreby) 1500 1010 2510
19 [131120W |ul. Poprzeczna - 750 750
20 [131121W Kobusy — gm. Trojanow - 1150 1150
21 [131122W Dr. Nr 17 — (Mazurki) — dr. 807 - 956 956
22 [131123W Dr. Nr 17—-Gonczyce—dr. 807 1515 - 1515
23 131124W Dr. Nr 17 —Trzcianka— gm. Zelechéw 1650 ) 1650
(Wtadystawow)
24 (131125W Dr. 807-Ostrozen Il-Anieldw-Trzcianka 4400 - 4400
25 [131126W Dr. 3643025 — gm. Zelechow - 1180 1180
26 (131127W Dr. 807 — Kownacica — dr. 36558 500 1350 1850
27 [131128W Dr. 807 - Kownacica - 1660 1660
28 [131129W [Sokot (Emerytka) — Kalen Pierwszy 750 3500 4250
29 [131130W Dr. 3643006 — dr. 3643029 - 1110 1110
30 (131131W [Kalen | - Grabniak - 2820 2820
31 [131132W pl. Piaskowa — ul. Podlasie - Grabniak - 2990 2990
32 [131133W (ul. Pagérkowata 150 4470 4620
131134W |Od ul. Zelechowskiej —

33 ul. Brzozowa — ul. V\/Jidokowa - Godzisz 500 4910 5410
34 [131135W |Godzisz - Grabniak 510 2600 3110
35 [131136W |Godzisz — Kobusy - Grabniak 1430 4160 5590
36 [131137W (ul. Leszowa - 2760 2760
37 [131138W Dr. 36559 - Krepa 300 820 1120
38 [131139W Dr. 807 — Gonczyce (Zosinek) - 560 560
RAZEM 21 255 67 826 89 081

Zrédto: dane Urzedu Gminy w Sobolewie
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Podstawowy uktad drogowy Gminy Sobolew ma charakterystyczng promienista, historycznie
uksztattowang sie¢ drog powiatowych i gminnych. W centrum uktadu drogowego pofozona jest
miejscowos¢ Sobolew, przez ktorg przebiega trasa drogi wojewodzkiej nr 807 oraz linii kolejowej,
powodujac koncentracje tranzytu w centralnej czesci Gminy.

Gmina Sobolew posiada szczegolnie korzystne powigzania komunikacyjne nie tylko z Warszawa.
Zapewniajg je na kierunku wschéd-zachéd droga wojewddzka (807), jak i sie¢ drég powiatowych,
stanowigcych potgczenie z sgsiednimi gminami: Gérznem, Trojanowem i Maciejowicami. Wymienione
elementy, uwzgledniajgc bliskos¢ Warszawy jako gtéwnego wezia transportowego, zapewniajg
powigzania drogowe i kolejowe gminy praktycznie z catym obszarem kraju i zagranicg (Ukraina).
Powyzsze dotyczy zaréwno transportu pasazerskiego jak i towarowego.

Na terenie gminy Sobolew funkcjonujg linie autobusowe PKS w Garwolinie S.A. oraz prywatny
transport autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajgcy bezposrednie potgczenie z okolicznymi
miastami. Dynamicznie rozwija sie transport indywidualny.

2.4 Uwarunkowania infrastrukturalne

241 Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy (w Chotyni i Gonczycach) przebiega magistrala gazowa DN 500 Putawy -
Warszawa oraz dwa odgatezienia od niej:

» gazocigg DN 150 Gonczyce — Ltukéw — Siedlce,

» gazociag DN 150 Korytnica (gm. Trojanéw) — Oronne (gm. Maciejowice).

Wiekszos$¢ miejscowosci objeta jest siecig gazowa $redniego cisnienia zasilang ze stacji redukcyjno —
pomiarowej | stopnia w Gonczycach o przepustowosci 6 000 m3/d, ktéra zasila takze cze$¢ gminy
Gorzno.

Dtugosc¢ sieci gazowej na terenie gminy Sobolew na dzien 31.12.2011 roku wynosita 53,6 km. W roku
2011 liczba czynnych potagczen do budynkéw mieszkalnych wynosita 430 sztuk, a odbiorcami gazu
sieciowego byto 565 gospodarstw domowych (1 881 0sdb, co stanowi 22,4% populacji gminy). W
2010 roku zuzyto 481,9 tys.m3 gazu. Zuzycie gazu na jednego mieszkanca wynosito 57,8 m3,

a na jednego odbiorce - 852,9 m3.

Czes¢ mieszkancow korzysta z gazu propan — butan w butlach gazowych. Dystrybucja gazu propan —
butan prowadzona jest przez kilku prywatnych posrednikbw. Na obszarze Gminy spotyka sie
ogrzewanie mieszane, piece gazowe i piece na paliwo state (wegiel, drewno). Zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, nowo powstajgce budynki winny wykorzystywaé
ekologiczne, niskoemisyjne nosniki energii, prad, gaz, lekki olej opatowy.

2.4.2 Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynkéw realizowane jest w wiekszosci indywidualnie z wiasnych kottowni oraz przez
lokalne mate kottownie. Kotlownie znajdujg sie przewaznie w obiektach uzytecznosci publicznej lub
zaktadach produkcyjnych. W ostatnich latach stopniowo zamieniane sg na paliwa ekologiczne
(gtéwnie gaz).

Gtéwnym nosnikiem energii dla zabudowy zagrodowej i indywidualnej jest wegiel i koks (okoto 60%
posesji). Pozostate budynki opalane sg roznymi no$nikami energii, jak: drewno, gaz i olej opatowy.

W pojedynczych budynkach wykorzystywane sg odnawialne zrédia energii (np. baterie stoneczne).

2.4.3 Zaopatrzenie w energie elektrycznag
Sie¢ dystrybucyjna

Gmina Sobolew ma bardzo rozbudowany ukiad zewnetrznych sieciowych powigzan
elektroenergetycznych. Przez jej teren przebiega linia najwyzszego napiecia 220 kV, trzy linie
wysokiego napiecia 110 kV oraz szes¢ linii Sredniego napiecia 15 kV, ktére wybudowane ze stacji
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110/15 kV w Sobolewie przesytajg energie elekiryczng SN na teren gminy Sobolew oraz gmin
sgsiednich. Na zespot linii wysokiego i najwyzszego napiecia sktadajg sie:

» Kozienice — Siedice” (220 kV);

» ,Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minsk Mazowiecki” (110 kV);

» ,Kozienice — Sobolew — Ryki” (110kV);

» ,Kozienice — Stoczek tukowski — Lukdéw (110 kV)”.
Na terenie gminy znajduje sie stacja 110/15 kV, ktora jest podstawowym zrédtem zasilania dla 93,7 %
pracujgcych w niej stacji 15/0,4/kV. Pozostate 6,3% stacji 15/0,4 kV zasila stacja w Garwolinie. W
zasilaniu gminy Sobolew udziat bierze az siedem magistralnych linii SN 15 kV tj.:

» ,Sobolew — Gonczyce”;

» ,Sobolew — Trojandw’;

» ,Sobolew — Maciejowice”;

> ,Sobolew — Zyczyn”;

> ,Sobolew — Mrokow”;

» ,Sobolew — taskarzew’;
,Garwolin — Zelechéw”.
W energie niskiego napiecia odbiorcéw poszczegdlnych wsi zaopatrujg lokalne urzgdzenia
elektroenergetyczne. W gminie Sobolew urzgdzenia lokalne to niemal wytgcznie promieniowo zasilane
sieci napowietrzne.

Y

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy wydane zostaly trzy pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych. Planowane
inwestycje znajduje sie w miejscowosciach: Kaleh Drugi, Kownacica, Sokét. Dla kazdej z nich zostat
opracowany raport o oddziatywaniu na srodowisko.

Wskazane na rysunku studium obszary elektrowni wiatrowych zawierajg strefe ochronng od
poszczegolnych urzadzen. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje sie realizacji
zabudowy mieszkaniowe;.

2.5 Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych, w ramach
obowigzujgcych przepiséw (Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego, GDDKIA oddziat Warszawa,
Mazowieckiego Zarzgdu Drog Wojewoddzkich w Warszawie, Mazowieckiej Spétki Gazownictwa oddziat
Minsk Mazowiecki, PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa, PSE Operator S.A., Delegatury WIOS w
Minsku Mazowieckim, Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Okregowego Urzedu
Gorniczego w Warszawie), ktére przystaty uwagi i wnioski do zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy” na terenie Gminy Sobolew przewiduje sie
ujecie nastepujacych inwestycji z programu zadan ponadlokalnych:

» rozbudowa drogi krajowej nr 17 do parametréw trasy ekspresowej,

» poprowadzenie docelowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 807 poza terenami koncentraciji
zabudowy w miejscowosciach Sobolew i Gonczyce,

» przebudowa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV ,Kozienice — Siedlce”
na linie 400 kV z czesciowg zmiang jej dotychczasowego przebiegu, dla potrzeb krajowego
systemu elektroenergetycznego,

» zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, srednich napiec i niskich
napie¢, istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych.

Dla obszaru zmiany studium, w zwigzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego uchwaty Nr 22/18, obowigzujg ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180). W zwigzku z
powyzszym w obszarach objetych zmiang studium przestaty obowigzywac ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego przyjetego uchwatg Nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan zagospodarowania
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przestrzennego wojewodziwa mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje dotyczgce kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jednak postulaty i rekomendacje wskazane w planie
nie dotyczg bezposrednio obszaréw objetych zmiang studium. Obszary objete zmiang studium nie sg
takze miejscem lokalizacji Zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wyznaczonych przez Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska -
zachowania najwiekszego atutu i waloru Gminy, a w szczegodlnosci:

>

— Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy potudniowo - zachodnig
czesé gminy,

— pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe, sosna wejmutka
oraz wigz szyputkowy,

— parki zabytkowe przy dworach w Chotyni (pozostatosci parku), Gonczycach i Krepie.

ograniczeh wynikajgcych z rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dn.
24 V11.2002r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo;.
Maz. Nr 212, z dn. 10.VIII.2002r., poz. 5297),

ograniczeh wynikajgcych z zachowania pomnikéw przyrody. Na terenie gminy Sobolew
zlokalizowanych jest 6 pomnikéw przyrody ozywionej (zostaty wymienione w zatgczniku do
ustalen Studium),

ochrony obiektow kulturowych podlegajacych ochronie prawnej,

ograniczeh wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,
podporzgdkowujgc rozwigzania ochronie krajobrazu,

ochrony ztoza kruszywa naturalnego w Gonczycach.

2.6 Uwarunkowania zewnetrzne — Szanse i ograniczenia rozwoju Gminy Sobolew

A. Szanse dla rozwoju przestrzennego Gminy Sobolew:

v

ANENIENEN

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z Warszawg i Garwolinem,

historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalnej i krajowej,

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreaciji,

piekno zachowanej przyrody, ktére podnosi znaczenie Gminy w skali ponadlokalnej,
zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako osrodka ustugowo + mieszkaniowego o
zasiegu lokalnym.

B. Zagrozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:

x

konkurencyjna atrakcyjnos¢ sasiednich, wiekszych osrodkéw miejskich, w potencjale
oferowanych terenéw budowlanych i gospodarczych,

staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegdlnie ruchem towarowym,
staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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3. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

3.1 Demografia

Ocena stanu istniejacego

W 2011r. (wg stanu na 31 Xll) gmine wiejskg Sobolew zamieszkiwato 8288 osob.

Tab. 4: Wybrane wskazniki Gmina na tle wojewédztwa stan na 2011r.

Wyszczegdlinienie Gmina Sobolew Wojewé.d ztm./o
mazowieckie
powierzchnia [ha] 9483 3555847
ludnos¢ [osob] 8288 5236296
gestos¢ zaludnienia [osc')b/kmz] 87 147
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci -0,5 1,4
saldo migracji -45 14354

Zrédfo: GUS i wyliczenia wiasne

Liczba ludnosci poszczegdlnych miejscowosci oraz sofectw jest zréznicowana. Najwiecej oséb
zamieszkuje miejscowos¢ Sobolew a najmniej miejscowos¢ Krepa.

W odniesieniu do wskaznika gestosci zaludnienia wartosci réwniez sg zréznicowane. Najwiekszg
gestoscig zaludnienia odznaczajg sie softectwa: Sobolew (195) oraz Gonczyce (94). Wskaznik ten
osigga najmniejszg wartos¢ w Krepie (16) oraz w Kaleniu Pierwszym (30).

Tab. 5: Powierzchnia sotectw i liczba ludnosci

Solectwo Pow. [ha] Ludnosé Gestosé zaludnienia [os6b/km?]
[2011]

Anieléw 240,00 124 51,66
Chotynia 693,00 475 68,54
Godzisz 1025,00 447 43,60
Gonczyce 1015,00 954 93,99
Grabniak 360,00 241 66,94
Kalen Drugi 425,00 382 89,88
Kalen Pierwszy 573,00 170 29,66
Kobusy 299,00 167 55,85
Kownacica 528,00 307 58,14
Krepa 578,00 92 15,91
Ostrozen Drugi 348,00 229 65,80
Ostrozen Pierwszy 315,00 263 83,49
Przytek 226,00 147 65,04
Sobolew 1921,00 3754 195,41
Sokét 718,00 448 62,39
Trzcianka 229,00 182 79,47
SUMA 9483 8288 87,39

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG w Sobolewie i map ewidencyjnych

Szczegolnie istotne sg dane odnosnie przyrostu naturalnego i odnotowywanego juz od kilku lat
ujemnego salda migracji. Jesli chodzi o przyrost naturalny na 1000 ludnosci to wskaznik ten jest
ujemny, ksztattuje sie w wysokosci ,-0,5", w poréwnaniu do $redniej wojewodztwa mazowieckiego
,+1,4”. Ponadto ujemne saldo migracji, ktére wynika z pobliskiego sasiedztwa Warszawy pogtebia
niekorzystny trend zmniejszania sie liczby ludnosci gminy Sobolew. Strukture ludnosci w obszarze
gminy obrazuje zamieszczone zestawienie w tabeli nr 1.
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Przedstawione ponizszej w tabeli wskazniki charakteryzujgce potencjat demograficzny gminy
wskazujg na:
trend spadkowy ludnosci w skali gminy,
» wyréwnany poziom populacji kobiet i mezczyzn.

>

Tab. 6: Struktura ludnosci gminy Sobolew

Wyszczegdlnienie

Stan na 31 XIl w osobach
(struktura w %)

Dynamika zmian w latach

mazowieckiego

2001 i 2011

2001 rok 2011 rok
Ogotem 8317 8288

(100%) (100%) 99,65
Mezczyzni 4095 4054

49,23 % 48,91 % 98,99
Kobiety 4222 4234

50,77% 51,09 % 100,28
Udziat w ludnosci wojewddztwa 0.16 % 0,15 % R

Zrodfo: GUS i wyliczenia wiasne

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z wielokierunkowych analiz
zaludnienia w Gminie.

Tab. 7: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w Gminie na tle wojewédztwa

ru 2001 2011
Lp w?ekg\)l,ve wojew. % | gm. ogotem wojew. % gm. ogotem ludn.
’ ludnosci Sobolew ludn. gm. Sobolew gm. Sobolew
% Sobolew %
1. | W g wiegu ogotem 22,09 29,24 2432 18,62 22,28 1847
przedprodu —
keyjnym mezczyzni | 11,36 14,63 1217 9,54 11,01 913
( Ziej)'at | kobiety 1077 1460 | 1215 9,07 11,26 934
2. w wie!(u ogotem 61,36 53,72 4468 63,25 61,98 5137
produkeyjn —
ym (K: 18 - | meZczyZni | 34 3¢ 28,89 2403 32,77 33,12 2745
59 lat; M: -
18-64 lat) | kobiety 29,99 24,82 2065 3048 28,86 2392
3. W  wieku | ogdtem 16,54 17,03 1417 18,11 15,73 1304
poprodukcy
jnym (K- 60 | mezczyzni 5,71 5,54 4,77
Iat | Wlecej, 5,38 ’ 475 ’ ’ 396
\')v"i:ef;) lat i | kobiety 11,16 11,32 942 12,57 | 10,9556 908
ogotem 100 100 8317 100 100 8288
Zrodto: GUS i wyliczenia wiasne
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Tab. 8: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w % w 2010 r.

grupy wiekowe ludnosci Sobolew wolewo_d Zt“.’o Polska
mazowieckie

W wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej

P P yinym ( ) 22,9 18,57 18,69
W wieku produkcyjnym (K: 18 -59 lat; M: 18- 615 63.6 64,44
64 lat)
W wieku poprodukcyjnym (K: 60 lat i wiecej;
M: 65 lat i wiecej) 15,7 17,83 16,87

Zrodto: GUS, Stan i struktura ludno$ci oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym w 2010 r. Stan w dniu 31 XII,
Informacje i opracowania statystyczne. GUS, Warszawa 2011

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Sobolew wedtug podstawowych grup wiekowych wskazuje
na niekorzystny uktad struktury wiekowej dla gminy. Swiadczy o tym proces starzenia sie miejscowej
ludnosci odzwierciedlony w wartosciach dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym zblizajgcych sie do
wojewddztwa mazowieckiego i przewyzszajgcy wartosci dla Polski, a takze stosunkowo niski udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym (odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym jest nizszy o 2,94 pkt
procentowego od wartosci dla Polski i 0 2,1 pkt procentowego od wartosci dla woj. mazowieckiego).
Dla przedziatu wiekowego 0-17 lat widoczny jest pozytywny trend i to zarbwno w poréwnaniu do
srednich struktur wojewddztwa mazowieckiego jak i wartosci ogolnokrajowych (odsetek ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym jest 0 4,21 punkta procentowego wyzszy od wartosci dla Polski).

Urodzenia Zywe

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
109 78 82 101 88 98 108 105 98 112 88

Zrédfo: Dane UG w Sobolewie

Zgony

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
86 85 89 75 106 98 102 81 100 79 97

Zrédfo: Dane UG w Sobolewie

Zameldowani na pobyt staly

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
8466 8457 8449 8499 8431 8408 8399 8420 8412 8428 8380

Zrédto: Dane UG w Sobolewie

Z przedstawionych zestawien wyraznie wida¢, ze naturalny przyrost ludnosci jest umiarkowanie
dodatni. Saldo migracji jest ujemne co ma bezposredni wpltyw na bezwzgledny spadek liczby
mieszkancow Gminy. W stosunku do zameldowan ubytek w kolejnych latach wynosit:

2001 r. + 1 osoba
2002 r. — 1 osoba
2003 r. — 2 osoby
2004 r. + 26 os6b
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2005 r. —42 osoby

2006 r. —20 oséb

2007 r. — 22 osoby

2008 r. —9 oséb

2009 r. — 15 oséb

2010 r. —17 oséb

2011 r. — 45 os6b. Lgcznie - 146 0sdb ubytku ludnosci obszaru Gminy w ciggu 10 lat.

Tab. 9: Ludnosé wg pitci i poziomu wyksztatcenia w 2002 roku (dane z Narodowego Spisu
Powszechnego)

. Podstawowe
wyzsze | policealne srednie ZZZ?:::;:: p:::r':ac‘zn:r::e nieuk:?:;(:s:nii:ez
ogétem wy
287 ‘ 220 ‘ 1373 ‘ 1795 ’ 2511 ‘ 532
mezczyzni
85 ‘ 47 ‘ 608 ‘ 1119 ‘ 1258 ‘ 204
kobiety
202 ‘ 173 ‘ 765 ’ 676 ’ 1253 ‘ 328

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci 2002r.

W gminie dominujg osoby z wyksztatceniem podstawowym. Przedstawione dane dotyczg wynikow
Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. Obserwowane trendy dgzenia duzych grup ludnosci do
podwyzszania i uzupetniania wyksztatcenia pozwalajg sgdzi¢, ze dane dotyczgce wyksztatcenia z roku
na rok ulegajg znaczgcej poprawie.

Biorgc pod uwage pte¢, cechg charakterystyczna jest ogolnie wyzszy poziom wyksztatcenia kobiet niz
mezczyzn. Réznice w poziomie wyksztatcenia pomiedzy kobietami, a mezczyznami zaznaczajg sie na
korzy$¢ kobiet, ktore stanowig 71% osob z wyksztatlceniem wyzszym, policealnym i $rednim
ogolnoksztatcgcym. Wida¢ natomiast przewage liczebng mezczyzn nad kobietami w wyksztatceniu
zasadniczym i podstawowym. Wyttumaczeniem takiego stanu moze by¢ silna na terenach wiejskich
tradycja kontynuacji pracy w rodzinnym gospodarstwie rolnym przez mezczyzn, bez koniecznosci
ksztatcenia sie. Jednoczesnie mezczyzni czesciej uczeszczajg do zasadniczych szkét zawodowych,
gdzie mogg zdoby¢ zawdd i konkretne umiejetnosci przydatne p6zniej w pracy m.in. w rolnictwie. Niski
poziom wyksztatcenia mieszkancow Gminy przektada sie bezposrednio na ich matg elastycznos¢ na
rynku pracy, trudnosci ze zmiang kwalifikacji, z drugiej strony zmiana trendu poziomu wyksztatcenia w
kierunku $rednim i wyzszym oraz powszechna moda na edukacje powodujg wzrost atrakcyjnosci
mieszkancow Sobolewa na rynku pracy i spadek bezrobocia.
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3.2 Prognoza demograficzna

Prognoza dla Gminy Sobolew

Ze wzgledu na duzg w ostatnich latach zmienno$¢ wskaznikow demograficznych (przyrostu
naturalnego, salda migracji), prognozowanie tendencji zmian struktury ludnosci Gminy przysparza
trudnosci. Biorgc jednak pod uwage trendy ogdlnopolskie, w zakresie prawdopodobnych zmian
struktury ludnosci mozna sie spodziewac nastepujgce mozliwosci i ograniczenia/zagrozenia:

Mozliwosci:
v wzrostu ogdlnego poziomu wyksztatcenia ludnosci,
v’ utrzymania stosunkowo wysokiej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Ograniczenia:

% spadku, ewentualnie utrzymywania sie na podobnym poziomie liczby dzieci i mlodziezy w
wieku przedszkolnym i szkolnym,

% postepujgcy proces starzenia sie ludnosci miejscowej - wzrost liczby ludnosci w wieku
emerytalnym,

% odplyw mieszkancéw do zatrudnienia na zewngtrz Gminy — utrata tozsamosci Gminy.

29




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW
4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU | OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN
4.1 Zabudowa mieszkalna

Zabudowa mieszkalna w Gminie Sobolew to w przewazajgcej czesci charakterystyczna dla terenéw
wiejskich zabudowa zagrodowa i jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w
miejscowosci Gonczyce - jest to 6 budynkow wielorodzinnych, dwukondygnacyjnych. Cechg
dominujacg uktadu osadniczego jest charakter liniowy, o zabudowie skupionej wzdtuz ciggow
komunikacyjnych. Na terenie gminy wystepuje rowniez rozproszone osadnictwo wiejskie o
jednorodnej funkcji zabudowy zagrodowej. Nowa zabudowa, bedgca rezultatem wzrastajgcych
potrzeb mieszkaniowych sytuowana jest na dziatkach niezabudowanych wsrdéd terendéw juz
zainwestowanych — uzupetniajgc istniejgcg zabudowe. Sprzyja temu rozsgdna polityka przestrzenna
Gminy wyrazajgca sie w dostosowaniu ilosci przeznaczonych terenéw budowlanych w obowigzujgcym
Studium do popytu na te tereny, a takze w ochronie terenéw cennych przyrodniczo.

Dane dotyczace ruchu budowlanego uzyskane w UG przedstawiajg ponizsze tabele:

Tab. 10: Ruch budowlany

WYDANE _ INNE BUDYNKI
ROK PozwOLENIA NA | W I YIR BUDYNKL | “(uskuGowe,
BUDOWE PRODUKCYJNE)
2008 57 31 26
2009 36 26 10
2010 63 36 27
201 1 76 40 36 Zrédfo: dane z
uGw
Stan na 31.12.2012 69 34 35 Sobolewie

Polityka przestrzenna Gminy doprowadzi do:

» krystalizacji struktury przestrzennej Gminy z dominujgcg zurbanizowang przestrzenig miejskg
oraz uktadem ruralistycznym — ulicéwki na obszarach wiejskich,

» wzrostu atrakcyjnosci Gminy, a w szczegdlnosci miejscowosci gminnej — miejsca pracy i
rozrywki oraz z obszaréw wiejskich — miejsca wypoczynku i rekreaciji,

» zachowania trwato$¢ i ciggtos¢ systemodw przyrodniczych, co w konsekwencji prowadzi do
podniesienia — jakosci srodowiska,

» minimalizacji obcigzen budzetu Gminy, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg na samorzadzie lokalnym, poczgwszy od finansowania opracowan
planistycznych, az po obowigzek realizacji zobowigzan wynikajgcych z ustalen planéw
(wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej, zapewnienie dostepnosci do
ustug publicznych itp.).

Utrzymanie i ciggtos¢ polityki przestrzennej w celu osiagniecia pozytywnych skutkéw przestrzennych,
ekonomicznych i spoftecznych, wymaga:
» podjecia dziatah zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania gruntow
budowlanych, porzadkowania i intensyfikacji zabudowy,
» stworzenia silnych os$rodkéw gospodarczych stymulujgcych rozwoj gospodarczy i dajgcych
miejsca pracy,
» dbatosci o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki przestrzeni i jakosci srodowiska.

4.2 Gospodarka gruntami

W tabeli zamieszczonej ponizej zostaty ujete zaobserwowane w 1996 i 2002 roku zmiany
w liczebnosci i wielkosci gospodarstw rolnych.
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Znamienna dla gminy Sobolew jest duza liczba (ponad 58%) gospodarstw matych do 5 ha. Znacznie
spadta liczba gospodarstw duzych z przedziatow (5-7 i 10-15ha), gdzie gospodarstw o najwigkszym
areale (15 ha i wiecej) jest zaledwie 3,34% w ogdlnej liczbie gospodarstw (dane z 2002 r.). W
ostatnich latach widoczny jest trend wzrost obrotu ziemig w skutek zainteresowania terenami
budowlanymi mieszkancow osrodkéw miejskich. Fakt ten zacheca mieszkancéw do uregulowania

stanéw prawnych ziemi w celu dokonania korzystnych transakcji. Wida¢ z przytoczonego zestawienia,
ze Gmina nadal utrzymuje charakter miejsko-wiejski.

Tab. 11: Struktura agrarna

Liczba gospodarstw rolnych 1996 2002

ogotem 1130 100% 1222 100%

Do 1 ha bd bd 221 18,08%

1+2 ha 209 18,49% 163 13,33%

2+5 ha 405 35,84% 349 28,55%

5+7 ha 218 19,29% 199 16,28%
710 ha 185 16,37% 164 13,42%
10+15 ha 90 7,96% 85 6,95%
15+20 ha 16 1,41% 28 2,29%
20+50 ha 6 0,53% 10 0,81%

50+100 ha 0 0 0 0

100 ha i wiecej 1 0,08% 3 0,24%

Zrodto: GUS, Powszechny Spis Rolny w 1996r. | 2002 r.

Powierzchnia gruntow w 2010 r.
Uzytki rolne: Powierzchnia (w ha)
grunty orne 4963
w tym: odtogi Brak danych
ugory Brak danych
sady 81
taki 190
pastwiska 647
Lasy i grunty lesne 2560
Pozostate grunty 1038

Zrédto: GUS, www. stat.gov.pl

4.3 Zabudowa ustugowo-produkcyjna

Wynikiem zmian, jakie zaszly w ciggu ostatnich dziesieciu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sg
dynamiczne zmiany przestrzenne i strukturalne w obszarze Gminy. Oczekiwaniem mieszkancow jest
liberalizacja zasad zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na nowe
tereny oraz mozliwo$¢ swobodnego inwestowania. W wyniku realizacji ustaleh plandéw i wydanych
decyzji administracyjnych, pojawito sie wiele inwestycji o réznorodnym profilu i skali, z ktorych
znaczna czes$¢ w miare uplywu czasu utrwala sie w przestrzeni i rozbudowuje. Obiekty ustugowe i
produkcyjne powstaty wsrod istniejgcej zabudowy lub w jej bezposrednim sgsiedztwie, realizowane na
wlasnych gruntach inwestoréw. O ile w poczatkowym okresie nowego systemu gospodarczego
praktyka ta pozwolita na dynamiczny rozwdj i wzrost aktywnosci mieszkancow, to w krétkim juz czasie
daje sie zauwazy¢ dgzenie do wyraznego rozdzielenia funkcji mieszkalnej i produkcyjnej. W wielu
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przypadkach funkcje ustugowo-produkcyjne obnizajg bowiem standard okolicznych terenéw pomimo
spetnianych formalnie warunkéw ochrony srodowiska (pozostaje jednak szpetota i batagan otoczenia,
duza ilos¢ samochodéw czesto o duzym tonazu, zapachy itp.). Mate poczatkowo firmy rozbudowujg
sie stopniowo w coraz wieksze zakfady, co w koncu doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

Wieksze zaktady produkcyjne i ustugowe skupione sg w siedzibie gminy Sobolew i w Gonczycach.

4.4 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikow wplywajacych na ocene warunkéw
zycia danej spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach
finansowych, zakres i jakos¢ obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz
zycia w Gminie. Stopien wyposazenia Gminy Sobolew w urzgdzenia infrastruktury spotecznej nalezy
uznac za dobry (patrz podrozdziaty dotyczgce poszczegdinych rodzajow infrastruktury spotecznej).
Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczgce gtéwnie ustug publicznych, za ktére w
wiekszosci odpowiedzialna jest wladza lokalna.

441 Oswiatai wychowanie

Tab. 12: Przedszkola w 2011 r.

OBIEKT MIEJSCOWOSC ILOSC DZIECI ILOSC ODDZIALOW
Publiczne Przedszkole w Sobolewie Sobolew 68 3
Publiczne Przedszkole w Gonczycach Gonczyce 67 3
Ogoétem 135 6

Zrédto: UG w Sobolewie

Na terenie gminy funkcjonuje 7 szkdt podstawowych, 2 gimnazja oraz 2 przedszkola. Mtodziez
ponadgimnazjalna moze kontynuowaé nauke w Zespole Szkét im. Tadeusza Kosciuszki w Sobolewie.
W sktad zespotu szkédt wchodzi liceum ogodlnoksztatcgce oraz zasadnicza szkota zawodowa. Szkota
posiada internat.

Obstuga w szkotach z uwzglednieniem oddziatéw przy szkotach podstawowych w 2011 r. wynosita 16
dzieci/ oddziat. W 2002r. obstuga ta wynosita 18 dzieci/oddziat. Jak wida¢ trend obstugi ulegt
nieznacznej poprawie. Wynika to gtéwnie ze zjawisk demograficznych.

Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi 135 dzieci (w 2011 r.).
Przedszkole publiczne obstuguje rejon catej gminy za wyjgtkiem wschodniej czesci w przypadku
zerowki, ktore obstugujg oddziaty przedszkolne przy szkotach.

Nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z powyzszymi danymi standardy nauczania sg zachowane.
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POW. DZIALEK OBIEKTU

OBIEKT ADRES/NR pow. powierzchnia POI\:I_II:E:SZZB(?ZEN LICZBA OBSLUGIWANY LICZBA LICZBA SALA GIMNASTYCZNA BOISKO
DZIALKI nieruchomosci zabudowy DO NAUKI UCZNIOW REJON NAUCZYCIELI | ODDZIALOW JEST/NIE MA JEST/NIE MA
gruntowej
Sobolew
Sobolew 2371/4 4764 2645 27 460 Krepa 57 27 jest jest
Kalen Pierwszy
Filia Godzisz 1429/4 4400 630 8 17 Godzisz 2 2 jest jest
Kobusy
Gonczyce
458, 459, 460, Kownacica
Gonczyce 461, 462, 463, 23600 2061 17 280 Ostrozen 31 15 jest jest
464, 465, 466 Pierwszy
Ostrozen Drugi
Filia Chotynia 28/2 9100 637 8 17 Chotynia 2 2 nie ma ?
Sokot 733 11100 285 8 73 Sokat 12 7 nie ma ?
Przytek
Anieléw 359/2 10000 942 8 55 Anielow 10 5 jest jest
Trzcianka
| Kalen Drugi . .
Kalen 368 10100 776 7 58 ) 10 5 nie ma jest
Grabniak

Zrodito: UG w Sobolewie
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4.4.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

OBIEKTY SLUZBY ZDROWIA

Na terenie Gminy funkcjonujg dwa Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej ,SOMED” z siedzibg w
Sobolewie i Gonczycach. Ponadto funkcjonujg trzy gabinety dentystyczne oraz dwie apteki w
Sobolewie i w Gonczycach. Mieszkancy gminy korzystajg ze specjalistycznej opieki zdrowotne;j i
leczenia szpitalnego w pobliskim Garwolinie.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie obejmuje zakresem swego dziatania teren
Gminy Sobolew, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych,
ktérych nie sg one w stanie pokona¢ wykorzystujgc wtasne srodki, mozliwosci i uprawnienia. Pomocy
spotecznej na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom.
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie posiada bardzo dobrg baze lokalowg i techniczng.
Pracownicy osrodka posiadajg odpowiednie kwalifikacje dla zajmowanych stanowisk. Bezposrednie
wsparcie socjalne udzielane jest najczesciej rodzinom wielodzietnym, znajdujgcym sie w trudnej
sytuacji zyciowej, dotknietym bezrobociem oraz witascicielom gospodarstw rolnych o matej
powierzchni. Pomoc kierowana jest rowniez do rodzin patologicznych, oséb nieporadnych zyciowo,
ludzi starych czy przewlekle chorych. Pomoc spoteczna angazuje znaczne s$rodki pochodzace z
gminnego budzetu, ktére w innej sytuacji mozna by przeznaczy¢ na inwestycje prorozwojowe.
Uzupetnieniem dziatan gminy jest praca Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Garwolinie oraz
dziatalno$¢ parafialnych oddziatéw CARITAS. Na terenie miejscowosci Sobolew funkcjonuje réwniez
Dom Samotnych Matek z Dzieémi ,MONAR-MARKOT".

4.4.3 Kultura

Prowadzenie dziatalnosci kulturalnej w zakresie wychowania, edukacji, rozwoju i organizacji
przedsiewzie¢ zmierzajgcych do upowszechniania kultury w srodowisku lokalnym na terenie Gminy
Sobolew jest przedmiotem dziatania Gminnego Domu Kultury w Sobolewie (utworzonego na mocy
Uchwaty Nr XX/138/2012 z dnia 27 grudnia 2012 r.).

Na terenie gminy dziatalnos¢ kulturalna krzewiona jest réwniez przez Gminng Biblioteke Publiczng w
Sobolewie oraz jej filie w Gohczycach, a takze przez Kota Gospodyn Wiejskich. W bibliotekach
powstaty nowo otwarte czytelnie internetowe.

Na wysokg ocene zastuguje rowniez dziatalnos¢ gminnej Ochotniczej Strazy Pozarnej. Strazacy poza
gotowoscig do zwalczania skutkéw klesk zywiotowych prowadzg réznorakg dziatalnos¢ kulturalng.
Swojg obecnoscig uswietniajg uroczystosci religijne, réznego rodzaju swieta gminne, biorg udziat w
pokazach i zawodach.

Integracji mieszkancow sprzyjaja réwniez Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Sobolew
i Gonczyce. Wyposazone sg w stot bilardowy i do tenisa stotowego, gry swietlicowe, majg tez dostep
do Internetu i TV satelitarnej. Swietlice wiejskie sg miejscem spotkan i sposobem spedzania wolnego
czasu, jednak jest ich na terenie gminy zbyt mato.

Na terenie gminy organizowane sg rézne imprezy kulturalne, miedzy innymi:

Wielka Orkiestra Swigtecznej Pomocy;

Festiwal koled i pastoratek;

Dzien babci i dziadka;

2 razy w roku przyjezdza Teatr Lalki i Aktora ,Kubus” z Kielc;

organizowane sg spotkania z ciekawymi ludzmi;

organizowane sg imprezy na swiezym powietrzu np. Festyny rodzinne, Dzien Dziecka;
wakacyjne turnieje dzikich druzyn w pitce noznej;

raz w roku organizowane sg dozynki (co roku w innej miejscowosci gminnej).

VVVVYVYVYY

Wszystko to swiadczy o sprzyjajgcym klimacie stworzonym przez witadze Gminy oraz mozliwosciach,
zdolnosci i aktywnosci mieszkancow.
W Gminie Sobolew funkcjonujg trzy koscioly parafialne wyznania rzymsko-katolickiego w
miejscowosciach Sobolew i Gonczyce (dwa koscioly). Zycie parafialne réwniez spetnia role
integrujgcy i identyfikujgcg historycznie.
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444 Sportirekreacja

W skiad obiektow tworzacych baze sportowo-rekreacyjng w gminie Sobolew wchodza:
» kompleks sportowy w Sobolewie — boisko sportowe, boisko do siatkdwki i koszykowki, stadion
pitkarski, korty tenisowe, hala sportowa,
» boisko sportowe ,ORLIK” w miejscowosci Gohczyce,
» sala gimnastyczna przy Zespole Szkdét w Gonczycach.

Najwieksze walory turystyczne posiadajg wsie Godzisz i Kobusy. Bogate w ryby zbiorniki wodne
stanowig atrakcje dla wedkarzy. Walory rekreacyjne majg lasy w okolicy miejscowosci Sokdt, Chotynia
czy Kownacica. Uzupetnieniem wartosci przyrodniczych terenu sg obiekty dziedzictwa kulturowego,
ktére réwniez mogag przyciagng¢ turystow.

Przez obszar Gminy przebiega zotty ,Szlak Kosciuszkowski”. Jego trasa prowadzi przez nastepujgce
punkty: Maciejowice - Podzamcze - Oronne - Drzewo Kosciuszki - Nowa Krepa - Stara Krepa -
rezerwat ,Kopiec Kosciuszki" - Biel - Pogorzelec - Wielkie Pole - Zakrety — Maciejowice. Jest szlakiem
typowo historycznym. Ma postaé petli o dlugosci 11,5 km. Szlak przechodzi m.in. przez miejscowosci
zwigzane z Tadeuszem Kosciuszka i bitwg maciejowicka.

Aktualne szlaki rowerowe wyznaczone sg gtéwnie istniejgcymi duktami lesSnymi. Ze szlakdéw korzystajg
rowerzysci zaréwno z terenu gminy, jak i z innych gmin.

445 Gospodarka komunalna

Zaopatrzenie w wode

Gmina ma bardzo rozbudowang sie¢ wodociggowa. Funkcjonujg tu trzy zbiorcze systemy
wodociggowe. Dlugosé sieci wodociggowej wynosita na koniec 2011 roku 127,34 km, czynnych byto

1 762 potaczen wodociggowych do budynkéw, w tym 1 733 do budynkédw mieszkalnych. Z sieci
wodociggowej korzystaty 6 932 osoby (okoto 82,7% mieszkancédw gminy). W miejscowosciach Krepa i
Kobusy brak jest sieci wodociggowej. W miejscowosci Kalen Pierwszy budowa wodociggu jest w
trakcie realizacji. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa ujecia wody:

» w miejscowosci Sobolew (ujecie woéd podziemnych na potrzeby wodociggu ,Sobolew” i
odprowadzania wéd poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z dwdch studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5 m3/dobe),

» w miejscowosci Gonczyce (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Gonczyce” i
odprowadzania wéd poptucznych ze stacji uzdatniania wody skfadajgce sie z trzech studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 1 i 2, na dz. nr ewid. 33/6- studnia nr 3, zasoby
eksploatacyjne ustalono na 1212,4 m3/dobe,),

» w miejscowosci Grabniak (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Grabniak” i
odprowadzania woéd nasadowych sktadajgce sie z dwoch studni glebinowych na dz. nr ewid.
71712, 718/2, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustalono na 280,10 m?3/dobe).

Woda uzyskiwana z uje¢ na terenie Gminy pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkancow. Sieci
wodociggowe zlokalizowane sg najczesciej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w bardzo $cistym
powigzaniu z terenami zabudowy osadniczej. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur PVC i PE, jej
stan techniczny mozna oceni¢ jako dobry.

Odprowadzanie sciekow komunalnych i ich oczyszczanie

Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wystepujacej w gminie Sobolew wynosita na koniec 2011 roku
22,9 km. Catos¢ sieci stanowita wtasnos¢ gminng. Liczba przytagczy do budynkéw mieszkalnych i
zbiorowego zamieszkania wynosita 595 sztuk. Na terenie gminy zlokalizowanie sg 2 oczyszczalnie
Sciekow:
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» gminna oczyszczalnia sciekow w Sobolewie, oddana do uzytku w 2005 r. Jest to
oczyszczalnia biologiczno-mechaniczna o przepustowosci 790 m3®/d. Przystosowana jest do
oczyszczania nie tylko sciekow komunalnych, ale i przemystowych. Proces oczyszczania jest
w petni monitorowany, oczyszczanie przebiega bez interwencji cztowieka. Nadzér nad
oczyszczalnig sprawuje jedna osoba.

» lokalna oczyszczalnia $ciekéw dziatajgca przy Zespole Szkdét w Gohczycach. Jest to
kontenerowa mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekédw o przepustowosci 25 m3/d.
Oczyszczone scieki odprowadzane sg do wod rzeki Promnik.

Kanalizacja to wazna inwestycja gminna, poniewaz gospodarka sciekowa na terenie gminy jest
powaznym problemem. W gminie Sobolew nie ma zbiorczych systeméw odprowadzania $Sciekéw.
Przy posesjach funkcjonujg zbiorniki bezodptywowe - przewaznie nieszczelne, przez ktoére
nieczystosci odprowadzane sg do gruntu. Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych wywozone sg do
punktéow zlewnych przy oczyszczalniach Sciekdw. W miejscowosci Sobolew funkcjonuje niewielki
fragment kanalizacji deszczowej (ul. Maciejowicka, ul. Kosciuszki, ul. Ogrodowa, ul. Marzysza).
Planowana jest budowa kanalizacji ciSnieniowo-grawitacyjne;.

Gospodarka odpadami

Gmina Sobolew nie posiada zaktadu utylizacji odpaddw statych ani wysypiska Smieci. W zakresie
gospodarki odpadami Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XX1/156/2013 z dnia 21 lutego
2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Sobolew”. Uchwata ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie nieruchomosci,

» rodzaje i minimalng pojemnos¢é urzgdzen przeznaczonych do zbierania odpadéw
komunalnych i gromadzenia nieczystosci cieklych na terenie nieruchomosci oraz przy drogach
publicznych,

» czestotliwos¢ i sposodb usuwania odpaddéw komunalnych i nieczystosci cieklych z
nieruchomosci oraz innych terendéw przeznaczonych do uzytku publicznego,

» wymagania wynikajgce z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,
» obowigzki oséb utrzymujgcych zwierzeta domowe,
» zasady utrzymywania zwierzgt gospodarskich na terenach wytgczonych z produkcji rolnicze;j.

Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI/157/2013 z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie
okreslenia szczegoétowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadow
komunalnych od wtascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W zatgczniku do niniejszej uchwaty ustalono
lokalizacje punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w miejscowosci Gohczyce, gdzie
zbierane bedg nastepujgce frakcje odpaddéw komunalnych: zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady zielone, odpady
komunalne ulegajgce biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajgce biodegradaciji,
przeterminowane leki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci srodkdéw ochrony roslin, kleje),
odpady budowlane i rozbidrkowe (z wytgczeniem azbestu) oraz zuzyte opony.

Odpady niebezpieczne:

» oleje odpadowe wytwarzane przez podmioty gospodarcze sg odbierane przez specjalistyczng
firme ALGADER z Warszawy i przewozone do =zakltadow zajmujgcych sie ich
unieszkodliwianiem lub odzyskiem,

» baterie i akumulatory — wytworcg najwiekszej ilosci zuzytych baterii i akumulatoréw na terenie
Gminy jest wytwornia zdrowej zywnosci SANTE Sp. J. w Sobolewie oraz PPH MED-BUD w
Gonczycach, ktére odbiera firma ALGADER z Warszawy,
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» odpady elektryczne i elektroniczne nie sg objete na terenie Gminy zorganizowanym systemem
selektywnej zbiorki i recyklingu sprzetu elektrycznego i elektronicznego. Czes¢ sprzetu trafia
do sktadnic ztomu, a cze$¢ do niesegregowanych odpadéw komunalnych,

» odpady medyczne przekazywane sg specjalistycznej firmie UTYLIMED z Lublina zajmujgcej
sie zbidrkg i termiczng utylizacjg tego typu odpadéw,

» odpady zawierajgce azbest sg przekazywane firmom posiadajgcym zezwolenie na
wytwarzanie, zbieranie i transport odpadéw niebezpiecznych dziatajagcych na terenie powiatu
garwolinskiego,

» opakowania po srodkach ochrony roslin nie podlegajg na terenie Gminy selektywnej zbiérce i
sg przez mieszkancéw sktadowane razem z innymi odpadami komunalnymi do workéw lub
kontenerow.

Na terenie Gminy znajdujg sie dwa cmentarze komunalne: w miejscowosciach Sobolew i Gonczyce.
Cmentarz parafialny w Sobolewie zajmuje powierzchnie ok. 2,65ha, w przysztosci planowane jest jego
powiekszenie do powierzchni 3,65 ha. Cmentarz parafialny w Gonczycach zajmuje powierzchnie ok.
1,95 ha, w przyszitosci planowane jest jego powiekszenie do powierzchni 2,43 ha.

4.5 Komunikacja
Lokalny, gminny uktad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne.

Tab. 14: Zestawienie dtugosci drég gminnych (stan z 2011 r.)

DLUGOSC DROG DLUGOSC DROG

EREECIING GMINNYCH (mb) | WEWNETRZNYCH (mb)
Anielow 1850 2525
Chotynia 8050 8150
Godzisz 4500 15500
Gonczyce 6400 13200
Grabniak 2200 6950
Kalen Drugi 4900 7250
Kalen Pierwszy 9250 6150
Kobusy 3300 7550
Kownacica 2600 7800
Krepa 1830 15105
Ostrozen Drugi 4900 6500
Ostrozen Pierwszy 1800 8050
Przytek 4030 3160
Sobolew 12300 37600
Sokot 5900 11880
Trzcianka 2350 2300

OGOLEM 76,2 km 159,7 km

Zrédto: Urzgd Gminy w Sobolewie

Sie¢ drég gminny, w szczegolnosci na stan techniczny w jakim sie znajdujg, nie jest w stanie w chwili
obecnej pelni¢ prawidlowo swoich funkgji, polegajacych na realizacji powigzan lokalnych oraz
prawidtowej obstudze zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy podkresli¢ starania Gminy i
ich efekty w sukcesywnej realizacji polityki poprawy standardow i rozbudowy sieci drogowej w Gminie.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzi¢, ze publiczny uktad drogowy gminy jest dos¢ stabo
(cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujgcych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, mate
promienie tukoéw, degradacja techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymatos¢ nawierzchni,
nieprzystosowanej do wystepujgcych obcigzen. Szczegdlny problem stanowi poruszanie sie po
drogach maszyn rolniczych i innych pojazdéw specjalnych, ktére nie mieszczg sie w pasach
drogowych. Przekroje drogowe s3g czesto nieurzgdzone, niejednokrotnie bez chodnikéw przy
przejsciach przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan bezpieczenstwa na
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drogach w gminie jest niezadowalajgcy. Przyczynia sie istotnie do tego duzy, z tendencjg wzrostowg
ruch samochodowy.

W celu zmniejszenia liczby wypadkoéw z pieszymi i rowerzystami nalezy zapewni¢ odpowiednia
segregacja ruchu pieszego, rowerowego i kotowego, oswietlenie ciggéow — szczegdlnie w miejscach
intensywnej zabudowy.

Potozenie Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy w stosunkowo nieduzej odlegtosci od stolicy
stanowi o atrakcji komunikacyjnej Gminy, poprzez jej dobrg — w parametrach czasu — dostepnosc,
natomiast stwarza réwnocze$nie komunikacyjne problemy wewnetrzne.

Uklad drég wewnatrz gminnych jest udostepniony dla bardzo duzego ruchu tranzytowego,
niezwigzanego celami ruchu z Gming, co wywotuje dodatkowe ucigzliwosci dla bezposredniego
sgsiedztwa drég i konflikty miedzy réznymi uzytkownikami.

Odnosnie parkowania w obszarach koncentracji ruchu, nasuwa sie¢ uwaga, ze odbywa sie ono w
sposéb nieuporzgdkowany i zywiotowy. Jest to uwaga niejako nie zwigzana ze skalg ,Studium...”, do
rozwigzania i zrealizowana przez zarzadcéw ruchu.

W Gminie wystepujg nastepujgce srodki transportu:

» komunikacja indywidualna — petnigca role podstawowg w Gminie.

» komunikacja autobusowa — podmiejska (PKS) oraz sie¢ linii mikrobusowych obstugujg
gtébwne kierunki cigzen — zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancéw w zakresie
potagczen lokalnych. Dostepnos¢ przystankéw jest zadowalajgca. Najwieksze potoki
pasazerskie obserwuje sie z kierunku (co jest niejako oczywiste z racji usytuowania Gminy i
jej zwigzkow z Warszawg) pétnoc — potudnie i potudnie - péinoc.

» komunikacja kolejowa — kolej umozliwia potgczenia w relacjach Warszawa — Deblin - Lublin.
Jest ona dostepna dla mieszkancow gminy, gdyz w miejscowosci Sobolew funkcjonuje stacja
kolejowa.

» komunikacja piesza — odbywa sie w sposéb nieuporzgdkowany po ciggach drogowych o
niepetnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikéw, poboczami jezdni — co
stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Podstawowym problemem jest sposdb prowadzenia
ruchu pieszego wzdtuz drogi krajowej oraz drég powiatowych przez wsie; Nalezy podkresli¢
jednak sukcesywng poprawe segregacji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow przy drogach
przechodzacych przez tereny zainwestowane.

» komunikacja rowerowa — odbywa sie po istniejgcych drogach lokalnych, szlakach pieszych
oraz Sciezkach w lasach. Trasy szlakow rowerowych majg charakter rekreacyjno-poznawczy.
Rower jest rowniez uzywany przez mieszkancow do realizacji celdow bytowych (zaréwno przez
kobiety, jak i mezczyzn) oraz do dojazdéow zwigzanych z pracg. Tak ze wzgledow na
bezpieczenstwo, jak i komfort jazdy powinny by¢ podjete starania o segregacje ruchu poprzez
sukcesywne wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych, szczegolnie przy ciggach o duzym
natezeniu ruchu kotowego.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:
zrownowazona dynamika rynku budowlanego,
rozsgdna polityka przestrzenna gminy,
duze, niewykorzystane jeszcze rezerwy terendw budowlanych,
wzrost zakladéw ustugowych, a tym samym miejsc pracy w Gminie,
zachowanie dobrych standardéw w oswiacie i wychowaniu,
aktywna dziatalnos¢ kulturalna mieszkancow, sukcesywna poprawa stanu drég gminnych,
dobre zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode, dobra jako$¢ wody.
Ograniczenia:

% niski poziom systemu gospodarki odpadami w gminie,

x  stosunkowo zty stan techniczny droég gminnych,

x wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry.

AN NN
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
5.1 Budowa geologiczna

Obszar gminy jest potozony na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, ktéra
zbudowana jest z warstw utworéw starszego paleozoiku (skaty kambru, ordowika i syluru) oraz
utworéw mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych warstwach budujgcych
Obnizenie Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W budowie geologicznej
terenu gminy najwieksze znaczenie maja wasnie utwory czwartorzedowe zlodowacenh
potudniowopolskiego i $rodkowopolskiego. Warstwy czwartorzedowe (reprezentowane przez
plejstocen i holocen) budujg gtéwnie piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski
eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe i ich zwietrzeliny.

Najstarszymi osadami odstaniajgcymi sie na powierzchni sg utwory wodnolodowcowe (piaski drobno-
lub réznoziarniste z pojedynczymi gtazikami), ktérych wychodnie znajdujg sie w okolicy miejscowosci
Godzisz. Sg to piaski drobno- lub réznoziarniste z pojedynczymi gtazikami. Utwory te przykryte sg
piaszczystg gling zwatowg wystepujgcg na znacznym obszarze gminy. Na niej wtasnie miedzy
Sobolewem a miejscowoscig Ostrozen powstaty najlepsze gleby. Miejscami bezposrednio na glinie
zwatowej wystepujg pojedyncze zdenudowane wzniesienia moren czotowych zbudowane z piaskow,
zwirdw i gtazéw. Tereny obnizeh wypetnione sg piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ktére
zajmujg stosunkowo duzg powierzchnie gminy. W rejonie ciekéw wodnych, gtdéwnie rzek Promnik,
Okrzejka, tukéwka i Sliz znajdujg sie mady i piaski rzeczne, fragmentarycznie pojawiajg sie takze
torfy i namuty den dolin.

5.2 Surowce mineralne

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie jedno udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego wpisane
do bilansu zasobéw kopalin i wod podziemnych w Polsce. Ztoze to potozone jest w miejscowosci
Gonczyce, ma powierzchnie 1,25 ha i jest eksploatowane okresowo (www.geoportal.pgi.gov.pl
Infogeoskarb — Informacja geologiczna ztéz kopalin wg stanu na 13.1l. 2013 r.). Ztoze posiada geneze
lodowcowg (akumulacyjne moreny czotowe), wodnolodowcowg (sandry, ozy) z stosunkowo duzym
udziatem osadoéw piaszczystych, a takze rzeczng. Oprécz udokumentowanego ztoza na terenie gminy
wystepuijg liczne rejony perspektywicznych zt6z surowcow budowlanych (gliny i piasku).

Dla eksploatowanego zioza zostat okreslony obszar i teren goérniczy. Ich zasieg zostat przedstawiony
na rysunku Studium. Powierzchnia obszaru goérniczego ztoza ,Gonczyce” wynosi 1,25 ha, natomiast
powierzchnia terenu goérniczego wynosi 2,02 ha. Koncesjonariuszem zioza jest ,Kopalnia Kruszywa
Naturalnego” Pan Grzegorz Kostyra, posiadajgcy koncesje eksploatacyjng 10-7/7/603
(www.geoportal.pgi.gov.pl, Rejestr Obszaréow Gorniczych).

Na terenie gminy Sobolew ponadto znajdujg sie nastepujgce obszary udokumentowanych zt6z
kopalin:

1. zloze kruszywa naturalnego ,,Godzisz I”;
2. zitoze kruszywa naturalnego ,Godzisz’,

dla ktoérych wiasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologiczng Iub
dodatek do dokumentacji geologicznej w terminie, od ktorego uptyneto co najmniej dwa lata do daty
wydania niniejszego zarzgdzenia zastepczego, lub przyjat dokumentacje geologiczng bez zastrzezen.

1. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — GODZISZ |

- kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

- migjscowosc: Godzisz

- znak sprawy / decyzja nr: PS-11.7427.15.2015.Mt; 84/15/PS.G z dnia 30.04.2015 r.
2. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — GODZISZ

- kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

- migjscowosc: Godzisz
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- decyzja nr/ znak sprawy: RS.65228.2.2013 z dnia 02.10.2013 r.

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie ponadto obszar udokumentowanego ztoza kopaliny — ztoze
kruszywa naturalnego ,Ostrozenn Pierwszy”, dla ktérego wtasciwy organ administracji geologicznej
zatwierdzit dokumentacje geologiczng w terminie, od ktérego uptyneto co najmniej dwa lata do daty
wydania niniejszego zarzgdzenia zastepczego.

1. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — OSTROZEN PIERWSZY
- kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane
- miejscowosc: Ostrozen Pierwszy
- decyzja nr/ znak sprawy: 30/17/PE.I; PE-1.7427.8.2017.AB z dnia 03.02.2017 r.
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5.3 Rzezba powierzchni ziemi

Rzezba terenu gminy Sobolew zostata uksztattowana w wyniku dziatalnosci lodowca z okresu
zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjalnych. Pod wzgledem morfologicznym
teren gminy charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysokosci bezwzgledne utrzymujg sie w
granicach 119,3 m n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachdd od miejscowosci Godzisz, tuz przy
granicy gminy) do 178,1 m n.p.m. (we wschodniej czesci gminy, na potudnie od Anielowa). Gmina
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej o ptaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami
rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-
denudacyjnymi.

Na poétnocnym-wschodzie, w okolicach miejscowosci Ostrozen Pierwszy wystepujg wzgdérza moreny
czotowej. We wschodniej czesci gminy (w lesie na wschéd od wsi Sokdt) oraz w zachodniej czesci (w
lasach na zachdod od Sobolewa i na zachdd od Godzisza) wystepujg liczne wydmy porosniete lasami.
Na potudniu gminy (na pétnoc od miejscowos$ci Godzisz i na potudnie od miejscowosci Sobolew) oraz
na potnocy gminy (na potudnie i pétnoc od miejscowosci Gonczyce) wystepujg spadki terenu rzedu 5-
10 m, wystepujgce w postaci dos¢ stromej krawedzi erozyjnej. Wydmy, podmokiosci, strome
krawedzie i wzgdérza moreny czotowej obok dolin rzecznych to elementy do$¢ monotonnej rzezby
terenu w gminie Sobolew.

5.4 Gleby

Na terenie gminy Sobolew wystepujg gleby o stabej jakosci, mato zréznicowane pod wzgledem
typologicznym. Forma wyksztatcenia tych gleb jest Scisle powigzania z rzezbg terenu oraz budowag
geologiczng podtoza. Dominujg gleby bielicowe, mniejszy jest udziat gleb brunatnych wytugowanych,
czarnych ziem oraz gleb murszowo mineralnych.

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkow rolnych do poszczegdélnych klas bonitacyjnych dominujg gleby
zaliczane do klas V-V, natomiast gleby klasy | i Il nie wystepujg wcale. Ochronie prawnej podlegajg
gleby Il klasy bonitacyjnej zajmujace 7,1% gruntéw ornych tgcznie z sadami oraz 2,8% uzytkow
zielonych. taki Ill klasy wystepujg tylko w miejscowosci Sokét, pastwiska Il klasy wystepujg w
miejscowosciach Sokodt i Sobolew. Grunty orne Il klasy bonitacyjnej (llla i 1llb) uktadajg sie w
stosunkowo zwarty pas biegnacy z potudniowego - zachodu na pétnocny - wschod na terenie
miejscowosci: Ostrozen Pierwszy i Drugi (m.in. w dolinie rzeki Promnik), Gonczyce oraz Sokot.
Fragmentarycznie wystepujg w miejscowosciach: Trzcianka, Chotynia, Sobolew, Kalen i Grabniak.
Najstabsze gleby VI klasy nie przedstawiajgce praktycznie zadnych wartosci dla rolnictwa i ktore
znajdujg sie w sasiedztwie lasdéw powinny zosta¢ zalesiane. Procentowy udziat w powierzchni gminy
gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych gruntéw ornych wyglada nastepujgco:

» klasalill - 0%,

> klasalllailllb - 7%,
> klasalVailVb - 28%,
» klasaV -17%,
» klasa VI - 9%.

W skali gminy uzytki rolne zajmujg 62 % jej powierzchni. Dominujgcy udziat w powierzchni uzytkow
rolnych zajmujg grunty orne (az 52 %). Stosunkowo duzy udziat (9 %) stanowig rowniez uzytki zielone
(taki i pastwiska), najmniejszy udziat pochtaniajg sady (1%).

5.5 Klimat i jako$¢ powietrza

Na terenie gminy Sobolew wystepuje klimat umiarkowany chtodny, =zaliczany do regionu
klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego (wedtug Okotowicza i Martyna). Region ten charakteryzuje
sie przewagg wptywdéw kontynentalnych, z amplitudg temperatur wiekszg od przecietnych, z
wczesnym i dos¢ diugim latem, oraz stosunkowo dtugg zima.

Oproécz zanieczyszczen pochodzgcych spoza terenu Gminy na jej terenie istniejg liczne rozproszone

zrodta emisji zanieczyszczen powietrza. Sg nimi: zaktady produkcyjne i ustugowe oraz gtéwnie

paleniska domowe stuzgce do ogrzewania budynkow i szklarni, a takze do przygotowywania positkow.
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Rozwdj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz
wiekszym stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania
budynkéw a takze od wielkosci strat ciepta w budynkach.

W ramach wojewddzkiego monitoringu systemu oceny jakosci powietrza w wydzielonych strefach
wojewddztwa dokonuje sie oceny poziomow substancji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz
ochrone roslin. Zgodnie Dyrektywg 2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja
2008 r. w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy Gmina Sobolew znajduje sie w strefie
mazowieckiej (kod PL1404). Dla strefy mazowieckiej wykazano przekroczenie zanieczyszczen dla
pylu zawieszonego PM10 oraz PM 2,5, a takze benzo/a/pirenu. W celu ograniczenia poziomu
zanieczyszczenia powietrza nalezy ustali¢ podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu
niskiej emisji poprzez:

» wymiane starych indywidualnych kottéw i piecédw weglowych w budynkach mieszkalnych i
lokalach ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;
zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych;
dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.

Y VV

5.6 Wody

Obszar gminy Sobolew odznacza sie przecietnym stopniem rozwiniecia sieci hydrograficznej i
ubdstwem zbiornikdw wodnych. Wody powierzchniowe (ptyngce i stojgce) zajmujg powierzchnie 64,1
ha. Przez obszar gminy przeptywajg cztery rzeki wraz ze swymi doptywami. Sg to prawostronne
doptywy Wisty: Okrzejka, tukéwka, Promnik oraz doptyw Promnika — rzeka Sliz. Przez gmine
przebiega dziat wodny |l rzedu rozdzielajgcy dorzecza Okrzejki i Promnika. Promnik jest jedyng rzekg
Mazowsza o charakterze podgdrskim (sredni spadek 3,5 promila). Na catej dtugosci rzeki zachowaty
sie liczne progi zelbetowe m.in. w miejscowosciach Gonczyce i Ostrozen.
Na terenie Gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. Wystepuje natomiast 45 zbiornikow
sztucznych  (pochodzenia antropogenicznego) o powierzchni 12,62 ha. Wsréd nich mozemy
wymienic:

» niewielkie stawy przyzagrodowe gtéwnie w dolinie Promnika oraz prawobrzeznego doptywu tej
rzeki w Gonczycach;
stawy rybne na Okrzejce i Promniku;
miynkowki na Okrzejce i Promniku;
wypetnione wodg wyrobiska po eksploatacji kopalin mineralnych (zwirownie, glinianki) oraz
kopalin organicznych (torfianki).

YV V

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd podziemnych:

» GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” (Tr), wiek utworéw wodonos$nych: trzeciorzed —
obejmujacy caty obszar gminy o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 250 tys. m?/ dobe i
Sredniej gtebokosci ujecia 160 m

»  GZWP nr 215A ,Subniecka Warszawska — czesc¢ centralna” (Tr), wiek utworow wodonosnych:
trzeciorzed — potozony w pétnocno-zachodniej czesci gminy.

Obszar objety zmiang studium, obejmujgcy tereny w obrebach geodezyjnych Sobolew i Godzisz,
potozony jest w catosci w zasiequ GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska.

5.7 Bioréznorodnos¢

Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sg wzdiuz zachodnich i wschodnich granic
gminy. Kompleksy te sg rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni gminy. Najwieksze potozone
sg na zachod od Sobolewa, na pétnocny wschod od wsi Sokodt, na potnoc i zachdd od wsi Kalen oraz
w okolicach wsi Godzisz. Kompleksy lesne gminy tworzg gtdwnie kontynentalne bory mieszane
sosnowo — debowe. Znaczacy udziat w strukturze lasow majg takze grady subatlantyckie. Na
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siedliskach wilgotnych, gtéwnie w dolinach rzek, wyksztalcity sie¢ m.in. tegi jesionowo — olszowe (w
dolinach Okrzejki i Promnika).

Najstarszy i najbardziej zroznicowany siedliskowo drzewostan znajduje sie w kompleksie Godzisz.
Znajduje sie tam uroczysko z tegiem jesionowym i przylegajgcym do niego borem wilgotnym i
swiezym. Wystepujg tu gatunki chronione: pomocnik baldaszkowaty, widtak jatowcowa ty, widtak
gozdzisty i widlak wroniec. Réwnie cenny przyrodniczo kompleks znajduje sie koto wsi Sokét
(Michatki). Obejmuje on malownicze wydmy, torfowisko wysokie i bagienka oraz okresowo
wysychajgce, ptytkie zbiorniki wodne.

Na terenie gminy znajdujg sie cztery zbiorniki wodne odznaczajgce sie wysokim poziomem
réznorodnosci biologicznej:

» Staw na potudnie od wsi Chotynia,

» Bagno Chotynskie znajdujgce sie w zagtebieniu $rédlesnym miedzy Gonczycami a Chotyniag,
» Staw Piekto, akwen srédlesny znajdujacy sie pomiedzy miejscowosciami wiejskimi Ostrozen i
Anielow,
» Fragment torfowiska wysokiego potozony w lesie na zachdd od Anielowa.

Tereny laséw, uzytkéw zielonych, gruntdw ornych petnigce funkcje przyrodniczg stanowig
réwnoczesnie ostoje zwierzat dziko zyjgcych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa
dla catego obszaru krainy Potudniowomazowiecko - Podlaskiej.

Zabytkowe parki podworskie, liczne zrodta oraz skatki takze majg istotne znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci terendw Gminy. Zmiany $rodowiska i czynnikow ekologicznych w obszarze gminy
zwigzane s3 gtéwnie z dziatalnoscig antropogeniczng. Natezenie zmian, zwykle punktowo, nie osigga
ekstremalnych natezen powodujgcych catkowite zniszczenie srodowiska za wyjgtkiem przemystu
wydobywczego.

5.8 Ochrona przyrody

Wystepowanie na terenie gminy Sobolew cennych zasobdéw przyrody spowodowaly koniecznosc
objecia ich ré6znego rodzaju formami ochrony.

Potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Sobolew (620 ha, czyli 6,5% powierzchni catej gminy) znajduje
sie na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry zostat powotany na mocy
uchwaty WRN w Siedlcach Nr XVI199/86 z dnia 28.10.1986 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z
30.X1.1986 Nr 11, poz. 130 i z 1991 Nr 7 poz. 182). Obszar ten zostat utrzymany moca
Rozporzadzenia Nr 31/98 Wojewody Siedleckiego z dnia 10.06.1998 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego
Nr 17, poz. 101 z 29.06.1998 r.). Obecne jego granice wytycza Rozporzgdzenie Nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 164, poz.5193 z p6zn. zm.).

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powoftany w celu ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych rozlegtego kompleksu lesnego potozonego w zachodniej czesci
Réwniny Garwolinskiej i wschodniej czesci Doliny Srodkowej Wisty z dobrze zachowanymi formami
geomorfologicznymi (m.in. wydmy) oraz ujsciowymi odcinkami prawobrzeznych doptywéw Wisty i
kilkoma kompleksami stawow rybnych o wysokich walorach przyrodniczych.

Na terenie gminy Sobolew wystepujg rowniez lasy ochronne — lasy wodochronne stanowigce
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozone w Nadlesnictwie Garwolin, w miejscowosci Gonczyce. Granice
laséw ochronnych zostaly wyznaczone na zatgczniku graficznym.

Na obszarze gminy nie wystepuje sie¢ Natura 2000. Na terenie gminy Maciejowice w stosunkowo

nieduzej odlegtosci bo ok. 1,5 km od potudniowo-zachodniej granicy Gminy Sobolew znajduje sie

obszar Natura 2000 — obszar PLH140035 ,Bagna Oronskie” (w tym rezerwat przyrody ,Torfy

Oronskie”). W tej samej gminie znajduje sie rezerwat przyrody ,Kopiec Kosciuszki”, ktory graniczy

bezposrednio z potudniowo — zachodnig granicg gminy Sobolew (granica miejscowosci Nowa Krepa).
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W odlegtosci ok. 6 km na zachdd od gminy, réwniez w gminie Maciejowice, znajduje sie rezerwat
przyrody ,Czerwony Krzyz”. Wszystkie wymienione rezerwaty znajdujg sie w zasiegu Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie gminy Sobolew zlokalizowanych jest 6 pomnikow przyrody ozywionej. Ich zestawienie wraz
z lokalizacjg przedstawiajg ponizsza tabela:

Tab. 15: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Sobolew

Obwéd pnia
Lp. Obiekt [em]/ Lokalizacja Uwagi
wysokosé [m]

Lipa drobnolistna wschodnia czesé parku
1 (Tilia cordata) 353/26 Gonczyce wiejskiego,

dziatka nr ewid. 34/9

> Dab szyputkowy teren parku dworskiego,

(Quercus robur) 280/18 Gonczyce dziatka nr ewid. 34/9
3 Sosna W:JZTUtka -2 231/28 Krepa teren zabytkowego parku,
(Pinus strobus) 245/28 Nowa dziatka nr ewid. 462
4 Lipa drobnolistna 555/26 Krepa teren zabytkowego parku,
(Tilia mordata) Nowa dziatka nr ewid. 462
Wigz szyputkowy . .
5 (Ulmus laevis) 490/16 Przytek dziatka nr ewid. 101
6 Dab szyputkowy 342/18 Sobolew po potudniowej stronie drogi

(Quercus robur)

Sobolew - Maciejowice

Zrédio: http://warszawa.rdos.gov.pl/

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej Gminy najistotniejszg konsekwencjg tej sytuacji jest
konieczno$¢ uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:

1) atrakcyjne potozenie geograficzne, mozliwos¢ dalszego rozwoju turystyki i rekreacji w Gminie,

2) dobrze zachowane i odpowiednio chronione najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy,

3) sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza,

4) wystepowanie rejonéw perspektywicznych zt6z surowcoéw budowlanych.

Ograniczenia:

% rozproszone zrodta energii zanieczyszczen powietrza — paleniska domowe, szklarnie, zaktady
ustugowe,

% skazeniami powietrza atmosferycznego majgcymi swe zrédio w tzw. niskiej emisji,
przebiegiem przez obszar gminy ucigzliwych tras komunikacji kotowej (hatas,
zanieczyszczenia powietrza),

% nielegalna eksploatacja surowcow budowlanych,

x zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikbw wod  powierzchniowych
i podziemnych bedacych zrédlami wody pitnej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania sciekdw oraz utylizacji odpadow.

5.9 Lesna przestrzen produkcyjna

Na terenie Gminy Sobolew znajduje sie 2560,3 ha lasow (stan z 2010r.) co stanowi 20,9%
powierzchni  Gminy. 237 ha laséw jest wlasnoscig Skarbu Panstwa, a jedynie 0,8 ha nalezy do
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Gminy, pozostate sg wlasnoscig prywatng. Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sg
wzdtuz zachodnich i wschodnich granic gminy. Kompleksy te sa rozdrobnione i rozproszone na catej
powierzchni gminy. Najwieksze powierzchniowo kompleksy lasow panstwowych to uroczyska
Godzisz, Chotynia i Krepa. Wérdd laséw niepanstwowych najwieksze znajdujg sie w miejscowosciach:
Sobolew Godzisz i Gonczyce.

Powierzchnia lasow ochronnych na terenie gminy wynosi 15,7 ha, sg to lasy wodochronne w
miejscowosci Gonczyce (uznane decyzjg Ministra Srodowiska o uznaniu laséw ochronnych — DL.Ip-
0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).

Gospodarka lesna jest i powinna by¢ prowadzona na podstawie planéw urzgdzania laséw lub terenéw
objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony, bgdz w
przepisach odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza sie rozwdj funkcji rekreacyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

6.1 Zarys pradziejow Gminy Sobolew

Pierwsze slady pobytu cztowieka na terenach gminy mozna odnotowaé juz w okresie neolitu , tj. w V-
Il tys. p.n.e. Ludnos¢ ta zyjgca wsrdd laséw, przyswoita sobie zdobycze rewolucji neolitycznej, tj.
hodowle zwierzat, uprawe roli, garncarstwo. Osady zakladane sg na wydmach, majg niewielkie
rozmiary i raczej nie $wiadczg o stabilizacji osadnictwa i rozwoju rolnictwa na terenie gminy. Pierwszag
prébe kolonizacji terenéw gminy podjeta w IV tys. p.n.e. ludnos¢ zaliczana do kultury pucharéw
lejkowych. Dokonata sie ona prawdopodobnie z terenu Lubelszczyzny i niestety zakohczyta sie
niepowodzeniem. Z nastepnych okreséw mamy nieliczne slady pobytu na tym obszarze matych grup
ludnosci. Niewielkie zmiany nastepujg we wczesnych fazach epoki brazu (XVIII-IX w p.n.e.) — metal
jest tu w dalszym ciggu prawie nieznany a narzedzia wykonuje sie z krzemienia i surowcow
organicznych. Wida¢ jednak postepujgce zagospodarowanie terendw, przejawiajgce sie w wiekszej
ilosci znalezisk z tego okresu, w tym wyrobow jak grot z krzemienia wykonany na Wolyniu, czy
siekierka z krzemienia wykonana w okolicach Ozarowa Swigtokrzyskiego. Stosunkowo duzo jest tu
importowanego krzemienia (dla okresu neolitu i wczesnego brgzu), zaréwno z Gér Swietokrzyskich jak
i znad gornej Wisty. Prawdopodobnie lasy porastajgce teren gminy byly magnesem, sciggajgcym tu
sezonowych towcéw, czy pasterzy. Podobnie nikte, gtéwnie wydmowe $lady osadnictwa odnoszg sie
do pdznej epoki brazu i wczesnej epoki zelaza (VIII-III w p.n.e.). W tym okresie pojawia sie na
Mazowszu na wiekszg skale metal — brgz, a pod koniec tego okresu zaczyna importowac sie zelazo.
Prébe kolonizacji okolic wsi Krepa widzimy w Il w p.n.e. — Il w p.n.e., woéwczas to na duzg skale
uzywane jest zelazo, zaréwno do produkcji narzedzi jak i broni i 0zdéb. Osady jednak sg tu niewielkie i
wydajg sie by¢ sezonowe. Z konca Ill w n.e. pochodzi grob odkryty w Sobolewie. Nie mozna
wykluczy¢, ze osadnictwo na terenie gminy zatamuje sie juz w IV w n.e., kiedy to ludno$¢ rodzima
opuszcza teren Mazowsza, przenoszgc sie na tereny nadczarnomorskie i do imperium rzymskiego.
Nie mozna wykluczy¢ tu jednak istnienia osadnictwa w okresie wedrowek ludoéw lub wczesnych faz
Sredniowiecza (VI-VII w). Pierwsze pewne znaleziska z kresu wczesnego s$redniowiecza mozna
odnosic¢ jednak dopiero do XlI-XIIl w. Powstajg tu osada w Gonczycach i moze réwniez w Sobolewie.
Rzeczywisty rozwdj tych terendw nastepuje od XV w. Powstajg tu wéwczas wsie, ktére trwajg do
chwili obecnej. Nad Promnikiem powstaje zas miejscowy osrodek produkcji zelaza, opierajgcy swag
dziatalnos¢ na miejscowych ztozach rudy darniowej. Z nowozytnej dziatalnosci przemystowej warto
wymieni¢ mtyny i kuznice wodne w dolinach Promnika i Okrzejki.

6.2 Rozwdj osadnictwa

Analizujgc historie Gminy Sobolew mozna stwierdzié, ze posiadata ona zawsze charakter rolniczy.
Okolice Sobolewa sg miejscem starego osadnictwa, czego swiadectwem jest odkryty na terenie osady
cmentarz z tzw. okresu péznorzymskiego.

Poczawszy od drugiej potowy XIX wieku osada Sobolew zaczeta sie szybko rozwija¢, dzieki traktowi
handlowemu, ktéry prowadzit do Wisty tgczgc Podlasie z ziemig radomskg. Znaczny wplyw miata
takze nowo wybudowana linia kolejowa, tak zwana wiedensko — petersburska, ktéra przechodzita
przez osade Sobolew. Obecnie jest to trakt Warszawa - Lublin.
Gmina Sobolew istnieje od roku 1913 roku. W tym roku przeniesiono Urzad Gminy z Korytnicy do
Sobolewa. W skfad gminy wchodzito 20 wsi. Po wojnie poczagtki gminy datujg sie od wiosny 1945 roku.
Byta to gmina obszarowo duza, ktéra obejmowata nastepujgce sofectwa: Sobolew, Teofilow,
Grabniak, Milanéw, Godzisz, Kaleh, Sokét, Kownacica, Przytek, Zygmunty, Gonczyce, Damiandw,
Korytnica, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Gérna, Helenow, Kobusy, Elzbietow, Mrokow i
Jabtonowiec.

Do roku 1950 funkcje administracyjne sprawowat Zarzgd Gminny z siedzibg w Sobolewie. Ustawa z
dnia 20.111.1950 roku byta podstawg zmian w administracji. Od tego czasu powstata Rada Narodowa i
jej organ wykonawczy — Prezydium. W roku 1954 odbyly sie w gminie pierwsze wybory do Rad
Narodowych. Podjeta we wrzesniu tegoz roku uchwata o ordynacji wyborczej do Rad Narodowych i
podziale administracji wsi, ustanowita nowe mniejsze jednostki terytorialne - Gromady. Z gminy
Sobolew utworzono Gromade Korytnica, Gohczyce i Sobolew liczacg 10 wsi.
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Od 1.01.1973 roku nastgpity kolejne zmiany terytorialne, w wyniku ktérych powstat Urzad Gminy, na
czele ktorego jako organ administracji panstwowej dziatat Naczelnik Gminy. Od roku 1973 gmina
Sobolew powiekszyta sie 0 8 wsi i liczyla 18 sotectw. Nastepnie, po administracyjnym potgczeniu wsi
Milanéw, Teofiléw, Sobolew w jedng wie$s Sobolew, liczba wsi w gminie zmniejszyta sie do 16. Od
roku 2002 w powszechnych wyborach wybierany jest Wojt Gminy, nie ma Zarzagdu Gminy a liczba
radnych wynosi 15 o0séb.

6.3 Zabytki sakralne

Zabytki sakralne reprezentujg drewniane koscioty w Sobolewie i Gonczycach. Kosciot w Sobolewie
(stan bardzo dobry) pochodzacy z 1708 roku i pdzniej kilkakrotnie remontowany, jest budowlg
jednonawowa, z nizszym prezbiterium i zakrystiami oraz dwoma wiezami od frontu. Swigtynia ta
posiada niezwykle interesujgca sylwetke, dzieki harmonijnej artykulacji poszczegodlnych bryt. Koscidt w
Gonczycach (stan dobry) wybudowano w 1740 roku. W latach pdzniejszych byt on kilkakrotnie
modernizowany i remontowany. Wzniesiony z zastosowaniem konstrukcji zrebowej, jednonawowy, z
wezszym prezbiterium oraz dwoma zakrystiami i dwoma skarbcami po bokach. Na kalenicy
umieszczono azurowo opracowang sygnaturke.

6.4 Zespoty dworskie i folwarczne

Na terenie gminy zachowaty sie, cho¢ w réznym stopniu, zespoty dworskie i folwarczne. Do najlepiej
zachowanych zespotéw rezydencjonalnych nalezy zatozenie dworskie z czescig folwarczng w
miejscowosci Godzisz. Drewniany dwér (stan bardzo dobry) i murowane budynki gospodarcze w tym
zespole (kuchnia z lodownig, szesciorak, stajnia, obora), pochodzg z lat 30-XX w. Dwoér
charakteryzuje sie nietypowym rozwigzaniem bryty z pietrowg wstawkg na osi i dwoma gankami po
bokach. Wokdét dworu rozcigga sie park (stan dobry) o uktadzie swobodnym, gdzie istotnym
elementem kompozycyjnym jest kolisty podjazd w poblizu ktérego rosng zabytkowe sSwierki. Do
okazatych budowli nalezy murowany dwér w Gonczycach (stan dobry) z okoto potowy XIX wieku.
Wzniesiony na planie litery ,T” z przybudéwkami. Jedno ze skrzydet posiada bryte parterowg, drugie
pietrowg. W otynkowanych elewacjach umieszczono okna w oryginalnych ptycinach z elementami
pseudokrajnika. W parku (stan dobry), grupy drzew i krzewdw rozmieszczone sg swobodnie na
powierzchni catego terenu. Park powigzany jest z lasem od strony pétnocnej za pomocg alei lipowej i
grabowej oraz dwoéch dwurzedowych zadrzewien srodpolnych. Wsrdéd starodrzewu dominujg
nasadzenia klonéw zwyczajnych, lip drobnolistnych, kasztanowcow biatych, grabéw, wigzéw i robinii
akacjowych. Z 1 pot. XIX w. pochodzi zespét dworski w Chotyni z murowanym dworem (stan bardzo
dobry) i parkiem (stan dobry), w ktérym wystepujg nieliczne juz egzemplarze drzew soliterowych,
rosngcych w skupinach oraz zabytkowa aleja (stan dobry) przy drodze dojazdowej do dworu z
nasadzeniami kasztanowcow biatych. Niezwykle interesujgcym zespotem pod wzgledem historycznym
jest zatozenie rezydencjonalne w Nowej Krepie. W sktad zatozenia wchodzi murowany dwor (stan zly
— odpadajgce elementy elewacji, budynek grozi zawaleniem), oficyna z oranzerig (stan dobry),
pozostatosci spichlerza (stan zly — ruina), pozostatosci obory (stan zty — ruina), park (stan dobry) oraz
aleja kasztanowa (stan dobry). Dwor w Nowej Krepie zostat wzniesiony okoto 1890 roku, jako dworek
mysliwski dla Andrzeja Zamojskiego, a nastepnie rozbudowany w latach 30-stych przez Helene
Abakanowicz. Park otaczajgcy dwor oparty zostat o rodzimy krajobraz, ktérego elementami sg lasy,
taki i stawy. Do skromnych siedzib ziemianskich nalezy zatozenie ,Ustronie” z drewnianym dworem w
Sokole (stan dobry), gdzie wyraznym akcentem przestrzennym w miejscowym krajobrazie jest park
(stan dobry) o uktadzie swobodnym z alejg grabowa.

6.5 Zabytki techniki

Na terenie gminy znajdujg sie interesujgce obiekty techniki, do ktorych nalezg gtownie miyny. Jednym
z nich jest drewniany miyn wodny w Kobusach (stan zty — ruina), pochodzacy z poczatku XX wieku i
pracujgcy na wode do 1955 r. Jego pierwotny naped stanowito potezne koto podsiebierne o Srednicy
300 cm i szerokosci 120 cm — zachowane do dnia dzisiejszego w szczgtkowym stanie. Z wyposazenia
wewnatrz miyna, pozostato juz niewiele, m.in. dwa ztozenia kamieni tzw. ,francuzéw” oraz odsiewacz
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graniasty. Zupetie unikatowym juz dzi$ obiektem jest drewniany wiatrak — kozlak w Sokole (stan zly —
brakujgce deski, zardzewiaty dach). Zostat wybudowany ok. 1870 roku i remontowany w 1944 r. Na
naped wietrzny pracowat do 1960 roku, pézniej na prad elektryczny. Wzniesiony na rzucie prostokata,
tréjkondygnacyjny, osadzony na poteznych podwalinach w ksztatcie rownoramiennego krzyza, tzw.
kozZle. Do jego wyposazenia nalezg m.in. ztozenia kamieni (,francuzy”), mlewnik walcowy tzw. 60-tak z
Lublina, ,zuber’, dwa odsiewacze cylindryczne, elewatory kubetkowe.

6.6 Cmentarze

Do zabytkowych nekropolii na terenie gminy zalicza sie cmentarze parafialne w Sobolewie i
Gonczycach. Cmentarz parafialny w Sobolewie (stan bardzo dobry) posiada regularny uktad alejek i
nieliczny starodrzew, m.in. kilka brz6z brodawkowatych, klonéw jawordw, swierkéw pospolitych i jeden
dab bezszyputkowy. Znajduje sie tu kilka interesujgcych nagrobkéw z lat 20 i 30-XX w. oraz mogita
zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie swiatowej, upamigetniona obeliskiem z ortem, ustawionym na osi
alei gtéwnej. Interesujgce potozenie posiada cmentarz parafialny w Gohczycach (stan dobry),
usytuowany na zboczu znacznego wzniesienia w poblizu kosciofta parafialnego. Zatozony na planie
nieregularnego wydtuzonego wielokata. Gtéwnym elementem kompozycyjnym sag dwie aleje
wytyczone wzdtuz nekropoli. Wsréd nagrobkéw wystepuje wiele cennych obiektéw pod wzgledem
historycznym i artystycznym, wykonanych z piaskowca, granitu, zeliwa —datowanych na 2 pot. XIX i
poczatek XX wieku. W otoczeniu rosnie starodrzew z dominujgcymi $wierkami pospolitymi.

6.7 Miejsca pamieci narodowej

Do Miejsc Pamieci Narodowej wyrézniajgcych sie na skale Polski, nalezy kopiec zwiehczony krzyzem,
poswiecony Tadeuszowi Kosciuszce, znajdujgcy sie na terenie gminy Maciejowice bezposrednio przy
granicy gminy Sobolew. Usypano go w 1917 roku, w setng rocznice smierci generata, w miejscu gdzie
T. Kosciuszko zostat ranny. W miejscu tym, juz w okresie Krolestwa Polskiego, odbywaty sie wielkie
manifestacje narodowe z udziatem najwyzszych wtadz panstwowych. Do innych Miejsc Pamieci
Narodowej nalezy pomnik poswiecony partyzantom i mieszkancom Sobolewa w latach 1939-1944
(stan bardzo dobry), ustawiony przy szkole w Sobolewie a takze skromny kopiec Jozefa Babika z
drewnianym krzyzem i ptytg inskrypcyjng (stan dobry), potozony wsrdd pdl w poblizu miejsca zwanego
~-Emerytkg” w obrebie miejscowosci Sokdt.

6.8 Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Licznie na terenie gminy wystepuja kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane od XIX do lat 40-
XX wieku. Do najokazalszych obiektéw w tej grupie, nalezy murowana kapliczka w miejscowosci
Chotynia (stan bardzo dobry), charakteryzujgca sie wytwornym detalem klasycystycznym. Do
kapliczek o wysokich wartosciach historycznych i artystycznych na skale Polski nalezy drewniana
kapliczka z rzezbg Chrystusa Frasobliwego w miejscowosci Anieldow (stan bardzo dobry), pochodzaca
z 1665 r. Zajmowali sie nig wybitni etnografowie polscy. Oryginalna kapliczka, ze wzgledu na jej
wielkg wartosc, zostata przeniesiona do Muzeum Etnograficznego w Krakowie, natomiast w Anielowie
ustawiono jej wierng kopie. Dos¢ czesto spotykamy kapliczki jedno- lub wielokondygnacjowe w formie
stupow badz filarow z wnekami na przedstawienia swietych, wsrdd ktérych wyrdznia sie neogotycka
kapliczka na planie trojkata z figurg Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej w Kobusach (stan bardzo
dobry), datowana na poczatek XX wieku. Najliczniej wystepujg krzyze przydrozne, wykonane z
réznych materiatow. Na szczegdolng uwage wsrdd nich zastuguje monumentalny, granitowy krzyz w
Godziszu z 1921 r. (stan dobry).

6.9 Obiekty, zespoty i obszary prawnie chronione

Zespotly i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z pdzniejszymi zmianami, wpisane do rejestru zabytkéw zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli:
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Tab. 16: Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéow

Lp. Miejscowosé Nr rej. Obiekt Data powstania
1 Chotynia A-404 Dwoér drewniany pocz. XIXw. rxzebudowa XX
2. Chotynia A-404 Pozostatosci parku w pot. XIX w.
zespole dworskim
3. s & 1740 r. przediuzenie nawy
Gonczyce A-346 | Kosciot par. pw Trojoy SW. | 1893 1. i 1934 r. wielokrotnie
rewniany
remontowany
4. Gonczyce A-846 Dwér murowany pot. XIX w.
5. Gonczyce A-371 Park w zespole dworskim | pot. XIX w.
6. Kalen Drugi A-225/939 | Grodzisko Sredniowieczne -
7. Krepa A-112 Dwér murowany koniec XIX w.
8. Oficyna z oranzerig w
Krepa A-112 zespole dworskim XIX/XX w. rozbudowa 1936 r.
murowana
9. Krepa A-112 Park w zespole dworskim 1 pot. XIX w.
10. Kosciot pw. sw. Piotra i 1708 r., przebudowa 1900-
Sobolew A-345 Pawla, drewniany 1916 1., remont 1925 i 1965r.

Zrédfo: Powiatowy Program Opieki nad Zabytkami dla Powiatu Garwoliriskiego na lata 2010 -2013, uchwata nr
XLII/229/2010 Rady Powiatu Garwolinskiego z dnia 25 maja 2010r.

Gmina Sobolew posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw. Ponizej przedstawiono obiekty, ktére znajdujg
sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow i ktére powinny podlega¢ ochronie w miejscowych planach.

Tab. 17: Wykaz obiektow ktore znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Miejscowos¢| Lp. Obiekt
1. |Dawna szkota, ob. dom nr 12, drewn., I. 30-XX w.
e 2. |Kapliczka z figurg Chrystusa Frasobliwego, drewn., 1665 r. (1865 r.).
Anieléw N L o .
3. |Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny $wiatowej, zelazo, 1939 r.
4. |Mogita ksiedza polegtego w Il wojnie swiatowej, zelazo, 1939 r.
5. |Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w., postulowana do wpisu do re;j.
zabytkow.
6. |Dwor, drewn., pocz. XIX w., przebud. XX w., nr rej. zab. A-404, z dn. 13.03.1992
. r.
Chotynia 7. | Oficyna w zespole dworskim, mur., ok. pot. XIX w.
8. |Pozostatosci parku w zespole dworskim, pot. XIX w., nr rej. zab. A-404, z
13.03.1992 r.
9. |Aleja kasztanowa dojazdowa do dworu, pot. XIX w.
10. |Uktad przestrzenny miejscowosci.
Godzisz 11. |Dwor, drewn., 1934 r., postulowany do wpisu do rejestru zabytkow.
12. |Kuchnia z lodownig w zespole dworskim, mur., 1935 .
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Miejscowos¢| Lp. Obiekt
13. | Szesciorak w zespole dworskim, mur., I. 30-XX w.
14. | Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1936 r.
15. | Obora w zespole dworskim, mur., ok. 1936 r.
16. | Pozostatosci parku w zespole dworskim, 1 pot. XIX w., przekomponowany, pocz.
XX w.
17. | Pamiatkowy krzyz przy skrzyzowaniu z drogg do Oronnego, granit, 1921 r.
18. | ,Drzewo Kosciuszki” z pamigtkowymi tablicami, metal, marmur, 1928 r.
19. | Kapliczka przy pomnikowym ,Drzewie Kosciuszki”, mur., . 20-XX w.
20. | Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny $wiatowej, drewn., krzyz wspotczesny.
21. |Ukiad przestrzenny miejscowosci.
22. | Kosciot par., pw. Trojcy Sw., drewn., 1740 r., przedtuzenie nawy 1893 r. i 1934
r., wielokrotnie remontowany, nr rej. zab. A- 346 z dnia 31.12.1983 r.
23. |Dzwonnica w zespole kosciota par. pw. Tréjcy $w., drewn., XIX w, remont. XX w.
24. |Brama z ogrodzeniem w zespole kosciota par. pw. Tréjcy $w., mur., zelazo, |.
30-XX w.
25. |Plebania w zespole kosciota par. pw. Tréjcy $w., drewn., pocz. XX w.
26. |Figura Chrystusa niosgcego krzyz w zespole kosciofa par. pw. Trojcy $w.,
piaskowiec, granit, 1906 r., nr rej. zab. B-271 z dnia 01.07.2010 r.
Gonczyce | 27. |Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.
28. |Cmentarz parafialny, mogity zotnierskie z Il wojny $wiatowej, pomniki
wspotczesne.
29. |Dawna szkota, drewn., I. 30-XX w.
30. | Dwor, mur., pot. XIX w., nr rej zab. A-846 z dn. 11.02.2009 r.
31. | Dwojak w zespole dworskim, mur., pocz. XX w.
32. | Park w zespole dworskim, 1 pot. XIX w., nr rej. zab. A-371 z dnia 16.07.1985 r.
33. |Dom nr 89, drewn., 1 pot. XX w.
34. |Budynek rozlewni piwa i wéd gazowanych, mur., . 20-XX w.
35. | Miyn motorowy, mur., po 1918 r., przebud. 1954 r.
36. ' Dom nr 3, drewn., I. 30-XX w.
37. |Dom nr 17, drewn., 1 pot. XX w.
Kalen Drugi | 38. |Kapliczka przy domu nr 13A, mur., 1 pot. XX w.
39. | Kuznia przy domu nr 18, mur., 1955 r.
40. |Krzyz przydrozny przy domu nr 7, granit, 1918 r.
41. |Dom nr 42, drewn., I. 30-XX w.
Kobusy 42. |Kapliczka przy domu nr 23, mur., 1 pot. XX w.
43. |Kapliczka przy domu nr 35, mur., 1 pot. XX w.
44. |Pozostatosci mtyna wodnego, drewn., pocz. XX w.
45. |Dom nr 5, drewn., 1948 r.
Kownacica | 46. | Dom nr 15, drewn., I. 30-XX w.
47. |Dom nr 28, drewn., I. 30-XX w.
48. |Dwor, mur., k. XIX w., nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
Krepa 49. | Oficyna z oranzerig w zespole dworskim, mur. XIX/XX w., rozbud. 1936 r., nr rej.
zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
50. | Pozostatosci spichlerza w zespole dworskim, mur., XIX/XX w.
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Miejscowos¢| Lp. Obiekt
51. | Pozostatosci obory w zespole dworskim, mur., XIX/XX w.
52. |Park z zespole dworskim, 1 pot. XIX w. nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
53. | Aleja kasztanowa prowadzgca do dworu, XIX/XX w., postulowana do wpisu do
rejestru zabytkéw oraz do rejestru pomnikéw przyrody.
54. |Dom nr 12, drewn., I. 20- XX w.
55. |Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.
Ostrozen 56. |Dom nr 32, drewn., |. 30-XX w.
Drugi 57. |Kapliczka przydrozna przy straznicy OSP, mur., pocz. XX w.
Ostrozen 58. |Dawna szkota, drewn., |. 30-XX w.
Pierwszy | 59. |Dom nr 37, drewn., . 30-XX w.
60. |Cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej, 1915 r.
Przytek 61. |Kapliczka przydrozna na skraju wsi przy drodze do Zygmuntéw, mur., XVIII w.
62. |Dom nr 13, drew., . 30-XX w.
63. | Uklad przestrzenny miejscowosci
64. |Koscidt pw. $S. Piotra i Pawta, drewn., 1708 r., przebud. 1900-1916 r., remont.
1925 1965 r., nrrej. zab. A-345 z dn. 30.12.1983 r.
65. |Plebania w zespole kosciota pw. $$. Piotra i Pawfa, ul. Kosciuszki 131, drewn.,
1947 r.
66. |Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.
67. | Cmentarz parafialny, mogita Zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie swiatowej,
kamien, pomnik wspotczesny.
Ul. Dluga
68. |Kapliczka przydrozna, mur. pocz. XX w.
69. |Kuznia nr 16, mur., 1933 .
Ul. Kolejowa
70. |Dom nr 2, mur., pocz. XX w.
71. |Dom nr 15, mur. I. 30-XX w.
Ul. Kosciuszki
Sobolew | 72. |Dom nr 20, mur., pocz. XX w.
73. |Dom nr 28, mur., I. 20-XX w.
74. |Dom nr 55, drewn., I. 30-XX w.
75. |Dom nr 101, drewn., |. 20-XX w.
76. |Dom nr 114, drewn., I. 20-XX w.
77. |Dom nr 116, drewn., |. 30-XX w.
78. |Kapliczka przydrozna naprzeciwko wylotu ul. Koscielnej, mur., 1.20-XX w.
79. |Pomnik Kazimierza Marzysza, przy szkole podstawowej, granit, pomnik
wspotczesny.
80. | Pomnik Zotnierzy Polski Podziemnej, przy szkole podstawowej, granit, 1964 r.,
odnowiony i przeniesiony w obecne migjsce 1998 r.
Ul. Marzysza
81. |Dom nr 11 (r6g 3-Maja), mur. I. 20-XX w.
Ul. Rynek
82. | Miyn-magazyn nr 11, mur., I. 30 i 40-XX w.

Ul. Spacerowa
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Miejscowos¢| Lp. Obiekt

83. | Kapliczka przydrozna przy domu nr 10A, mur. . 20-XX w.

84. | Kapliczka przydrozna naprzeciwko domu nr 10A, mur. pocz. XX w.
Przy drodze do Gonczyc ,,Walerkéw”

85. | Aleja kasztanowa do dawnego dworu, 1939 .

86. | Dwor ,Ustronie”, drewn., pocz. XX w.

87. | Dom kolonijny ,Emerytka”, mur., I. 30-XX w.

88. |Dom nr 23, drewn., I. 30-XX w.

89. |Dom nr 43, drewn., I. 30-XX w.

90. | Wiatrak kozlak, drewn., 1870 r., remont. 1944 r.

91. | Mogita J6zefa Babika, kopiec ziemny z drewnianym krzyzem, 1947 r.

Sokot

Zrédfo: Gminna Ewidencja Zabytkéw

Gmina Sobolew nalezy do jednych z ubozszych, jesli chodzi o ilos¢ i wielkos¢ stanowisk
archeologicznych. W miejscowosci Kalen Drugi znajduje sie stanowisko archeologiczne — ,,grodzisko”
stanowigce pozostatos¢ fortyfikacji, zaliczone do najcenniejszych zabytkéw archeologicznych gminy
Sobolew, wpisane do rejestru zabytkéw Nr 225/939 decyzjg z dnia 05.11.1971 r. Pozostatosci
fortyfikacji w Kaleniu Drugim sg zachowane w dobrym stanie i nalezy przypuszczac, ze stang sie one
z czasem atrakcjg turystyczng. Pozostate stanowiska archeologiczne to w przewadze slady
osadnictwa o trudnej do okreslenia chronologii lub mate osady. Stanowiska potozone na polach
ornych sg zachowane w sposob zadowalajgcy, natomiast obiekty potozone na terenach wydmowych
lub wzgérzach zwirowych sg nieustannie niszczone nielegalnym poborem kruszywa. Ponadto na
terenie gminy wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:

Tab. 18: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

- > numer obszaru AZP L
Lp. Miejscowos¢é ] rodzaj obiektu
numer stanowiska
WIES HISTORYCZNA,
1. AZP 68-72/1/5 FOLWARK
AZP 68-72/2/10 SLADY OSADNICTWA
AZP 68-72/3/20 SLAD OSADNICTWA
AZP 68-72/4/21 SLAD OSADNICTWA
1) OBOZOWISKO
5. AZP 68-72/5/22 2) SLADY
Godzisz OSADNICTWA
1) OBOZOWISKO
2) SLADY
6. AZP 68-72/6/23 OSADNICTWA
3) SLAD OSADNICTWA
7. AZP 68-72/7/24 GROBLA
AZP 68-72/1 ZNALEZISKO TRZECH
8. (lokalizacja nieznana) SIEKIER
J KRZEMIENNYCH
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numer obszaru AZP

Lp. Miejscowos¢ ] rodzaj obiektu
numer stanowiska
9 AZP 68-72/I| RELIKT BUDOWLI
' (lokalizacja nieznana) CEGLANEJ
10. AZP 68-73/1/20 SLAD OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
Grabniak -
1. AZP 68-73/2/21 2) SLAD OSADNICTWA
3) OSADA
OBOZOWISKO,
ZNALEZISKO
12. AZP 68-73/1/2 FRAGMENTOW
NARZEDZI
KRZEMIENNYCH
Kobusy :
13. AZP 68-73/1/2 SLAD OSADNICTWA
1) SLADY
14. AZP 68-73/3/27 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
15, AZP 67-72/1/1 SLAD OSADNICTWA
Krepa (lokalizacja nieznana)
16. AZP 67-72/2/2 WIES HISTORYCZNA
WIES HISTORYCZNA,
17. AZP 67-72/10/3 EOLWARK
18. AZP 67-72/2/14 SLAD OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
19. AZP 67-72/3/13 2) SLADY
OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
20. AZP 67-72/4/17 .
3) SLAD OSADNICTWA
Sobolew 4) SLAD OSADNICTWA
1) SLADY
21, AZP 67-72/5/18 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
22. AZP 67-72/6/19 SLAD OSADNICTWA
23 AZP 67-72/1/21 STANOWISKO
' (lokalizacja nieznana) WYDMOWE
24, AZP 67-72/2/211/22 GROB JAMOWY
(lokalizacja nieznana)
ZNALEZISKO LUZNE
25, AZP 67-72/111/23 SZTYLETU

(lokalizacja nieznana)

KRZEMIENNEGO
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numer obszaru AZP

Lp. Miejscowos¢ ] rodzaj obiektu
numer stanowiska
26 AZP 67-72/1V/24 STANOWISKO
' (lokalizacja nieznana) WYDMOWE

Na obszarze gminy Sobolew w obecnie obowigzujgcych opracowaniach planistycznych wyznaczono
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

» Strefa ,,A” - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:

1) teren wokét kosciota parafialnego drewnianego w Sobolewie - nr rej. zab. A-345 z dn.
30.12.1983 .,

2) teren zespotu dworskiego w Chotyni - nr rej. zab. A-404, z dn. 13.03.1992 r.

3) teren zespotu dworskiego w Godziszu postulowany do wpisu do rejestru zabytkow,

4) teren wokét kosciota parafialnego w Gonczycach - nrrej. zab. A- 346 z dnia 31.12.1983 r.,

5) teren zespotu dworskiego w Gonczycach - nr rej zab. A-846 z dn. 11.02.2009 r.,

6) teren zespotu dworskiego w Krepie - nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.;

» strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujgca:

1) cmentarz parafialny w Sobolewie,

2) fragment rozplanowania miejscowosci Sobolew,

3) teren folwarczny w zespole dworskim w Chotyni,

4) teren wokét kapliczki w Chotyni postulowanej do wpisu do rejestru zabytkow,

5) teren wokoét zespotu dworskiego w Godziszu,

6) teren zatozenia parkowego w Gonczycach - nr rej. zab. A-371 z dnia 16.07.1985 r.,
7) teren przy mtynie wodnym w Kobusach,

8) teren zespotu dworskiego ,Ustronie” w Sokole,

9) teren wokét domu kolonialnego ,Emerytka” w Sokole,

10)teren wokot mogity Jézefa Babika w Sokole;

» strefa ,,K” - ochrony krajobrazu, obejmujaca:

1) teren przy kosciele parafialnym drewnianym w Sobolewie,

2) teren przy cmentarzu parafialnym w Sobolewie,

3) teren przy zespole dworskim i kaplicy przydroznej w Chotyni,
4) teren wokét kosciota i cmentarza parafialnego w Gohczycach,
5) teren przy zespole dworskim w Krepie;

strefa ,,G” — Scistej ochrony reliktéw archeologicznych obejmuje grodzisko we wsi Kalen
Drugi (stanowisko archeologiczne) — nr rej. zab. 225/939 z dnia 05.11.1971 r,;

strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktoérej mieszczg sie stanowiska archeologiczne
potozone w miejscowosciach: Godzisz, Grabniak, Kalen Drugi, Kobusy, Krepa i Sobolew.
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Mozliwosci:

v

4

4

stosunkowo duzy zasOb obiektéw i zespotow zabytkowych, spetniajgcych wazng role
kompozycyjng w uktadach ruralistycznych wsi, podnoszac atrakcyjno$¢ obszaru Gminy,

wcigz czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi - typ ulicowki w uktadzie dwudroznym,
rzadziej jednodroznym,

poprawiajacy sie wyglad przestrzeni publicznych (centra wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajacych wazng role w odbiorze wsi.

Ograniczenia:

X

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami
(prowadzgca do zamazania istniejgcych uktadéw przestrzennych i obnizenia walorow
krajobrazowych) bgdZz nadmiernego zageszczania zabudowy w centrum Gminy,
przemieszanie réznych typéw zabudowy: tradycyjnej drewnianej zachowanej w stopniu
reliktowym, zabudowy lat 60. odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy tradycyjnej —
zabudowy kostkowej (nadmierne zréznicowanie form architektonicznych i wysokosci),
widoczny w zabudowie czesto chaotyczny uktad budynkéw na dziatce i niski standard
zagospodarowania otoczenia zabudowy wspotczesnej (zielen, ogrodzenia).
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7. GOSPODARKA GMINY
7.1 Struktura gospodarcza

Wiele réznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i wlasnosciowych podmiotow
dziatajgcych obecnie i w przysziosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna.
W jej sklad wchodzg przedsiebiorstwa przemystowe, budowlane, transportowe, handlowe,
turystyczne, uzytecznosci publicznej, zaktady rzemieslnicze, gospodarstwa rolne a takze rdzne
jednostki i zaktady budZzetowe dziatajgce w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy
Gminy decydujgcy o jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym Zrédtem jej dochodow.
Sytuacja Gminy pod wzgledem poziomu inwestycji, ksztatcenia i opieki w placéwkach oswiatowych
Gminy, zarzgdzania dostepnymi finansami, pozyskiwania srodkéw z zewnetrznych Zrédet, pomoc
spoteczng, atakze dbatosé¢ o sport i kulture stawia Gmine i jej Samorzad wysoko na tle innych
polskich gmin.

Gmina posiada szereg dokumentéw o charakterze politycznym, strategicznym i planistycznym (por.
pkt. 2), ktére stanowig petng podstawe do podejmowania efektywnych dziatan gospodarczych, w tym
podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich, dotyczacych zadan inwestycyjnych Gminy.

Waznym elementem dynamicznego rozwoju Gminy jest tworzenie odpowiedniego klimatu dla biznesu
i jego otoczenia.

Gmina Sobolew posiada Strategie Rozwoju Gminy na lata 2007-2013, bedgca koncepcjg zadan na
rzecz dtugotrwatego rozwoju.
Najwieksze zaktady produkcyjne w Gminie to:

» Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Handlowe "SOGAR” sp.j. Zbigniew i Witold Wisniccy w
Sokole (garbarnia skor),

» "SANTE” Sp.j. Kowalski w Sobolewie (produkcja tzw. zdrowej zywnosci),

» Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe "MET-BUD” w Gonczycach.

Mozliwosci oddziatywania Gminy na jednostki bazy ekonomicznej sg zréznicowane. Wtadza Gminy
moze wplywac¢ bezposrednio jedynie na dziatalno$¢ zaktadédw dobra publicznego, przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej oraz spotek ze 100% udziatem mienia gminnego.
Oddziatywanie wladzy samorzgdowej na pozostate jednostki bazy ekonomicznej (zwlaszcza
przedsiebiorstwa i spotki panstwowe i prywatne) jest ograniczone.
Nadrzednos$¢ wiadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest jedynie w dwdch
przypadkach:

- gdy ma miejsce degradacja srodowiska,

- gdy podmiot zwraca sie o przydziat terenu pod lokalizacje inwestyciji.

7.2 Funkcje spoteczno-gospodarcze Gminy

Biorgc pod uwage aktualng baze ekonomiczng Gminy Sobolew i dotychczasowy jej rozwoj spoteczno-
gospodarczy, za gtéwne dziedziny aktywnosci nalezy uzna¢:

handel, drobng wytworczos$¢, ustugi bytowe i rzemiosto,

branza rolnicza,

gastronomia,

branza transportowa i budowlana,

przemyst wydobywczy, gtownie eksploatacja kruszyw naturalnych,

przetworstwo przemystowe.

vV VVVVVY

Handel, rzemiosto, ustugi bytowe, drobna wytwérczos¢ — w powigzaniu z przemystem
wydobywczym, stanowig podstawe bazy ekonomicznej Gminy. Czynnikiem stymulujgcym
rozwoj tej sfery jest lokalny rynek zbytu, a takze warszawski. Dogodne warunki rozwoju majg
wszelkie dziedziny wytwdrczosci zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem spozywczym,
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budownictwem. Duzg dynamike wykazuje produkcja débr i rozwoj ustug bytowych na potrzeby
Gminy oraz produkcja komplementarna na rynek zbytu Garwolina, a nawet Warszawy.

» Przemyst wydobywczy — ma bardzo korzystne warunki ze wzgledu na duzg liczbe
potencjalnych zt6z piasku i zwiru na terenie Gminy. Niekorzystne zjawisko to emisja pytéw
przez kopalnie surowcow skalnych oraz oszpecanie krajobrazu.

» Przetwoérstwo przemystowe — dogodna lokalizacja gminy (droga krajowa nr 17) do duzych
rynkow zbytu powoduje stwarza ogromne mozliwosci rozwoju w tej dziedzinie.

7.3 Zrédta dochodéw mieszkancéw Gminy

Zrédtem utrzymania mieszkancoéw Gminy jest przede wszystkim praca na terenie Gminy. Dodatkowym
zrédtem jest zatrudnienie w podmiotach gospodarczych dziatajgcych poza Gming, gtdwnie w
Warszawie. Silnie rozwiniety jest sektor prywatny ze stosunkowo duzg dynamikg dalszego rozwoju, co
obrazuje tabela.

Tab. 19: Rozwdj podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych z Gminie

ROK PRowisDcz)%: E;IiﬂIIE_NOSC Gy SESE%EESYWATNY
GOSPODARCZA

2008 380 414

2009 403 436

2010 425 461

2011 413 450

2012 413 448

Zrédfo: GUS i opracowanie wfasne

Widac¢ postepujgcy wzrost oso6b prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w stosunku do liczby
ludnosci. Wskaznik ten jednak bardziej pokazuje, ze liczba podmiotéw gospodarczych na terenie
gminy nie ulegta zmianie przy jednoczesnym odptywie ludnosci z gminy. Zauwaza sie tendencje do
dywersyfikacji przez przedsiebiorcéw zakresu dziatalnosci gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in.
przy rejestracji firm. Jest to zwigzane z pewnym komfortem ekonomicznym i elastycznoscig w
dziatalnosci dostosowujaca jg do potrzeb rynkowych. Na terenie Gminy 413 os6b prowadzi wlasng
dziatalnos¢ gospodarczg, ponadto znajdujg sie tu przedsiebiorstwa dajgce znaczaca ilos¢ miejsc
pracy dla lokalnej ludnosci. Najwazniejsze przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie Gminy zostaty
wymienione w podrozdziale 7.1.

7.4 Budzet i dynamika rozwoju

Dochody finansowe Gminy Sobolew systematycznie rosng. W ciggu ostatnich lat wynosity one:
2007 r. - 17338281,13 zt
2008 r. - 17855235,08 zt
2009r. - 20331818,98 zt
2010r. - 20839391,63 zt
2011 r. - 21780663,35 zt

YVVVYY

Wazng cechg gospodarki Gminy jest perspektywiczne patrzenie na jej przyszty rozwdj. Przejawem
tego jest wysoki udziat wydatkéw na inwestycje gdzie wskaznik udziatu wydatkéw majgtkowych
wydatkach ogotem wzrasta (od 2007 r.). Gmina posiada mozliwosci rozwoju: gospodarczego (wzrost
podmiotéw gospodarczych) i przestrzennego rozumianego jako wzrost efektywnosci wykorzystania
terendw budowlanych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod
zainwestowanie.

Gmina dysponuje mozliwosciami (m .in. plany miejscowe, niestety nie pod wzgledem wiasnosciowym)
stwarzania miegjsc lokalizowania zaktadéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych.
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Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
» Mozliwosci:
- wzrost dochodéw Gminy,
- dobra kondycja gospodarcza Gminy,
- posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizagiji.
» Ograniczenia:
- stosunkowo zta struktura dochodéw w budzecie

7.5 Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntéw

7.5.1. Grunty komunalne

Struktura wiasnosci gruntéw i budynkow jest typowa dla sredniej wielkosci gmin wiejskich. Grunty w
granicach administracyjnych Gminy w znakomitej przewadze sg wtasnoscig prywatna.

Wiasno$¢ gruntéw na terenie Gminy przedstawia ponizsza tabela (Tab. 20):

Wiasnosé gruntow Powierzchnia (w ha)
Grunty Skarbu Panstwa — ogotem 296
w tym:
-przekazane w uzytkowanie wieczyste 1
-nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 295
Grunty gminne — ogotem 122
w tym:
-przekazane w uzytkowanie wieczyste 4
-nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 118
Grunty oséb fizycznych — ogdtem 8915
w tym:
-wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 8546
-nie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 369
Grunty spétdzielni 1
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 16
Grunty wspolnot 41
Grunty powiatéw nie przekazane w uzytkow. 39
Grunty spétek prawa handlowego -
Grunty partii politycznych -
Grunty spoétek Skarbu Panstwa - PKP 45
Inne grunty 18
Ogotem powierzchnia 9493

Zrodto: Urzgd Gminy w Sobolewie 2013

Prowadzenie aktywnej polityki gospodarowania gruntami przez Gmine jest hamowane ze wzgledu na
fakt posiadania niewielkiej ilosci gruntow na terenie gminy. W zwigzku z tym zarzgdzanie rozwojem
gminy poprzez polityke gruntami jest mocno ograniczone. Ponadto dodatkowym czynnikiem
blokujgcym jest fakt, ze wiekszos¢ zasobu komunalnego to drogi, tereny juz zainwestowane obiektami
ustugowymi z zakresu administracji publicznej i zwigzanych infrastrukturg techniczna.

Na terenie gminy istnieje 2319 budynkéw mieszkalnych (dane GUS z 2011 r.).
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7.5.2. Wartos¢ gruntéw

Ze wzgledu na brak szczegotowych informaciji dotyczacych lokalizagji transakcji nie ma mozliwosci
precyzyjnego przeanalizowania i wskazania, ktére tereny Gminy majg obecnie najwyzszg cene i jakie
sg szanse na wzrost wartosci gruntow stanowigcych zaséb komunalny. Aktywna polityka
gospodarowania gruntami powinna polega¢ m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w miejscach,
w ktérych przewiduje sie rozwdj ustug publicznych oraz komercyjnych. W tym drugim przypadku
Gmina mogtaby wnosi¢ grunty jako aport lub pobiera¢ optaty za dzierzawe gruntu.

Pomimo braku szczegdtowej bazy informacyjnej i monitoringu zmian na rynku nieruchomosci, mozna
stwierdzi¢, ze duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w Gminie bedzie: w centrum (gtéwnie w
miejscowosci Sobolew posiadajgcej charakter uktadu miejskiego), wzdtuz drogi krajowej nr 17 dla
zabudowy mieszkalnej i ustugowej oraz na pétnocy w okolicach miejscowosci Gonczyce (ktéra
odznacza sie szybkim tempem urbanizacji i dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi, a takze duzg
iloscig podmiotéw gospodarczych). Zwiekszony obrét ziemig spowoduje wzrost cen. W konsekwencji
wzrostu cen gruntéw budowlanych szybko roénie zainteresowanie tanszymi terenami rolnymi i nacisk
na zmiane ich przeznaczenia. Efektem jest sytuacja niewykorzystania istniejgcych rezerw w terenach
budowlanych, przy réwnoczesnej duzej ilosci wnioskdw o zmiane przeznaczenia.

Problem stanowi pewna bariera i konflikt interesbw w porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami
terenéw budowlanych i inwestycyjnych w poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza jednak szanse na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu

inwestycyjnego i powinno zostaé¢ wykorzystane, ale tylko pod warunkiem wnikliwej oceny skutkéw nie
tylko finansowych, ale réwniez przestrzennych.
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8. UWARUNKOWANIA

WYNIKAJACE Z

MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie na terenie gminy Sobolew obowigzuje kilka miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, o réznym zasiegu.

Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy:

Uchwata Nr IX/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 22 lipca 1999 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej,

Uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku, w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
oczyszczalni sciekéw,

Uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku, w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia
wody,

Uchwata Nr 1X/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 22 lipca 1999 roku, w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Sobolew teren skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej,

Uchwata Nr XXXVI1/192/2006 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 29 czerwca 2006 roku, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobolew

— teren stacji paliw oraz zabudowy ustugowe;.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY

9.1 Podsumowanie uwarunkowan

W tabeli zostaly przedstawione wszystkie szanse i ograniczenia okreslone w opracowanych
zestawieniach w podsumowaniu poszczegolnych rozdziatéw:

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE - SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z
Warszawg

uzaleznienie Gminy od podejmowanych przez
sgsiadujgce miasta (Garwolin i Warszawe) dziatan
inwestycyjnych

korzystne polozenie Gminy w sgsiedztwie
aglomeracji warszawskiej w pasmie rozwijajacego
sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci spoteczno-
gospodarczej o znaczeniu regionalnym

zaznaczajgca sie konkurencyjna atrakcyjno$¢ gmin
sgsiednich w potencjale gospodarczym, oferowanych
terendéw budowlanych i obstudze komunikacyjnej

historyczne tradycje powigzan transportowych w
skali regionalnej i krajowej

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania
turystyki i rekreacji, potudniowa czes¢ Gminy objeta
jest ochrong przyrodnicza poprzez ustanowiony
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu;
piekno zachowanej przyrody podnosi znaczenie
Gminy w skali lokalnej,

staby stan techniczny drég gminnych i powiatowych oraz
ich znaczne  przecigzenie  szczegdlnie  ruchem
towarowym, staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego

zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako
osrodka mieszkaniowo — ustugowego o zasiegu
lokalnym

zaznaczajgce infrastrukturze —

kanalizacja

sie niedobory w
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UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

DEMOGRAFIA
Wcigz korzystny uktad grup  wiekowych | postepujacy proces starzenia sie ludnosci miejscowe;j
mieszkancéw z przewagg oséb w  wieku
przedprodukcyjnym

wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym

odptyw mieszkancéw do zatrudnienia na zewnatrz Gminy

znaczna liczba dobrze wyksztatconej ludnosci

mata liczba urodzen ludnosci miejscowej

ZAGOSPODAROWANIE, TRENDY ZMIAN

Zrownowazona dynamika rynku budowlanego dzieki
rozsgdnej polityce przestrzennej gminy

duze, niewykorzystane rezerwy terenow

budowlanych

nadmierna presja na zmiane przeznaczenia terenéw
rolnych na inwestycyjne, w szczegdlnosci konflikty na
granicy zabudowy mieszkaniowej z eksploatacjg kruszyw
naturalnych

sukcesywny wzrost zakfadéw ustugowych, w tym
dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg kruszyw
naturalnych, a tym samym miejsc pracy w Gminie

miejscami stosunkowo waskie i nieurzgdzone, odnosnie
parametrow technicznych, drogi gminne

zachowanie dobrych standardow w oswiacie i
wychowaniu

wcigz niezadowalajgcy stan techniczny drég gminnych

aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancow, przy
kultywaciji i wykorzystaniu wartosci regionalnych

sukcesywna poprawa stanu drog gminnych

dobre zaopatrzenie mieszkancow Gminy w wode,
dobra jakos¢ wody

wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze
wzgledu na ich parametry, brak przekrojow ulicznych w
wielu terenach zabudowanych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

dobre potozenie geograficzne, mozliwos¢ rozwoju
turystyki i rekreacji w Gminie

rozproszone zrédfa energii zanieczyszczen powietrza —
paleniska domowe, szklarnie, zaktady ustugowe

dobrze zachowane i odpowiednio chronione
najbardziej cenne przyrodniczo tereny Gminy

wystepowanie przemystu wydobywczego bazujgcego na
eksploatacji surowcow lokalnych -  powodujgcym
degradacje krajobrazu i zasobow przyrody ozywione

sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza

zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych bedgcych zrédiami
wody pitnej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania sciekow oraz utylizacji odpaddw.

SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

stosunkowo duzy zaséb obiektdw i zespotow
zabytkowych, podnoszgcych atrakcyjnos¢ obszaru
Gminy

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy
mieszkaniowej w terenach eksponowanych krajobrazowo,
zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami

czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi — typ
ulicowki ~w  ukladzie dwudroznym rzadziej
jednoroznym

przemieszanie roznych typéw zabudowy: tradycyjnej —
zachowanej w stopniu reliktowym, zabudowy lat 60.
odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy
tradycyjnej —  zabudowy  kostkowej  (nadmierne
zroznicowanie form architektonicznych i wysokosci)

poprawiajacy sie wyglad przestrzeni publicznych
(centra wsi, tereny koncentraciji ustug)
odgrywajacych wazna role w odbiorze wsi

WYBRANE ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI

zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie
dla Gminy znacznego kapitatu inwestycyjnego

maty majgtek Gminy w postaci gruntéw komunalnych

rezerwy budowlane, przewidziane w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego

blokowanie terenow inwestycyjnych w wyniku trudnosci w
porozumiewaniu sie miedzy wilascicielami sasiednich
terendéw odnosnie ucigzliwosci, wyznaczania dojazdow

GOSPODARKA GMINY

wzrost dochodéw Gminy

Stosunkowo zta struktura dochodéw w budzecie

61




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

dobra kondycja gospodarcza Gminy

opracowane perspektywiczne dokumenty
strategiczne i wola ich realizacji

9.2 Najistotniejsze uwarunkowania

Przestanki, ktére determinujg najistotniejsze  uwarunkowania rozwoju i przeksztatcenh
zagospodarowania przestrzennego Gminy wynikajg z:

rozwoju demograficznego, w tym w szczegdlnosci mozliwosci rozwoju sytuacji na rynku pracy,
warunkéw przyrodniczo-klimatycznych waznych dla rozwoju mieszkalnictwa i gospodarki
rolnej, ale takze oddziatywujgcych na r6znorodne ograniczenia inwestycyjne,

0golnego stanu gospodarki w Gminie (i w regionie),

systemu instrumentéw oddziatywania na gospodarke,

poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,

wspoizaleznosci inwestycyjnej z sgsiednimi gminami w tym gtéwnie z Warszawa,

mozliwosci finansowych spotecznosci lokalnej oraz $rodkow publicznych bedacych
w dyspozycji wladz samorzgdowych i srodkéw panstwowych, wspomagajgcych srodkéw z UE.
Sposréd wszystkich objetych analizami uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych rozwoju Gminy
nastepujgce uwarunkowania bedg mialy podstawowe znaczenie dla ukierunkowania proceséw
postepujacych przemian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew:

» Urbanizacja, posiadane rezerwy budowlane w planach zagospodarowania przestrzennego
oraz stosunkowo duze zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng
koniecznos¢ efektywnego zarzgdzania rozwojem i utrzymaniem infrastruktury technicznej oraz
komunikacji;

» Ochrona przyrodniczo-kulturowa w szczegdélnosci potudniowej czesci Gminy
(Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu) powoduije:

- znaczne ograniczenie swobody inwestycyjnej w obszarach objetych ochronag,
- szanse na zachowanie najcenniejszych zasobéw Gminy, ktére — cho¢ trudno
przeliczalne na pienigdze — stanowig o jej atrakcyjnosci;

» Potencjal spoteczno-gospodarczy oraz jego zwiagzki z aglomeracjg warszawska
stwarzajg szanse wzrostu gospodarczego Gminy, ale powodujg réwniez szereg napiec
i konfliktéw charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki
przestrzennej wymaga wspolnego, swiadomego i konsekwentnego wspétdziatania gmin
sgsiednich i Warszawy.

» Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizacji.

VVVVYVY VY

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowac bedg w
gtéwnej mierze atuty, ktérymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale réwniez skala i czas likwidacji
szeregu barier, zarébwno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych do pokonania na
szczeblu samorzadu lokalnego.

Atuty
Najistotniejsze atuty Gminy to:

» opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne, wola ich realizacj;

» wzrost dochodéw Gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu $rodkami i wykorzystaniu
tych srodkow przez Samorzad Gminy;

» korzystne polozenie Gminy w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, w pasmie
rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci spoteczno-gospodarczej o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym;

» trwale zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sgsiednimi gminami i Warszawg;

» atrakcyjnos¢ krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego dla miejsc zamieszkania
i wypoczynku;
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» stosunkowo duzy zasob obiektow i zespotéw zabytkowych, podnoszacych atrakcyjnosc
obszaru Gminy;

» korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali regionu
terenach turystyczno-rekreacyjnych w potgczeniu z rosngcym znaczeniem wypoczynku i
rekreacji w zyciu spoteczenstw rozwinietych;

» dynamika rynku inwestycyjnego; duze niewykorzystane rezerwy terenéw budowlanych;

» znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samej Gminy jak i w najblizszym otoczeniu
(mobilnos¢ zawodowa i podatnosé¢ na zmiany koniunkturalne, a takze sgsiedztwo zaplecza
naukowego, doradczego, technicznego Warszawy);

» koncentracja zasobéw ustug wytwérczych (drobnej wytworczosci i drobnego przemystu)
nie w petni wykorzystanych, tradycje, przychylnos¢ wiadz, mozliwoéci lokalizacyjne dla
nowych inwestycji;

> koncentracja réznego typu ustug o charakterze komercyjnym i publicznym
z przestrzennymi mozliwosciami ich intensyfikacji i zwiekszenia zasiegu obstugi na
obszary sgsiednich gmin.

Gléwne bariery to:

x  wymaog przestrzegania zasad i respektowania w lokalnej polityce przestrzennej rozwigzan
minimalizujacych mozliwosci powstawania konfliktdbw 2z wymaganiami jakosci
srodowiska;

x stabo rozwiniete rolnictwo wynikajgce ze stabych ziem na terenach gminy oraz ztej struktury
gospodarstw rolnych; brak wykorzystania potencjatu zwigzanego z rolnictwem ekologicznym,
agroturystykag

% blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie miedzy
wtascicielami sgsiednich terenéw budowlanych;

x polozenie w strefie podmiejskiej Warszawy, ktore jest i bedzie zrédtem narastania napiec€ i
konfliktéw miedzy naturalnymi tendencjami i zamierzeniami rozwojowymi Gminy, a potrzebami
i wymaganiami w zakresie utrzymania zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow Warszawy,
czy realizacji ponadlokalnych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych dla miasta.

9.3 Przestanki dotyczace ksztattowania przestrzeni

Potudniowo-zachodni fragment Gminy zajmujg tereny stanowigce czes¢ Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Cata Gmina usytuowana jest w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych. Ponadto przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia (dn 500 i dn
150) oraz linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220kV i linie elektroenergetyczne wysokich
napie¢ 110kV. Powyzsze okolicznosci stwarzajg szereg ograniczen przestrzennych dla rozwoju
Gminy. Niewielka czes¢ Gminy posiada opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Plany te determinujg obecnie sposdb zagospodarowania, jaki sie bedzie ksztattowat
w najblizszych latach, a przy posiadanych rezerwach budowlanych oraz dynamice procesow
inwestycyjnych zmiany te bedg postepowaty stosunkowo szybko.

Gtéwnym celem zmienianego Studium nie jest istotne poszerzanie terenéw budowlanych, a tylko
dokonanie pewnych korekt, ktérych potrzeba wprowadzenia wynika z przestanek logicznych oraz jest
mozliwa przy spetnieniu warunkéw fizjograficznych, ochrony krajobrazu i srodowiska. Podstawg zmian
jest uwolnienie i uscislenie rezerw terenowych pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikaciji.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

10.1 Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Na kierunki rozwoju gminy majg wptyw zréznicowane czynniki — zaréwno zewnetrzne (tj. powigzania
krajowe, regionalne oraz ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty Srodowiskowe, ekonomiczne
i spoteczne). Poddanie ich wnikliwej analizie jest podstawg ksztattowania potrzeb i mozliwos$ci rozwoju
gminy, ktére wigzg sie z poziomem jej rozwoju Spoteczno-gospodarczego | uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Gmina Sobolew to gmina wiejska zajmujgca obszar o powierzchni 9480 ha, ktérg zamieszkuje
ok. 8 283 mieszkancow (stan na: 31.12.2018 r., zrédto: GUS). Gmina ta ma charakter rolniczy.
W strukturze uzytkowania gruntéw przewazajg uzytki rolne, zajmujgce ok. 65% jej powierzchni.
Sposrdéd nich najwiekszy obszar zajmujg grunty orne — ok. 52%. Grunty le$ne oraz zadrzewione
i zakrzewione obejmujg prawie 30% powierzchni gminy, za$ obszar zurbanizowany wynosi ok. 4% jej
powierzchni (wg danych GUS na 2014 r.). Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa
i mieszkalna jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w migjscowos$ci Gornczyce
i Sobolew, w postaci pojedynczych, niskich budynkéw o wysoko$ci do trzech kondygnacji. Na terenie
gminy wystepujg obszary przemystowe (ok. 13 ha) i kolejowe (ok. 54 ha). Pozostate grunty, w tym
nieuzytki i grunty pod wodami, stanowig ok. 1% powierzchni gminy.

Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Sobolew wg stanu na dzien 31.12.2014 r. (zrédfto:
opracowanie wlasne na podstawie danych GUS).

1%

uzytki rolne

= grunty leéne oraz zdrzewione i
zakrzewione

= grunty zabudowane i
zurbanizowane

" pozostate (w tym nieuzytki i

65% grunty pod wodami)

Gmina wiejska Sobolew potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie garwolinskim. Gmina znajduje sie w odlegto$ci ok. 15 km od Garwolina oraz w odlegfosci
ok. 80 km od Warszawy. Gmina Sobolew sgsiaduje z 5 gminami: od potnocy z gminami taskarzew
i Gérzno, od wschodu z gming Zelechéw, od potudnia z gming Trojanéw, a od zachodu z gming
Maciejowice. Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z 16 miejscowosci i 18 sotectw. Najwiekszym z nich
jest Sobolew — 1921 ha, a najmniejszym Przytek — 226 ha. W migjscowosci Sobolew znajduje sie
urzgd gminy. Gmina potozona jest przy drodze ekspresowej S17, ktéra umoZliwia tatwy dojazd do
Garwolina, Warszawy, Lublina i Hrebenna. Duzym udogodnieniem jest rowniez droga wojewddzka
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nr 807 utatwiajgca komunikacje pomiedzy sgsiednimi gminami — Zelechowem i Maciejowicami. Przez
miejscowos$¢ Sobolew przebiega takze kolej relacji Warszawa — Deblin — Lublin.

Gmina posiada obowigzujgce Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatg Nr XX1X/234/2014 Rady Gminy Sobolew z dnia 10 kwietnia 2014 r. Na terenie gminy
obecnie funkcjonuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywajg
fgczny obszar ok. 1,6% powierzchni gminy. W planach okre$lono zasady w zakresie ksztaftowania
fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terendéw o poszczegolnych funkcjach. W latach 2016-
2018 w gminie Sobolew wydawano Srednio 29 pozwoler na budowe nowych budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych rocznie. Oznacza to, ze zabudowa nowych obszaréw przebiega w umiarkowanym
tempie.

Stopienn rozwoju infrastruktury komunalnej w gminie Sobolew jest zréznicowany. Gmina posiada
rozbudowang sie¢ wodociggowg — zgodnie z danymi GUS na koniec 2018 r. dftugosc¢ sieci
wodociggowej wynosita 148,6 km i korzystato z niej 77,4% mieszkancow gminy. Znaczgco stabiej
ksztattuje sie zapewnienie dostepu do sieci kanalizacyjnej, do ktérej dostep posiada jedynie 33,9%
mieszkancow gminy. Na terenie gminy znajdujg sie 3 oczyszczalnie Sciekéw: jedna w Sobolewie,
ktora jest przystosowana do oczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych, oraz dwie
o charakterze lokalnym, dziatajgce przy Zespole Szkét w Goriczycach oraz w zaktadzie garbarni skér
w Sokole. Ditugosc¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 29,8 km, natomiast relacja dtugosci sieci kanalizacyjnej
do wodociggowej, wedfug danych GUS na 2018 r., to zaledwie 20%. Przez teren gminy przebiega sie¢
gazowa, ktorej dtugos¢ wynosi ok. 80,7 km (dane GUS na 2018 r.), a odbiorcami gazu byto 2 305
uzytkownikéw. Gmina nie posiada zorganizowanego systemu cieplnego. Gospodarstwa domowe sg
ogrzewane indywidualnie i wytwarzajg ciepto dla swoich potrzeb. Biorgc pod uwage aspekty
Srodowiskowe oraz ekonomiczne, uzasadnione wydaje sie by¢ uzupetnienie juz istniejgcej zabudowy
o nowe tereny budowlane, na terenie ktérych wystepuje infrastruktura techniczna i drogowa.
W przypadku terendéw budowlanych nieposiadajgcych niezbednej infrastruktury, znajdujgcych sie
w obrebie zwartych komplekséw zabudowy, znacznie tfatwiej wyposazyc¢ je w potrzebng infrastrukture
niz tereny zabudowy rozproszone.

W roku 2018 w rejestrze REGON byto zarejestrowane 524 podmioty gospodarcze, z czego wiekszos¢
stanowity mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajgce do 9 oso6b (501 firm). Ponadto na terenie gminy
znajduje sie 19 matych firm, zatrudniajgcych od 10 do 49 pracownikéw oraz tylko 4 firmy o Sredniej
wielkoSci, w ktérych pracuje od 50 do 249 osob. Na terenie gminy nie wystepujg przedsiebiorstwa
zatrudniajgce 250 | wiecej 0s6b. Sposrod 524 firm zarejestrowanych w gminie Sobolew,
499 podmiotéw nalezy do sektora prywatnego. Najwiecej firm dziata w sektorze handlu, mechaniki
pojazdowej i budownictwie. Wazng czeS$cig gospodarki gminy jest takze rolnictwo. Najwieksze zaktady
znajdujgce sie na terenie przedmiotowej gminy to: SANTE A. Kowalski — producent branzy
spozywczej, SOGAR Z. W. Wisniccy Sp. J. — zaktad grabarski, Fabryka Odziezy GARMENT Tomasz
Petka.

MoZzliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg ustanawiajgcg budzet
gminy na biezgcy rok. W budzecie okresla sie dochod gminy, jego Zrodfa, a takze planowane wydatki.
Wedtug danych GUS, dochod budzetu gminy Sobolew w 2009 r. byt rowny 20 331 818,98 zt, z czego
4 995 487,65 zt stanowito dochéd wtasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzetu gminy w roku
2018, ktéra wynosita 38 868 037,77 zt, w tym dochdéd wiasny — 12 056 694,52 zt, widoczny jest
znaczny wzrost dochodéw gminy. Analiza zrédet dochodu budzetu gminy Sobolew wykazata m. in.
wzrost dochodow z podatku od nieruchomosci. W roku 2009 r. suma dochodéw z tytutu tego podatku
ksztaftowata sie na poziomie 1000 288,22 zt, zas w 2018 r. suma ta wynosita 3 490 258,28 zt.
Widoczny wzrost wartosci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terendw na obszarze gminy,
a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju dajgc wieksze mozliwosci finansowania inwestycji
z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajgcych przyszte procesy inwestycyjne. Ponadto Rada
Gminy w Sobolewie uchwalita Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Sobolew na lata 2019-2023.
W powyzszym dokumencie utrzymano relacje rownowazenia budzetu w czeSci dotyczgcej dochodow
i wydatkéw gminy. W zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, ze kondycja finansowa gminy Sobolew jest
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poprawna i pozwala na finansowanie ustug publicznych i inwestycji zwigzanych z realizacjg zadan
wtasnych gminy.

Tabela 1. Dochod budzetu gminy Sobolew w latach 2009-2018 (zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie
danych GUS).

rok dochéd bL;gg'etu gminy
2009 20 331 818,98 zt
2010 20 839 391,63 zt
2011 21780 663,35 zt
2012 23722 670,01
2013 22 148 517,84 zf
2014 25 104 416,07
2015 25 021 395,07 zt
2016 31055 720,67 zt
2017 34 991 407,80 zt
2018 38868 037,77

Na ksztatt oraz przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy w znacznym stopniu wptywajg
uwarunkowania S$rodowiskowe. Przeprowadzenie analizy uwarunkowan przyrodniczych gminy
umoZliwia wskazanie terenéw, ktére nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania
nowej zabudowy. Nalezy ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy oraz respektowac¢ ochrone prawng,
ktorej podlegajg gleby Il klasy bonitacyjnej zajmujgce 7,1% gruntéw ornych tgcznie z sadami oraz
2,8% uzytkow zielonych. Gmina Sobolew odznacza sie stosunkowo niskim udziatem obszaréw
prawnie chronionych w ogoélnej powierzchni gminy. Zajmujg one powierzchnie 620 ha, co stanowi
6,5% powierzchni gminy. Na system obszaréw chronionych w gminie sktada sie Nadwi$lariski Obszar
Chronionego Krajobrazu obejmujgcy potudniowo-zachodnig cze$¢ jej terytorium. Zostat on powotany
w celu ochrony rozlegtego kompleksu lesnego wraz z jego walorami, ktéry znajduje sie w zachodniej
czeéci Réwniny Garwoliniskiej i wschodniej czeéci Doliny Srodkowej Wisty. Uzupetnieniem
obszarowych form ochrony przyrody na terenie gminy jest 6 pomnikéw przyrody. Jednak na terenie
gminy znajdujg sie takze inne tereny cenne przyrodniczo, ktére powinny zosta¢ objete ochrona.
Nalezy tu wyrdznic¢ centralng czesc torfowiska wysokiego w poblizu miejscowosci Godzisz, na ktorego
obszarze znajdujg sie catkowicie, czeSciowo chronione lub rzadkie gatunki porostéw i roslin. Oprocz
tego, w gminie Sobolew znajdujg sie cztery zbiorniki wodne odznaczajgce sie wysokim poziomem
réznorodnosci biologicznej. Wystepujg tu takze korytarze ekologiczne wyznaczone przez doliny rzeki
Okrzejki, Promnik i tukéwki. Wzdtuz rzeki Okrzejki wyznaczono obszary zagrozenia powodziowego
z prawdopodobienistvem wystgpienia 1% i 10%. Na terenie gminy wystepuja ztoza kruszyw
naturalnych w miejscowosciach: Ostrozenn Pierwszy, Gornczyce i Godzisz. Poza wymienionymi
aspektami, wynikajgcymi ze wzgledéw Srodowiskowych, nie wskazuje sie wiekszych ograniczen
wptywajgcych na mozliwosc realizacji zabudowy.

Niezbedng infrastrukture spofeczng na terenie gminy Sobolew stanowig ustugi o$wiaty i ochrony
zdrowia. W gminie znajdujg sie 3 Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej, trzy gabinety dentystyczne
i trzy apteki. Ponadto znajduje sie tu takze Schronisko dla Oséb Bezdomnych i Bezrobotnych
JMONAR-MARKOT”. Gmina posiada 7 placowek oswiatowych, prowadzonych przez samorzad,
na ktére sktfadajg sie 2 przedszkola i 5 szkot podstawowych. Gmina prowadzi réwniez publiczny
ztobek w Sobolewie z 16 miejscami dla dzieci. Poza wymienionymi jednostkami, na terenie gminy
funkcjonuje réwniez niepubliczna szkota podstawowa | przedszkole, a takze Zespot Szkot
Ponadgimnazjalnych im. Tadeusza KoSciuszki w Sobolewie (w zarzgdzie powiatu). W roku szkolnym
2018/2019 w gminnych przedszkolach przebywato 203 dzieci, za$ do publicznych szkot
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podstawowych uczeszczato 890 uczniéw (stan na rok szkolny 2018/2019, zrédto: UG Sobolew).
Od 2016 r. mozna dostrzec niewielki wzrost wspofczynnika skolaryzacji, ktory przetamuje
dotychczasowg tendencje spadkowg. Nalezy zauwazyc¢, ze aktualna oferta edukacyjna gminy
zaspokaja potrzeby mieszkancow w tym zakresie, jednakze majgc na wzgledzie zmiany struktury
demograficznej mieszkarnicow gminy, w przysztosci konieczne bedzie dostosowanie liczby migjsc
dla uczniéw w ww. placéwkach. Od 2012 r. prowadzi swojg dziatalno§¢ Gminny Dom Kultury. Oferte
kulturalng rozszerza takze Gminna Biblioteka Publiczna w Sobolewie i jej filia w Gorczycach,
Jak rowniez Kofa Gospodyn Wiejskich.

Jednym z czynnikbw umozliwiajgcych ocene sytuacji spotecznej w gminie jest analiza stanu
bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2018 r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym wynosit 4,4% i jest nizsza od wskaznika dla powiatu garwoliniskiego. Analiza
stopy bezrobocia w gminie Sobolew wykazata, ze wskaznik ten cechuje zmienno$¢ w stosunku
rocznym. Najwiecej bezrobotnych w latach 2009 — 2018 zarejestrowano w 2013 r., kiedy to ich udziat
w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym wynidst 9,0%. Od tego czasu ich liczba systematycznie
spada.

10.2 Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne to jeden z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
w aspekcie realizacji zadan publicznych, dotyczgcych zaspokajania potrzeb lokalnej spotecznosci.
Ocena obecnej sytuacji demograficznej, a takze prognoza przysztego stanu i struktury ludnosci
w granicach gminy Sobolew daje mozliwo$c okreslenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie
réwniez potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby studium przyjeto okres prognozowania obejmujgcy zmiany liczby ludnosci w gminie do
30 lat. Analize sytuacji demograficznej wykonano w oparciu o wskazniki odnoszgce sie do gminy
Sobolew, zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2018 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w koncu 2018 r. wynosita 8 283
0sob. W badanym okresie liczbe ludnosci charakteryzowata zmienna dynamika. W latach 2009-2010,
2011-2012, 2016-2018 liczba ludnosci rosta. Najwiekszy spadek liczebnosci mieszkancow gminy
zarejestrowano pomiedzy rokiem 2010 i 2011 (49 osob) oraz 2013 i 2014 (40 oséb). Na przestrzeni
10 badanych lat nie zanotowano znacznego wzrostu liczby mieszkancéw. Jednak od 2016 roku
wskaznik charakteryzuje sie tendencjg wzrostowa.

67




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Wykres 2. Liczba ludnosci w gminie Sobolew wedfug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2009-
2018 (zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS).
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Whikliwa analiza sytuacji demograficznej umozliwia okreslenie rocznego tempa zmian liczby ludnos$ci
w gminie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2018 r., gmine Sobolew cechuje dodatni przyrost
bezwzgledny. Od 2009 r. do 2018 r. wskaznik ten byt na poziomie ujemnym w roku 2011 i w latach
2013-2015, z czego najnizszg wartos¢ odnotowano w 2011 r., kiedy wyniést -49. Najwyzszg wartos¢
przyrostu bezwzglednego, wynoszacg 32, zarejestrowano w roku 2017. Srednie roczne tempo zmian
liczby ludnosci wynosi -0,05%. Jednak w ciggu ostatnich trzech lat obserwuje sie tendencje dodatnig.

Tabela 2. Zmiany liczby ludnosci w gminie Sobolew w latach 2009-2018 wedfug faktycznego miejsca
zamieszkania (zrodfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS).

tempo zmian w

liczba przyrost tempo zmian roczne tempo zmian
ok ludnosci  bezwzgledny [%] . 5533‘2';'2”(2'303}'}3/,] [%]

2009 8322 X X X X
2010 8337 15 0,18 100,18 100,18
2011 8288 -49 -0,59 99,59 99,41
2012 8300 12 0,14 99,74 100,14
2013 8298 -2 -0,02 99,71 99,98
2014 8258 -40 -0,48 99,23 99,52
2015 8237 -21 -0,25 98,98 99,75
2016 8237 0 0,00 98,98 100,00
2017 8269 32 0,39 99,36 100,39
2018 8283 14 0,17 99,53 100,17
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Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz strukturze
ludno$ci. Liczba urodzen i zgondw ma bezposredni wptyw na zmiany liczby ludnosci. Przyrost
naturalny, stanowigcy stosunek tych dwdoch wskaznikéw, daje ogolny poglad na sytuacje
demograficzng w gminie.

Zmiany liczby urodzen zywych cechuje znaczna zmienno$¢ w czasie. W roku 2009 r. w gminie
urodzito sie 104 dzieci. Najwiekszg liczbe urodzen réwng 131 odnotowano w roku 2017, za$ najnizszg
w 2014 r. (85). Od tego roku wskazZnik urodzen wzrastat az do 2018 r., kiedy to odnotowano spadek
0 10 osob w stosunku do roku poprzedniego.

W odniesieniu do liczby zgondw w badanym okresie najwiekszg ich liczbe zarejestrowano w 2015 r. —
102, najmniejszg z kolei w roku 2010, gdzie wynosita ona 80. W 2018 r. w poréwnaniu z rokiem 2009
liczba zgonow zmalata o 15.

Wskaznik przyrostu naturalnego ludnosci, stanowigcy roznice pomiedzy liczbg urodzen i zgonodw,
w gminie Sobolew w latach 2009-2018 byt dodatni oprocz dwéch lat (2011 i 2014). Najnizszy przyrost
naturalny odnotowano w 2014 roku, kiedy wyniost -6. Wielko$¢ przyrostu naturalnego w 2018 r.,
poréwnujgc z rokiem 2009, wzrosta o 32.

Tabela 3. Ruch naturalny ludnosci w gminie Sobolew w latach 2009-2018 (zrédto: opracowanie wfasne na
podstawie danych GUS).

2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018
104 112 94 113 98 85 103 123 131 121

96 80 98 82 85 91 102 84 89 81

8 32 -4 31 13 -6 1 39 42 40

Migracje

Do czynnikéw, ktére w znaczgcy sposob ksztattujg strukture demograficzng ludnosci w gminach,
nalezy zaliczy¢ ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnos$ci w ciggu badanego okresu
(lata 2009-2018) nalezy stwierdzi¢, ze czynnik migracji ma istotny wptyw na stan populacji w gminie
Sobolew.

W latach 2009-2018 do gminy naptyneto 465 0sob, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na poziomie
762 0sob. Najwiekszg liczbe zameldowan zarejestrowano w 2009 roku, natomiast wymeldowan
w 2014. Najnizsze saldo migracji wynoszgce -48 wystgpito w 2014 roku. Gmine cechuje ujemne saldo
migracji w catym okresie badawczym. Najkorzystniejsze saldo migracji zarejestrowano w 2017 roku
réowne -14, ale nadal byta to liczba ujemna. Wiekszg mobilnosc, zarbwno w ruchu odptywowym, jak
i naptywowym wykazywaty kobiety.

Tabela 4. Migracje wewnetrzne w gminie Sobolew w latach 2009-2018 (zrédlo: opracowanie wifasne na

podstawie danych GUS).
2016 2017 2018
49

41 67

78 81 91

37 | -14 | 42

X — brak danych
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Analiza migracji w ruchu wewnetrznym pokazuje, ze w ruchu naptywowym wigekszy udziat majg
zameldowania ze wsi. Najwiekszy naptyw ludno$ci z miast wystgpit w 2010 roku, za$ najmniejszy
w roku 2013. Ruch odptywowy cechuje przewazajgca liczba wymeldowan do miast. Najwiekszg liczbe
0sob wymeldowujgcych sie do miast zanotowano w 2011 roku, natomiast najmniejszg w latach
2015-2016. W badanym okresie zarejestrowany ruch naptywowy z zagranicy byt znikomy -—
na obszarze gminy Sobolew zamieszkato tylko 5 0s6b z innych krajow. W tym samym okresie
nie odnotowano zadnych wymeldowan za granice.

Tabela 5. Migracje na pobyt staly w gminie Sobolew w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w
latach 2009-2018 (zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

2009 2010 | 2011 2012 2013 2014 2015 2016‘ 2017‘ 2018
25 27 9 14 7 23 15 18 23 13

41 39 30 34 32 23 24 22 44 36

53 47 56 43 46 47 39 39 42 53

31 36 29 44 33 47 21 39 39 38

X — brak danych

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystano typologie przyrostu rzeczywistego wedfug
Webba. Jest to metoda, w ktérej analizowany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma nastepujgcymi
komponentami przyrostu: przyrostem naturalnym a saldem migracji. Bazujgc na ocenie relacji obu
zmiennych, okre$la sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki osadniczej
do jednego z ponizszych o$miu typow rozwoju ludnosci:

Typ A — kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,

Typ B — kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracji,

Typ C — kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,

Typ D — kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzkg rekompensuje ujemny przyrost naturalny,

Typ E — kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie saldo

migracji,

e Typ F — kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ G — ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartosci bezwzglednej)
saldem migracji,

e Typ H— ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost naturalny.

Zgodnie z typologig przyrostu rzeczywistego wedfug Webba, na podstawie danych dla 2018 r., gmine
Sobolew mozna zaliczy¢ do jednostki typu H. Jest to jednostka cechujgca sie ujemnym saldem
migracji, przewazajgcym nad dodatnim przyrostem naturalnym.

Struktura pici i wieku

Z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego gmin, istotng charakterystykg jej spoteczenstwa
Jjest podziat ludnoSci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba 0sob w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym, tym wieksze mozliwo$ci wzrostu demograficznego posiada dane
spoteczenstwo. Mieszkancy gminy Sobolew w wieku produkcyjnym stanowig 4 988 osoby, w wieku
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przedprodukcyjnym 1 820, za$ w wieku poprodukcyjnym 1 475 osoby. Mozna zatem zauwazyc¢
przewage 0sob w wieku produkcyjnym, stanowigcych 60% ogdlnej liczby ludnosci.

W podziale na pte¢, kobiety wyraznie przewyzszajg mezczyzn pod wzgledem liczebnosci
w grupie 0sob w wieku poprodukcyjnym oraz nieznacznie w grupie osob w wieku przedprodukcyjnym,
natomiast mezczyzni przewyzszajg w grupie 0séb w wieku produkcyjnym.

Tabela 6. Ludno$¢é wg ekonomicznych grup wieku w gminie Sobolew wg stanu na dzien 31.12.2018 r.
(zrédlo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS).

ludnosé w wieku
przedprodukcyjnym
(17 lat i mniej)

ludnos$é w wieku ludnos$é¢ w wieku
produkcyjnym poprodukcyjnym

Z podziatem ludnosci wedfug ekonomicznych grup wieku wigze sie wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaka jest relacja ludnos$ci w wieku nieprodukcyjnym do 100 0séb
w wieku produkcyjnym. Od 2009 r. do 2014 r. wskaznik ten malaf, natomiast od 2014 roku wskaznik
obcigzenia demograficznego stale rosnie. W 2014 r. wynosit 61,9, za$ w 2018 r. osiggnat juz wartos¢
66,1.

Od 2009 r. niemal nieprzerwanie wzrasta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Sytuacja ta jest
odzwierciedleniem ogolnych trendéw panujgcych w Polsce, ktére wskazujg na postepujgce starzenie
sie spoteczenstwa. W gminie Sobolew w 2009 r. liczba ta wynosita 1 310 oséb, a w 2018 r. juz 1 475
0s0b.

Tabela 7. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Sobolew w latach 2009-2018 (zrodfo:
opracowanie wlasne na podstawie danych GUS).

Rozkfad ludnosci wedtug ptci w poszczegodlnych grupach wiekowych w gminie obrazuje, jak ksztaftuje
sie sytuacja demograficzna w gminie, a takze jakie procesy temu towarzyszg. W przedmiotowej
gminie nie mozna jednoznacznie okreslic wyraznej feminizacji bgdz maskulinizacji spoteczeristwa.
Znaczng przewage liczby mezczyzn nad liczbg kobiet  zanotowano w  przedziale
25-39 lat. Natomiast niemal dwukrotna przewaga liczby kobiet przejawia sie w grupach wiekowych
powyzej 70 lat. W kilku przedziatach wiekowych stosunek ludno$ci wedtug pfci rownowazy sie (0-9 lat
i 40-69 lat).
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Wykres 3. Ludnos¢é wg pici w gminie Sobolew wg stanu na dzien 31.12.2018 r. (zrédlo: opracowanie
wiasne na podstawie danych GUS).
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Prognoza demograficzna

Prognoze demograficzng liczby mieszkancow gminy Sobolew do roku 2049 przeprowadzono na
podstawie analizy przyrostu liczby ludnosci wedtug faktycznego miegjsca zamieszkania w gminie
w latach 2009-2018. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze do 2049 r. liczba mieszkarncéw gminy
zmniejszy sie o 127 i wyniesie 8 156 osob. Ponadto, wykonana prognoza zaktada stopniowy spadek
liczby ludnosci, pomimo obecnych trendéw demograficznych rejestrowanych od 2016 r.

W trakcie sporzadzania prognozy wzieto pod uwage takze uwarunkowania mieszkaniowe,
lokalizacyjne oraz infrastrukturalne. Czynniki te majg istotny wptyw na ksztaftowanie trendéw
demograficznych na terenie gminy. Wskazujg mozliwosci jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,
Z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkéw do zycia zarbwno obecnych,
jak i przysztych mieszkaricéw gminy Sobolew.
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Wykres 4. Prognozowana liczba ludnos$ci w gminie Sobolew do roku 2048 (zrédfo: opracowanie wfasne na
podstawie danych GUS).

8350
8322

8200 8279

1 8258 8258
8250 : 2939

i 8217

] 8196
8200 -

] 8176

] 8156
8150 -
8100 -
8050 - ; ; ; ; . ; ; ;

2009 2044 2049

2014 2019 2024 2029 2034 2039
lata

liczba ludnosci

O atrakcyjno$ci gminy $wiadczy réwniez rozwijajgcy sie rynek mieszkaniowy, na ktory wptywa nie
tylko iloSciowy wzrost liczby mieszkan, ale takze podwyzszenie ich standardu i jakosci. Od roku 2009
do 2018 odnotowano przyrost liczby mieszkan o ok. 6,2% - na koniec 2018 r. ich liczba wynosita
2 638. Na korzystne warunki mieszkaniowe w gminie wskazuje rowniez rosngca przecietna
powierzchnia uzZytkowa mieszkania, ktora w 2018 r. ksztattowata sie na poziomie 94,5 m?
(przy Sredniej dla wojewodztwa 72,3 m2) oraz przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajgca na jedng osobe, ktéra wyniosta 30,1 m? (przy sredniej dla wojewodztwa 30,8 m2).
Wskazuje sie na potrzebe wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w odpowiedzi na rosngcy popyt oraz obowigzujgce trendy na rynku nieruchomosci.

Kolejnym czynnikiem, ktéry moze wplyngé¢ na procesy demograficzne w gminie jest dostepnos$c¢
komunikacyjna. Gmina Sobolew znajduje sie na szlaku drogi ekspresowej S17, ktéra umoZliwia
dojazd do Warszawy, Lublina, a takze Garwolina i Hrebenna, znajdujgceqgo sie tuz przy granicy
z Ukraing. Obecnie droga podlega przebudowie, w ramach ktérej powstaje rowniez obwodnica wsi
Gonczyce. Duzym udogodnieniem jest rowniez droga wojewoddzka nr 807 ufatwiajgca potgczenie
pomiedzy sgsiednimi gminami — Zelechowem i Maciejowicami. Przez miejscowo$é Sobolew przebiega
takze kolej relacji Warszawa — Deblin — Lublin. Gmina ma dogodng lokalizacje, poniewaz znajduje sie
w potowie drogi miedzy Lublinem a Warszawg, bedgc w zasiegu oddziatywania zarowno jednego jak
i drugiego osrodka.

Sobolew jest gming typowo rolniczg, aktualnie w niewielkim stopniu wykorzystang turystycznie.
Potudniowy fragment obszaru gminy pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wystepuje tu réwniez kilka pomnikéw przyrody. Wyrdzniajgcymi sie
elementami krajobrazu gminy sg rzeki: Okrzejka, Promnik i tukéwka, a ich doliny tworzgce korytarze
ekologiczne odznaczajg sie walorami krajobrazowymi i estetycznymi.

Uwzgledniajgc wyniki analiz dotyczgcych sytuacji demograficznej w gminie, tendencje zmian liczby
ludnosci, a takZze majgc na uwadze uwarunkowania rozwoju Spoteczno-gospodarczego gminy
Sobolew mozna stwierdzi¢, ze liczba mieszkancow w perspektywie do roku 2049 bedzie stopniowo
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spadac. Gtownym powodem takiego stanu bedzie odptyw IludnosSci do miast oraz panujgce trendy
w catym Kraju, skutkujgce zmniejszajgcg sie liczbg urodzen. W 2018 r. liczba ludnosci wynosita 8 283,
natomiast prognoza zaktada, ze do roku 2049 liczba ta spadnie do 8 156 mieszkaricow. Nalezy jednak
zaznaczyc, ze posiadane walory przyrodnicze i warto$ci kulturowe oraz blisko§¢ Warszawy i Lublina
to atuty, ktére mogg by¢ wykorzystane w celu zapewnienia rozwoju gminy, a tym samym do
zniwelowania negatywnych procesow demograficznych.

10.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

10.3.1 Metodyka

Metodyka sporzgdzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana na
podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.). Ustawa nie okresla jednoznacznie metod sporzgdzania bilansu ani niezbednych
materiatbw wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzgdzania
opracowania | sposobu interpretowania wynikow analizy. Ze wzgledu na zréznicowany zasob
materiatéw, jakimi dysponujg poszczegdélne gminy, sposéb opracowywania bilansu powinien by¢
dostosowany do dostepnych materiatdw. ZatoZzeniem jest taki dobér materiatow, aby uzyskac jak
najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposob obliczania danych wskaznikéw
przedstawiono w poszczegodlnych rozdziatach opracowania.

10.3.2 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w podziale na funkcje
zabudowy

Stan istniejgcy

W strukturze uzytkowania gruntéw w gminie Sobolew przewazajg uzytki rolne, stanowigce ok. 65% jej
powierzchni. Obszar zabudowany i zurbanizowany zajmuje zaledwie 4% terytorium gminy. Teren
zainwestowany o zwartej i intensywnej zabudowie cechuje gtownie obszar miejscowosci Sobolew, na
terenie pozostatych miejscowos$ci dominuje zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna, zlokalizowana
wzdtuz tras komunikacyjnych. Tereny zabudowane uzupetniajg pojedyncze obszary zabudowy
ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowe.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokujgc bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacuje sie chfonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi”®. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonno$¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy. W bilansie terenéw pod zabudowe uwzgledniono gmine Sobolew
w jej granicach administracyjnych.

Ustawa wskazuje konieczno$c obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin ten nie
zostat ustawowo sprecyzowany. Na potrzeby opracowania zatozono, iz powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkow, jakie znajdujg sie w granicach
wydzielonego obszaru objetego analizg.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przez Gtowny
Urzad Statystyczny, przedstawiajgce 1gczng powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych
Zlokalizowanych na terenie gminy oraz tgczng powierzchnie uzytkowg budynkdéw niemieszkalnych,

8 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych

(Dz.U.2003.166.1612)
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nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2009-2018 w podziale na funkcje
budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie Sobolew w 2018 r.
wyniosta 249 247,0 m®. Dane odnosnie nowo oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw
niemieszkalnych zostaty zestawione w tabeli ponizej.

Tabela 8. Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 2009-2018 (zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

Funkcja Jedn. 2009 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 2015 | 2016 2017 | 2018 Suma Srednia
budynki biurowe [m?] 0 0 0 0 0 53 0 0 0 0 53 5

2gﬁ,’;’;kv;2a"d’°""°' my | 180 | 817 | o | 600 | 0 0 | 122 | 834 | 841 | 305 | 3699 | 370

budynki garazy [m?] 43 109 | 430 | 315 111 67 214 152 160 77 1678 168

z:"zi}::‘;lslow - [m?] 0 3566 0 |14412| 0 0 |11016| O 0 0 28994 | 2899

zbiorniki, silosy i
budynki [m?] 0 1458 0 0 5906 | 6472 | 2782 | 5235 0 0 21853 | 2185
magazynowe

gggfg,dfjtf,’:gﬁ, e [m?] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 534 | 534 53

budynki szkoéf i
instytucji [m?] 0 0 0 973 0 0 0 0 0 1078 | 2051 205
badawczych

budynki szpitali i
zaktadoéw opieki [m?F 0 0 0 0 0 23 0 0 0 0 23 2
medycznej

budynki
gospodarstw [m? | 302 238 0] 242 284 0 269 175 84 489 | 2083 208
rolnych

pozostate budynki
niemieszkalne,
gdzie indziej
niewymienione

[m?] 0 101 0 0 0 0 56 0 0 291 448 45

budynki
mieszkalne
nieprzystosowane [m?] 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 3
do statego
zamieszkania

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsréd budynkéw niemieszkalnych do uzytkowania
oddawane sg przede wszystkim nowe budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,
a takze budynki handlowo-ustugowe, budynki gospodarstw rolnych oraz budynki szkot iinstytucii
badawczych. W ostatnich latach na terenie gminy nie powstat Zaden budynek zbiorowego
zamieszkania, hotel, budynek zakwaterowania turystycznego, budynek tgcznosci, dworca i terminala,
muzeum, biblioteka czy budynek kultury fizycznej lub przeznaczony do sprawowania kultury
religiinego i czynnosci religiinych. Oznacza¢ to moze z jednej strony brak zapotrzebowania
na powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas$ moze skutkowac niedostateczng liczbg
istniejgcych obiektow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

W roku 2018 liczba mieszkaricéw gminy wiejskiej Sobolew wynosita 8 283 oséb. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wynosita 30,1 m? Warunki mieszkaniowe
w Sobolewie sg lepsze od Sredniej dla powiatu garwolinskiego oraz wojewddziwa mazowieckiego.
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Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wg danych GUS wynosita 94,5 m?, co jest
warto$cig wyzszg od Sredniej powiatowej (90,1 m2) oraz $redniej wojewodzkiej (72,3 m2). Zabudowe
mieszkaniowg w gminie stanowig w zdecydowanej wiekszosci wolnostojgce budynki jednorodzinne.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkarca ulega ciggtym zmianom,
z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie spoteczenstwa
oraz zmiang trybu zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Tendencje te
znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata 2009-2018, ktére wskazujg
na wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze
obecny trend nie ulegnie zmianie i do 2049 roku $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wzrosnie.

Tabela 9. Historyczne i prognozowane wartosci sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w
gminie wiejskiej Sobolew i powiecie garwolinskim (zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych
GUS).

gmina powiat
rok Sobolew garwolinski

[m7] [m7]

2009 27,2 25,7
2010 27,5 26,5
2011 27,9 26,8
2012 28,0 27,2
2013 28,4 27,6
2014 28,8 27,9
2015 29,2 28,2
2016 29,6 28,6
2017 29,7 29,0
2018 30,1 29,5
2019 30,6 30,0
2020 31,0 30,4
2021 31,6 30,9
2022 32,0 31,4
2023 32,5 31,9
2024 33,0 32,3
2025 33,6 32,8
2026 34,0 33,4
prognoza 2027 34,6 33,9
2028 35,1 34,4
2029 35,6 34,9
2030 36,2 35,56
2031 36,7 36,0
2032 37,3 36,6
2033 37,9 37,1
2034 38,56 37,7
2035 39,1 38,3
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2036 39,7 38,9
2037 40,3 39,6
2038 40,9 40,1
2039 41,5 40,7
2040 42,2 41,3
2041 42,8 42,0
2042 43,6 42,6
2043 44,2 43,3
2044 44,9 44,0
2045 45,5 44,6
2046 46,2 45,3
2047 47,0 46,0
2048 47,7 46,7
2049 48,4 47,5

Zaréwno w gminie, jak i w powiecie obserwuje sie podobng tendencje wzrostowg. Oszacowano, ze
przy zachowaniu obecnych trendéw w 2049 roku w gminie Sobolew S$rednia powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na 1 osobe wyn/eSIe 48,4 m®, co bedzie wartoscig niewiele wyzszg niz Srednia dla
powiatu kozienickiego (47,5 m) Powiat W ostatnim dziesiecioleciu wykazat wieksza dynamike
wzrostu $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, ale zaktada sie, ze te trendy bedg
tozsame dla wszystkich gmin powiatu garwoliniskiego. Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na
zabudowe przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowg przypadajgcg na 1 osobe dla gminy
Sobolew.

Obecna pow1erzchn/a uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkancow 8 283 o0sob, wynosi
249 247,0 m’. Do roku 2049 przewiduje sie spadek liczby mieszkarncéw do 8 156 oséb (przy oparciu
o dotychczas wystepujgce czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu do prognozowanej liczby
ludnosci w 2049 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej m/eszkan/a na 1 osobe, powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosng¢ do 394 750,4 m>. Zapotrzebowanie na nowg
zabudowe m/eszkan/owq czyli réznica pomiedzy istniejgcg, a szacowang powierzchnig uzytkowg
wynosi 145 503,4 m>. Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci procesow rozwo;owych (30%)
Szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 189 154,0 m>.

Dane statystyczne odnoszgce sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie wszystkie
rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa, wielorodzinna). W zwigzku z tym
wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajow.
Na zasadnos$c takiego zatozenia wplywa charakter zabudowy na obszarze gminy wiejskiej Sobolew,
gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wymieszana z zabudowg zagrodowsg.
Ponadfto, wedfug danych GUS w Sobolewie od 2012 roku nie powstat zaden budynek o trzech i wiecej
mieszkaniach, w zwigzku z czym nie okreSla sie zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe usfugowg komercyjng

Standardy projektowe nie okre$lajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg
(komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego zapotrzebowania. llo$¢
ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancow i polityki rozwoju
gminy, a takZze od dostepnosci komunikacyjnej — duze obiekty ustugowe koncentrujg sie zwykle
w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).
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W pierwszym etapie zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej
(komercyjnej) zostato wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
ustugowej oddanych do uzytkowania w latach 2009-2018, przy uwzglednieniu tendencji
wystepujgcych w ostatnich latach oraz niepewnosci proceséw rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

tgczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2009-
2018 wyniosta 3752,0 m’, czyli $rednio 3752 m’ rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2049 roku bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych | rozbudowywanych
budynkéw ustugowych w minionych latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnig
uzytkowg o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 11 256,0 m".
Przyjmujgc  ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie,
iz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg (komercyjng) wyniesie 14 632,8 m>.

Jednakze powyzsza warto$¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendéw obowigzujgcych
w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage czynnikéw, ktére dopiero wystgpig oraz polityki
prowadzonej w tym zakresie przez wtadze gminy.

Standardy urbanistyczne okre$lajg, iz podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu doj$cia
pieszego do 500 m, a na terenach o matej intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtos¢ 1000 m.
W stosunku do powyzszych standardéw gmina Sobolew wykazuje sie w czeSci niedostatecznym
dostepem do ustug, ktérych najwieksza koncentracja wystepuje w migjscowosci Sobolew. Istotnym
faktem majgcym wplyw na przyszte zapotrzebowania na zabudowe ustugowsg jest niski poziom
nasycenia gminy Sobolew ustugami. Obecnie mieszkarncy gminy zmuszeni sq do korzystania z wielu
ustug w pobliskich miastach, w tym m.in. w Garwolinie. Wynika to z tego, ze na terenie gminy
Sobolew, niektore ustugi sg catkowicie niedostepne lub dostepne w sposdéb ograniczony i dlatego
mieszkancy gminy muszg dojezdzac do sgsiednich osrodkow miejskich.

Majgc na uwadze poprawe dostepnos$ci do podstawowych ustug, postepujgce zmiany w strukturze
zatrudnienia, wzrost aktywno$ci gospodarczej mieszkancow, a takze potencjat turystyczny gminy,
zaktada sie zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowsg. Jednoczesnie nalezy zauwazyc,
ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem liczby
ludno$ci. Uwarunkowania przyrodnicze gminy Sobolew wptywajgce na dogodne warunki do rozwoju
turystyki oraz bliskos¢ duzego oSrodka migjskiego, ktéra wigze sie z dobrg dostepnosciag
komunikacyjng, stwarzajg dogodne warunki do lokalizacji obiektow ustugowych. Sg to takze dobre
warunki do lokalizacji terenow mieszkaniowych, ktére bedg potrzebowaty dostepu do podstawowych
ustug. Biorgc pod uwage powyzsze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg
wyniesie 200 000,0 m’. W zaleznosci od polityki gminy wartos¢ zapotrzebowania na zabudowe
ustugowg komercyjng moze ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe usfugowa publicznag

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg roznego rodzaju obiekty zwigzane m.in. z oSwiatg,
naukg, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religiinym, administracjg i inne. Standardy projektowe nie
okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg tego typu. Wskazniki
urbanistyczne pozwalajg jednak okreslic szacunkowe zapotrzebowanie na niektore z rodzajow ustug
publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oSwiaty oraz ustugi zdrowia okresSlono na
podstawie wskaznikow urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

78




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Tabela 10. Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg publiczng
(oswiata i ochrona zdrowia).

Wskazniki urbanistyczne (wartosci wg.
»Standardy urbanistyczne dla terenéw

Rodzaj placéwki mieszkaniowych — wybrane zagadnienia” dr Zapotrzebowanie
hab. inz. arch. Grazyna Dabrowska —Milewska,
Politechnika Biatostocka)

4 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni

szkofy podstawowe mieszkar 790 miejsc
1 miejsce na 2 500 m’ catkowitej powierzchni N

przedszkola mieszkari 197 migjsc

zfobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancow 24 miejsca

5m? powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ, | 992 m? powierzchni
powyzej 2500 m’ catkowitej powierzchni mieszkan, | uzytkowej na
na kazde kolejne 2500 m* pomieszczenia POZ

podstawowa opieka
zdrowotna

Oszacowano, ze w 2049 roku powierzchnia uzytkowa mieszkar powinna wynosi¢ 394 750,4 m?, czyli
zaktadajgc stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszgcy 0,8, nalezy
stwierdzi¢c, ze warto$¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych réwnej
493 438,0 m’.

Przy wykorzystaniu wskaznikow zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang liczbg
ludno$ci oraz powierzchnig mieszkan w 2049 roku, minimalna liczba miejsc w szkotach podstawowych
powinna wynosic tgcznie 790 miejsc, natomiast w przedszkolach 197 miejsc.

Wedtug danych Urzedu Gminy w Sobolewie w 2018 roku w gminie dziatato 5 szkot podstawowych
(890 uczniow) i 2 przedszkola (203 dzieci). W Sobolewie aktualnie znajduje sie 1 ztobek (16 dzieci).
Zgodnie z reformg sytemu edukacji z roku 2017 polegajgcg na zmianie ustroju szkolnego (likwidacja
gimnazjow, zwiekszenie liczby lat nauki w szkotach podstawowych) w gminie przestato dziatac¢
gimnazjum jako odrebna jednostka edukacyjna. Dotychczasowe klasy gimnazjalne byty realizowane w
Szkofach podstawowych. Zespdt Szkét w Sobolewie, w ramach ktérego funkcjonowato gimnazjum
zostato przemianowane na Publiczng Szkote Podstawowg im. Henryka Sienkiewicza w Sobolewie.
Ostatni rocznik gimnazjalistow skonczyt nauke w roku szkolnym 2018/2019. W zwigzku z tym liczba
dostepnych miejsc w szkotach nie zmieni sie. Dodatkowo cykl oSmioletniej edukacji podstawowej jest
0 rok krétszy niz do tej pory obowigzujgcy cykl sktadajgcy sie z szeSciu lat szkoty podstawowej i 3 lat
gimnazjum. Pozwoli to na zmniejszenie liczby o0sob w oddziatach szkolnych oraz wygodniejsze
korzystanie z infrastruktury szkolnej.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (790) z liczbg
miejsc istniejgcych (890) wynika, ze w perspektywie do roku 2049 roku nie wystgpi zapotrzebowanie
na miejsca w szkotach podstawowych.

Poréwnujgc aktualng liczbe miejsc w przedszkolach (203) z ich docelowym zapotrzebowaniem (197),
nalezy stwierdzic, ze w perspektywie do 2049 roku nie wystgpi zapotrzebowanie na miejsca
w przedszkolach.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje w przypadku ztobkow, ktore stanowig
znaczne udogodnienie dla 0sob zaktadajgcych rodziny. Placowki takie powinny byc tatwo dostepne,
lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji mieszkaniowej
bedzie wigzac sie ze wzrostem zapotrzebowania na ztobki. Aktualnie w gminie Sobolew funkcjonuje
jeden publiczny ztobek na 16 miejsc, w zwigzku z czym wystgpi zapotrzebowanie na dodatkowe
9 miejsc. Przyjeto zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego”
P. Neuferta 2-3 m? powierzchni pomieszczen ztobka na 1 dziecko oraz dodatkowg powierzchnie na
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stot do przewijania, kojec do raczkowania, szafki, regaly na zabawki, stoliki i krzesetka dziecinne.
Zgodnie z tym zatozeniem przyjeto, ze w gminie Sobolew istnieje zapotrzebowanie na okoto 55,0 m?
powierzchni uzytkowej ztobkéw, o ktdérg moze zostac powiekszona juz istniejgca placowka.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczenn POZ,
zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2049 r. powinna wynosi¢ minimum 990,0 m>.
W Sobolewie wystepujg budynki opieki medycznej, ktérych powierzchni uzytkowa wynosi
ok. 425,0 m>. W zwigzku z powyzszym w maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki opieki
zdrowotnej w perspektywie do 2048 roku wyniesie okoto 565,0 m-.

W mysl statej poprawy warunkéw zamieszkania w gminie Sobolew oraz ewentualnych zamierzen
inwestycyjnych z zakresu ustug publicznych, w tym m. in. z zakresu ustug sportu i rekreacji,
zapotrzebowanie na nowg zabudowg ustugowg publiczng zostato skorygowane w celu zaspokojenia
biezgcych i przysztych potrzeb wtadz gminy oraz jej mieszkancoéw na tereny o przeznaczeniu ustug
publicznych. Biorgc pod uwage powyzsze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg
publiczng wyniesie 100 000,0 m’. W zaleznosci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania
na zabudowe ustugowg publiczng moze ulega¢ modyfikacjom.

tgczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg ti. komercyjng i publiczng wynosi
300 000,0 m’.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng

Standardy projektowe nie okre$lajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng.
llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg mieszkancow.
Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepno$¢ komunikacyjna,
atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestorow do lokowania w danym miejscu swoich
przedsiebiorstw.

W pierwszym etapie do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng wykorzystano tgczng
powierzchnie uzytkowg nowych i rozbudowywanych budynkéw o tej funkcji w latach 2009-2018. Do
grupy tej zaliczone zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. tgczna
powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkdéw oddanych do uzytkowania w latach 2009-2018
wyniosta 50 847,0 m?, czyli $rednio okoto 5 085,0 m® rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjnej do 2049 roku bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowywanych
budynkoéw produkcyjnych w latach minionych. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnif
uzytkowg zabudowy o funkcji produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 154 541,0 m".
Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci procesow rozwojowych (30%) szacuje sie, iz
zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng wyniesie 198 303,3 m?.

W zwigzku ze strategicznym potozeniem pomiedzy takimi osrodkami miejskimi jak Warszawa i Lublin,
w perspektywie do 2049 roku realne zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng moze by¢ wyzsze
niz oszacowane na podstawie analizy trendow panujgcych w poprzednich latach, dlatego
skorygowano wartoS¢ zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i ustalono jego wartos¢
na 300 000,0 m”. W zaleznosci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng
moze ulegac¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe rekreacji
indywidualnej. lloS¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezpoSrednio z liczbg
mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej ma wystepowanie w gminie obszarow
0 wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz pofozenie w bliskim sgsiedziwie duzych
osrodkow miejskich, ktérych mieszkaricy szukajg miejsc odpoczynku poza miastem.
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W latach 2009-2018 oddano do uzytkowania zaledwie jeden budynek mieszkalny nieprzystosowany
do statego zamieszkania o powierzchni 30,0 m?, w zwigzKu z czym nalezy stwierdzi¢, ze aktualnie
w gminie nie wystepuje zapotrzebowanie na tego typu obiekty. Jednakze wraz ze wzrostem
gospodarczym oraz stale polepszang dostepno$cig komunikacyjng w przysztych latach gmina moze
sta¢ sie atrakcyjnym oSrodkiem rekreacyjnym. Dodatkowym czynnikiem umoZliwiajgcym rozwoj
zabudowy o charakterze letniskowym jest roznorodne Srodowisko przyrodnicze oraz wysokie walory
krajobrazowe gminy. W zwigzku z powyzszym w perspektywie do 2049 roku moze pojawic sie
zapotrzebowanie na zabudowe rekreacji indywidualnej, dlatego ustalono warto$¢ zapotrzebowania na
tego rodzaju zabudowe na 5 000,0 m? powierzchni uzytkowej. W zaleznosci od polityki gminy warto$¢
zapotrzebowania na zabudowe rekreacji indywidualnej moze ulega¢ modyfikacjom.

Podsumowanie

Tabela 11. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (zrodto: opracowanie wfasne).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

(AR [powierzchnia uzytkowa w m2]

mieszkaniowa 189 154,0
rekreacji indywidualnej 5000,0
usfugowa komercyjna 200 000,0
usfugowa publiczna, w tym: 100 000,0
osSwiata 55,0
ustugi zdrowia 565,0
ustugi administracji brak
ustugi sakralne brak
produkcyjna 300 000,0

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie nastepnych 30 lat jest jedynie
warto$cig szacunkowg, opartg na analizach ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,
opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spofeczno-gospodarczych
wartosci te wymagataby aktualizacji.

10.3.3 Chfonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pefni wyksztafconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wskazano te tereny, na ktérych wystepowato zgrupowanie nie mniej niz
5 budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej badz produkcyjnej, pomiedzy ktérymi najwieksza
odlegto$c sgsiadujgcych ze sobg budynkow nie przekraczata 100 m. Na terenie gminy nie wystepujg
obreby geodezyjne, w ktorych nie udato sie wyznaczy¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wiekszo$¢ miejscowosci ma charakter typowych ulicowek
0 zabudowie skupionej wzdtuz gtbwnej drogi przebiegajgcej przez miejscowosc. Jednakze nie na catej
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dfugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach jednej migjscowosci wystepujg dtugie przerwy
w zabudowie po obu stronach drogi, a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset
metrach. W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegdlne, rozdzielone
cze$ci miejscowosci jako odrebny obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Jako priorytetowe zalecane jest uzupetnienie luk w zabudowie w poszczegolnych
zwartych czesSciach miejscowosci, natomiast ,potgczenie” odseparowanych czesci miejscowosci nowg
zabudowg powinno nastgpi¢ w dalszej kolejnosci.
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Rysunek 1. Wyznaczone obszary o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zrédto: opracowanie wifasne).

OZNACZENIA
{:j granica administracyjna gminy

El granice obrebdéw geodezyjnych

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Dokonano analizy, na podstawie ktérej wskazano tereny aktualnie bedgce niezabudowanymi oraz
moZliwymi do zabudowania w przysztosci. Jako mozliwo$¢ zabudowania rozumiano przeznaczenie
tego terenu w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce
na ich zabudowe. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztaftu i powierzchni. Dziatki o zbyt matej
powierzchni oraz ksztafcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych
analiz.

Pozostate tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowig tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a drugg tereny nimi nie objete. Dla kazdej z grup przyjeto
inng procedure szacowania chtonnosci.

W przypadku niezabudowanych terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w celu wyliczenia chtonnosci postuzono sie warto$ciami wskaznikéw urbanistycznych
okreSlonych w planach. Na terenie gminy Sobolew obowigzuje 6 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

e plan migjscowy przyjety uchwatg Nr VIII/35/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 31 marca
2015 r. zostat opracowany pod lokalizacje linii elektroenergetycznej 110 kV ,Kozienice —
Garwolin”,

e plan miejscowy przyjety uchwatg Nr VI/20/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 28 stycznia
2015 r. zostat opracowany pod lokalizacje linii elektroenergetycznej 400 kV ,Kozienice —
Siedlce Ujrzanow”’,

e plan miejscowy przyjety uchwatg Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 r.
zostat opracowany pod lokalizacje terenu oczyszczalni $ciekow w Sobolewie.

Biorgc pod uwage funkcje, jaka zostata okreslona w powyzszych planach, wytgczono je z dalszych
analiz. Ze wzgledu na rézny czas powstania oraz lokalizacje na terenie gminy planu postugujg sie
réznymi wskaznikami.

Do obliczen chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikow
umoZliwiajgcych wyliczenie chtonnos$ci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy.
W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony, uzyto warto$ci wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto warto$ci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej do komunikacji
wewnetrznej. Przyjeto wartos¢ 15% powierzchni terenu na komunikacje. W ten sposob otrzymano
szacunkowg warto$§¢ maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu
pomniejszona o powierzchnie biologicznie czynng oraz powierzchnie terenu przeznaczong na
komunikacje).

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu, ze zostang
one wykorzystane w 50%. W sytuacji, w ktorej plan miejscowy nie okre$lat zadnych wskaznikow
ksztaftowania zabudowy, przyjeto Sredni wskaznik jaki wystepowat dla danej funkcji (takie przypadki
zostaty oznaczone w tabeli symbolem *). W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaznik okre$lajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych przyjeto
rozktad funkcji proporcjonalny do stanu istniejgcego na terenie gminy, tj. w przypadku zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zastosowano udziat 80% - zabudowa mieszkaniowa, 20% - zabudowa
ustugowa.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenow mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych

terendw chtonno$¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 2. Dziatki chfonne w obszarach o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (zrodfo: opracowanie wilasne).

OZNACZENIA
e —
] J granica administracyjna gminy

l:] granice obrebow geodezyjnych

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
- ktore sa objete planami miejscowymi

. dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
| ktore nie s objete planami miejscowymi

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 12. Chionnos$¢ terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i pofozonych w obszarach o w peini wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegélnych
jednostek osadniczych (zrédfo: opracowanie wiasne).

Chfonnos¢ danej funkcji zabudowy [mz]

Powierzchnia
catkowita
terenu w
podziale na
poszczegoblne

Maksymalny  Minimalny
Maksymalna wskaznik udziat
intensywnosS¢ powierzchni powierzchni
zabudowy zabudowy  biologicznie
[%] czynnej [%]

Powierzchnia
uzytkowa
zabudowy
[m’]

Powierzchnia
catkowita
zabudowy *
0,5 [m’]

Maksymalna
wysokos¢
budynkéw

[m]

Maksymalna | Powierzchnia
liczba zabudowy
kondygnacji [m?]

Minimalna
intensywnos¢
zabudowy

Udziat
procentowy
funkcji

Powierzchnia
catkowita
terenu [m’]

Symbol
przeznaczenia
terenu

Przeznaczenie
terenu

Nazwa

obrebu rekreacji usfugowa | usfugowa

indywidualnej komercyjna | publiczna

mieszkaniowa

jednorodzinna produkcyjna

15

Sobolew

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Sobolew - teren
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem
zabudowy
Jednorodzinnej i ustug,
oraz teren ujecia wody,
przyjety przez Rade
Gminy w Sobolewie
uchwatg Nr V/40/99 z
dnia 4 lutego 1999 r.

1-SMR/MN-U

tereny zabudowy
zagrodowej,
zabudowy
Jednorodzinnej i
ustug

109652

MR,
MN

0,8

funkcje [m2]

87722

- - 0,40

35088,6

35088,6

28070,9

28070,9

0,2

21930

- - 0,40*

87722

8772,2

7017,7

7017,7

Zmiana miejscowego
planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Sobolew - teren
skoncentrowanej
zabudowy
Jednorodzinnej, przyjety
przez Rade Gminy w
Sobolewie uchwatg Nr
1X/81/99 z dnia 22 lipca
1999 r.

2-6MN/U

tereny
skoncentrowanej
zabudowy
Jednorodzinnej i
ustug

16116

MN

0,8

12893

5157,1

5157,1

4125,7

4125,7

0,2

3223

1289,3

1289,3

86

1031,4

SUMA

32196,6 ‘

0,0

1031,4

8049,2 ‘

0,0 ‘

0,0
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W przypadku terendw niezabudowanych i nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego chtonno$¢ wyliczono w oparciu o Srednie wskazniki ksztatfowania zabudowy dla
poszczegolnych funkcji wynikajgce z jej charakteru i zatozenie, ze zostang one wykorzystane w 50%.
Przyjeto nastepujgce wskazniki:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
0,3, liczba kondygnacji — 1,5,

e dla zabudowy rekreacji indywidualnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
liczba kondygnacji — 1,

e dla zabudowy ustugowej komercyjnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
liczba kondygnacji — 1,5,

e dla zabudowy ustugowej publicznej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
liczba kondygnacji — 2,

e dla zabudowy produkcyjnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6, liczba
kondygnacji — 1.

W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreSlajgcy jg jako 0,8
powierzchni catkowitey.

Do podziatu ww. terenéw na poszczegdlne funkcje zabudowy przyjeto rozktad funkcji proporcjonalny
do stanu istniejgcego na terenie miasta tj. zabudowa mieszkaniowa — 87%, zabudowa rekreacji
indywidualnej — 1%, zabudowa ustugowa komercyjna — 2%, zabudowa ustugowej publiczna — 4%,
zabudowa produkcyjna — 6%. Na potrzeby analizy zatozono, ze w perspektywie kolejnych 30 lat ten
stosunek nie ulegnie znacznej zmianie i w ten sposob przydzielono funkcje terenom mozliwym do
zabudowania, ale nie objetych planami.
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Tabela 13. Chlonnos¢ terenéw nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i polozonych w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zrédfo: opracowanie wiasne).

Powierzchnia N Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa rekreacji indywidualnej  Zabudowa usftugowa komercyjna Zabudowa usfugowa publiczna Zabudowa produkcyjna
it dziatek
Nr N Powierzchnia zabudowanych, .
azwa obrebu 2 3 arp niezabudowanych,
obrebu terenu [m°] niemozliwych mozliwych do
) za[rb;, (i;iowy zabudowy [m’] 87,0% T‘ 1,5 1,0% 0,3 1 W\ 0,5 ) W‘ 0,5 2 6,0% 0,6 1
udziaf wskaznik . udziaf wskaznik . udziaft wskaznik . udziaft wskaznik . udziat wskaznik .
i . liczba ; . liczba ; . liczba ; . liczba . . liczba
procentowy powierzchni Kkondyanacii procentowy | powierzchni kondyanacii procentowy | powierzchni P———— procentowy | powierzchni Kkondvanacii procentowy powierzchni kondvanacii
funkcji zabudowy ondygnacj funkcji zabudowy ondygnacj funkcji zabudowy ondygnacj funkcji zabudowy ondygnacy funkcji zabudowy ondygnacy
1 Anielow 248817 176868 71949 62596 18779 28168 719 216 216 1439 719 1079 2878 1439 2878 4317 2590 2590
2 Chotynia 653650 538820 114830 99902 29971 44956 1148 344 344 2297 1148 1722 4593 2297 4593 6890 4134 4134
3 Godzisz 589568 453544 136024 118341 35502 53253 1360 408 408 2720 1360 2040 5441 2720 5441 8161 4897 4897
4 Gonczyce 999037 794237 204800 178176 53453 80179 2048 614 614 4096 2048 3072 8192 4096 8192 12288 7373 7373
5 Grabniak 181722 143237 38485 33482 10045 15067 385 116 116 770 385 577 15639 770 15639 2309 1385 1385
6 Kalen Drugi 511182 368346 142836 124267 37280 55920 1428 429 429 2857 1428 2143 5713 2857 5713 8570 5142 5142
7 Kalen Pierwszy 100282 77170 23112 20107 6032 9048 231 69 69 462 231 347 924 462 924 1387 832 832
8 Kobusy 125745 100013 256732 22387 6716 10074 257 77 77 515 257 386 1029 515 1029 1544 926 926
9 Kownacica 373852 260966 112886 98211 29463 44195 1129 339 339 2258 1129 1693 4515 2258 4515 6773 4064 4064
10 Krepa 51783 44002 7781 6769 2031 3046 78 23 23 156 78 117 311 156 311 467 280 280
12 Ostrozen Drugi 279954 212412 67541 58761 17628 26442 675 203 203 1351 675 1013 2702 1351 2702 4052 2431 2431
13 Ostrozen Pierwszy 282740 205418 77322 67270 20181 30272 773 232 232 1546 773 1160 3093 1546 3093 4639 2784 2784
14 Przytek 116092 82300 33792 29399 8820 13230 338 101 101 676 338 507 1352 676 1352 2028 1217 1217
15 Sobolew 2975644 2249522 726122 631726 189518 284277 7261 2178 2178 14522 7261 10892 29045 14522 29045 43567 26140 26140
16 Sokot 521765 407027 114738 99822 29947 44920 1147 344 344 2295 1147 1721 4590 2295 4590 6884 4131 4131
18 Trzcianka 241090 190035 51055 44418 13325 19988 511 153 153 1021 511 766 2042 1021 2042 3063 1838 1838

11238578

6303917

1949006

Powierzchnia

catkowita zabudowy

[m’]

Powierzchnia

catkowita zabudowy
[m?] *50% wskaznikéw

Powierzchnia

uzytkowa zabudowy

[m’]

763036

381518

305214

Powierzchnia
catkowita zzabudowy

[m]

Powierzchnia
catkowita zabudowy

[m?] *50% wskaznikéw

Powierzchnia
uzytkowa zzabudowy

[m’]

88

5847

Powierzchnia
catkowita zabudowy

[m’]

Powierzchnia
catkowita zabudowy

[m?] *50% wskaznikéw

Powierzchnia
uzytkowa zabudowy

[m’]

29235

14618

11694

Powierzchnia
catkowita zabudowy

[m’]

Powierzchnia
catkowita zabudowy

[m?] *50% wskaznikéw

Powierzchnia
uzytkowa zabudowy

[m’]

77960

38980

31184

Powierzchnia

catkowita zabudowy

[m’]

Powierzchnia

catkowita zabudowy
[m?] *50% wskaznikéw

Powierzchnia

uzytkowa zabudowy

[m’]

70164

35082

28066
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10.3.4 Chionnos$¢, pofozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w rozdziale 3

W granicach gminy Sobolew obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmujg swoim zasiegiem ok. 1,6% powierzchni gminy. Zgodnie z zatozeniem przyjetym
w rozdziale 3, w szczegdbtowych analizach uwzgledniono tylko te plany, ktére wyznaczaty tereny
inwestycyjne pod realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej Ilub rekreacji
indywidualnej. Wyliczenia chfonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach pod zabudowe, innych niz w rozdziale 3, dokonano podobnie jak w przypadku obszarow
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej objetych planami. Plany $cisle
okreSlajg przeznaczenie oraz wskazniki urbanistyczne definiujgce mozliwos¢ przysztego zabudowania
danych obszaréw. Obliczenia chtonnosci dokonano poprzez poréwnanie terendw okre$lanych przez
plany migjscowe jako mozliwe do zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi. Wyznaczono
niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami oraz sprawdzono na jakich zasadach
(okreSlone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy
ksztaft oraz powierzchnia wyznaczonych terendéw umoZliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej
powierzchni oraz ksztafcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostafy odrzucone z dalszych
analiz.

Do obliczern chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikow
umoZliwiajgcych wyliczenie chtonno$ci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy.
W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokre$lony, uzyto warto$ci wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto warto$ci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej do komunikacji
wewnetrznej. Przyjeto warto$¢ 15% powierzchni terenu na komunikacje. W ten sposob otrzymano
szacunkowg warto$¢ maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu
pomniejszona o powierzchnie biologicznie czynng oraz powierzchnie terenu przeznaczong na
komunikacje).

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu, ze zostang
one wykorzystane w 50%. W sytuacji, w ktérej plan miejscowy nie okre$lat zadnych wskaznikéw
ksztattowania zabudowy, przyjeto Sredni wskaznik jaki wystepowat dla danej funkcji (takie przypadki
zostaty oznaczone w tabeli symbolem *). W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaznik okreslajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych przyjeto
rozktad funkcji proporcjonalny do stanu istniejgcego na terenie gminy, tj. w przypadku zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zastosowano udziat 80% - zabudowa mieszkaniowa, 20% - zabudowa
ustugowa.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terendbw mozZliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych

terenow chtonno$¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.

89




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Rysunek 3. Dziatki chionne pofozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z wylgczeniem obszaréow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (zrédfo: opracowanie wiasne).

OZNACZENIA

— —
I—J granica administracyjna gminy

|:] granice obrebow geodezyjnych

. dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
© z wytaczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 14. Chionnos¢ pofozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wyfgczeniem obszaréw o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zrédfo:

Chtonnosé danej funkcji zabudowy [m?]

Powierzchnia | Powierzchnia

opracowanie wfasne).
L) Maksymalny  Minimalny
Nr Nazwa Symbol P Powierzchnia Udziat (:::I;z:v':: Minimalna L ELSYUEILE] wskaznik udziat M;‘;:z;":;ga Maksymalna Powierzchnia catkowita uzytkowa
przeznaczenia catkowita procentowy . intensywnos¢ | intensywnos¢ powierzchni powierzchni . liczba zabudowy o
obrebu | obrebu terenu LI terenu [m?] funkciji podzmle’r:a zabudowy zabudowy zabudowy | biologicznie LR kondygnacji [m?] za(l))l.;dovgy zabudzowy mieszkaniowa rekreacji ustugowa | ustugowa rodukcyina
pftizki:zj:%om?]e [%] czynnej [%] [m] 5 [m’] [m’] jednorodzinna | indywidualnej komercyjna | publiczna | P v
Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi MR, 0,8 28396 - - 0,40* - - 2 11358,4 11358,4 9086,7 9086,7 - - - -
Sobolew - teren tereny zabudow VN
zabudowy zagrodowej z zagyro dowej Y
dopuszczentem 1-3MR/MN-U zabudowy 35495
. udowy jednorodzinnej i
jednorodzinnej i ustug, ustu
oraz teren ujecia wody, 9
jet Rad
grr?i’]r?y’\’,vpgzoebzoleivig u |oz2 7099 - - 0,40* - ; 2 2839,6 2839,6 2271,7 - - 2071,7 - .
uchwatg Nr VV/40/99 z
15 | Sobolew | s 4 lutego 1999 .
Zmiana miejscowego
planu ogdélnego
zagospodarowania
przestrzennego wsi tereny MN 0,8 37672 - - 0,40 - - 2 15068,8 15068,8 12055,0 12055,0 - - - -
s?(gzgfr::r;)\t\i;ﬁg' skoncentrowanej
ebudow g 4-9MN/U zabudowy 47090
. udowy jednorodzinnej i
jednorodzinnej, przyjety ustu
przez Radg Gminy w 9
Sobolewie uchwatg Nr u 0,2 9418 - - 0,40 - - 2 3767,2 3767,2 3013,8 - - 3013,8 - -
IX/81/99 z dnia 22 lipca
1999 r.
21141,8
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10.3.5 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 15. Poréownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chionnoscia
obszaréw o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej i chfonnoscig obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

maksymalne chfonno$é obszaréw mozliwosé
w skali gminy
zapotrzebowanie ZUst.5 zust. 5

zust. 5 Zlokalizowania

na nowa zabudowe Pkt.2  pkt.3  pkt 2i3 nowej
W 2049 r. u.o.p.zp u.o.p.zp u.o.p.zp Zabudowy
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Zabudowa mieszkaniowa 189 154,0 337410,9| 21141,8 | 358552,7| 0 (-169 398,7)
Zabudowa rekreacji
indywidualnej 5000,0 2338,8 0,0 2338,8 2661,2
Fabudowa TR 200 000,0 19743,2 | 52854 | 25028,6 | 1749714
omercyjna

Zabudowa ustugowa publiczna 100 000,0 31184,1 0,0 31184,1 68 815,9
Zabudowa produkcyjna 300 000,0 28065,7 0,0 28065,7 | 271934,3

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z chtonno$cig obszaréow o w peftni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wskazuje iz maksymalne w skali gminy
zapotrzebowania na nhowg zabudowg mieszkaniowg jest nizsze niz chtonno$¢ ww. terenéw wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zatem w kierunkach nie ma moZzliwo$ci wskazania nowej
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami o w peti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej, zabudowe ustugowg komercyjng,
ustugowg publiczng i produkcyjng w zestawieniu z chfonnoscig, wskazuje iz maksymalne w skali
zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej funkcji jest wyzsze niz chtonnos$¢ terenébw wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy. W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4
lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje zabudowy, przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w peti
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami objetymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) ,nie
dopuszczajg jedynie — w przypadku, gdy zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢ w petni
zaspokojone na obszarach objetych planami miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza tymi obszarami.
Pod pojeciem ,nowej zabudowy” rozumie¢ nalezy zabudowe, ktéra nie byta dotgd projektowana
w obowigzujgcym studium.” W zwigzku z powyzszym moZliwe jest wskazanie nowej zabudowy
o powierzchni wykraczajgcej poza wyliczone zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza tereny
zabudowy wyznaczone w obowigzujgcym studium.
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10.4 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotfecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wtasnych gminy przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okre$lg
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy
inwestycyjne.

Zgodnie ze ,Strategig Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016-2022” zaktada sie m. in.:

budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury kanalizacyjnej,

budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury wodociggowej,

budowe przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury drogowej i komunikacyjnej,
budowe parkingéw,

budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury spotecznej, sportowej,
rekreacyjnej i turystycznej,

e budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury petnigcej funkcje kulturalne w
gminie,

budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje obiektow uzytecznosci publicznej,

budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje targowisk.

Gmina Sobolew moze sie ubiega¢ o uzyskanie finansowania wybranych inwestycji z budzetu
Panstwa, programoéw Rzgdu RP oraz z Programu Rozwoju Obszaréw Wiegjskich na lata 2014-2020
i Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Istnieje
takze mozliwos$¢ pozyskania finansowania ze Srodkow unijnej perspektywy 2014-2020 w tym
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska
Cyfrowa 2014-2020, Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozw¢j 2014-2020, Programu
Europejskiej Wspotpracy Terytorialnej 2014-2020, S$rodkéw z fundacji zagranicznych, w tym
Szwajcarskich i Norweskich Instrumentéw Finansowych.

Analiza dochoddéw i wydatkéw gminy wykazata stabilng sytuacje finansowg gminy.

Tabela 16. Wykaz dochodoéw i wydatkéw gminy wiejskiej Sobolew w latach 2009-2018 (zrédfo:
opracowanie wlasne na podstawie Sprawozdan z wykonania budzetu gminy Sobolew).

Wynik budzetu
[zl]

Dochody [z1] Wydatki [z1]

20331818,98 20879481,05 -547662,07
20839391,63 20416198,07 423193,56
21780663,35 24237067,78 -2456404,43
23722670,01 21274488,17 2448181,84
22148517,84 23166417,77 -1017899,93
25104416,07 25855700,58 -7561284,51
25021395,07 23943984,59 1077410,48
310565720,67 29445806, 56 1609914,11
34991407,80 34901721,73 89686,07
38868037,77 40016505,57 -1148467,80
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Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2019-2023 zaktada wzrost zarowno dochodow jak
i wydatkéw gminy. Od 2020 roku przewidziana zostata nadwyzka dochodow nad wydatkami.

Tabela 17. Wykaz szacowanych dochodow i wydatkéw gminy wiejskiej Sobolew w latach 2019-2023
(zrodfo: ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Sobolew na lata 2019-2023”).

Wynik budzetu

Dochody [zf] Wydatki [z1]

[z1]
39059595,67 40448817,67 -1389222,00
37019982,00 36163371,00 856611,00
38317787,00 37503926,00 813861,00
39833647,00 39139096,00 694551,00
41438783,00 41221017,00 217766,00

Prognozowany wskaznik zadfuzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe
o finansach publicznych. Ponadto prognozuje sie, ze wskaznik ten bedzie malat i w 2023 roku
wyniesie 0,57%. W zwigzku z powyzszym gmina Sobolew w razie konieczno$ci jest w stanie
sfinansowac zatozone cele poprzez zaciggniecie dodatkowych kredytow.

Tabela 18. Wykaz szacowanych wskaznikéw zadluzenia gminy wiejskiej Sobolew w latach 2019-2023
(zrodfo: ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Sobolew na lata 2019-2023”).

Prognozowany
Lata objete J indywidualny wskaznik
- .m. .
zadluzeniem zadluzenia po
wylaczeniach

Dopuszczalny maksymalny wskaznik
zadfuzenia wyliczony wg art. 243 po
wylgczeniach

2019

2020

2021

2022

2023

Naktfady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng stanowig gtéwne koszty realizacji
dokumentoéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzgdu terytorialnego i stuzg
rozwojowi gminy. Wydatki mogg byc roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigzac budzetu gminy od
razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze obcigzenie
dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie Srodkow finansowych
zZ zewnalrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczoSci, poprawg warunkow ZzZycia mieszkancow gminy poprzez poprawe Sstanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci
Z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne mogg byc¢ zrobwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie okre$lone w uchwatach budzetowych,
odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zaktada sie wiec, iz gmina wiejska Sobolew posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

ZatoZenia analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy wigjskiej Sobolew, w tym bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie
zmiany liczby mieszkancéw | zagospodarowania nowych terenéw budowlanych, co wigze sie
z utrzymaniem obecnego tempa wyposazania terendw w niezbedne inwestycje z zakresu obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci srodkéw finansowych potrzebnych
na ww. inwestycje. Przedstawione powyzej dane dotyczgce budzetu gminy Sobolew wskazujg, ze
gmina posiada mozliwos$ci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych terendw na obszarze gminy zwigzany jest m.in. wzrost ptaconego
podatku od nieruchomos$ci, co warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju, pozwalajgc na finansowanie
inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajgcych przyszte procesy inwestycyjne.
Ze wzgleddéw srodowiskowych i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy
o nowe zwarte kompleksy terendw budowlanych, wykorzystujgce istniejgcg infrastrukture drogowg
i techniczng.

Podsumowujgc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z realizacji zadan
wtasnych oraz mozliwo$ci finansowania inwestycji gminnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada wystarczajgce mozliwosci
finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona
w czasie | przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wiadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

10.5 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wfasnych,

zZwigzane z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Sobolew, wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, bedg
zwigzane gtdéwnie z lokalizacjg nowej zabudowy ustugowej komercyjnej, ustug publicznych i zabudowy
produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenney.
Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowsg, natomiast stabo rozwinietg sie¢ kanalizacyjng.
Mieszkancy korzystajg z bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte. Wprowadzenie nowej
zabudowy bedzie wigza¢ sie z rozbudowg sieci wodociggowej o brakujgce odcinki w terenach
dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy moze wigza¢ sie takze z potrzebag
rozbudowy sieci infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu
istniejgcych.

Na terenie gminy Sobolew gtowne tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ale czes$¢ terendw mieszkaniowych
zostata wskazana w studium rowniez poza tymi obszarami. Obszary zwartej zabudowy zlokalizowane
zostaty przy istniejgcych drogach publicznych, a takze w lokalizacji posiadajgcej dostep do sieci
wodociggowej lub wodociggowej i kanalizacyjnej. Na potrzeby opracowania zatozono, ze gmina
poniesie koszt budowy szkieletu sieci infrastruktury tzn. wiasciciele nieruchomosci poniosg koszty
powstania drég wewnetrznych. W zwigzku z powyzszym gmina Sobolew nie bedzie musiata ponosic
kosztéw doprowadzenia do tych terenow drog publicznych spetniajgcych wymagania techniczne.

Biorgc pod uwage stopien skanalizowania gminy, w przyszto$ci gmina bedzie musiata ponies¢ koszty
zwigzane z budowg sieci kanalizacyjnej na terenach istniejgcej oraz planowanej zabudowy.
Rozbudowa gospodarki Sciekowej na terenie gminy Sobolew jako zadanie majgce na celu poprawe
JjakoSci zycia mieszkancow i ochrone Srodowiska zostato wskazane w przedsiewzieciach do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Sobolew na lata 2019-2023 i zgodnie z tym dokumentem
majg juz zapewnione $rodki finansowe. Prace nad zbudowaniem powyzszego uzbrojenia bedg
postepowac etapami i bedg roztozone na wiele lat. Biorgc pod uwage dobrg sytuacje finansowg gminy

95




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

oraz mozliwo$¢ finansowania inwestycji dodatkowymi kredytami, wydatki zwigzane z realizacjg nowej
zabudowy nie bedg stanowity problemu dla budzetu gminy.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej nie przewiduje sie koniecznosci realizacji
zadan wtasnych. Wynika to z faktu, iz obszary te sg zaopatrzone w podstawowe media oraz posiadajg
dostep do drég.

Ewentualne dodatkowe inwestycje mogg zaistnie¢c w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie
realizowana poza terenami objetymi planami i w oddaleniu od gtownych ciggéw komunikacyjnych.
Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe i kanalizacyjne)
wskazane sg obszary o juz istniejgcej zwartej zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture techniczng
nowo wyznaczonych terendw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspektywie do roku 2049 w gminie Sobolew powstanie konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych
obiektéw socjalnych (ztobek, przychodnia zdrowia), majgcych na celu zaspokojenie potrzeb lokalnej
spotecznosci. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy, wiadze gminy zdecydujg czy obiekty
powstang jako nowe budynki czy ustugi, na ktére wystgpi dodatkowe zapotrzebowanie, bedg
realizowane w istniejgcych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji
Z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania terenéw.

10.6 Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej, zabudowe
ustugowg komercyjng, ustugowg publiczng i produkcyjng wyrazone w powierzchni uzytkowej
przekracza wielko$¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

W zwigzku z wynikiem bilansu brak jest mozliwosci lokalizowania poza obszarami o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz granicami planoéw miejscowych
zabudowy mieszkaniowey.

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, Ze istnieje niewielka nadwyzka
zapotrzebowania nad chfonno$cig z zakresu zabudowy rekreacji indywidualnej wynoszgca 2 661,2 m?
powierzchni uzytkowej. Przy zatozeniu, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%, liczba
kondygnacji bedzie wynosi¢ 1 kondygnacje i wspofczynnik powierzchni zabudowy bedzie réwny 50%,
wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie, poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod
zabudowe, terenoéw o funkcji rekreacji indywidualnej o powierzchni ok. 0,6 ha.

Z wynikéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowan/a nad chfonnoScig z zakresu zabudowy usfugowej komercyjnej wynoszgca
174 971,4 m* powierzchni uzytkowej. Przy zafozeniu, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi
80%, liczba kondygnacji bedzie wynosic 1,5 kondygnacji i wspofczynnik powierzchni zabudowy bedzie
rowny 50%, wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie, poza obszarami o w pefni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod
zabudowe, terendw o funkcji ustugowej komercyjnej o powierzchni ok. 14,6 ha.

Ponadto, z bilansu wynika, Ze istnieje nadwyzka zapotrzebowan/a nad chfonnoS$cig z zakresu
zabudowy ustugowej publicznej wynoszgca 68 815,9 m? powierzchni uzytkowej. Przy zatozeniu,
Ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%, liczba kondygnacji bedzie wynosi¢ 2 kondygnacje
i wspofczynnik powierzchni zabudowy bedzie rowny 50%, wyliczona nadwyzka pozwala na
wyznaczenie, poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod zabudowe, terendw o funkcji ustugowej
publicznej o powierzchni ok. 4,3 ha.
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W przypadku zabudowy produkcyjnej istnieje nadwyzka zapotrzebowania nad chtonnoscig wynoszgca
271 934,3 m® powierzchni uzytkowej. Przy zatoZzeniu, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi
80%, liczba kondygnacji bedzie wynosi¢ 1 kondygnacje i wspotczynnik powierzchni zabudowy bedzie
rowny 60%, wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie, poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod
zabudowe, terendw o funkcji produkcyjnej o powierzchni ok. 28,3 ha.
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ll. RYSUNKI UWARUNKOWAN

Uwarunkowania przyrodnicze — schemat graficzny,
Uwarunkowania kulturowe — schemat graficzny,

Uktad komunikacyjny — schemat graficzny,

YV V V V

Infrastruktura techniczna - schemat graficzny.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. ZALOZENIA | CELE ROZWOJU

Podstawowe i szczegdtowe cele rozwoju Gminy Sobolew zostaty zdefiniowane w Strategii Rozwoju
Gminy Sobolew na lata 2007-2013 oraz w Programie Rozwoju Lokalnego Gminy Sobolew na lata
2007-2013.
Celem rozwoju Gminy jest zréwnowazony rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym zaktada sie
zréwnowazenie szans dostepu do srodowiska spoteczenstw i ich obywateli — zaréwno wspotczesnego
jak i przysztych pokolen, poprzez proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi otoczenia naturalnego oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych.
Dla osiggniecia celu nadrzednego ma stuzy¢é konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych
celéw, mianowicie:
odtworzenie roli miejscowosci Sobolew jako osrodka gospodarczego i administracyjnego;
stymulowanie przyjaznych form restrukturyzacji rolnictwa;
zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy;
tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania i inwestowania;
kreowanie spofeczenstwa obywatelskiego i odbudowa wiezi spotecznych mieszkancow gminy;
udostepnienie komunikacyjne gminy.
Realizacja celéw strategicznych gminy Sobolew ma sie przyczyni¢ posrednio do osiggniecia celu
nadrzednego, powiatu garwolinskiego, jakim jest ,(...)poprawa warunkéw zycia mieszkancow poprzez:
rozwoj lokalnego rynku pracy, wspieranie rozwoju obszaréw wiejskich, dziatania na rzecz ochrony
srodowiska naturalnego oraz wzrost jakosci swiadczonych ustug publicznych”, a tym samym celu
strategicznego wojewoddztwa mazowieckiego, czyli poprawy spoéjnosci spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej regionu w warunkach zréwnowazonego rozwoju.
W Swietle przeprowadzonych analiz dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew oraz w oparciu o zdefiniowane w Planie Rozwoju
Lokalnego gminy Sobolew cele rozwoju zakfada sie:
» poprawe warunkoéw i poziomu zycia mieszkancow poprzez:
- wzrost wykorzystania technologii informatycznych przez lokalne spoteczenstwo.
- poprawe warunkéw nauczania oraz dostepu do edukacii,
- wzrost aktywnosci fizycznej dzieci i mtodziezy, a takze wzrost ilosci organizowanych
zawodow sportowych oraz - wzrost ilosci dziatajgcych sekcji sportowych,
- poprawa stanu zdrowotnosci mieszkancow,
- stworzenie systemu e-ustug w Gminie,
- wzrost ilosci turystow odwiedzajgcych Gmine,
- wzrost ilosci imprez organizowanych w obiektach przestrzeni publiczne;j,
» ochrone srodowiska realizowang poprzez:
- likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,
- ochrone wod rzek: Promnik, Lukéwka, Okrzejka i Sliz,
» ochrone doébr kultury poprzez:
- zachowanie istniejgcego dziedzictwa kulturowego,
- ksztattowanie wspotczesnej zabudowy w harmonii ze srodowiskiem kulturowym,
-rewitalizacje obiektoéw zabytkowych, szczegdlnie elementéw tozsamosci Gminy
i ich promocje w skali lokalnej i regionalnej,
» ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:
- zmodernizowanie przestrzeni publicznej we wszystkich miejscowosciach Gminy,
- doskonalenie struktury przestrzennej Gminy pod katem jej funkcjonalnosci oraz
racjonalne jej przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,
- sukcesywne opracowywanie planéw miejscowych dla terenéw Gminy wymagajacych
ochrony oraz obszaréw rozwoju zainwestowania,

VVVVYY
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» poprawe infrastruktury technicznej poprzez:
- poprawe stanu drég gminnych,
- usprawnienie komunikacji lokalnej,
- opracowanie programu sanityzacji Gminy.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celéw rozwoju Gminy Sobolew wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym i iloSciowym
istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej,
przyjeto jako zasade kontynuacji cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz
parametrow ksztattowania zabudowy uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby transformac;ji funkcjonalnych obszaréw.

Rozwdj przestrzenny Gminy bedzie uwzgledniat zasade pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajgca
sie w nastepujgcych zasadach wykorzystania przestrzeni:

» racjonalnego wykorzystania zasobdw poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzgdkowania oraz podnoszenia standardu i
tadu przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych,

» ksztaltowania zagospodarowania i rozwoju miejscowosci Sobolew jako osrodka gminnego o
wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania, spetniajgcej wysokie wymagania i aspiracje
potencjalnych uzytkownikéw,

» zachowania, ochrony i wyeksponowania tych elementéw zagospodarowania, ktére stuzg
utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, swiadczg o tozsamosci Gminy i
jej lokalnej odrebnosci.

3.  KIERUNKI | W$KAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 Obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji

Na obszarze Gminy nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji i rewaloryzacji sg obszary zwigzane z eksploatacjg kopalin
(tereny poeksploatacyjne, objete i moggce by¢ objete eksploatacjg). Obszary po zakohczeniu
eksploatacji powinny zosta¢ zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru
wykorzystanie terendw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu (np.
wprowadzenie zalesien lub zbiornikow wodnych).

3.1.1 Obszary zdegradowane
W granicach obszaréw zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.
3.2 Przeznaczenie terendw.

Wyodrebniono tereny o réznych typach podstawowego przeznaczenia. Dla kazdego z rodzajéw terenu
okreslono warunki zagospodarowania. Wyznaczone przeznaczenie terendéw nie wyklucza mozliwosci
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dopuszczenia w planie miejscowym mozliwosci zachowania istniejgcego sposobu zagospodarowania
terenéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz wyznaczone przeznaczenie.

3.2.1 Tereny zabudowy centrum wsi gminnej — CM

Jest to uszczegodtowienie i wydzielenie z terendw budowlanych istniejgcej zabudowy o charakterze
centro tworczym w obszarze centralnym miejscowodci Sobolew. Obszar ten obejmuje tereny
zabudowy ksztattujgcej obszar centralny miejscowosci Sobolew, o funkcjach: mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej gtdwnie z zakresu administracji, bankowosci, handlu,
hotelarstwa, kultury i oswiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych i zieleni
urzgdzonej. Przez ustugi publiczne rozumie sie m.in. obiekty i urzgdzenia urzedéw organoéw wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, szkét, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych oraz inne o podobnym
charakterze, w tym takze obstugi pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

rewitalizacji zabudowy istniejgcej i ksztattowania zespotdéw zabudowy o wysokim standardzie;
dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng, forme zabudowy oraz zasady regulacji;

linii zabudowy, ksztaltowania pierzei, dopracowania akcentéw architektonicznych, matej
architektury;

ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;

ochrone i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu;

realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikagiji.

VVV VVVY

3.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z
wylgczeniem ustug ucigzliwych tzn.: ustug nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na s$rodowisko, ustug motoryzacyjnych, ustug pogrzebowych, ustug obrébki drewna,

ustug mechanicznych, piekarni, ustug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w

ktérych przetrzymywane sg zwierzeta, ustug hodowli zwierzat) oraz tereny zieleni nieurzadzone;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzadkowania uktadow ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
dojazdowych,

» ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

» dbatosci o fad | kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulac;ji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury —
szczegolnie w rejonach historycznych zespotéow zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3.2.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej — WW-L

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy

zagrodowej, zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej), zabudowy ustugowej

nieucigzliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z wytgczeniem ustug uciazliwych tzn.: ustug

nalezagcych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ustug

nalezacych do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ustug

motoryzacyjnych, ustug pogrzebowych, ustug obrdbki drewna, ustug mechanicznych, piekarni, ustug

kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktérych przetrzymywane sg

zwierzeta, ustug hodowli zwierzat) oraz tereny zieleni nieurzgdzone;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzadkowania uktadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
dojazdowych,

» ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych,
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» dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulac;ji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury —
szczegolnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3.2.4 Tereny ustug publicznych — UP
Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsiewzie¢ publicznych - nie wykluczajgc ich
lokalizacji w innych pozyskanych na ten cel terenach. Ustugi publiczne mogg by¢ lokalizowane w
terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby
Swiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu terendw na ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji
terenéw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku sporzgdzania plandéw miejscowych, innych
ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje i program uzasadnig potrzeby i mozliwo$ci Gminy.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
» lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupéw lub
posiadanych przez gmine gruntach,
» szczegolnej dbatosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingdéw, terendw zieleni
itp.),
» zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszgcych o charakterze komercyjnym,
» ustalenia standardéw dotyczgcych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych catej
gminy i obszaréw obstugi.

3.2.5 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terendw pod lokalizacje urzadzen i obiektow
przemystowych, sktadéw, magazyndw oraz ustug. Na terenach oznaczonych symbolem ,P” wyklucza
sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Realizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie wytgcznie jako rozwdj istniejgcych, zainwestowanych terenow.

W granicach administracyjnych miejscowosci Sobolew oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi zakazuje
sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w tym w
szczegoblnosci zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Na
pozostalym obszarze gminy lokalizowanie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegtosci od innych obiektow
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci Prawem ochrony srodowiska.

3.2.6 Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG

Wskazano istniejgce i planowane tereny wydobycia surowcéw mineralnych ktére winny byé
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska (Rozporzadzenie Nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego), geologii i
gornictwa w zgodzie z warunkami okreslonymi w wydanych koncesjach.

Na terenie Gminy Sobolew wystepuje jedno udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego wpisane
do bilansu zasobdéw kopalin i wod podziemnych w Polsce. Istniejgcy teren wydobycia surowcow
mineralnych obejmuje teren i obszar gorniczy, kiory zostat wskazany na rysunku studium. Na terenie
eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne. Ustala sie wyznaczenie
paséw ochronnych dla terenéw sagsiednich nie objetych eksploatacjg zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje sie zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzagdzen komunikacyjnych,
urzadzehn pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg, przetwarzaniem i produkcjg
kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usuniete. Sposéb
zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie
powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich.

Zaktada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji.
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3.2.7 Tereny produkcji rolniczej z przewaga gleb dobrych (klasa lil) - R1

S3 to obszary rolne z przewaga gleb dobrych tzn. posiadajgcych klase bonitacyjng Il (na terenie
Gminy Sobolew nie wystepujg uzytki rolne klas I-1l). Na gruntach produkcji rolnej wyklucza sie
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z produkcjg rolng. Realizacja zabudowy
zagrodowej, obiektdw zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz obiektéw produkcyjnych w
gospodarstwach rolnych, dopuszcza sie wytgcznie jako rozwdj istniejgcych, zainwestowanych terenéw
lub na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej 1 ha. Zabudowe nalezy lokalizowaé na terenach
rolnych lezagcych poza formami chronionymi w $wietle ustawy o ochronie przyrody.

3.2.8 Tereny produkciji rolniczej z przewaga gleb stabych (klasy IV-VI) — R2

Sg to obszary rolne z przewagg gleb stabych tzn. posiadajgcych klasy bonitacyjne IV-VI o niskiej
przydatnosci rolniczej. Na gruntach produkcji rolnej dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej, w tym agroturystycznej. Zabudowe nalezy lokalizowaé na terenach rolnych lezgcych poza
formami chronionymi w Swietle ustawy o ochronie przyrody.

Obszary zalesienia obejmujg tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnacji z
funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Wskazuje sie realizacje zalesien jako uzupetnienie
istniejgcych komplekséw lesnych oraz tworzenie miedzy nimi elementéw tgcznikowych. Zalesienia
mogg by¢ wprowadzane réwniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej, niewskazanych w
studium.

3.2.9 Zespoty parkowe w obszarach objetych strefg konserwatorska - ZP

Obejmujg zespoty parkowe towarzyszace istniejgcej zabudowie historyczne;j.

Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:

» ochrona istniejgcych zasobdw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

» podejmowanie wszystkich dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem w oparciu o programy
rewaloryzacji i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3.2.10 Lasy z mozliwoscia przeksztatcenia ich na tereny WW, WW-L lub P — ZL1

Lasy z mozliwoscig przeksztatcania ich na tereny WW — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (ustalenia
w punkcie 3.2.2), tereny WW-L — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej (ustalenia w punkcie
3.2.3) lub P — tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania (ustalenia w punkcie 3.2.5).

3.211 Lasy -ZL

Stanowig one zachowany dotgd element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polegaé¢ bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.12 Lasy wodochronne —ZLo

Stanowig one zachowany dotad element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobdw przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.13 Cmentarze - ZC

Obejmuje teren cmentarza w Sobolewie oraz teren cmentarza w Gonczycach.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest:

» funkcja podstawowa — miejsca pochowku,

» zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych,

» ochrona drzewostanu i elementéw zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.2.14 Tereny zieleni nieurzagdzonej - RZ

Obejmujg tereny otwarte, nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia i zakrzewienia (w tym
srodpolne i przywodne) do wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo — wodne sg
przyjazne, tereny tgk i pastwisk, zespoty zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego
urzadzenia. Przyjmuje sie catkowite wykluczenie zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowe;.

3.2.15 Tereny wéd powierzchniowych srédladowych — WS, WS1

Obejmujg tereny rowdw melioracyjnych, rowéw, stawow, starorzeczy, potokéw, strumieni, kanatéw
oraz rzek — Promnika, Okrzejki, Lukéwki i rzeki Sliz, oznaczonych na rysunku studium WS, WS1.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzeh i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementow infrastruktury technicznej.
Wskazuje sie sposéb ksztaftowania zainwestowania $cisle dostosowany do wymogdéw
technologicznych. Ustala sie dostosowanie zagospodarowania zmeliorowanych terenéw oraz terenéw
graniczgcych z rzekami: Promnik, Sliz, Okrzejka i tukéwka do wymogdw stawianych przez ustawe
Prawo Wodne, a w szczegdlnosci do uwzglednienia art. 25, 27, 28 i 65 tej ustawy.

W obszarze objetym zmiang studium, w obrebie geodezyjnym Sobolew, dopuszcza sie lokalizacje
pomostéw umozliwiajgcych dojazd do terenu P1.

3.2.16 Oczyszczalnie sciekow — K

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce lokalizacje urzgdzeh zwigzanych z gospodarkg $Sciekowa.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzeh i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementdw infrastruktury technicznej.
Wskazuje sie sposéb ksztattowania zainwestowania $cisle dostosowany do wymogéw
technologicznych.

Dopuszcza wskazanie nowych lokalizacji oczyszczalni sciekdbw w oparciu o koncepcje rozbudowy
sieci i obiektéw na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

3.2.17 Elektrownie wiatrowe — Ew

Wskazano tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych (ktére uzyskaty pozwolenia na budowe) wraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi elektrowniom, w tym stacji i sieci elektroenergetycznych,
instalacji sterowania oraz drég i placéw montazowych. Wskazuje sie sposob ksztattowania
zainwestowania scisle dostosowany do wymogéw technologicznych.

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej badz wyzszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy
zawiadomi¢ Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
(NN), muszg by¢ spetnione nastepujgce wymagania:

» odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) os osi linii, nie moze by¢ mniejsza
niz trzykrotna $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

3.2.18 Tereny infrastruktury technicznej - IT

Wyznaczone tereny obejmuja istniejgce lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng ( ujecia
wod), energig elektryczng oraz gazownictwem. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych
oraz budowe nowych urzgdzen i obiektéw zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
elementéw infrastruktury technicznej. Wskazuje sie sposéb ksztattowania zainwestowania scisle
dostosowany do wymogow technologicznych. Dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu
terendw oraz wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na
etapie sporzadzenia planu miejscowego.
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3.2.19 Obszar przestrzeni publicznej

W zalecanych przeksztatceniach centrum wsi gminnej szczegélnym celem bedzie do wyksztatcenia
obszaru przestrzeni publicznej w postaci rynku, ktéry umozliwiatby nawigzywanie kontaktéw
spotecznych, koncentracje ustug publicznych oraz petnit funkcje reprezentacyjng Gminy. Proponuje
sie stworzenie rynku w miejscu, gdzie obecnie znajduje sie Urzad Gminy (dziatki nr ewid. 2379/1,
2379/2) na terenie sgsiadujgcym od potnocy z ul. Dlugg, od wschodu z ul. Rynek, od potudnia z ul.
Marzysza oraz od zachodu z ul. Rynek.

Ksztattowanie przestrzeni publicznej wymaga:

» uksztaltowania jego nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym ruchowo,

» stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy,

> lokalizacji obiektow matej architektury o spéjnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych
materiatow,

» zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajgcy organizacje imprez masowych, realizacji
funkcji handlowo — wystawienniczych.

3.2.20 Tereny obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynéw — P1

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
» obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w zakresie utrzymania zabudowy istniejgcej,
z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

obiekty zamieszkania zbiorowego (m.in. hotele robotnicze),

zielen urzgdzona i izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

instalacje i urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

YVVVYV

Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

» utrzymanie istniejgcego zadrzewienia na stykach z istniejgcymi terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako zieleni izolacyjnej, w niezbednym zakresie,

» zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych,

» zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3.2.21 Tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z — PG1

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
» powierzchniowa eksploatacja kopalin wraz z obiektami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
» zielen urzgdzona i izolacyjna,
» obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
» zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych.

3.2.22 Tereny obstugi komunikacji — KS1

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
» drogi, ciggi pieszo-jezdne.
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Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
» Zzielen urzgdzona i izolacyjna,
» obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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3.3. Postulowane standardy (parametry i wskazniki) zab*udowy i zagospodarowania terenu (dotyczy terenéw przeznaczonych do zagospodarowania

w studium — nie dotyczy terenéw zagospodarowanych:

Ustala sie nastepujgce kierunkowe parametry urbanistyczne (podane wskazniki nie dotyczg terenéw i obiektdw bedgcych pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw):
Z
. abudoyva Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa
Zabudowa mieszkaniowa .. .
C . . . . o matej intensywnosci, Zabudowa przemystowa,
Ip. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa jednorodzinna, . cmentarze
. R A ) gospodarstwa rolne, ustugowa skiady i
wielorodzinna jednorodzinna agroturystvka magazyn
z ustugami groturysty! gazyny
1 Minimalna powierzchnia biologicznie % tereny CM 25 40 — 15 15 nie okresla sie
czynna w odniesieniu do powierzchni powierzchni "
dziatki budowlanej (bez zieleni na biologicznie pozostate 40 50 60 25 30 nie okresla sie
dachu, tarasie) czynnej tereny
2 Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla tereny CM 13 11 — 13
terenu o okreslonym sposobie m nie okresla si
slonym sp pozostate 12 10 10 12 €
przeznaczenia tereny
3 Minimalna ilos¢ miejsc parkowania na
terenie dziatki o kategorii llos¢ na :
przeznaczenia®:
- budownictwo mieszkaniowe mieszkanie 1 1 1 — — —
- obiekty handlowe 100m? pow. uzytkowej — — — 2/3 — —
4 Minimalna wielkos¢ nowo tereny CM | nie okresla sie 700 —
wydzielanych dziatek potozonych w 2 nie okresla . s . e
o m pozostate . o ) nie okredla sie nie okresla sie
obszarze urbanizacji dla zabudowy tereny nie okresla sie 1000 1500 sie

wolnostojgcej e

4

5

6

*

wskaznik nie dotyczy zabudowy w otoczeniu obiektdw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze obiektdw uzytecznosci publicznej i kultu religijnego.

W przypadku realizacji funkcji fgczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowac¢ jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.

Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, podziatéw majacych na celu regulacje granic - powigkszenie dziatek
macierzystych

Powyzsze wskazniki nie dotyczg terendéw objetych zmiang studium w obrebach geodezyjnych Sobolew | Godzisz

107




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

3.3.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla obszaréw objetych zmiang studium w obrebach geodezyjnych Sobolew
i Godzisz:

Maksymalna
powierzchnia Minimalna
zabudowy [% powierzchnia Maksymalna - 0
. ) T . L .. Minimalna ilo$¢
Ip. Przeznaczenie terenu powierzchni dziatki biologicznie czynna wysokos¢ mieisc do parkowania
budowlanej, za | [% powierzchni dziatki |  zabudowy [m] JS¢ dop
wyjatkiem terenu budowlanej]
KS1]
70 10 45 1 mlejSC(':) na 10
’ p1 zatrudnionych
dla zabudowy 2 miejsca na 1 lokal
) ) ) 40 20 10 .
mieszkaniowej mieszkalny
2. PG1 nie okredla sie nie okredla sie nie okre$la sie 1
3. KS1 10 30 4 nie okre$la sie
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3.4. Wytyczne okreslania przeznaczenia terendw oraz wskaznikdw intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w studium przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Przeznaczenie
terenébw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno zapewniaé
rozwdj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w studium. Inne funkcje towarzyszace funkcji wiodgcej moga
by¢ dopuszczone na zasadzie ,wspdtistnienia” na jednym terenie lub na terenie wydzielonym na ten
cel. Dopuszcza sie zachowanie isthiejgcych elementéw zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju,
innym niz wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktdw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwosci rozwoju funkgji ,wiodacej”.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalenia
wskaznikbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przyjecie
innych wskaznikéw, jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen
istniejgcej zabudowy oraz w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne realizacji
planowanych inwestyciji.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu, terendw komunikagji, terenéw zieleni urzadzone;.

4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | UZDROWISK

Celem jest zachowanie i sukcesywna poprawa stanu srodowiska przyrodniczego jako integralnej
czesci dgzen do poprawy jakosci zycia statych mieszkancédw oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci Gminy
dla gosci, ochrona zasobdéw Srodowiska jako warunek trwatego utrzymania tej jakos$ci i atrakcyjnosci
na satysfakcjonujgcym poziomie.

Realizacja polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego polegaé¢ bedzie na ochronie
prawnie chronionych form ochrony przyrody oraz dziataniach w odniesieniu do poszczegdlnych
elementoéw srodowiska przyrodniczego.

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Bioréznorodnos¢ terenéw Gminy i ksztattowanie podsystemu biologicznego
Na polityke utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw Gminy sktadac sie bedg nastepujace
dziatania:

— zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementéw strukturalnych systemu biologicznego:

- istniejgcych laséw, zadrzewien i duzych komplekséw trwatych uzytkéw zielonych;
- dolin rzek i potokéw;

— umozliwienie migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o najwiekszej bioré6znorodnosci poprzez
utworzenie ciggtego systemu terendw o znaczeniu ekologicznym. Ograniczanie terendéw
zainwestowania w obrebie tych terendéw i nie zwiekszanie intensywnosci zainwestowania
ponad ustalenia dotychczasowych planéw,

— tworzenie nowych zadrzewien zwtaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym;

— umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terenéw tworzgcych system przyrodniczy poprzez
urzadzanie tras pieszych i rowerowych;

» ograniczenie wycinania drzew na terenach zadrzewien i trwalych uzytkéw zielonych do
przypadkow uzasadnionych ochrong przeciwpowodziowg (okresowe podtopienia) i regulacja
ciekow wodnych, bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa;

» zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Sobolew, aterenami gmin
sgsiednich — wytworzenie elementow tgcznikowych (korytarzy ekologicznych, miejsc powigzan
systemu przyrodniczego);

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego gminy i obszarow sgsiednich wskazuje sie
szczegdlng ochrone naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania. Funkcje korytarzy i powigzan ekologicznych petnig przede wszystkim doliny rzek i
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ciekéw (Promnik, Okrzejka, Lukéwka i Sliz), strefy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, kompleksy
lesne, tereny otwarte na ktore sktadajg sie tgki, pastwiska, sady i niezabudowane grunty orne dolin
rzecznych. Utrzymanie naturalnych korytarzy i powigzan winno odbywaé sie poprzez zakaz
zainwestowania na tych terenach, a takze ograniczenie wycinki drzew i zmiany sposobu uzytkowania
na terenach zieleni srédpolnej, laséw i terendw otwartych.

Zasoby i zagrozenia geologiczne. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Ochrona zbiornikéw wod podziemnych ,Subniecka Warszawska” GZWP nr 215, ,Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna” GZWP nr 215A poprzez:

» wyposazenie istniejgcych terendéw osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz wskazanie terendw na ktérych dopuszcza sie realizacie przydomowych
oczyszczalni sciekéw;

» dopuszczenie rozszerzania terenéw osadniczych tylko po warunkiem objecia nowych terenéw
systemem oczyszczania i odprowadzania sciekéw;

» wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wéd podziemnych.

Dla udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych ustala sie:

» eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi;

» odpowiednig rekultywacje poeksploatacyjng z preferowanym kierunkiem lesnym lub wodnym.
Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia rozpoznania zasobow i dokumentacji ztéz oraz w
przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji zt6z kopalin na obszarach gleb klasy
IV-VI poza obszarami korytarzy ekologicznych, tgk i pastwisk.

Dla zt6z kopalin na terytorium gminy nie wyznacza si¢ filaréw ochronnych — potrzeby w tym zakresie
nie wystepuja.

Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew zmierza¢ bedzie do uzytkowania gleb i
gruntéw w sposob zapobiegajgcy ich degradacji oraz zachowania i wyeksponowania w krajobrazie:
dolin rzecznych, otwartych przestrzeni, zadrzewien srédpolnych oraz uksztattowania terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne
Polityka ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych polegac bedzie na:

» obowigzku ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych, ktére powinny by¢ uzytkowane
zgodnie z ich przeznaczeniem. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowosciach Chotynia, Ostrozen Pierwszy, Ostrozen Drugi, Anieléw, Trzcianka,
Gonczyce, Kownacica, Przytek, Sokot, Kalen Pierwszy, Kalen Drugi i Sobolew wykonane
zostaty urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych. Ewentualna zmiana przeznaczenia
zmeliorowanych gruntéw moze nastgpi¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzan i po
uzgodnieniu z Inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w
Garwolinie;

» zakazie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wodd publicznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo
wodne;

» zajmujgc czes¢ terendw, na ktoérych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemoéw na terenach
przylegtych zapobiegajgc zaktdceniom stosunkow wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu
urzgdzen wodnych jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo wodne. W przypadku przebudowy
w/w urzgdzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

» budowie systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw obejmujgcego swym zasiegiem
catos¢ terendw osadniczych;

» wyposazeniu obiektéw zlokalizowanych poza terenami osadniczymi (gospodarstwa rolne) w
przydomowe oczyszczalnie Sciekow;
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» zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekdw wodnych (zadrzewienia wzdtuz koryt
ciekéw wodnych, trwate uzytki zielone w sgsiedztwie koryt);
» ograniczeniu tadunku zanieczyszczen ze zrodet przestrzennych poprzez:
- ograniczenie zanieczyszczeh pochodzacych ze sptywu wéd deszczowych,
- realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terendw o utwardzonej powierzchni, w
szczegolnosci parkingéw i placow, a takze systemow podczyszczania woéd opadowych
i roztopowych.

Ochrona powietrza oraz ochrona przed hatasem

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkéw Zzycia
mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczesnie z
dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej znajduje
sie gmina Sobolew opracowywanymi na podstawie dokumentacji wykonywanych zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2008 r. w sprawie szczegétowych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ programy ochrony powietrza (Dz. U. Nr 38, poz 221). Dziatania bedg
zmierza¢ do zachowania dopuszczalnych wartosci stezeh zanieczyszczen powietrza okreslonych w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomdw niektérych substanciji
w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47 poz. 281).
Gtowne kierunki dziatah w zakresie ochrony zasobéw powietrza atmosferycznego to:

» zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkéw;

» budowe sieci gazowej w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem do

zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw grzewczych;
» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
» promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych.

Realizacja polityki wymagac¢ bedzie réwnoczesnych dziatan na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzacych gtéwnie ze zrddet: zakladow ustugowych i produkcyjnych, ruchu pojazdéw
samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkaniowych i szklarni.
Redukcja zanieczyszczen pochodzacych z zaktadow ustugowych i produkcyjnych polegac bedzie na:
» unowoczes$niania istniejgcych zakladow w kierunku zmniejszenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko;
» dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadéw tylko na terenach wyznaczonych do tego celu w
planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.
Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkéw polega¢ bedzie
na:
» utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgcych wykorzystanie gazu dla
celow grzewczych;
» nowo budowane obiekty kubaturowe winny by¢ ogrzewane w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak : gaz, olej opatowy lub energia elektryczna, opat ekologiczny;
» media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny by¢ urzadzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce srodowiska;
» promocji energooszczednych form budownictwa.
Redukcja oddziatywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polega¢ bedzie na:
» rozbudowie i poprawie stanu technicznego ukfadu drogowego;
» monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),
» budowie $ciezek rowerowych stuzacych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak i dojazdéw do
pracy;
» tworzeniu utatwien dla ruchu pieszego.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen

planéw zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapisow zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenie
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Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku) w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terenéw. Obejmujg one:
» ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci;
» przebudowe i modernizacje drég;
» wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekranéw i oston dZzwiekoszczelnych lub
poprawe izolacyjnosci akustycznej przegréd wewnetrznych w budynkach narazonych na hatas
przekraczajgcy wartosci dopuszczalne.

4.2. Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej
Ochronie z przepiséw odrebnych podlegaja:

» Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie, ktérego zgodnie z
Rozporzgdzeniem Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 164, poz.5193 z pézn. zm.)

1. zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieni i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i fowiecka;
2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skaf, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu

komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i

przemystem spozywczym.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni

nie przekraczajgcej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20000m3,

a dziatalnoS¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatow wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia

Z 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie

rozporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach potozonych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Obszaru nalezy
przestrzegac ustalen zawartych w Rozporzgdzeniu Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 164, poz.5193 z
poézn. zm.), w tym w szczegolnosci wyzej wymienionych zakazow.

> lasy ochronne — wodochronne w miejscowosci Gonczyce (uznane decyzjg Ministra
Srodowiska o uznaniu laséw ochronnych — DL.Ip-0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).
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» pomniki przyrody — 6 pomnikdéw przyrody ozywionej. Dla pomnikéw przyrody wskazuje sie
konieczno$¢ dokonywania zabiegéw pielegnacyjno — zabezpieczajgcych zgodnych z ogélnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do tworéw przyrody zywej, ochrone drzew w
zasiegu korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15m od zewnetrznej
krawedzi pnia drzewa.

Tab. 21: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Sobolew

Obwéd pnia
Lp. Obiekt [em]/ Lokalizacja Uwagi
wysokosé [m]
. . wschodnia czesé parku
1 L'?%,g%g?ggts;?a 353/26 Gonczyce wiejskiego,
dziatka nr ewid. 34/9
Dab szyputkowy . teren parku dworskiego,
2 (Quercus robur) 280/18 Gonczyce dziatka nr ewid. 34/9
3 Sosna WseiTUtka -2 231/28 Krepa teren zabytkowego parku,
(Pinus strobus) 245/28 Nowa dziatka nr ewid. 462
4 Lipa drobnolistna 555/26 Krepa teren zabytkowego parku,
(Tilia cordata) Nowa dziatka nr ewid. 462
Wigz szyputkowy . .
5 (Ulmus laevis) 490/16 Przytek dziatka nr ewid. 101
Dab szyputkowy po potudniowej stronie drogi
6 (Quercus robur) 34218 Sobolew Sobolew - Maciejowice

Zrédio: http://warszawa.rdos.gov.pl/

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie Gminy systemu terendw o szczegdélnym znaczeniu
przyrodniczym, ktére bedzie mie¢ za zadanie w pierwszym rzedzie trwate utrzymanie
bioréznorodnosci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.

Biorgc pod uwage tendencje do rozszerzenia terendw zainwestowanych, a takze niewielki udziat gleb
dobrych jakosciowo (o klasie bonitacyjnej Ill) nalezy dopusci¢ mozliwos¢ rezygnacji z upraw rolnych
na obszarach o dobrze rozwinietej strukturze osadniczej, zwtaszcza na terenie miejscowosci Sobolew
oraz na obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Gtownym celem Gminy powinien by¢ ekorozwdj, a wiec rozwdj zréwnowazony, polegajgcy na
wlasciwym ksztattowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajgcej w rownowadze z powigzaniami
przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sobolew,
nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na racjonalne wykorzystanie zasobdéw srodowiska i ochrone
waloréow krajobrazowych. Konieczne jest utrzymanie terendw otwartych, korytarzy ekologicznych,
obszaréw wartosciowych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo oraz wtasciwe wkomponowanie
terenéw do zainwestowania w strukture przyrodniczg obszaru.

Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej:

Na terenie gminy Sobolew wskazano obszar predysponowany i wskazywany przez administracje
rzgdowg do objecia ochrong w postaci parku krajobrazowego na podstawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (Warszawa 2004).

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostac
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
studium.

Natura 2000
Na terenie gminy Sobolew nie wystepujg ani ustanowione, ani predysponowane badz proponowane
obszary do objecia ochrong prawng w ramach sieci ,Natura 2000".
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4.3 Obszary uzdrowisk

Obszar Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 4 marca 2011r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2011, Nr
73, poz. 390).

4.4 Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne. Na rysunku Studium przedstawiono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (strefa
zasiegu wody o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat rz. Okrzejka i rz. Promnik). Na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenéw narazonych na wystepowanie okresowych podtopien,
podmokiych oraz bezodptywowych polegaé bedzie na:

» wykluczeniu terenéw przeznaczonych do zainwestowania na terenach podmokiych i
zagrozonych okresowymi podtopieniami oraz na obszarach depresyjnych — podmakajgcych,
bezodptywowych;

» utrzymaniu przyrodniczej funkcji terendw tgk i pastwisk;

» zwiekszenie retencji wod poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych.

Na obszarze Gminy Sobolew nie wystepujg osuwiska a takze obszary predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych.

5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

5.1 Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Mimo matego udziatu gleb I-lll klasy bonitacyjnej w powierzchni Gminy wskazane jest prowadzenie
racjonalnej polityki wyrazonej w oszczednosci w zajmowaniu kolejnych nowych terendéw rolnych na
cele inwestycyjne.

W odniesieniu do intensywnej zabudowy wiejskiej polityka ta polega¢ bedzie na intensyfikacji
wykorzystania terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze oraz eliminacji szkodliwych oddziatywan
na otaczajgce tereny rolne, wynikajgcych z dziatalnosci gospodarczej w dziedzinach pozarolniczych.
W odniesieniu do strefy krajobrazowej polityka polega¢ bedzie na:

» koncentracji zainwestowania w juz istniejgcych uktadach wsi;

» dopuszczeniu realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych terenach poza obszarami objetymi
zakazem zainwestowania i tylko dla ekstensywnej zabudowy, czyli na duzych dziatkach
budowlanych (20a — 30a);

» zachowaniu i tworzeniu zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych o znaczeniu
przeciwerozyjnym;

» wyznaczeniu obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.

W odniesieniu do strefy przemystu wydobywczego polityka polega¢ bedzie na rekultywacji terenéw
poeksploatacyjnych poprzez zalesienia, zakrzewienia, zadarnienia.

Obszary, dla ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
obejmujg wszystkie tereny ujete w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione zaréwno zabudowane obiektami zwigzanymi z rolnictwem jak i wolne od zabudowy, dla
ktorych studium dopuszcza wykorzystanie terenu na cele nie zwigzane z rolnictwem.

5.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na duze walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy pozgdane jest prowadzenie polityki
zrownowazonej gospodarki le$nej, polegajacej na:
» zachowaniu i tworzeniu powigzan istniejgcych komplekséw lesnych;
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»

»

»

»

»

zwiekszeniu roznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych i
klimatotwérczych funkcji lasow;
dazeniu do tworzenia drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu
naturalnego, gdzie sktfad drzew winien odpowiada¢ wtasciwemu typowi siedliskowemu lasu na
danym terenie;
realizacji zalesien uwzgledniajgcych zachowanie bioréznorodnosci i nie powodujgcych
niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce taki srédlesne winny by¢ zachowane;
odpowiednim ksztattowaniu granicy rolno — lesnej poprzez wprowadzenie zalesieh na
gruntach:
- potozonych w enklawach i potenklawach lesnych, przylegajgcych bezposrednio do
kompleksow lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami lesnymi,
- nieprzydatnych do produkcji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo gleb o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz nieuzytkach rolniczych;
zagospodarowaniu zgodnym z planami urzadzenia lasu lub uproszczonymi planami
urzgdzenia lasu.

Planuje sie zwigekszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje sie pod zalesienia
obszary na glebach klas V i VI. Szczegdtowe ustalenia lokalizacji obszaru zalesien powinno zostaé
ustalone w planie miejscowym.

6. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej na terenie Gminy:

Racjonalne wykorzystanie strefy zurbanizowanej bedzie polega¢ na uporzgdkowaniu istniejgcej
zabudowy i przygotowaniu terenéw pod uzupetnienia i kontynuacje istniejgcej zabudowy, a takze pod
rozwoj nowego zagospodarowania. W strefie tej ustala sie:

»

YV V

\4

w terenach podlegajacych opiece Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw uzgadnianie z nim
zmian zagospodarowania, podziatow i przeksztatcen obiektow;

dbatos¢ o wartosciowg tkanke urbanistyczna;

remonty, przebudowe i rozbudowe obiektow o niskiej wartosci i standardzie;

ustabilizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych),
obstugujgcej obszar zurbanizowany oraz ustalenie struktury i zrealizowanie lokalnej sieci
komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujgcej urbanizujgce sie obszary;

sukcesywne wyksztatcanie przestrzeni publicznych: ulic, placéw, koncentracji ustug, terenéw
rekreacyjnych, terendw otwartych, ciggéw spacerowych itp.;

zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych obszardw przyrodniczych, terenow zieleni i
terendw o wartosciach kulturowych dla utworzenia systemu tras spacerowych, S$ciezek
rowerowych itp. rozlokowanych wsrod terendw zabudowanych;

intensyfikowanie i porzgdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych oraz
przeksztatcenie wyznaczonych czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane
tereny zgodnie z ich przeznaczeniem;

wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terenéw dla rozwoju komercyjnej dziatalno$ci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach;

Ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego terendw niezabudowanych cennych pod
wzgledem krajobrazowym polega¢ bedzie na utrzymaniu ich wysokiej jakos$ci i atrakcyjnosci poprzez:

>

zagospodarowanie o przewazajgcym profilu leSnym lub rolniczym;
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» zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg i urbanistyczng obszaréw o unikatowych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wéd i gleb;

zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazéw, a takze wszystkich wartosciowych
elementoéw srodowiska kulturowego;

szczegdlng dbatosé o racjonalng kontrole zagospodarowania terenow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z rekreacja, turystykg i wypoczynkiem.

W strefie krajobrazowej obowigzuje:

bezwzgledna ochrona przed jakgkolwiek zabudowg terendéw otwartych o wysokich walorach
krajobrazowych;

ochrona ciekéw wodnych, korytarzy ekologicznych;

nakaz zachowania ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz réwnomiernosci
rozmieszczenia przestrzeni otwartych, biologicznie czynnych na terenach zainwestowanych.

VV VYV

YV VY

Racjonalne zagospodarowanie strefy przemystu wydobywczego wynika i bedzie wynika¢ z
prowadzonej dziatalnosci gérniczej w ramach przepiséw odrebnych oraz z mozliwych do uzyskania
koncesji na eksploatacje zt6z, o ktére sg prowadzone starania przez przedsiebiorcéw na prowadzenie
dziatalnosci gérniczej (symbol PG). Tereny poeksploatacyjne wymagajg rekultywacji rolnej lub lesnej z
dopuszczeniem zbiornikdw wodnych lub udostepnienia pod cele sportowo — rekreacyjne, zgodnej z
kierunkiem rekultywaciji, do ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie obecnie eksploatowanych ztéz w tabeli nr 15 w czesci uwarunkowania.

6.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania krajobrazu

Celem gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego winno by¢ zachowanie i ochrona
najcenniejszych zasobdéw dziedzictwa kulturowego posiadajagcych wartosci historyczne oraz duze
znaczenie dla utrwalenia tozsamosci gminy.

Realizacja tego celu polegac bedzie na nastepujgcych dziataniach:

» ochronie prawnej zabytkéw architektury wpisanych do rejestru zabytkéw (tab. 16) i obiektéw
bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tab. 17) zgodnie Powiatowym Programem Opieki
nad Zabytkami dla Powiatu garwolinskiego na lata 2010 -2013 oraz Gminng Ewidencjg
Zabytkow.

» wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, prace inwestycyjne, prace remontowe
prowadzone przy obiekcie lub w obrebie obszaru ochrony konserwatorskiej wymagajg
okreslenia odrebnych warunkéw przez specjalistéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz uzgodnienia podejmowanych zamierzen projektowych i realizacyjnych.

» ochronie, wlasciwym zagospodarowaniu i wyeksponowaniu obiektéw i zespotéw zabytkowych,
ktére z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci kulturowych winne by¢ zachowane dla
nastepnych pokolen,

» przywracaniu powyzszych wartosci poprzez rewaloryzacje obiektow i zespotow zabytkowych
przy zachowaniu ich pierwotnej formy zewnetrznej i wewnetrznej (m.in. rewaloryzacja
zatozenia rezydencjonalnego w Nowej Krepie ze wzgledu na zly stan techniczny budynkow
oraz zagrozenie zawaleniem),

» zachowaniu, odnowie i pielegnacji zabytkowych zatozeh parkowych (parkéw dworskich, alei
drzew) poprzez pozostawienie historycznego drzewostanu, wykonanie nowych nasadzen
uzupetniajgcych w celu odtworzenia pierwotnego ukladu =zatozenia parkowego oraz
wykonywanie zabiegow pielegnacyjnych (pozostatosci parku w zespole dworskim w Chotyni i
Godziszu, park w zespole dworskim w Gonczycach i Nowej Krepie, aleja kasztanowa
prowadzgca do dworu w Chotyni, aleja kasztanowa prowadzgca do dworu w Nowej Krepie),

» harmonijnym ksztaltowaniu sgsiedztwa obiektow i zespotow zabytkowych oraz poprawie
wygladu dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu,

» ochronie przed przeksztatceniem zachowanych historycznych uktadoéw urbanistycznych,

» ochronie stanowisk archeologicznych ujetych w tabeli 18. Dla obszaréw stanowisk
archeologicznych ustala sie koniecznos¢ ich ochrony, wynikajgcej z Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Na ich obszarze wszelkie planowane prace ziemne nalezy
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poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi. Zakres prac archeologicznych
powinien zaleze¢ od zakresu prac ziemnych. W sgsiedztwie stanowisk archeologicznych oraz
w strefach obserwacji archeologicznej, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

» promocji i informacji o zabytkach na terenie Gminy oraz wtasciwym wykorzystaniu obiektow
zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb, lecz w sposob niekolidujgcy z ich
charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji i substancji kulturowej np. poprzez
udostepnienie zabytkéw do zwiedzania turystom,

» dalszym wnioskowaniu o objecie ochrong prawng obiektéw o wysokich wartosciach
historycznych.

Reasumujac: generalng zasadg i celem gtéwnym polityki przestrzennej w problematyce dziedzictwa
kulturowego jest utrzymanie zabytkéw w stanie gwarantujgcym zachowanie ich kluczowych wartosci,
przy jednoczesnej rewaloryzacji potgczonej z adaptacjg do nowych funkcji oraz z tworzeniem
wspobtczesnego otoczenia w nawigzaniu do tradyciji.

6.2 Ochrona konserwatorska

Ochrona istniejgcych zasobow kulturowych w Gminie polega na ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, istniejgcych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (tj. stanowiska archeologicznego w
miejscowosci Kaleh Drugi oraz obiektow wykazanych w tabeli nr 16), ochronie obiektéw zabytkowych
chronionych przepisami prawa miejscowego oraz wyodrebnieniu stref ochrony konserwatorskiej
wyznaczonych wokét obiektow i zespotéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw.
strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:

- teren wokot kosciota parafialnego drewnianego w Sobolewie,

- teren zespotu dworskiego w Chotyni,

- teren zespotu dworskiego w Godziszu,

- teren wokot kosciota parafialnego w Gonczycach,

- teren zespotu dworskiego w Gonczycach,

- teren zespotu dworskiego w Krepie;

W strefie ,A”:

» ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, {j.

utrzymanie istniejgcych drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;

» ustala sie zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

» preferuje sie zachowanie istniejgcych funkcji (mieszkalnych, ustugowych, kultury) z
dopuszczeniem zmian funkcjonowania po uprzednim opracowaniu planu
rewaloryzacji;
ustala sie ochrone i wtasciwg ekspozycje zabytkéw;
ustala sie dla otaczajgcej dysharmonijnej zabudowy obiekty zabytkowe poprawa jej
wygladu (w nawigzaniu do architektury obiektu zabytkowego);
wszelkie prace konserwatorskie wymagajg pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;
wznoszenie nowych obiektéw kubaturowych, wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;
ustala sie wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatann inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

vV VYV VY VY

strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw obejmujaca:
- cmentarz parafialny w Sobolewie,
- fragment rozplanowania miejscowosci Sobolew,
- teren folwarczny w zespole dworskim w Chotyni,
- teren wokot kapliczki w Chotyni postulowanej do wpisu do rejestru zabytkow,
- teren wokot zespotu dworskiego w Godziszu,
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- teren zatozenia parkowego w Gonczycach,
- teren przy miynie wodnym w Kobusach,
- teren zespotu dworskiego ,Ustronie” w Sokole,
- teren wokdt domu kolonialnego ,Emerytka” w Sokole,
- teren wokot mogity Jézefa Babika w Sokole;
Strefa ,B” stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych.

W strefie ,B” ustala sie:

» zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcych sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych, ukfadu
ciekéw wodnych;

» zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

» wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesneyj;

» wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i
zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

strefa ,,K” - ochrony krajobrazu obejmujaca:

- teren przy kosciele parafialnym drewnianym w Sobolewie,

- teren przy cmentarzu parafialnym w Sobolewie,

- przy zespole dworskim i kaplicy przydroznej w Chotyni,

- wokot kosciota i cmentarza parafialnego w Gonczycach,

- teren przy zespole dworskim w Krepie;
Strefa ,K” zostata ustalona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz ze wzgledu
na koniecznos$¢ zachowania cennych krajobrazowo terenéw, stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo
zabytkowego obiektu lub zespotu.

W strefie ,K” postuluje sie o:

» utrzymanie istniejgcego uzytkowania;

» zachowanie istniejgcego drzewostanu;

» nie lokalizowanie obiektow kubaturowych;

» nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia.
W strefie ,K” ustala sie wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac projektowych
przeprowadzanych w tych strefach.

» strefa ,,G” - $cistej ochrony reliktow archeologicznych obejmujgca grodzisko we wsi Kalenh
Drugi (stanowisko archeologiczne).

W strefie ,G” wprowadza sie :
» zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;.

» strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktdrej mieszczg sie stanowiska archeologiczne
wymienione w tab. 18.
Dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych schodzgcych ponizej 0,30 m od
wspotczesnej powierzchni uzytkowej, a takze:
» poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin;
» niwelacje terenu;
» budowa urzadzen wodnych i regulacji wod;
» usuwanie karpin;
jest dopuszczalna pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych polegajacych na
sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej obiektow i nawarstwien kulturowych w granicach
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stanowiska. Wojewddzki konserwator zabytkéw w uzasadnionych przypadkach moze odstgpi¢ od
warunku prowadzenia badan.

Dla obszaru zmiany studium w obrebie strefy ,OW” wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z
prowadzeniem prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

W granicach stanowisk archeologicznych wyklucza sie zalesianie.
Zakres i warunki przeprowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych oraz finansowania prac
okresla wojewddzki konserwator zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.3 Ochrona débr kultury wspétczesnej

Na terenie Gminy Sobolew wystepujg dobra kultury wspétczesnej znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Sobolew, sg to:

» Mogita nieznanego Zoftnierza z Il wojny $wiatowej (drewn.) - Godzisz;

» Mogity zotnierskie z Il wojny $wiatowej — cmentarz w Goczycach;

» Mogita zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie $wiatowej (kamienl) — cmentarz w Sobolewie;

» Pomnik Kazimierza Marzysza, przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

6.4 Wytyczne okreslania ustalen i zasad ochrony zabytkoéw i débr kultury wspéiczesnej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac ochrone krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z wymaganymi okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustalenia planow
winny respektowa¢ wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatceh przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zosta¢ okreslone indywidualnie do poszczegdlnych obiektéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogdlnymi kierunkami
zawartymi w Studium.
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7. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Przyjmuje sie nastepujgce zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej Gminy:

»

>
>
>

efektywno$¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrznego na
mozliwie odpowiednich standardach;

zabezpieczenie mozliwosci zrownowazonego rozwoju gminy;

elastycznos$¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem;
zaktada sie zwiekszanie liczby samochoddw przypadajgcych na 1 gospodarstwo domowe.

Biorgc pod uwage — zweryfikowane zgodnie z aktualnym rozpoznaniem oraz przeprowadzonymi dotad
analizami na etapie uwarunkowan, zostat skonstruowany uktad drég zapewniajgcy obstuge
kierunkowych gtéwnych cigzenh ruchu oraz obstuge ruchu wewnatrz gminnego.

7.1.1 Uktad drég zewnetrznych
Uktad ponadlokalny:

>

stanowi droga krajowa nr 17 relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne, o dlugosci 7 km
w granicach Gminy. Planowana jest rozbudowa drogi krajowej nr 17 do parametrow trasy
ekspresowej (S-17), ktéra zostata ujeta w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2011 —
2015. Droga S-17 przebiega¢ bedzie na znacznej dtugosci po istniejgcym S$ladzie drogi
krajowej nr 17. Wyjatek stanowi miejscowos¢ Gonczyce, gdzie odejscie od tego przebiegu
spowodowane jest ominieciem obszaréw zabudowanych.

stanowi droga wojewddzka nr 807 relacji tukéw — Zelechéw - Maciejowice, o dtugosci 16 km
w granicach Gminy. Na rysunku studium wskazano proponowany docelowy przebieg drogi
wojewodzkiej poza terenami koncentracji zabudowy (Sobolew, Gonczyce), jako kontynuacji
planowanego przebiegu w Gminie Maciejowice od planowanego mostu przez rzeke Wiste.

Przez teren Gminy przebiegajg drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewnetrznego
i wewnetrznego w gminie:

Tab. 22: Drogi powiatowe

. Dlugosé
Lp. dNr . Nazwa drogi dezaj . odcgilnka
rogi nawierzchni

(km)
1. |1343W Gonczyce —Chotynia “Wodlka Ostrozenska -Piastow utwardzona 3,494
2. |1346W [Korytnica —Sokdt — Przytek — Nowy Pilczyn utwardzona 6,062
3. | 1347W |Sobolew — Kownacica -Gonczyce utwardzona 6,955
4. | 1348W |Wola taskarzewska — Budy Krepskie — Sobolew utwardz./gruntowa | 4,811
5. | 1355W |Godzisz —Oronne utwardzona 2,763
6. |1356W [Sobolew —Wola Zycka — Podebtocie utwardz./gruntowa | 4,600
7. | 1357W |Sobolew —Damianow utwardzona 4,856
8. | 1364W |Anieléw -Stefanow utwardzona 2,600
Razem 36,141

Zrédto: dane Urzedu Gminy Sobolew

Przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametréw drog i
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7.1.2 Uklad drég wewnetrznych

Obstuga wewnatrz gminna bedzie odbywac¢ sie poprzez rozbudowywany i wzbogacany odnosnie
parametrow technicznych system drég gminnych.

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy zabezpieczajg mozliwosé
prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsysteméw transportowych, w tym réwniez dobrego
zaprojektowania przebiegu linii komunikacji publicznej, uporzadkowania komunikacji pieszej oraz
segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych i projektowych.

Zasady ksztattowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, przyjmowanie rezerwy na pasy drog zaleznie
od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostalty podane szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych o
wielkosciach minimalnych, ktére umozliwiajg poprowadzenie wzdtuz drég Sciezek rowerowych i
chodnikoéw dla pieszych — szczegdlnie przez obszary wsi oraz ewentualnych oston izolacyjnych. Ze
wzgledu na istniejgcg zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione, dopusci¢ zachowanie istniejgcych
i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo niezachowania wymaganych minimalnych
szerokosci:

klasa S (ekspresowa KD-S): 2x2 - 45 m (min. 40 m),

klasa G (gtéwna KD-G): 1x2 — 35 m (min. 30 m),

klasa Z (zbiorcza KD-Z): 1x2 — 25 m (min. 20 m),

klasa L (lokalna KD-L) — min. 15 m (w obszarze zabudowanym min. 12 m),
klasa D (dojazdowa KD-D) — min. 12 m (w obszarze zabudowanym min. 10 m).

YVVVVYY

Dla projektowania uktadéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyja¢ nastepujgce zasady:
» trasy rowerowe:

0 trasa jednokierunkowa — szerokos¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
0 trasa dwukierunkowa — szerokos¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,

0 cigg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystow) — min. 2,50 m,
dwukierunkowy — minimum 3,50 m.

Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggdw turystycznych (istniejgcych), ale takze
koniecznos$¢ budowy tras rowerowych dla mieszkancéw Gminy — wzdiuz tras drogowych, dla potrzeb
realizacji podrdzy codziennych, ktére zwiekszg bezpieczenstwo obecnego ruchu rowerowego.

» chodniki — ciggi piesze:

o 2,0 m — minimum szerokosci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjatkowo przy
modernizacji 1,25 m,
o 1,5 m — minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

» Rozwigzanie problemu parkowania, proponuje sie poprzez realizacie wiekszej liczby
nieduzych parkingéw rozmieszczonych ekstensywnie — ze wzgledu na mozliwosci pozyskania
terenu i estetyke — w rejonach koncentracji ustug.

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wplyw na ptynnos¢ i bezpieczenstwo ruchu —
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacjg funkcjonalng ulic (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci
od ich klasy, a takze ilos¢ i rodzaj wigczen, czyli mozliwos¢ zjazdu i wjazdu, do wyzszych klas drég).

Zaprojektowany ksztatt uktadu komunikacyjnego zabezpiecza wymagane ograniczenia w tym
zakresie. Do uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych przyjmuje warunki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7.1.3. Teren komunikacji kolejowej

Przez teren Gminy przebiega linia kolejowa nr 7(E28) Warszawa — Pilawa — Deblin — Lublin -
Dorohusk (granica panstwa). Jest to linia pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana. Jest ona
dostepna dla mieszkancéw Gminy, gdyz w miejscowosci gminnej funkcjonuje stacja kolejowa. Na
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terenie komunikacji kolejowej dopuszcza sie remonty, przebudowe Ilub rozbudowe istniejgcej
infrastruktury kolejowej lub budowe nowej. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

7.2 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wladz Gminy:

> biezgca rekonstrukcja i modernizacja uktadu drogowego, poprzez likwidacje wystepujgcej
degradacji, podnoszenie parametréw technicznych umozliwiajgcg segregacje rodzajow ruchu i
podnoszacyg bezpieczenstwo funkcjonowania uktadu;
wspotpraca w zakresie potrzeb komunikacyjnych — z administracjg wojewddzkg i powiatows;
biezgce monitorowanie postepu prac przy realizacji wojewodzkiego i krajowego uktadu
drogowego w celu zapewnienia niezbednych dla Gminy rozstrzygnieé planistycznych i
formalnych;
utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wiasnosci, niezbednych rezerw pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego;
zabezpieczenia niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetow Gminy;
system obstugi komunikacjg publiczng — obecnie przecietny — powinien by¢ rozwijany w
dotychczasowym kierunku;
zaklada sie koniecznos¢ uporzgdkowania systemu drég wewnetrznych, dojazdowych, w tym
prywatnych, obstugujgcych posesje — szczegdlnie budownictwa jednorodzinnego;
duze natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza bezpieczenstwu i jest odbierane jako
dyskomfort. Tak ze wzgledoéw na bezpieczenstwo, jak i jakos¢ przemieszczen podjete zostang
starania o dalszg segregacje ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych,
szczegllnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego, bgdz realizacje ciggow
alternatywnych. Dotyczy to gtéwnie silnie obcigzonych drég, w tym drogi krajowej
i wojewddzkiej, a takze przejazddw przez wsie.
Konieczne inwestycje i przedsiewziecia publiczne:

» rozbudowa publicznych drég gminnych,

» sukcesywne podnoszenie parametrow technicznych i segregacja rodzajéw ruchu przy

istniejgcych ciggach.

Y VvV

YV WV VYV VY

7.3 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwosé realizacji uktadu komunikacyjnego w
parametrach okreslonych w studium i zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez zabezpieczenie pasa
terenu przewidzianego pod zabudowe nowych ciggéw komunikacyjnych (zakaz realizacji zabudowy i
wskazanie lokalizacji) oraz odsuniecie linii zabudowy od drég, ktére wymagajg modernizaciji.

Parametry techniczne drég nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych
drég zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz wskazaniami studium z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania. W przypadku gdy, istniejace zainwestowanie uniemozliwia realizacje
drogi w parametrach okreslonych w studium, dopuszczalne jest odstepstwo od nich. Jednoczesnie
dopuszcza sie zmiane parametréw drogi, jesli bedzie to wynika¢ ze zmian natezenia ruchu.

Szczegodtowe ustalenie przebiegu i parametréw winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub w
odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie droég bedgcych zrodtem hatasu przekraczajgcego wartosci
dopuszczalne dla terenéw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
winna uwzglednia¢ ograniczenie niekorzystnego oddzialtywania drogi (wskazane jest odsuniecie
zabudowy od pasa drogowego, realizacja pasow zieleni izolacyjnej w granicach dziatki).
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8. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terendow
infrastruktury technicznej obejmujgcych istniejace i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg wodng, S$ciekowg, gospodarkg odpadami oraz urzgdzenia
elektroenergetyczne i gazownicze. W granicach terendw infrastruktury obowigzuje:

» utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych urzadzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;

» sposéb zainwestowania dostosowany do wymogow technologicznych i bezpieczenhstwa
uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych.

8.1 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Dziatania zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczng polega¢ bedg na utrzymaniu istniejgcej
sieci elektroenergetycznej oraz jej systematycznej rozbudowie, majac na celu zaspokojenie potrzeb
ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacjg
gospodarczg. Cato$C dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na
procesy modernizacyjne uktadu zaopatrzenia celem zapewnienia odbiorcom:

» prawidtowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej;
» witasciwych parametrow dostarczanej energii;
» poprawy niezawodnosci tych dostaw.

Dopuszcza sie lokalizacie na terenie Gminy urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgcg energie ze zrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszacg. Rozwdj sieci
elektroenergetycznej zaréwno o napieciu 15kV jak i wysokich napie¢ powinny umozliwiaé wigczenie
do systemu generatoréw prgdu wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych. Dopuszcza sie
budowe linii elektroenergetycznych 15V i wysokich napie¢ oraz stacji transformatorowych niezbednych
do funkcjonowania elektrowni oraz wtgczenia jej do systemu energetycznego. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowa¢ w miejscach wynikajgcych z koncepcji budowy elektrowni z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

» modernizacje linii najwyzszego napiecia 220 kV relacji ,Kozienice — Siedlce” z planowang
przebudowg na linie 400 kV oraz z czesciowg zmiang jej dotychczasowego przebiegu. Po
wybudowaniu linii elektroenergetycznej 400 kV, istniejgca linia 220 kV zostanie rozebrana;

» utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii wysokiego napiecia 110 kV: ,Kozienice — Garwolin
— Pilawa — Minsk Mazowiecki”; ,Kozienice — Sobolew — Ryki”; ,Kozienice — Stoczek tukowski
— tukow’;

» utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii 15kV napowietrznych i kablowych;

» dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznych 110kV i 15kV i budowe nowych staciji
transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnia odbiorcom odpowiednich
standardéw zaopatrzenia w energie;

» sieci powinny umozliwia¢ wigczenie do systemu generatorow pradu wytwarzajgcych energie
ze zrodet odnawialnych;

» zachowanie stref ochronnych wzdtuz linii 220kV (planowanej do przebudowy na linie 400kV) o
szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach) oraz wzdtuz linii 110kV o
szerokosci 38,0 m (po 19,0 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;
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- zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wzdituz linii wysokiego
napiecia 110 kV (,Kozienice — Garwolin — Pilawa — Mirisk Mazowiecki”; ,Kozienice —
Sobolew — Ryki”; ,Kozienice — Stoczek tukowski — tukdéw”’) przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejacg i projektowang zabudowg nalezy uzyskiwac
poprzez:

» zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od  obiektéw
elektroenergetycznych;

» ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii na warunkach i zasadach okreslonych przez
wiasciciela sieci elektroenergetycznej wedtug przepiséw odrebnych;

» przestrzeganie wytycznych w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (NN), tj. 220 kV (planowanej do przebudowy na
linie 400 kV), zawartych w dziale IV Kierunki Zagospodarowania w rozdziale 3.3.17
elektrownie wiatrowe — Ew.

Dla odbiorcow wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
dwukierunkowego zasilania.

Wskazuje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcego os$wietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng
rozbudowe na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

8.2 Odnawialne zrédta energii

Zaktada sie lokalizacje w granicach Gminy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych
pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych, w tym m.in. energii wiatru, biomasy i wody oraz wod
geotermalnych, stoica.

W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazane jest by czes¢
zapotrzebowania na ciepto pokry¢ ze zrodet ciepta wykorzystujgcych energie ze zrédet odnawialnych.

Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

Wskazane na rysunku studium obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych Ew zawierajg strefe ochronng
od poszczegoélnych urzgdzeh. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje sie
realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W dziale IV Kierunki Zagospodarowania, w rozdziale 3.3.17 elektrownie wiatrowe — Ew ustalono
wytyczne w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ (NN).

Dla obszaru zmiany studium w obrebie geodezyjnym Sobolew, wyznacza sie obszar, na ktérym
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW — wskazany na rysunku studium symbolem graficznym. Wyklucza sie
moZzliwoSc¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ponadto na rysunku studium wyznacza sie strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktoéra miesci sie w granicy obszaru zmiany studium
w obrebie geodezyjnym Sobolew. W granicach tego obszaru dopuszcza sie lokalizacje instalacji,
urzgdzen i obiektow towarzyszgcych wytwarzaniu energii. Ich rozmieszczenie nie moze powodowac
poszerzenia zasiequ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru. Ewentualne
przesuniecia zasiequ stref ochronnych mogg wynika¢ wytgcznie z uszczegbétowienia, zwigzanego
Z przeniesieniem tresci studium na ustalenie planu miejscowego, w skali dla niego odpowiedniej.
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8.3 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancéw Gminy w gaz, tj. z
wykorzystaniem butli gazowych dla celédw bytowych oraz zbiornikdw na gaz dla celéw bytowych i
grzewczych.

Zaktada sie perspektywicznie gazyfikacije Gminy siecig gazowg Sredniego cisnienia zapewniajgca
dostawe gazu ziemnego na cele bytowo-gospodarcze i grzewcze. Zrédiem gazu bedzie istniejgca
stacja redukcyjno-pomiarowa o wydajnosci 6000 m3/godz. w Gonczycach przy magistrali DN 500
Putawy-Warszawa.

W zakresie rozwoju gazowej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

» utrzymanie i modernizacje istniejacych gazociggdw wysokiego cidnienia: magistrala DN500
Putawy-Warszawa, gazocigg DN150 Gohczyce-tukéw-Siedlce, gazocigg DN150 Korytnica
(gm. Trojanéw)-Oronne (gm. Maciejowice),

» zachowanie wzdtuz linii magistrali DN500 strefy ochronnej o szerokosci 100,0 m (po 50,0 m od
osi linii w obu kierunkach) oraz wzdtuz linii gazociggéw DN150 strefy ochronnej o szerokosci
50,0 m (po 25,0 m od osi linii gazociggu w obu kierunkach), w obrebie ktérej obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;

- zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

8.4 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwdéj spoteczenstwa informacyjnego
Zaktada sie:

» utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych;

rozwoj sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych;

mozliwos¢ lokalizacji masztéw telefonii komorkowej;

utrzymanie i rozwoj ustug telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych polegajgcych na
lokalizacji sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych.

YV V VY

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuije sie:

» rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu;
» urzadzenie otwartych i dostepnych publicznie punktéw dostepu do Internetu, tzw. hotspot;
» rozwdj sieci bezprzewodowych.

8.5 Gospodarka wodno — sciekowa

8.5.1 Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwoj zagospodarowania przestrzennego wymaga petnego wyposazenia terenow Gminy
w niezawodny i ogolnodostepny system wodociggowy.
Perspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzgledniac
nastepujgce podstawowe kierunki dziatan:
» likwidacje nieprawidtowosci w funkcjonowaniu aktualnie eksploatowanych systemach
wodociggowych;
» modernizacje i rozwoj istniejgcych wodociggdw 2z uwzglednieniem wykonania studni
rezerwowych i potgczen pomiedzy systemami zwiekszajgcych niezawodnos¢ zaopatrzenia
mieszkancow w wode.
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Zaopatrzenia Gminy w wode opiera sie na systemie gminnej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa
zasilana jest z uje¢ wod podziemnych (czwartorzedowych). Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy
ujecia wody:

» W miejscowosci Sobolew (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Sobolew” i
odprowadzania wéd poptucznych ze stacji uzdatniania wody skfadajgce sie z dwdch studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5 m3/dobe;),

» W miejscowosci Gonczyce (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Gonczyce” i
odprowadzania wod poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z trzech studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 1§ 2, na dz. nr ewid. 33/6- studnia nr 3, zasoby
eksploatacyjne ustalono na 1212,4 m3/dobe),

» w miejscowosci Grabniak (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Grabniak” i
odprowadzania wod nasadowych sktadajgce sie z dwdch studni gtebinowych na dz. nr ewid.
71712, 718/2, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustalono na 280,10 m3/dobe).

Wskazania w zakresie uporzgdkowania i rozwoju istniejgcych systeméw zaopatrzenia w wode:

» w zakresie zrédet wody — zbadane zasoby wodne (w wielkosciach wystepujgcych na dzien
dzisiejszy) sg w stanie pokry¢ prognozowane zapotrzebowanie wody, pod warunkiem ochrony
zasoboéw ujec przed ich nadmierng eksploatacja;

» Ww zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie catej Gminy — konserwacja i
modernizacja celem zapewnienia mieszkancom prawidtowego funkcjonowania systemu.
Prace modernizacyjne powinny uwzglednia¢ dostosowanie sieci do funkcjonowania
w sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen oraz wymiane elementéw sieci zdekapitalizowanych,
ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla stanu czystosci dostarczanej wody;

» gtdbwnym zadaniem Gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie
zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.

8.5.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow komunalnych

Dziatania Gminy sg ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terenéw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w sanitarng kanalizacje oraz oczyszczalnie $ciekdw w obszarach
zurbanizowanych oraz podlegajgcych urbanizacji, a takze rozwdj lokalnych przydomowych
oczyszczalni sciekow.

W zakresie budowy i modernizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw jako priorytetowe
dziatania wskazuje sie opracowanie Programu sanityzacji. Kanalizacja to wazna inwestycja gminna,
poniewaz gospodarka sciekowa na terenie gminy jest powaznym problemem. W gminie Sobolew nie
ma zbiorczych systeméw odprowadzania $ciekow.

Wskazuje sie utrzymanie i remonty istniejgcej gminnej oczyszczalni sciekédw w Sobolewie oraz
utrzymanie i remonty istniejgcych lokalnych oczyszczalni Sciekow.

Ponadto, wskazuje sie koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej
w zaktadach przemystowych poprzez:

rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych;

korzystanie z zamknietych obiegéw wody;

eliminacje zrzutow substancji niebezpiecznych do wadd ze zrédet przemystowych;

dziatania na rzecz ograniczenia przenikania substancji niebezpiecznych do wod podziemnych
z mogilnikow i sktadowania odpadow (likwidacja mogilnikdéw, uszczelnianie sktadowisk)
budowe oczyszczalni Sciekow w obszarze zmiany studium, w terenie oznaczonym symbolem
P1.

VV VY

Y

8.5.3 Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
W zakresie odprowadzania woéd opadowych zaktada sie:

» odprowadzanie wod opadowych z drég do rowow przydroznych;
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» wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terendw
zurbanizowanych, z drogi krajowej oraz obszaréw przemystowych,

» wody z placéw i parkingbw po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami mogg by¢ odprowadzane do wdd powierzchniowych;

» nalezy dazy¢ do zagospodarowania wdéd opadowych w granicach dziatek. W terenach
zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania stuzgce retencjonowaniu wod na dziatce.

8.6 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI/156/2013 z dnia
21 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Sobolew”. Uchwata ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie nieruchomosci,

» rodzaje i minimalng pojemnos¢ urzgdzen przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
i gromadzenia nieczystosci cieklych na terenie nieruchomosci oraz przy drogach publicznych,

» czestotliwos¢ i sposdb usuwania odpadéw komunalnych i nieczystosci ciektych z
nieruchomosci oraz innych terenéw przeznaczonych do uzytku publicznego,

» wymagania wynikajgce z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,
» obowigzki oséb utrzymujgcych zwierzeta domowe,
» zasady utrzymywania zwierzgt gospodarskich na terenach wytgczonych z produkc;ji rolnicze;j.

Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI/157/2013 z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie
okreslenia szczegoOtowego sposobu i zakresu Swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadéw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W zatgczniku do niniejszej uchwaty ustalono
lokalizacje punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych w miejscowosci Gonczyce, gdzie
zbierane bedg nastepujace frakcje odpadéw komunalnych: zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady zielone, odpady
komunalne ulegajgce biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajgce biodegradacii,
przeterminowane leki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci srodkéw ochrony roslin, kleje),
odpady budowlane i rozbiérkowe (z wytgczeniem azbestu) oraz zuzyte opony.

Wskazuje sie konieczno$¢ gospodarowania odpadami zgodnego =z aktualnymi przepisami,
obejmujgcego pelny zakres zadan koniecznych do prowadzenia zintegrowanej gospodarki odpadami
na terenie Gminy, w sposob zapewniajgcy zachowanie zasad ochrony srodowiska i zrbwnowazonego
rozwoju. Nalezy dokona¢ diagnozy i prognozy obecnego stanu gospodarki odpadami powstajgcymi na
terenie Gminy, opracowac¢ cele i kierunki dziatah w danej przestrzeni czasowej oraz wymagane
przedsiewziecia z uwzglednieniem najnowszych dostepnych rozwigzan w gospodarce odpadami,
dostosowanych do standardéw technologicznych i ekologicznych Unii Europejskiej.

Gtéwnymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, sktadowania i utylizacji odpadow
beda:

» podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow catej gminy;

» objecie zorganizowanym systemem zbiorki odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancow
gminy;

» rozszerzenie selektywnej zbiorki odpadow w zakresie objecia wszystkich systemem
selektywnego zbierania odpadow w zakresie:

- odpaddéw biodegradowalnych,
- odpaddéw niebezpiecznych w strumieniu odpadéw komunalnych,

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich poziomdw odzysku
odpadow;
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» wspieranie dziatan w zakresie ograniczenia kierowania na skltadowisko odpadéw komunalnych
niesegregowanych i nieprzetworzonych;

» likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadow;

» realizacja programu usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest;

Natomiast cele ogdlne to:

» kontynuacja prowadzenia dziatah na rzecz wzrostu swiadomosci ekologicznej mieszkancéw
gminy;

» dalsza organizacja i doskonalenie regionalnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku i
recyklingu i uzyskania odpowiednich limitéw odzysku odpaddw;

» wspieranie dziatah do sktadowania wytgcznie odpaddéw przetworzonych, wdrazanie i rozwdj
nowoczesnych technologii odzysku odpadow.

8.7 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju sieci jak ich eksploatacje. Sieci w miare
mozliwosci powinny by¢ prowadzone w terenach ogdélnodostepnych. W przypadku braku takiej
mozliwosci mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dziatek prywatnych. W takiej sytuacji nalezy
zapewni¢ dostep do sieci w ramach uméw cywilno — prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

9. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

9.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczng

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardéow wyposazenia Gminy w podstawowe
ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb
zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkancom réwnego dostepu
do $wiadczonych w tym zakresie ustug.

Dziatania, jakie podejmowac¢ powinna Gmina koncentrowa¢ sie bedg w nastepujgcych sferach:
edukaciji,

kultury,

ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

rozwoju kultury fizycznej i sportu.

VVVY

przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia Gminy w istniejgce obiekty oraz
wzbogaceniu o0 nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujacych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

9.2 Rozwdj infrastruktury oswiatowej

Obiekty skupiajgce funkcje os$wiaty winny by¢é poddawane modernizacji i regularnym przeglgdom
technicznym w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje sie rozbudowe i wyposazenie
istniejgcych placéwek w obiekty i urzadzenia stuzace realizacji funkcji oswiatowych, w tym sal
gimnastycznych, boisk itp. w zaleznosci od rozwijajacych potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne i szkolne oraz dostosowanie
sieci placowek do zmieniajgcych sie potrzeb. Koniecznoscig jest state uzupetnianie i modernizacja
bazy dydaktycznej i sportowe;.

Realizacja nowych obiektéw z zakresu infrastruktury oswiatowej mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy, mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej.
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9.3 Rozwd;j infrastruktury kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejgca sie¢ placéwek kultury oraz obiektéw i urzgdzen sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancéw Gminy. Wsréd dziatan, ktére kontynuowaé powinna
Gmina w zakresie kultury, pierwszoplanowe znaczenie maja:

upowszechnianie kultury w sposéb umozliwiajgcy dostep wszystkim mieszkaricom Gminy;
prowadzenie bibliotek i punktéw internetowych;

dofinansowywanie klubéw wiejskich, sportowych etc.;

budowa boisk sportowych oraz placéw zabaw dla dzieci;

dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajgcych sie poza
Gminag,

wypracowywanie (gféwnie wsréd miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”;

state uzupetnianie zasobdéw szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowe;,
wiedzy o $wiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasycznej,
organizowanie réznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu
tzw. wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdlne;.

YV V VY VVVVYVY

Celem poprawy standardu $wiadczonych ustug w zakresie sportu i rekreacji jest zapewnienie
mieszkancom Gminy dostepu do urzadzen i obiektéw sportowych, mozliwosci aktywnego spedzania
wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancow. Dla realizacji powyzszego celu Gmina
powinna kontynuowac dotychczasowe aktywne dziatania:

propagowac dziatania na rzecz promogji kultury fizycznej i sportu;

organizowac¢ ogoélnodostepne (masowe) imprezy sportowe;

kontynuowa¢ wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty);
dofinansowywaé¢ zajecia sportowe dla mieszkancéw Gminy organizowane w szkotach poza
godzinami lekcyjnymi;

wspierac urzgdzanie bazy sportowej;

wspierac¢ wytyczanie szlakéw rowerowych;

wspierac urzadzanie terendw zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in. w
sciezki zdrowia, ciggi spacerowe, pola biwakowe.

VVV VVVYVY

9.4 Rozwdj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Celem jest stata poprawa jakosci dostepnosci ustug z zakresu stuzby zdrowia i pomocy spotecznej,
stworzenie warunkéw do czynnego wigczenia sie w zycie Gminy oséb o ograniczonej sprawnosci,
bezrobotnych, osdb o najnizszych dochodach.

Dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dla realizacji powyzszego
celu dziatania Gminy skupiac¢ sie beda gtéwnie na tym by:

zapewnia¢ pomoc socjalng dla najubozszych;

propagowac tzw. zdrowy styl zycia;

umozliwi¢ lokalizacje obiektu statego pobytu dla ludzi starszych, noclegownie dla oséb
bezdomnych;

aktywizowa¢ bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia i kursy pozwalajgce im na nauke
poszukiwanych obecnie zawodow;

wspotpracowac z organizacjami pozarzgdowymi;

rozwazy¢ lokalizacje ztobka — jako placowki publicznej lub prywatne;.

VV ¥V VVYVY

9.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych:
» wskazuje sie utrzymanie, modernizacje istniejgcych budynkéw gminnych i prywatnych;
» wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;.
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9.6 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla inwestowania oraz
zapewnienie wplywow do budzetu Gminy. Pozwoli ona m.in. na stymulowanie proceséw
inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:
» kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedgcego warunkiem aktywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntéw:

- na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkgcji,

- w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy;

podjeciu dziatan organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine;
okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli i
egzekucji terminowosci optat za korzystanie z mienia gminnego;

aktywnej realizacji wtérnych podziatéw geodezyjnych lub scalen w terenach wyznaczonych w
planach miejscowych;

okreslaniu przy przetargach, a nastepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem
terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno
nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych);

réznicowaniu warunkéw finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych w celu
wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu teren;

» opracowaniu programu ulg i zwolnieh od podatkébw w wybranych obszarach zabudowy
zwigzanej z aktywnoscig gospodarczg dla inwestoréw spetiajagcych kryteria zgodnosci
projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng Gminy:

YV VWV VV

Y

- realizacja inwestycji wyraznie podnoszgcej prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,
- realizacja inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia srodowiska,
- realizacja przedsiewzie¢ z zakresu wysokich technologii,

- intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodanej,

- realizacja inwestycja gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy;
- rozbudowa lokalnych systemow infrastruktury technicznej i komunikac;ji.
9.7 Cmentarze

Istniejgce na terenie Gminy cmentarze (w Sobolewie i Gonhczycach), jako w petni zaspokajajgce
potrzeby grzebalne Gminy wskazuje sie do zachowania. Dopuszcza sie powiekszanie ich powierzchni.
Wokét cmentarzy nalezy zachowac strefy sanitarne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Celem zapewnienia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wskazuje sie:

» nakaz uzgadniania dziatah inwestycyjnych dotyczgcych obiektéw budowlanych o wysokosci
50,0 m n.p.t. i wyzszej z whlasciwg Stuzbg Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP poprzez
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie w zakresie lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw budowlanych;
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»

Y VY
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lokalizacja obiektow o wysokosci powyzej 100 m n.p.t. winna by¢ zgloszona Prezesowi Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz powinny by¢ one oznakowane jako przeszkody lotnicze, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna uwzgledniaé zachowanie powszechnego
bezpieczenstwa w przypadku powstania awarii oraz minimalizacje oddziatywania
akustycznego na tereny zabudowy do wartosci dopuszczalnych;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

konieczno$¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ gtebinowych oraz
studni kopanych z =zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

racjonalng i oszczedng eksploatacje wod gtebinowych z uwzglednieniem zaistnienia sytuac;ji
zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania $ciekow komunalnych z terendow
zabudowy;

integracje rozwoju zabudowy z budowg systemoéw infrastruktury technicznej;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwlaszcza obiektéw uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terenéw pod obiekty ochronne;
uwzglednienie potrzeby realizacji sieci transformatorowych dla nowych inwestyc;ji;

odsuniecie linii zabudowy od krawedzi drég dla utworzenia pasow zieleni z mozliwoscig
wykorzystania tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemnej;

zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggdbw wysokiego cisnienia oraz stref
ochronnych wzdtuz linii wysokiego i najwyzszego napiecia;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzgdzen stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikébw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

dla nowo projektowanej zabudowy zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci
minimum 40 m od rzek i 10 m od ciekéw i rowdéw melioracyjnych;

zachowanie droznosci ciekéw oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu
ciekbw moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wéd w sposob
niezakiécajgcy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie ich
parametrow do wymaganych w przepisach odrebnych;

zapewnienie przy drodze krajowej nr 17 miejsc postojowych (parkingéw) dla pojazdow
przewozgcych materiaty niebezpieczne;

zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostepu do drég zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczgcych drég pozarowych,

prowadzenie dziatan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,

budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych.

11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

11.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje o znaczeniu lokalnym:

VV VY

budowa systemu odprowadzania i oczyszczania sciekéw;

budowa chodnikéw wzdtuz drég przechodzacych przez obszary zwartej zabudowy;

realizacja i utrzymanie uktadu drogowego — drogi gminne;

inwestycje z zakresu swiadczenia ustug edukacji, kultury, sportu, zdrowia, pomocy spotecznej.
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Szczegdtowe ustalenie lokalizacji  inwestycji powinno nastgpic w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego lub na mocy decyzji administracyjnej.

11.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W obowigzujgcym, zatwierdzonym uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
7.06.2004 roku Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostaty
wskazane nastepujgce zadania rzgdowe:

» w zakresie komunikaciji i transportu:

- uwzglednienie postulowanego europejskiego Kkorytarza transportowego Gdansk-
Warszawa-Kowel-Konstanca/Odessa. Potencjalnie jego wypetnienie w obszarze
Mazowsza obejmowac bedzie fragment autostrady A1 i drogi nr 10 oraz droge krajowa nr
17 objetg umowg AGR i linie kolejowg E28 planowang do objecia europejska umowg AGC
i AGTC,

- budowa drogi ekspresowej $S17 Warszawa/Zakret/-Lublin z obwodnicg Garwolina,

- usprawnienie sieci drég wojewddzkich - droga wojewddzka nr 807 - likwidacja ,wagskich
gardel” w ruchu. Na rysunku studium wskazano proponowany docelowy przebieg drogi
wojewodzkiej (dostosowanej do parametrow technicznych klasy drogi gtéwnej) poza
terenami koncentracji zabudowy (Sobolew, Gonczyce), jako kontynuacji planowanego
przebiegu w Gminie Maciejowice od planowanego mostu przez rzeke Wiste,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu na drogach przez m.in. modernizacje niebezpiecznych
skrzyzowanh (np. budowe sygnalizacji Swietlnej), wdrazanie zaktualizowanych projektéw
organizacji ruchu, uspokajanie ruchu w obszarach zurbanizowanych, oddzielenie ruchu
pieszego od kotowego,

- modernizacja i rozwdj regionalnego systemu transportu publicznego poprzez
wspomaganie restrukturyzacji gtdwnych przewoznikéw (PKS, PKP) i stworzenie spojnych
systemow transportowych, wzajemnie sie uzupetniajgcych;

» w zakresie transportu kolejowego - modernizacja linii E28 Warszawa-Lublin —Dorohusk z
potrzebg budowy drugiego toru na odcinku Otwock-Pilawa, oczekujgcej na wpisanie do umow
europejskich AGC i AGTC

» w zakresie infrastruktury technicznej:

- modernizacja linii najwyzszego napiecia 220 kV relacji ,Kozienice — Siedlce” z planowang
przebudowg na linie 400 kV oraz z czesciowg zmiang jej dotychczasowego przebiegu. Po
wybudowaniu linii elektroenergetycznej 400 kV, istniejgca linia 220 kV zostanie rozebrana.

- wyposazenie w komunalne kanalizacje i oczyszczalnie sciekow.

12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30, poz. 163 z pdézn. zm.); ustalone decyzjg Ministra
Infrastruktury Nr 45 z dnia 17.12.2009 roku w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych ( Dz. Urz. Ml z 2009 roku, Nr 14, poz.51 z pézn. zm.). Na rysunku
Studium pokazano je jako linie kolejowe.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 1999 Nr 41 poz. 412 z
poéz. zm.).
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14. ZAMIERZENIA | OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY

141 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Sobolew obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wyszczegolnione w czesci ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju..” rozdziat 8.

Na obszarze gminy wystepujg obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych i dla ktoérych nie bylyby juz opracowane
miejscowe plany.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
2012, poz. 951 z pézn. zm.) cmentarze komunalne zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy znajdujg sie dwa czynne
cmentarze (w miejscowosci Sobolew i Gohczyce) planowane do rozszerzenia, ktére nie sg objete
obowigzujgcymi planami.

Ponadto dla terendéw gérniczych lub ich fragmentéw, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreslonej w konces;ji przewiduje sie istotne skutki dla sSrodowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze mozna sporzadzi¢ miejscowy plan, jednak nie jest to
obowigzkowe.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu
miejscowego jest obowigzkowe dla:
» obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomos$ci — nie wskazuje
sig;
> obszarow, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? —
nie wskazuje sie;
» obszarow przestrzeni publicznych — nie wskazuje sie.

14.2 Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zaréwno sporzgdzenie planu miejscowego, jak i zmiany obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego mogg zosta¢ przeprowadzone w trybie sporzgdzania planu dla catego terenu gminy
Sobolew, jak i dla poszczegolnych jednostek administracyjnych, badz ich czesci. Mozliwosc
opracowywania planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz cato$¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawnosci powigzan transportowych i
infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

Wskazane jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
cmentarzy komunalnych planowanych do rozszerzenia oraz dla miejscowosci Sobolew.

W trakcie opracowania planéw miejscowych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

wykreowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowosci;

zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

aktywizacje terendw rozwoju aktywnosci gospodarczej;

uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy i
funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody, alarmowania ludnosci.

VV VY

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzysta¢ z catosci
dokumentacji Studium, w szczegolnosci jego Kierunkéw oraz zapewni¢ zgodno$¢ rozwigzan i ustalen
planéw miejscowych z ustaleniami Studium.
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14.3 Obszary, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

oznaczono nha rysunku studium. Sg to tereny wskazane w studium pod rozwdj osadnictwa,
niezabudowane.

Na terenie gminy wystepujg obszary lesne w pasie technologicznym planowanej linii
elektroenergetycznej 400kV, dla ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

Na obszarze zmiany studium w obrebie geodezyjnym Sobolew wyznacza sie obszar wymagajgcy
Zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany
studium.

15. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIEDNICH GMIN | WOJEWODZTWA

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastepujgce zagadnienia:
» tworzenie powigzan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego — w szczegoélnosci
krajobrazu, laséw i wéd;
» tworzenie powigzan w zakresie realizagji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadami;
» wspoipraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwoj systemu terenéw rekreacyjnych,
infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, wspdlna organizacja imprez kulturalno — spotecznych.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia
2002), podjete zmiany generalnie zweryfikowaly peing tres¢ uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie analiz i trendéw,
obowigzujgcych przepiséw oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew ma umozliwi¢ osiggniecie dotychczasowych celdw strategicznych Gminy:

zapewnienie wysokiej jakosci ustug publicznych swiadczonych przez gmine,

poprawa jakosci zycia na obszarze gminy,

zwiekszenie turystycznego zainwestowania gming,

wzrost jakosci kapitatu ludzkiego i aktywizacja zawodowa mieszkancéw gminy.

YV VY

Spetnienie powyzszych celow umozliwi:

w sferze przestrzennej harmonijny rozwoj struktury przestrzennej Gminy, ktérego podstawg

bedzie racjonalne wykorzystanie zasobéw $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i

funkcjonalne powigzanie z regionem;

» w sferze spoteczno-gospodarczej (w zakresie ustalen niezbednych z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego) dynamiczny rozwdéj w podstawowych nurtach aktywnosci
gospodarcze;j:

- mieszkalnictwo,

- mieszkalnictwo z ustugami,

- rekreacja i turystyka krajoznawcza,
- przemyst gorniczy.

\4

Do Studium zostaty wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalne;j i
rozwoju komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terenow
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przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spojnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy.

Na terenie Gminy Sobolew obowigzuje pie¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych niewielkie fragmenty terenéw w miejscowosci Sobolew.

Na obszarze gminy wystepujg obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe
na podstawie przepiséw odrebnych. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych cmentarze komunalne zaktada sie i rozszerza na terenach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy znajdujg
sie dwa czynne cmentarze (w miejscowosci Sobolew i Goriczyce) planowane do rozszerzenia, ktére
nie sg objete obowigzujgcymi planami.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terendéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew,
opracowang na podstawie uchwaty Nr IX/67/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca
2019 r., wprowadzono zmiany w dwoch obszarach w obrebie geodezyjnym Godzisz o powierzchni
ok. 4,23 ha oraz w jednym obszarze w obrebie geodezyjnym Sobolew o powierzchni ok. 22,96 ha.
Obszary w obrebie geodezyjnym Godzisz, ktére dotychczas byly wskazane jako tereny produkcji
rolniczej, przeznaczono na poszerzenie istniejgcych terendw eksploatacji powierzchniowej ztoz.
Z kolei obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Sobolew, ktoéry dotychczas byt wskazano jako
tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania oraz cze$ciowo jako tereny produkcji rolniczej,
tereny zabudowy centrum wsi gminnej oraz tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, przeznaczono
pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny obstugi komunikacji. Na
terenach w obrebie Sobolew dopuszczono rozmieszczenie urzgdzenn wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza
nowe tereny zabudowy produkcyjnej o powierzchni ok. 8,1 ha, wykorzystujgc czesciowo opisane
w rozdziale 1I.10. mozZliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew tereny o funkcji produkcyjney.

Wprowadzone tereny stanowig poszerzenie terendw o tej samej lub bardzo zblizonej funkcji

znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie obszarow objetych zmiang studium. Wprowadzona
zZmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.
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