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_ Sobolew
WoJ. mazowieckie
Sobolew, dnia 24 kwietnia 2018 r.
Znak: BG.6733.11.2018

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Nr 11/2018

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1, pkt. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 104, art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z2017 r. poz. 1257 z pozn.
zm.) oraz przepiséw odrgbnych, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 16.03.2018 r., ktéry ztozyta:
Gmina Sobolew, z siedzibg Sobolew, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew;
na inwestycj¢ polegajaca na: rozbudowie istniejacego budynku szkoly o garaz wraz z niezbedna infrastruktura;
zlokalizowang: na terenie czgsci dziatek nr ewid. 1492/12, 1492/11, obreb Godzisz, Gmina Sobolew.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

Dla:

Gmina Sobolew, z siedziba Sobolew, ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew..

Rodzaj inwestycji:

rozbudowa istniejacego budynku szkoly o garaz wraz z niezb¢dng infrastruktura.
Lokalizacja inwestycji:

na terenie cze¢sci dzialek nr ewid. 1492/12, 1492/11, obreb Godzisz, Gmina Sobolew.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej;
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposéb uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
b) sposéb zagospodarowania terenu — rozbudowa istniejacego budynku szkoty o garaz na potrzeby
istniejacego budynku. Proponowane wymiary budynku (dlugosé, szerokosé) 13 m x 9 m dla czeéci
rozbudowanej. Powierzchnia zabudowy 117 m2 dla czesci rozbudowane;.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow
odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren projektowanej inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,
b) linia zabudowy (nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na zataczniku graficznym do decyzji
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajacg minimalna odlegtos¢ od granicy dziatki w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest
obowigzujace dla czgsci podziemnych budynkéw oraz elementéw architektonicznych, jak schody
zewngtrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy,
okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktére nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi) — nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym,
) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 6 do 10 m dla czgéci rozbudowanej,
d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowych, gzymséw, attyk, okapéw dachéw wyznacza si¢:
na wysokosci od 3 m do 5,5 m dla czgéci rozbudowanej. Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej
nie dotyczy Scian szczytowych, ktérych wysokosé jest réwna wysokosci budynku w kalenicy (z
wylaczeniem kominéw, lukarn i jaskétek),
e) wysokos¢ kalenicy - od 5,5 m do 15 m dla czesci rozbudowane;j,
f) geometria dachu (wymaganie formy dachu i kgta nachylenia potaci dachowych nie dotycza potaci
nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejSciami, garazami wbudowanymi w bryle budynku i
werandami) — dach jedno, dwu lub wielospadowy (dla czgsci rozbudowanej) o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 45° w nawiazaniu do zabudowy istniejace;j.

2.2. Warunki ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem moggcym znaczaco oddzialywaé na §rodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 71),

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. 2013.1232 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2013r. poz. 627 z p6zn. zm.) oraz ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.
(tj. Dz.U. 22015 r., poz. 469 z p6zn. zm.),



¢) warunki wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska i przepiséw
dotyczacych ochrony przyrody:

- wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow, ktérych ucigzliwosé dla srodowiska wykraczataby poza
granice wlasnej dziatki oraz podejmowania dziatalnosci gospodarczej, mogacej powodowaé
zanieczyszczenie lub inne formy degradacji srodowiska przyrodniczego,

- roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzew6w, moga by¢ wykonane wylacznie w
spos6b nie szkodzacy drzewom lub krzewom,

d) planowana inwestycja winna byé realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:

- ustawy zdnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz.1409 z p6zn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75,
p0z.690 z pézn. zm.),

e) planowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
czerwca 2005 r. w sprawie Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatow garwolifiskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005r. nr 164
poz. 5193 ze zm.) jest polozona w obszarze chronionego krajobrazu. Obowiazuje zakaz
przeksztatcania naturalnej rzezby terenu, likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i
srédpolnych oraz obowigzek stosowania ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem
fundamentéw punktowych lub podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu lub z
przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementami azurowymi ogrodzenia, jako przejécia dla drobnych zwierzat,

f) planowana inwestycja potozona jest na terenach zabudowanych innych - Bi. Zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze jak réwniez wylaczenie gruntéw rolnych z
uzytkowania rolnego nie sa wymagane

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej:
Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu strefy ,,B” — zachowanych elementéw zabytkowych.
Wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegélnymi, na

warunkach zarzadcéw sieci, drog,

b)
9)
d)
e)
f)

g)
h)

woda — nie dotyczy,

energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej (istniejace przylacze),

zaopatrzenie w energig cieplna — nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

sposob gospodarowania odpadami — zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

obstuga komunikacyjna — nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej — powiatowej (dz. nr ewid.

1430/1) poprzez istniejacy zjazd. W obrebie nieruchomosci nalezy zapewnié miejsca postojowe dla
uzytkownikéw nieruchomosci.

2.5 Wymagania, dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:

1))

2)

a)

b)

<)

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2013.1409 z p6zn. zm.).

Inwestycja nie moze powodowa¢ ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie zich
przeznaczeniem, poprzez ochrone:

przed pozbawieniem:

- dostgpu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,
- dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktcenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. —ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci,

przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
istniejgcej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.



2.6 Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

(w tym: terenéw gérniczych, narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych) — nie naktada si¢ szczeg6lnych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwiazan projektowych w
tym zagospodarowania dziatki. Zostana one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2013.1409 z pézn. zm.) i
przepisami techniczno — budowlanymi m. in. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Przedmiotowa inwestycja zostala uzgodniona:

a) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 2 z wojew6dzkim konserwatorem zabytkow,
postanowienie: bez uwag - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym _

b) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 8 z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska,
postanowienie: bez uwag - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

¢) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 9 z wlasciwym zarzadca drogi,
postanowienie: WU.436.56.2018 z dnia 5 kwietnia 2018 r.

w odniesieniu do organéw, o ktérych mowa w art. 53, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzila.

S. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na zalgczniku graficznym do decyzji.

6. Integralng cz¢s¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik graficzny Nr 1 do decyzji sporzadzony na mapie
w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Whioskodawca, Gmina Sobolew, ztozyt wniosek o wydanie decyzji w sprawie rozbudowy istniejacego budynku
szkoly o garaz wraz z niezbedng infrastruktura, na terenie czesci dziatek nr ewid. 1492/12, 1492/11, obreb
Godzisz, Gmina Sobolew.

W sytuacji braku planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie do art.4,
ust.2 i art.50, ust.1 ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym — inwestycja wymaga okreslenia
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Whniosek inwestora zawierat niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52, ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowania organ przeprowadzit analize, o ktérej mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). W analizie tej
ustalono m.in. stan prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, warunki w zakresie ochrony
$rodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Siedlcach
za posrednictwem Wojta Gminy Sobolew w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.



POUCZENIE:

1. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziataf, zwigzanych z rozpoczeciem robot
budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszgce si¢ do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywacé
dowody uzasadniajace to zgdanie.

4. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
beda inne niz w wydane;j decyzji (przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o

pozwoleniu na budowg)./'\/v\‘\( o )
S ;

1

, podpis z podaniem imiehia i isd oraz stanowiska stuzbowego
T osoby petnigcej funkcje oygapu lub osoby upowaznionej)

Otrzymuja:

1.  Gmina Sobolew

2. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. Ala

Projekt decyzji przygotowat:
mgr inz. arch. Robert Jaworski




Sobolew, dnia 24 kwietnia 2018 r.

ANALIZA
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji

DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:
rozbudowie istniejacego budynku szkoly o garaz wraz z niezb¢dng infrastrukturg.

Podstawa prawna:

— ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rodzaj inwestycji:

rozbudowa istniejacego budynku szkoly o garaz wraz z niezbedna infrastrukturg.
Lokalizacja inwestycji:

na terenie czesci dzialek nr ewid. 1492/12, 1492/11, obreb Godzisz, Gmina Sobolew;

Analizg¢ uwarunkowan i zasad zagospodarowania wykonano wykorzystujagc w tym celu opracowania
towarzyszace studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu strefy ,B” — zachowanych elementéw zabytkowych.
Wszelkie zagospodarowanie winno byé zgodne z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca
2005 r. w sprawie NadwiSlaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatéw
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005r. nr 164 poz. 5193 ze zm.) jest potozona w
obszarze chronionego krajobrazu. Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z wlasciwymi przepisami
odrgbnymi.

Planowana inwestycja potozona jest na terenach zabudowanych innych - Bi. Zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze jak réwniez wylaczenie gruntéw rolnych z uzytkowania
rolnego nie sa wymagane.

Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. 22016 r., poz. 71).

Planowana inwestycja musi zosta¢ uzgodniona z organami, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4 pkt 2, pkt 8
oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do organéw, o ktérych
mowa w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie
zachodzi.

Reasumujac powyzsze ustalenia nie ma przeciwwskazan do realizacji powyzszej inwestycji.

Analize przygotowat:
mgr inz. arch. Robert Jaworski
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J 1eCKie Sobolew, dnia 7 maja 2018 r.
BG.6733.11.2018

POSTANOWIENIE

Na  podstawie art. 113 § 1 Kodeksu postgpowania  administracyjnego
(Dz. U. 22017 1., poz. 1257 z pézn. zm.)
postanawiam
z urzgdu sprostowac nastgpujgcy blad pisarski - oczywista omytke w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 11/2018, znak: BG.6733.11.2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r., dla inwestycji polegajacej na rozbudowie istniejacego budynku
szkoly o garaz wraz z niezbedng infrastruktura, zlokalizowanej na terenie czesci dzialek nr
ewid. 1429/12, 1429/11, obreb Godzisz, gmina Sobolew, w nastepujacy sposob:
- wdecyzji na stronie pierwszej w wierszu 11, 19, na stronie trzeciej w wierszu 26
w analizie w wierszu 15 zamiast ,,na terenie czesci dziatek nr ewid. 1492/12,
1492/11, obreb Godzisz, gmina Sobolew”, powinno by¢ ,na terenie cze$ci

dzialek nr ewid. 1429/12, 1429/11, obre¢b Godzisz, gmina Sobolew”.
Uzasadnienie

Jak wynika z powyzszego, Wojt Gminy w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego Nr 11/2018, znak: BG.6733.11.2018 zdnia 24 kwietnia 2018 r., dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie istniejacego budynku szkoly o garaz wraz z niezbgdna
infrastruktura, zlokalizowanej na terenie czgsci dziatek nr ewid. 1429/12, 1429/11, obreb
Godzisz, gmina Sobolew, popehit oczywista pomytke wpisujac niewlasciwe nr dziatek
objetych decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wedhug ztozonego
wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego whagciwymi
numerami dziatek jest 1429/12, 1429/11. Po wykryciu popeinionej omytki w w/w
postanowieniu Wdjta Gminy Sobolew postanowiono jak w sentencji niniejszego

postanowienia.

Na niniejsze postanowienie shuzy strong zazalenie do Samorzagdowego Kolegium

Odwotawczego w Siedlcach za posredni WOJtaGmlny Sobolew, w 1e

od daty jego doreczenia.

Otrzymujg:
1. Gmina Sobolew -

2. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 KPA
3. Al



