UCHWALA NR XXI11/184/2020
RADY GMINY W SOBOLEWIE

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej
i ul. Zelechowskiej — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.), wzwiazku zuchwala NrIX/68/2019 Rady Gminy
w Sobolewie zdnia 24 czerwca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej, uchwatg nr
XIV/105/2019 Rady Gminy w Sobolewie zdnia 27 grudnia 2019r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew —
rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej, uchwala nr XXI1/174/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada
2020 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej iul. Zelechowskiej oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew,
przyjetego uchwata Nr XXI1X/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmienionego
uchwata Nr XXI1/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r., Rada Gminy w Sobolewie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul.
Polnej i ul. Zelechowskiej — czgs¢ A, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiagce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terené6w pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, co uwaza si¢ za spetnione, gdy:

a) powierzchnia catkowita obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym jest
nie mniejsza niz 60% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, albo

b) funkcje zgodne z przeznaczeniem podstawowym zajmujag co najmniej 60% powierzchni terenu
w przypadku przeznaczenia nie zwigzanego z lokalizacja zabudowy;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w planie na nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia catkowita obiektoéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie moze by¢ wicksza niz 40% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, albo
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b) funkcje zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie mogg zajmowac wigcej niz 40% powierzchni
terenu w przypadku przeznaczenia nie zwigzanego z lokalizacja zabudowy;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o szerokosci minimalnej
10,0 m, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. obiektow infrastruktury
technicznej itp.), jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

7) zapleczu techniczno-uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonalnie powigzane
z parkingiem, tj. szlaban parkingowy, str6zowka, waga samochodowa itp.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) P(U) — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem ustug,
b) KS — teren obstugi komunikacji,
c) KDW — teren drogi wewngtrznej,
d) Ws — tereny wod powierzchniowych,
6) zielen izolacyjna;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

8) granica obszaru, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

9) row melioracyjny do przetozenia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gloéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym,;
5) przetozenie rowu melioracyjnego w teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P(U).

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nakaz prowadzenia wszelkich dzialan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowani terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
z zastrzezeniem pkt 3.;

3) okreslone linie zabudowy nie dotyczg drog wewnetrznych, placéw i podziemnej infrastruktury technicznej;

4) granic¢ obszaru, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z OZE o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, z zastrzezeniem § 13 pkt 6 lit. e;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndow — minimum 1 miejsce do parkowania na
10 zatrudnionych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 2 miejsca na kazde 10 tozek,

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do
parkowania dla samochodéw cigzarowych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢ strefe¢ o szerokos$ci 10 m od granicy obszaru kolejowego, dla ktorej obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy istniejgca droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDW;

2) powiazanie obszaru objetego planem zotaczajagcym ukltadem komunikacyjnym poprzez drogi
zlokalizowane poza obszarem objgtym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerow, ciggdw pieszych, zieleni (w tym szpalerow drzew), rowdw oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnego ujecia wody dla celow technologicznych i produkecyjnych,
¢) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni Sciekdw;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zterendéw zabudowy 1drdég poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawda
wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do rzeki tukoéwki, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawda wodnego,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na obszarze wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym,
z zastrzezeniem lit. e oraz § 9 pkt 4,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na obszarze wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym
z zastrzezeniem § 9 pkt 4;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
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1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P(U), KS;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, Ws.

§ 15. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Ws, 2Ws oraz 3Ws.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P(U), 2P(U), 3P(U) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego — hotele robotnicze;
3) ustala si¢ realizacje rowu odwadniajacego w terenie 1P(U);
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie oczyszczalni Sciekow;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ zabudowy: do 45,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

7) w zakresie obshugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P(U) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDW
lub z istniejacych drog, przylegajacych do obszaru objetego planem, w tym poprzez tereny oznaczone
symbolem 1KS i 3Ws,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P(U) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDW
lub z istniejgcych drog, przylegajacych do obszaru objetego planem, w tym poprzez tereny oznaczone
symbolem 1P(U), 1KS, 2Ws, 3Ws ,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3P(U) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDW
oraz z istniejacych drog, przylegajacych do obszaru objetego planem, w tym poprzez tereny oznaczone
symbolem 1P(U), 1Ws.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, niezbedne zaplecze techniczno-uzytkowe, zielen
izolacyjna;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy: do 4,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia do 25°;
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3) realizacje¢ zieleni izolacyjnej w postaci pasa o szeroko$ci minimalnej 3,0 m;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) obstuge komunikacyjng z istniejacych drog, przylegajacych do obszaru objetego planem.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws, 2Ws, 3Ws ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz zasypywania lub przykrywania, za wyjatkiem realizacji przepustow, mostkéw, kladek i drog;
4) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;
5) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewngtrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobolew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Owczarczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI111/184/2020
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI SOBOLEW — REJON UL. POLNEJ I UL. ZELECHOWSKIEJ - CZESC A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej iul. Zelechowskiej — cze$¢ A, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30.07.2020 r. do 21.08 r.2020r. uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 08.09 2020 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), do Wojta Gminy Sobolew wplynety 2 uwagi,
ktore zostal nieuwzglednione.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy
w Sobolewie przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej — cze$¢ A, ktore w calosci nie zostaty uwzgledniona przez Wojta Gminy Sobolew.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI SOBOLEW — REJON UL. POLNEJ I UL. ZELECHOWSKIEJ - CZESC A

Nazwisko Ustalenia - -
ce . . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
i imie, . projektu ‘. ! . .
Oznaczenie .. Wojta w sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
nazwa . . miejscowego . . . .
Data . . nieruchomosc uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp jednostki .1 . PN planu dla .
wplywu . . Tres¢ uwagi i, ktorej . Uwagi
. . organizacyjn nierucho-
uwagi AN dotyczy o Lo dons uwaga uwaga uwaga uwaga
ej i adres mosci, ktorej . . .
. uwaga uwzglednion nieuwzgled- uwzgled- nieuwzgled-
zglaszajacego dotyczy . . .
. a niona niona niona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 05.08.2020 | Mieszkancy ul. ,,Wniosek w Dz.ew.nr3171 z 1KS — teren Uwaga nieuwzgled- Uwaga nieuwzgled- | Projekt planu dla dziatki
Zelechowskiej w sprawie projektu obrebu Sobolew obstugi niona niona nr 3171  okresla dla
Sobolewie zagospodarowania komunikacyjnej terenu  1KS  rowniez
przestrzennego dojscia, dojazdy,
miejscowosci niezbedne zaplecze

Sobolew — rejon
ul. Polnaiul.
Zelechowska.
Dotyczy dziatki
3171 ze zmiany
projektu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dziatka ta posiada
plan
zagospodarowania
przestrzennego i
na podstawie tego
planu wielu
mieszkancow
postawilo przy tej
ulicy postawic¢
swoj dom. Plan
obowigzuje od
1999 roku, od
wielu lat
mieszkancy calta
Swa energi¢, prace
i oszczgdnosci
wlozyli w swoje
domostwa.
Proponowana
droga do zaktadu
Sante w znacznym
stopniu utrudni
zycie

techniczno-uzytkowe,
zielen izolacyjna a nie
samg  droge. W celu
zminimalizowania
ucigzliwosci
wprowadzono na rysunku
zielen izolacyjna, ktora
musi by¢ zrealizowana na
etapie inwestycji. Zgodnie
z definicja zieleni
izolacyjnej w §4
pkt 6 minimalna
szeroko$¢ pasa tej zieleni
to 10 m.

Ponadto, faktyczna
realizacja inwestycji
nastapi W oparciu
o  przepisy  odrgbne
z zakresu prawa
budowlanego, oraz
przepisow o ochronie
Srodowiska, ktore beda

obligowaly inwestora do
ograniczenia
ewentualnych
ucigzliwosci na sasiednie
tereny mieszkaniowe.
W zwigzku z powyzszym
uwaga nie zostata
uwzgledniona.
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mieszkancow. Nie
zgadzamy si¢ na
takie emisje spalin
i hatas, kazdy z
nas chce odpoczaé
na swoim
podworku. Czy
plan nie jest po to
aby moc spokojnie
inwestowac.
Prosimy nie
przektadaé
wygodnego
wjazdu do Sante
nad zdrowie
mieszkancow

03.09.2020

OSOBA
FIZYCZNA

»Zgodnie z art. 20 | Dz.ew.nr3171z
ust 1 upzp (ustawy obrebu Sobolew

o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym)
plan  miejscowy
powinien by¢
zgodny z
ustaleniami
Studium juz

obowiazujacego, a
nie sporzadzanego
projektu. Wedlug
art. 9 ust. 4 upzp
ustalenia studium
sa wigzace dla
organdw  gminy
przy sporzadzaniu
planow
miejscowych.
Studium jest
uchwala  podjeta
przez rad¢ gminy,
a nie tylko jej
projekt.  Wedlug
tego  wyltozenie
planu i
organizowanie
dyskusji
publicznej  tego
samego dnia do
planu i studium
jest niepowazne i
niezgodne z
przepisami.  Nie

-1KS

Uwaga nieuwzgled-
niona

Uwaga nieuwzgled-
niona

Zgodnie z wyrokami

Naczelnego Sadu

Administracyjnego, (m.in.

wyrok zdnia 22 grudnia

2011 r., https://sip.lex.pl/
11 OSK 2101/11

i zdnia 17 stycznia

2018 r., https://sip.lex.pl/
11 OSK 821/16

) rownoczesne
procedowanie  projektu
studium i projektu planu
jest mozliwe do pewnego
momentu  jednoczesnie.
Procedura  sporzadzania

studium, a nastgpnie
planu miejscowego,
wylacza jedynie
dopuszczalnosc

potaczenia przez rade
gminy podjecia uchwaty
na tej samej sesji (zgodnie
z powyzszymi _wyrokami

NSA). W zwigzku

Z POWYZSZym
procedowanie
jednoczesénie dwoch
procedur nie narusza
przepisow prawa.
Stwierdzenie

nienaruszalnos$ci  ustalen
studium poprzez ustalenia
planu nastgpuje dopiero
przy uchwaleniu planu
przez Rad¢ Gminy a nie
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mozna prowadzié
dyskusji

publicznej na
temat projektu
planu

zagospodarowania
opartego na
projekcie zmiany
studium. Jak

mamy  omawiac¢
ewentualna droge
skoro nie wiemy w
jakim zakresie
zostanie
uchwalone
studium. Prosz¢ o
wyznaczenie
dyskusji
publicznej do
planu
miejscowego W
terminie po
rzeczywistym
ustaleniu studium.
Dla dziatki 3171
jak 1 pozostatych
dziatek przy ul
Zelechowskiej jest
obowigzujacy plan
zagospodarowania
przestrzennego
ktory mowi ze sa
to tereny pod
zabudowe
zagrodowa,
jednorodzinng i
ustugi. Wiasnie w
ten sposob zostaty
zagospodarowane
dziatki obok
dziatki nr 3171
dlatego nie
chcemy zadnych
zmian. Dziatka nr
3171 usytuowana
jest miedzy
budynkami. Nasza
dziatka 3168/2
sgsiaduje  z ta
dziatka od strony
stonecznej,

na wezesniejszych
etapach procedury
planistycznej planu.
Ponadto projekt planu dla
dzialki nr 3171 okre$la
dla terenu 1KS réwniez
dojscia, dojazdy,
niezbedne zaplecze
techniczno-uzytkowe,
zielen izolacyjna anie
samg droge. W celu
zminimalizowania
ucigzliwosci
wprowadzono na rysunku
zielen izolacyjna, ktora
musi by¢ zrealizowana na
etapie inwestycji. Zgodnie
z definicja zieleni
izolacyjnej w §4
pkt 6 minimalna
szeroko$¢  zieleni  to
10 m.

Ponadto, faktyczna
realizacja inwestycji
nastapi W oparciu
o  przepisy  odrgbne
z zakresu prawa
budowlanego, oraz
przepisow o ochronie

srodowiska, ktore beda
obligowaly inwestora do
ograniczenia
ewentualnych
ucigzliwo$ci na sasiednie
tereny mieszkaniowe.

W zwiazku z powyzszym
uwaga nie zostata
uwzgledniona.
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potudniowej wige
cale nasze zycie
toczy si¢ z tej
strony.
Wprowadzenie
zmiany planu
uniemozliwi
korzystanie 4
dziatki w
dotychczasowy
sposob. Jak mozna
chociazby czyta¢
ksigzke na tarasie
osuni¢gtym 2 m od
ogrodzenia  gdy
obok co 15 minut
bedzie
przejezdzata
cigzarowka.
Podbudowalismy
dom w spokojnej
okolicy a po
proponowane;j
zmianie teren ten
bedzie bardzo
ucigzliwy, halas,
drgania i spaliny
nie pozwola na

spokojny
odpoczynek.
Warto$¢ naszej
nieruchomosci
znacznie si¢
zmniejszy.  Pod
whnioskiem
sprzeciwu z dnia
05.08.2020
podpisato si¢ 30
mieszkancow
okolicznych
domow ktorzy
réwniez nie chca
takiej zmiany.

Budujac dom w tej
okolicy kazdy
liczyt na spokéj i
mozliwos¢
odpoczynku  po
pracy.
Proponowana
zmiana _ znacznie
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wplynie a zycie i
zdrowie
mieszkancow.
Prosimy 0
wylacznie dziatki
3171 z  planu
zagospodarowania
przestrzennego.”
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/184/2020
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 22 grudnia 2020 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm. ) Rada Gminy w Sobolewie rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej
i ul. Zelechowskiej — cze$¢ A, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;j.
W zwiazku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $§rodkoéw finansowych na cele inwestycji
jak wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/184/2020
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cz¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej
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