UCHWALA NR XLII1/331/2022
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica,
Gonczyce, Sokot — rejon wokot elektrowni wiatrowej — cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXV1/208/2021 Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokét — rejon wokét elektrowni wiatrowej,
zmienionej uchwatg Nr XLII/320/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca 2022 r. oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew, przyjetego uchwatg Nr XLIII/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 r,,

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego czeSci miejscowosci
Kownacica, Gonczyce, Sokét — rejon wokoét elektrowni wiatrowej — czes$c B, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng



7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie

ustala sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym

niz 12°;

dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej potaciach, o kacie

nachylenia pofaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,

przed ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, nie

dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na

gtebokos¢ do 1,5 m gzymsdw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw

zewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie

przewazajgce na danej dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b)w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone na danej dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b)w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze
by¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej o szerokosci

minimalnej 5,0 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach

sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd (np.

obiektéw infrastruktury technicznej itp.), jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nieujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje

zgodne z obowigzujgcymi przepisami, polskimi normami.



1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

8§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendw, w tym:

a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug,

c) U—tereny ustug,

d) Uks —teren ustug kultu religijnego - kosSciot,

e) RM —tereny zabudowy zagrodowej,

f) P/U—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub ustug,

g) US—teren ustug sportu i rekreacji,

h) ZP(U)—tereny zieleni urzagdzonej-park z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
i) ZC-teren cmentarza,

j) IT—teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekdw,
k) R-—tereny rolnicze,

[) ZL-—tereny laséw,

m) ZI—teren zieleni izolacyjnej,

n) Zn-teren zieleni naturalnej,

o) Ws —tereny wdd powierzchniowych — rzeka Promnik,

p) WSr—tereny rowdw,

gq) EW —teren elektrowni wiatrowej,

r) KDG —teren drogi publicznej klasy gtdwnej,

s) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,

t) KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej,

u) KDD —tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,

v) KDW - tereny drég wewnetrznych.

strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzana z
odlegtoscig od elektrowni wiatrowej;

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;

granice terendéw, na ktérych moga by¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajace energie z OZE o mocy
przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendw;

row do skanalizowania;

10) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV;

11) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

12) zielen izolacyjna;

13) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong w planie;

14) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy,
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jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4 i § 10
ust. 2;

2) ustala sie, jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokosé:

a) obiektéw matej architektury do 3,5 m,
b) innych obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej do 100,0 m;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy, zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

4) dla istniejgcych budynkdw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, przebudowe i rozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych
terendw.

3. Ustala sie granice terendw, na ktérych mogg byé rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z
OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem § 12 ust. 6
pkt 4 lit. c.

4. Ustala sie zachowanie i ochrone zatozen urbanistycznych oraz obiektéw i obszaréow zabytkowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi i dalszymi ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegélnych terendw.

2. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd zakazuje sie zasypywania lub przykrywania rowow
odwadniajgcych i melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych, za wyjgtkiem realizacji mostkow, ktadek,
na zasadach wynikajgcych z przepisdw odrebnych, z zastrzezeniem § 12 ust. 4 pkt 6.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

4. Zakazuje sie lokalizacji zaktadédw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

5. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 215
— Subniecka warszawska, cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 2151 — Subniecka warszawska — czes¢ centralna, dla ktérych
obowigzujg przepisy niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne.

6. Ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi

dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN —jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) MN/U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
3) RM —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg;
4) US, ZP(U) —jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
7. Nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 371 — Park w zespole dworskim,
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zlokalizowany w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP(U), 2ZP(U), 32ZL oraz w

czesci 38R, oznaczony na rysunku planu.

Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) Koéciét parafialny p.w. Tréjcy Swietej (drew.), wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-
346, potozony w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC;

2) Dwor w Gonczycach, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-846, potozony w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP(U);

3) Figura Chrystusa Niosgcego Krzyz w zespole kosciota parafialnego p.w. Tréjcy Swietej, wpisana
do rejestru zabytkdw pod numerem B-271, potozona w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5KDL.

Ustala sie ochrone w planie nastepujacych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu:

1) dwor ,Ustronie” (drew.), potozony w miejscowosci Sokdt, w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3P/U;

2) dzwonnica w zespole kosciota par. p.w. Tréjcy Swietej (drew.), potozona w miejscowosci
Gonczyce, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Uks;

3) brama z ogrodzeniem w zespole par. p.w. Tréjcy Swietej, zlokalizowana w miejscowosci
Gonczyce, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Uks;

4) plebania w zespole koéciofa par. p.w. Swietej Tréjcy (drew.), potozona w miejscowosci Goriczyce,
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Uks;

5) dwojak w zespole dworskim (mur.), potozony w miejscowosci Gonczyce, w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1P/U.

Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie zachowanie obiektow;

2) ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii dachow;

3) zachowanie tradycyjnej formy elewacji i detali architektonicznych, przy czym ustala sie zakaz
zewnetrznego ocieplania, moggcego spowodowac zmiane wyglagdu elewacji, przeksztatcenie lub
utrate jej zabytkowego charakteru i cech stylistycznych.

Ustala sie ochrone w planie nastepujgcych obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu:

1) pozostatosci parku z aleja dojazdowa w zespole dworu ,Ustronie”, zlokalizowane w
miejscowosci Sokdt, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P/U;

2) cmentarz parafialny oraz mogity zotnierskie z Il wojny Swiatowej, zlokalizowane w miejscowosci
Gonczyce, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC;

3) fragment ukfadu przestrzennego miejscowosci Goriczyce.

Dla obszaru wymienionego w ust. 5 pkt 1 nakazuje sie zachowanie uktaddw zieleni oraz uktadu alei.

Dla obszaru wymienionego w ust. 5 pkt 2 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz zmiany usytuowania obiektu;

2) zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obiektdw i zieleni przestaniajgcych mogity;

3) zachowanie historycznego uktadu alei i kwater cmentarnych.

Dla obszaru wymienionego w ust. 5 pkt 3 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego — rozplanowania sieci
drogowej, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu
obejmujacych historyczng zabudowe;

2) utrzymanie i konserwacja obiektow o cechach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu
symbolem graficznym;

3) wuzupetnianie historycznego uktadu urbanistycznego nowg zabudowg, wprowadzang zgodnie z
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ustaleniami planu.
9. W odniesieniu do obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 5 obowigzuje nakaz
prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami lub prawa budowlanego.

§8. W zakresie sposobu zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia:

1. Tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1Ws, 2Ws, 3Ws, 1Zn, 18R, 3R, 12R, 4R, 1Uks, 14R, 14WSr,
16R, 15R, 10R, 21Wsr, 11ZL potozone sg w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

2. Tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1Ws, 2Ws, 3Ws, 1Zn, 2U, 9ZL, 17R, 18R, 19R, 7ZL, 13R, 8ZL,
5ZL, 11R, 3R, 12R, 4R, 1Uks, 1IT, 11ZL, 6KDW, 10WSr, 11WSr, 14R, 14WSr, 16R, 15R, 16WSr, 19WSr,
10R, 21WSr, 5R, 23WSr, 53R potozone sg w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat.

3. Tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDzZ, 1Ws, 2Ws, 3Ws, 1Zn, 2U, 5KDW, 9ZL, 17R, 18R, 19R, 7ZL,
13R, 8ZL, 5ZL, 3ZL, 11R, 3R, 12R, 4R, 1Uks, 1IT, 11ZL, 6ZL, 4ZL, 6KDW, 10WSr, 11WSr, 14R, 14WSr,
16R, 15R, 16WSr, 19WSr, 10R, 21WSr, 5R, 23WSr, 24WSr, 53R, 37ZL potozone sg w granicach i
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

4. W oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust.
1 i 2, ustala sie zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z niezbedng ochrong
przeciwpowodziowg, urzadzen infrastruktury technicznej, drég oraz innego zagospodarowania na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony
przed powodzia.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°.
4. Dopuszcza sie uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych
niz okreslone w ust. 2 wytgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzng linie elektroenergetyczng wysokiego
napiecia - 400kV, od ktdorej ustala sie pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, o szerokosci
70 m (po 35 m od osi linii w kazdg strone), dla ktérego obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy odrebne.

2. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzng linie elektroenergetyczng wysokiego
napiecia — 110kV, od ktérej ustala sie pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 38 m (po
19 m od osi linii w kazdg strone), dla ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw w
oparciu o przepisy odrebne, w tym zakaz realizacji budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Wskazuje sie strefe sanitarng 50 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.
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4. Wskazuje sie strefe sanitarng 150 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

5. Ustala sie strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscia od lasu,
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktérej sposéb zagospodarowania i lokalizacja
zabudowy odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zwigzang z odlegtoscig od elektrowni wiatrowej, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w
ktorej sposdb zagospodarowania odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wskazuje sie pomniki przyrody, dla ktérych obowigzuje ochrona na podstawie przepiséw
odrebnych.

8. Ustala sie lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng o wysokosci
réwnej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW.
2. Ustala sie uktad komunikacyjny, na ktéry skfadajg sie:

1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

2) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW.

3. Dopuszcza sie realizacje i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojsé i dojazdéw oraz drog
wewnetrznych, przy czym:

1) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 117L, 127L, 13ZL, 14zZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227ZL, 23ZL, 24ZL,
25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL realizacja drdg,
dojs¢ i dojazddw wytgcznie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

2) na glebach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych wytgcznie w zakresie drég stuzgcych
obstudze gruntéw rolnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
1) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy,
b) dla ustug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,
¢) dla hoteli, pensjonatéw - minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje,
d) dla urzedéw, bankdéw, poczty — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2,
e) dla warsztatéw samochodowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko obstugi,
f) dla gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na kazide rozpoczete 6 miejsc
konsumpcyjnych,
g) dla obiektéw kultu religijnego — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni catkowitej obiektu,
h) dla obiektéw oswiaty, hurtowni, magazynéw, zaktadéw produkcyjnych — minimum 2 miejsca do
parkowania na 5 stanowisk pracy, przy czym nie mniej niz 2,
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i)
j)

2)

3)

dla cmentarzy — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
dla pozostatych terendw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

liczbe miejsc do parkowania autokaréw dla hoteli, pensjonatéw — minimum 1 miejsce do parkowania

na 30 pokoi;

liczbe miejsc do parkowania dla roweréw:

a) dla ustug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2,

b) dla urzedéw, bankéw, poczty — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2,

c) dla obiektéw oswiaty — minimum 5 miejsc do parkowania na 1 sale lekcyjng,

d) dla obiektéw kultu religijnego — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni catkowitej obiektu, przy czym nie mniej niz 5,

e) dla hurtowni, magazynéw, zaktadow produkcyjnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 10

stanowisk pracy,

f) dla pozostatych terenédw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2.

5. Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie ogdlnych zasad budowy i przebudowy infrastruktury technicznej na catym obszarze planu

ustala sie budowe nowych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz utrzymanie,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
17L, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8zL, 9ZL, 10zZL, 11ZL, 127L, 13ZL, 14ZL, 157ZL, 16ZL, 17ZL,
187L, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL,
33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL wytacznie w zakresie prowadzenia gospodarki lesnej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, poprzez istniejgce i projektowane
wodociagi o srednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej, z zastrzezeniem ustalen pkt 2;
dopuszcza sie utrzymanie i budowe indywidualnych uje¢ wody do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig wodociggowa, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 i 4;
przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, ustala sie realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych:
ustala sie, odprowadzanie sciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;
ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,;
dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

ustala sie, ze w pierwszej kolejnosci wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane bezposrednio
do ziemi, poprzez zagospodarowanie ich w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych warunkéw
gruntowo-wodnych retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do
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2)

3)

4)

5)

6)

odbiornika, z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub do powierzchniowych otwartych rowédw odwadniajgcych i zbiornikéw wodnych - retencyjnych
lokalnego uktadu hydrograficznego;

ustala sie minimalng srednice kanatow kanalizacji deszczowe] o $rednicy min. g 200 mm;

dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych w sposdéb dotychczasowy;

ustala sie podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz skanalizowania odcinka rowu oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

4)

ustala sie zasilanie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia, z zastrzezeniem pkt 3, 4;

ustala sie srednice gazociggu Sredniego ciSnienia nie mniejszg niz 32mm;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8.

zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia;

dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu;

dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii w tym:

a) lokalizacji wolnostojacych urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem pkt 5,
b) lokalizacji urzagdzen innych niz wolnostojgce wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii,

z zastrzezeniem pkt 5,

c) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW na obszarach wskazanych na rysunku planu symbolem graficznym, z zastrzezeniem pkt 5
oraz § 5 ust. 3;

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrddet ciepta,

ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do Srodowiska z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 5;

dopuszcza sie ogrzewanie budynkdw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
innych niz wolnostojgce wykorzystujace energie odnawialng, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem pkt 7;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z
sieci gazowej;

ustala sie srednice sieci cieptowniczej nie mniejszg niz 20 mm;

zakazuje sie realizacji nowych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem opatowym, jako
paliwem podstawowym;

dopuszcza sie instalowanie rekuperatoréw ciepta na dachach budynkéw;

ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.

W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych.



9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych nieprzekraczajgcych dopuszczalnych norm ochrony
srodowiska.

10.Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 13. Ustala sie stawke procentowgq, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: U, MN/U, P/U;
2. 15% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM;
3. 0% dla pozostatych terendw.

§ 14. Ustala sie granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajgcych terendw oznaczonych symbolami literowymi KDG, KDZ - pod realizacje drég publicznych.

§ 15. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDD, ZP(U), US, ZC, Ws, WSr.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN ustala sie:

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ust. 4.
3. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°.
5. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej— 800 m?.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) terendéw 1MN, 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;
2) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 3MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ
poprzez teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;
3) terenu 4MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDW,
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

terenu 5MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL;

terenu 6MN z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDZ;

terenéw 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 15MN, 16MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;
terenu 11MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;

terenu 12MN z drogi oznaczonej symbolem 4KDL;

terenéw 13MN, 14MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;

10) terenu 17MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 3KDZ;
11) terenéw 18MN, 22MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
12) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 19MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
13) terenu 20MN z drég oznaczonych symbolami 6KDL, 3KDZ;

14) terenu 21MN z drogi oznaczonej symbolem 6KDL poprzez teren 27R;

15) terenu 27MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 24R, 25MN;
16) terenéw 28MN, 29MN z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;

17) terenu 30MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren 35R;

18) terenéw 31MN, 32MN z drogi oznaczonej symbolem 5KDD.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie:

1.
2.

3.

4.
1)
2)

3)
4)
5)
6)
5.
1)
2)
6.
7.
1)
2)
3)
4)

Przeznaczenie: ustugi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 i 4.

Dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;j z
mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z ust. 4.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 12 % powierzchni
budowlanej;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m;

dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.

W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Obstuga komunikacyjna:

terenu 1U z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 1KDD;
terenu 2U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;

terenu 3U z drdég oznaczonych symbolami 1KDG, 5KDW;
terenu 4U z drég oznaczonych symbolami 1KDG, 4KDL.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:

1)
2)

3)
4)

Przeznaczenie: ustugi.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni
budowlanej;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
11
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5) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 15,0 m;

6) dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.
4. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.

6. Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7ZMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 i 4.
Dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ust. 4.

3. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych: 10,0 m,
b) budynkéw ustugowych: 12,0 m;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych: ptaskie lub strome, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°.
5. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 100 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu 1IMN/U, 2MN/U z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 2KDZ;

2) terenu 3MN/U z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ;

3) terenu 4MN/U z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 3KDZ;

4) terenu 5MN/U z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;

5) terenu 6MN/U z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;

6) terenu 12MN/U z drogi oznaczonej symbolem 6KDL poprzez teren 29RM;
7) terenu 7MN/U, 10MN/U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;

8) terenu 8MN/U, 9MN/U z drég oznaczonych symbolami 1KDG, 3KDD;

9) terenu 11MN/U z drogi oznaczonej symbolem 7KDW;

10) terenu 13MN/U z drég oznaczonych symbolami 1KDG, 5KDD.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sie:

1. Przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3i 4.
2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 16,0 m;
6) dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.
4. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m.
5. Powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?.
6. Obstuge komunikacyjna:
1) terenu 1P/U z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;
2) terenu 2P/U z drdg oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD;
3) terenu 3P/U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM ustala sie:

1. Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.
Dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscig
rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z ust. 4.
3. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdéw mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 15 m;
6) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, przy czym dla budynkéw inwentarskich i
gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie.
5. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1RM, 7RM, 9RM, 10RM, 14RM, 16RM, 30RM, 33RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
2) terenu 2RM, 3RM, 4RM, 5RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 24R, 25MN;
3) terenu 6RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 23R, 7MN/U;
4) terenu 8RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez tereny 24R, 9RM;
5) terenu 11RM, 12RM, 13RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ;
6) terenu 15RM, 17RM z drdg oznaczonych symbolami 1KDG, 4KDD;
7) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 18RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDD
poprzez teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;
8) terenu 19RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDD;
9) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 20RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ
poprzez teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;
10) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej terenu 21RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ
poprzez teren 38WSr oraz teren zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;
11) terendéw 22RM, 24RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDZ;
12) terenu 23RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDZ poprzez tereny 36WSr oraz 22RM,;
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

13) terenéw 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;
14) terenu 31RM z drogi oznaczonej symbolem 5KDD poprzez tereny 40R, 32RM;

15) terenu 32RM z drogi oznaczonej symbolem 5KDD.

2.
3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uks ustala sie:

Przeznaczenie: ustugi kultu religijnego — kosciét wraz z budynkami towarzyszgcymi, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 3i 4.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy:60 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej;

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;

uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

4.

6.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 5KDL.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

Przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% dla dziatki budowlanej;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 12,0 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

W zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m.

Powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?2.

Obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych symbolami 1KDW, 3KDW.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP(U), 2ZP(U) ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe: zieler urzgdzona — park.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu turystyki, w tym hotele, ustugi beauty i SPA, ustugi z
zakresu sportu, zdrowia, rekreacji i wypoczynku, gastronomii, kultury.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia
rozbudowy, nadbudowy, zgodnie z parametrami w ust. 6.

W terenie 1ZP(U) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego parterowego budynku, nie ujetego w
rejestrze zabytkdw, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych: wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
7. Obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 1ZP(U) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drég oznaczonych symbolami

1KDZ, 5KDZ poprzez tereny 32ZL, 2ZP(U);
2) terenu 2ZP(U) z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 5KDZ.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:

1. Przeznaczenie: cmentarz w tym dom przedpogrzebowy, kostnica, ustugi sakralne oraz inne ustugi
towarzyszace cmentarzom.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

6) uksztattowanie potfaci dachowych - dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 5KDL poprzez teren 1ZI. Dopuszcza sie

utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala sie:

1. Przeznaczenie — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekow.
2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
5) wysokosé zabudowy do 20,0 m;
6) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 150 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m.
5. obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R,
29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R,
48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R ustala sie:

1. Przeznaczenie: rola.
2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.
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3. Zakaz lokalizacji budynkdw.
4. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych, w tym zbiornikdw stuzgcych prowadzeniu gospodarki

rolnej.
5. Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 5KDW, 6KDW, 7KDW oraz z drég
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej

obstugi komunikacyjnej.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12zL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 247ZL,
25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL ustala sie:

Przeznaczenie: lasy.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.

Zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ust. 4.

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gruntéw

il

lesnych.
5. Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,

2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW oraz z
drog zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej

obstugi komunikacyjne;j.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala sie:

1. Przeznaczenie — zielen izolacyjna.
2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 5KDL.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sie:

1. Przeznaczenie — zielen naturalna.
2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw melioracyjnych oraz woéd powierzchniowych.

3. Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws ustala sie:

Przeznaczenie: wody powierzchniowe.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen wodnych oraz pomostéw i ktadek.
Zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

P wnNhPe

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, 5WSr, 6WSr,
7WSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12WSr, 13WSr, 14WSr, 15WSr, 16WSr, 17WSr, 18WSr, 19WSr,
20WSr, 21WSr, 22WSr, 23WSr, 24WSr, 25WSr, 26WSr, 27WSr, 28WSr, 29WSr, 30WSr, 31WSr, 32WSr,
33WSr, 34WSr, 35WSr, 36WSr, 37WSr, 38WSr, 39WSr, 40WSr, 41WSr, 42WSr ustala sie:

1. Przeznaczenie: rowy.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen wodnych oraz pomostow i ktadek.

3. Zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzgdzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

16



4. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EW ustala sie:

1. Przeznaczenie: elektrownia wiatrowa.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzadzen wodnych oraz pomostéw i ktadek.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnosc zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 170,1 m, przy czym maksymalna wysokos¢ wiezy stalowej 118,1
m.

4. Zakaz lokalizacji budynkdw, za wyjatkiem stacji kontenerowych i magazyndéw energii.

5. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem

3KDZ poprzez tereny 23R, 22MN.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej.
2. Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych od 3,8 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ: od 10,0 m do 22,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) drogi oznaczonej symbolem 2KDZ: od 11,5 m do 24 m;
3) drogi oznaczonej symbolem 3KDZ: od 9,6 m do 16,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
4) drogi oznaczonej symbolem 4KDZ: 12,0 m;
5) drogi oznaczonej symbolem 5KDZ: od 12,7 m do 14,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy lokalnej.

. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi oznaczonej symbolem 1KDL: od 8,9 m do 11,3 m;
2) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: od 14,0 mdo 17,1 m;
3) drogi oznaczonej symbolem 3KDL: od 8,1 m do 10,4 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
4) drogi oznaczonej symbolem 4KDL: od 7,3 m do 10,0 m;
5) drogi oznaczonej symbolem 5KDL: od 9,0 m do 18,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
6) drogi oznaczonej symbolem 6KDL: od 6,5 m do 14,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
7) drogi oznaczonej symbolem 7KDL: 8 m.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD , 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala
sie:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
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2.
1)
2)
3)
4)
5)

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

drogi oznaczonej symbolem 1KDD: 8 m;

drogi oznaczonej symbolem 2KDD: od 7,0 m do 10,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
drogi oznaczonej symbolem 3KDD: od 7,0 m do 9,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
drogi oznaczonej symbolem 4KDD: od 5,8 m do 12,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
drogi oznaczonej symbolem 5KDD: od 10,0 m do 12,5 m.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Przeznaczenie — droga wewnetrzna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

drogi oznaczonej symbolem 1KDW: od 7,6 m do 19,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
drogi oznaczonej symbolem 2KDW: od 7,0 m do 7,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
drogi oznaczonej symbolem 3KDW: od 4,5 do 12,6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
drogi oznaczonej symbolem 4KDW: 5,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

drogi oznaczonej symbolem 5KDW: od 5,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
drogi oznaczonej symbolem 6KDW: od 14,8 m do 18,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
drogi oznaczonej symbolem 7KDW: od 6,0 m do 12,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sobolew.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLII1/331/2022
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica,
Gonczyce, Sokol — rejon wokol elektrowni wiatrowej — czesé¢ B

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XXV1/208/2021
Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokot —
rejon wokot elektrowni wiatrowej, zmienionej Uchwatg Nr XLI1/320/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
4 lipca 2022 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Kownacica,
Gonczyce, Sokot — rejon wokot elektrowni wiatrowej, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego uchwata Nr XLII1/330/2022 Rady
Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca 2022 r.

Plan miejscowy obejmuje cze$¢ terendw w obrebach geodezyjnych Kownacica, Gonczyce, Sokdt o
powierzchni ok. 10,011 km?. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww.
planu miejscowego.

Dla obszaru opracowania planu miejscowego na fragmencie obowigzuje miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego pod lini¢ elektroenergetyczng 400 kV ,,Kozienice—Siedlce Ujrzanow”
obejmujacy obszar czesci obrgbow geodezyjnych Ostrozen Drugi, Gonczyce, Kownacica, Przylek,
Sobolew, Nowa Krgpa, gmina Sobolew, przyjety Uchwalg Nr VI/20/2015 Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 28 stycznia 2015 r. Zgodnie zobowigzujgcym planem ww. obszar znajduje si¢ w zasiggu terenow:
infrastruktury elektroenergetycznej, wod powierzchniowych, urzadzen melioracyjnych, drogi publicznej
klasy gldwnej, drog publicznych klasy zbiorczej, drog wewnetrznych. Do sporzadzenia planu miejscowego
przystapiono w celu ustalenia zasad i warunkoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
zwigzku z planowanymi zmianami ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Plan miejscowy ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego - kosciét,
zabudowy zagrodowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéow lub ustug, ustug sportu i rekreacji,
zieleni urzadzonej-park z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, cmentarza, infrastruktury technicznej —
oczyszczalnia Sciekdw, elektrowni wiatrowej.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:

2. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

3. walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
ksztaltujacych i chronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

4. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad ochrony $rodowiska i przyrody, realizacja
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ustalen planu wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne;

5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, na
obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, obszar wpisany do rejestru zabytkow — Park w zespole dworskim;

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;;

7. walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8. prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwagg stan wlasnosci
oraz wnioski wiascicieli gruntow;

9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10. potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

1. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy nie

narusza zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej;

12. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakie o
mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy w Sobolewie, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wytozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zaréwno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w
trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest czeSciowo przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania

tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
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poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy, wprowadzono
poszerzenia drég gminnych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —
istniejgcy uktad drogowy oraz wprowadzenie poszerzen drég istniejgcych umozliwig wykorzystanie
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw —
uwzgledniono istniejgcy ukfad drogowy, wprowadzono poszerzenia drég gminnych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew”, zawierajacej ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sobolew, przyjetej uchwatg Nr XLII/319/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca 2022 r. w
sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi,
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajgcych ze
wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Przyjg¢te rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy w Sobolewie podjeta uchwate Nr XXV1/208/2021 w dniu 15 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokot — rejon wokot elektrowni wiatrowej;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z dokonanych uzgodnien i
uzyskanych opinii;

8) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2022 r. do
27 czerwca 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 7 czerwca 2022 r.;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktdorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego do
dnia 12 lipca 2022 r,;

10) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety 3 uwagi, z ktérych 1
zostata przez Woéjta Gminy Sobolew uwzgledniona w zakresie tego planu, a 3 nieuwzglednione w
czesci;

11) Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XLII/320/2022 w dniu 4 lipca 2022 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokdét — rejon wokét elektrowni
wiatrowej, dzielgcg obszar planu na czes¢ Ai czesc B;

12) przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokét — rejon wokét elektrowni wiatrowej
— cze$¢ B do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 .
poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokot —
rejon wokot elektrowni wiatrowej — czes¢ B. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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