UCHWALA NrIX/81/99

RADY GMINY W SOBOLEWIE

z dnia 22 lipca 1999 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestizennego wsi Sobolew

teren skoncentrowanej zabudowy jednorodzinne;.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 19901, o
~ samorzadzie gnimnym (Dz. U. z [996r. Nr 13 poz.' 74 z pézniejszymi zmianami) . art. 26 i 36;
ust. 3 ustawy z dnia.7 lipca 1994r.-6 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Ny 15°

poz. 139 ) Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§ 1
I. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Ogolego Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Sabolew-Teofilow-Milandw uchwalonego uchwalg Nr X1/38/90 z dnia 15 lutego 19901
Gminnej Rady Narodowej w Sobolewie  (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z 1990r, Ny 7. poz.

100) - zwang dalej zmiang planu.

2. Integralng czgsciq zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacy

zalaczmik Nr 1 do niniejszej Uchwaty

§2
Ustalenia zmiany planu okreslaja przeznaczenie terenu, zasady, warunki zabudowy i

zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu. Sa realizacjqg Uchwaly nr XV/95/96 Rady Gminy w

Sobolewie z duia 25 kwietnia 1996r.



§3
Celem realizacji zmiany planu jest:
1) uksztaltowanie fadu pizestrzennego w czesci obszaru wsi Sobolew, na ktérej rozpoczeto
inwestowanie bez uwzglednienia zasad rozwoju urbanizacji
2) okreSlenie wariantéw zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem wymagar
ochrony $rodowiska
3) zagospodarowanie przestrzenne terenu z uwzglednieniem perspektywicznych kierunkéw i

elementow urbanizacji wsi Sobolew

§ 4
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykouawczymi

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego
wsi Sobolew uchwalony Uchwaly nr X1/38/90 z dnia 15 lutego1990r. Gminnej Rady
Narodowej w Sobolewie (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z 1990r. Nr 7 poz. 100)

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowigcy
zalqcznik Nr [ do niniejszej Uchwaty

5) obszarze - palezy przez to rozumie¢ obszar zawarty pomiedzy granicami zmiany planu
oznaczony literami A,B,C,D.E.F,G,H,LJ, o wyodrebnionych funkcjach, sposobie zabudowy
1 zasad zagospodarowania

6) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ cze$é nieruchomosci wydzielong w wyniku jej podziatu
albo scalenia i podzialu okreslong na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
obowigzujacymi lub orientacyjnymi.

7) ushugach - nalezy przez to rozumieé, ze bedq to ushigi nie zaliczone do mwestycji
szezegllnie szkodliwych dla srodowiska badz mogacych pogorszyé jego stan, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Ochony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia

14.07.98r. (Dz. U. nr 93, poz. 589) oraz ustug powodujacych ochrone uzasadnionych



interesow 0s0b trzecich a w szczegolnosci ochrone przed uciazliwym charakterem
powodujacym nadmierny halas, zaklocenia elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenie
powietrza, gleby 1 wod,

8) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7

lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139)

9) skoncentrowanej zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢  budownictwo
jednorodzinnych doméw mieszkalnych o charakterze osiedlowym w  formie

zorganizowanej przestrzennie.

§ 35
1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku stanowigce merytoryczie rozwigzania zimiany
planu sg
obowigzujace:

1) obszar objety granicanu zmiany planu - A.B,C,D.E.F,G,H,LJ,
2) granice zmiany planu
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania
a) scisle okreslone
b) orientacyjne
4) hnie podzialu wewnetrznego o tym samym sposobie uzytkowania
a) scisle okreslone
b) orientacyjue
5) granice dziatek do skasowania (linia ciggla jest linig mapy)
6) granice dziatek do zachowania (linia ciagta jest linig mapy)
7) linie zabudowy Scisle okreslone - obowiazujace dla budynkow mieszkalnych
8) linie zabudowy nieprzekraczalne - dla budynkow mieszkalnych
9) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow
10) obiekty budowlane istniejgce 1 adaptowane
11) budynki projektowane (o ksztaltach orientacyjnych)

12) MN/U - tereny skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej i ushug



13) ZP/W - tereny zieleni urzadzonej - projektowane

14) RP - tewreny o dotychczasowym rolniczym sposobie uzytkowania
15) zielen wysoka istniejaca - do zachowania i ochrony
16) zielenn wysoka istniejaca - do usunigcia

17) zielen $rednio wysoka - projektowana

18) KDK - obwodnica dla wsi Sobolew - projektowana
19) KUD - ulice dojazdowe - projektowane

20) 1-8 - numery porzadkowe ulic dojazdowych

21) KX - przejscie pieszo-jezdne - projektowane

22) G - gazocigg Sredniego cisnienia - istniejacy

23) G - gazociag sredniego ciénienia - projektowany

24) w - wodociag - istniejacy

25) w - wodociag - projektowany

26) ks - kanalizacja sanitarna - projektowana

27) przewod ttoczny kanalizacji sanitarnej - projektowany

28) NOp - teren przepompowni Sciekow - projektowany

29) eAnn - trasy kabli elektroenergetycznych niskiego napigcia - istniejace

30) eAnn - trasy kabli elektroenergetycznych niskiego napiecia - projektowne

31) EN nn - linie elektroenergetyczne napowietrzne niskiego napiecia - istniejgce

32) EN nn - linie elektroenergetyczne niskiego napiecia - projektowane

33) EN 15 kV - linie elektroenergetyczne sredniego napigcia - istniejace

34) EN 15 kV - linie elektroenergetyczne sredniego napiecia - projektowane

35) EN 15 kV - linie elektroenergetyczne $redniego napiecia - do rozbiorki

36) EE - teren stacji transformatorowe;j - projektowany

2. Oznaczenia graficzne dotyczace  projektowanych budynkow nie majg  znaczenia

obowiazujacego dla ich ksztattu. Obrys tych budynkow moze by¢ projektowany w zaleznosci

od funkcji budynku, potrzeb inwestora i przepisow szczegolnych.



3. Oznaczenie tras infrastruktury technicznej wymienione w ust. 1 pkt pkt od 22 do 36 nalezy
interpretowac jako zasady ich polozenia w liniach rozgraniczajacych ulicy oraz:

1) dopuszcza sie korekte lokalizacji slupowej stacji trafo w fazie opracowania projektu

budowlanego, uzasadnione warunkami technicznymi 1 ekonomika budowy, jesli nie

spowoduje to koniecznosci wywlaszczania gruntow

2) dopuszczalne jest projektowanie tras infrastruktury technicznej nie oznaczonych na

rysunku, jesli nie spowoduje to koniecznosci wywlaszczania gruntow

4. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji czesci dzialki Iub calej dzialki  przeznaczonej na
przepompowni¢ Sciekow NOp na funkcje mieszkaniowo-ushugowa, jesli zastosowana

technologia kanalizacji sanitarnej nie bedzie wymagala tak duzej powierzclmi dziatki

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku zmiany planu poza granicami.
opracowania pehia role mformacyjna i okreslajg sposob przyleglego zagospodarowania
terenow zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania

przestrzennego wsi Sobolew.
1) D5SZL - teren zieleni nieurzadzonej
2) D6MR - teren zabudowy zagrodowej
3) D4MN - teren zabudowy zagrodowej 1 projektowanej zabudowy jednorodzinne;
4) Q - pommik przyrody - do zachowania i ochrony
§6
1. Ustala si¢ tereny skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej i uslug oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MN/U z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w ust. 12 1 13
niniejszego paragrafu.
2. Okresla sig¢ funkcje terenow wymienionych w ust. 1:
1) podstawows funkcjq jest zabudowa jednorodzinna
2) uzupehiajgeymi funkcjami sg:
a) ushugi
b) liniowe, punktowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
c) zielen $redniowysoka w granicach dzialek mieszkaniowo-ustugowych

d) zielen urzadzona na wydzielonym terenie ZP/W



3. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej i ushig MN/U ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania |
1) architektura budynkéw mieszkalnych powinna uwzgledniaé sposéb usytuowania budynkéw
na dzialce i walory ekspozycyjne lokalizacji
2) wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
3) zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych i plaskich stropodachéw nad calym
budynkiem mieszkalnym
4. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:
a) obowigzujaca linia zabudowy od zewngtrznej krawedz jezdni drogi krajowej KDK - 10,0 m
b) obowiazujaca linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic KUD
1 przejscia pieszo -jezdnego KX - 8,0 m
c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw polozonych przy siggaczu drogi dojazdowej
8KUD - 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny siegacza do terendw zabudowy
jednorodzinnej 1 ustug
5. Maksymalnie 40% powierzchni dziatki moze by¢ zabudowana i utwardzona
6. Budynki z pomieszczeniami gospodarczymi nie mogg mie¢ wiecej niz jedna kondygnacje
nadziemna. Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50,0 m * . Architektura budynkéw z
pomieszezeniami gospodarczymi  powinna byé dostosowana do budynkéw mieszkalnych.
7. Ogrodzenia od strony ulicy powinny by¢ dostosowane do architektury budynku mieszkalnego
1 wymagan przepisow szczegdlnych.
8. Dopuszczalne jest tyczenie dzialek celem realizacji intensywniejszej zabudowy
mieszkaniowej.
9. Dopuszczalna jest zmiana podziatu terenu na dziatki, pod nastepujacymi warunkami:
1) nowoprojektowane dziatki musza przylegac bezposrednio do ukladu komunikacyjnego,
o ktorym mowa w § 8 - z wyjatkiem dziafek, ktdre zostaly oznaczone na rysunku Zimiany
planu oznaczone liniami orientacyjnymi
2) projektowane dziatki muszg zapewni¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
10. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i

modemizacji z tym. ze zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw posiadajacych wiecej niz dwie



kondygnacje nadziemne oraz pod warunkiem spelnienia ustalen, o ktorych mowa w ust. ust.

od 1 do 7 niniejszego paragrafu.

11. W jednostkach SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U 1 9MN/U przy projektowanych ulicach

dojazdowych zaleca si¢ wprowadzenie zieleni sredniowysokiej .

12. Jednostke 2MN/U pozostawia si¢ do indywidualnego, odrebnego podziatu przez wihascicieli
dzialek z tym, ze:

1) nowoprojektowane dziatki musza przylegac bezposrednio do uktadu komunikacyjnego, o
ktorym mowa w § 8

2) nowoprojektowane dziatki musza zapewnia¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw zgodnie z
przepisami szczegdlnymi oraz uwzgledniac ustalenia, o ktorych mowa w ust. ust. od 1 do

7 niniejszego paragrafu
3) projekt podzialu na dzialki budowlane musi obejmowaé calo$¢ terenu nalezacego do
indywidualnego wlasciciela .
13. W granicach jednostki 4MN/U zaleca si¢ podzial czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym

312 w sposob okreslony na rysunku zmiany planu.

1) dopuszcza si¢ indywidualny podzial czesci dzialki o numerze ewidencyjnym 312
majdujacej sie w jednostce okreslonej symbolem 4 MN/U pod warunkiem uwzglednianie
przepisow szczegdlnych oraz ustalen, o ktorych mowa w ust. ust. od 1 do 7 niniejszego
paragrafu.

§7
1. Ustala si¢ teren zieleni parkowej urzadzonej, ozmaczony na rysunku zmiany planu symbolem
ZP/W
2. Ustala sig nastgpujgce zasady uzytkowania terenu ZP/W
1) zachowanie naturalnych elementéw $rodowiska przyrodniczego (zielen, woda) z
mozliwoscig przeksztalcenia 1 zagospodarowania na cele rekreacji i wypoczynku
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury oraz obiektow i urzadzen

zwigzanych z funkcja podstawows.



§8
1. Uétala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw publicznej komunikacji
drogowej oznaczonych na rysunku zmiany planu nastepujgcymi symbolami:
1) KDK - obwodnica wsi Sobolew - projektowane wyprostowanie przebiegu drogi krajowej
regionalnej Maciejowice-Zelechow-Lukow
2) IKUD - 8KUD - ulice dojazdowe
3) KX - przejscie pieszo-jezdne
2. Parametry techniczne ukladu komunikacyjnego wymienionego w ust. 1 pkt 1), pkt 2) i pkt 3)
okresla rysunek zmiany planu w skali 1:1000

3. Dopuszeza si¢ korekty ulic KUD o numerach od 1 do 8 po opracowaniu projektu
budowlanego, uzasadnione warunkami technicznymi i ekonomicznymi budowy, jedli nie

spowoduje to koniecznosci wywlaszczenia gruntow.

a) w szczegOlnosci dopuszeza sig zmiang parametrow technicznych ulicy 4 KUD, przy ktorej
istnieje szpaler drzew
§9
1. Ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng
1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu wiejskiego (rozbudowa istniejacej sieci)
2) usuwanie $ciekow projektowang zbiorczg kanalizacja sanitama do oczyszczalni wiejskiej
3) zaopatrzenie w gaz z wiejskiej sieci gazowej (rozbudowa istniejacego systemu)
4) odprowadzanie $ciekow opadowych powierzchniowo do gruntu i do rzeki Lukéwki
5) ogrzewanie budynkéw indywidualne z whasnych kottowni
6) usuwanie odpadow stalych na wysypisko gminne
7) adaptacjg istniejacych przewodow wodociagowych i gazowych éredniego cisnienia
8) lokalizacj¢ nowego uzbrojenia inzynieryjnego w pasach drogowych
9) likwidacje istniejacych indywidualnych zbiorikéw sciekow (po skanalizowaniu terenu)

2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej wraz z ich interpretacja okreéla § 5

ust.1, ust. 3 1ust. 4



§ 10

1. Ustala si¢ zasade pelego zaopatrzenia przedmiotowego terenu w energie elektryczng
niskiego napigcia poprzez:

1) budowe slupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, z transformatorem o mocy
wystarczajacej do zasilania docelowej ilosci budynkow,

2) budowg odcinka napowietrznej linii SN 15 kV do zasilenia w/w stacji, odgatezionego od
istniejacej linii magistralnej o relacji "Sobolew-Maciejowice"

3) przebudowe w projektowane ulice odcinka magistrali SN 15kV "Sobolew-Maciejowice"
kolidujacego z projektowany zabudows oraz techniczng adaptacje tego odcinka do
przebiegu przez tereny zurbanizowane,

4) przebudowe w projektowane ulice odcinka odgaleznej linii SN 15kV zasilajacej istniejaca
shipowa stacje transformatorows "Kosciuszki"

5) kablowe nawigzanie do projektowanej stacji transformatorowej istniejacej kablowe;j linii
niskiego napigcia zasilajacej istniejace budynki,

6) budowg systemu napowietrznych linii niskiego napigcia wraz z oswietleniem ulicznym.

2. Dopuszeza sig¢ stosowanie napowietrznych linii SN 15kV i n.n. 380/220V z przewodami
izolowanymi oraz projektowanie tych linii z czgsciowym wykorzystaniem wspélnych shipow
na wspolnej trasie

3. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe kablowych odcinkéw linii

niskiego napiecia.

§11
Uchyla sig, w granicach objetych zmiang planu, ustalenia zawarte w tekscie i na rysunku
Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego wsi Sobolew- Teofilow-
Milanow uchwalonego Uchwala nr X1/38/90 z dnia 15 lutego 1990r. Gminnej Rady Narodowej
w Sobolewie (Dz. Urz. Woj. Siedleckiegoz 1990r. nr 7, poz. 100).



§ 12
Okredla sig, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, stawke 30 % sluzgcg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei

w zwigzaku ze zmiang przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadow: Gminy w Sobolewie

§ 14
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY

Rady Gm]ny w Sobolswis
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