Uchwata Nr XXI1/173/2020
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 26 listopada 2020 .

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr 1X/67/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew,

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego uchwata Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 10 kwietnia 2014 r.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew — cze$¢ tekstowa zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, stanowigca tekst ujednolicony;

2) zatgcznik nr 2 — ,Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew — kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego” — czesc graficzna zmiany
Studium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew,
stanowigca rysunek ujednolicony w skali 1:25 000;

3) zafacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Sobolew.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Sobolew oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Sobolew.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXI1/173/2020
Rady Gminy w Sobolewie

z dnia 26 listopada 2020 r.

Dane przestrzenne
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(podpis Przewodniczacego Rady Gminy)



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXI1/173/2020
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie zmian Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
P y

przestrzennego gminy Sobolew

Projekt zmiany studium sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia uchwaty NrIX/67/2019
z dnia 24 czerwca 2019 r. Rady Gminy w Sobolewie w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew. Zmiana
dotyczy Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew
przyjetego uchwatg Nr XXI1X/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew.

Zmiana dotyczy trzech obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych Sobolew oraz
Godzisz. Dwa obszary w obrebie geodezyjnym Godzisz o powierzchni ok. 4,23 ha, sa obecnie
niezagospodarowane, z kolei obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Sobolew o powierzchni
ok. 22,96 ha jest czesciowo przeznaczony pod dziatalno$¢ zaktadu produkcyjnego SANTE.
Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie obszardéw potozonych w obregbie geodezyjnym
Godzisz pod poszerzenie terenéw eksploatacji powierzchniowej, obecnie wyznaczonej na terenach
sgsiednich. Ponadto zmiana studium w obrebie geodezyjnym Sobolew dotyczy zmiany przeznaczenia
terenéw produkeji rolniczej oraz czesciowo terendw zabudowy centrum wsi gminnej i terenow
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
Wprowadzone tereny stanowig poszerzenie terendw o tej samej lub bardzo zblizonej funkgji
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie obszaréw objetych zmiang studium. Wprowadzona
zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustalei obowigzujacego studium, w szczegélnosci poprzez okreslenie nowych sposobow
zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sig do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanym w ramach
»Analizy potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy Sobolew wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod
zabudowe”, przedstawionym w rozdziale 11.10. tekstu zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, mozliwe jest wyznaczenie, poza obszarami
ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi
w planach miejscowych pod zabudowe, terenéw o funkcji rekreacji indywidualnej o powierzchni
okoto 0,6 ha, funkcji ustugowej komercyjnej o powierzchni okoto 14,6 ha, o funkcji ustugowe]
publicznej o powierzchni okoto 4,3 ha oraz o funkcji produkcyjnej o powierzchni okoto 28,3 ha.

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
wyznacza nowe tereny zabudowy produkcyjnej o powierzchni ok. 8,1 ha wykorzystujac czesciowo
opisane w rozdziale 11.10. mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego



gminy Sobolew tereny zabudowy o funkcji produkcyjnej. Nalezy wiec stwierdzi¢, ze zmiana studium
jest zgodna z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gming
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzi¢, ze gmina Sobolew posiada wystarczajgce moiliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Projekt zmiany studium zostat sporzagdzony w formie ujednoliconej, w ktérej uwzgledniono
zmiany wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2018 r.,
znak: WNP-11.742.115.2017 oraz Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 maja
2019 r., znak: WNP-11.742.4.2019.

Projekt zmiany studium sporzadzono z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:

1) Rada Gminy w Sobolewie podjeta uchwate Nr 1X/67/2019 z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Soholew,

2) 17 lipca 2019 r. ogtoszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o0 przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium, okreslajagc forme, miejsce i termin skfadania
wnioskéw do dnia 9 sierpnia 2019 .,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany
studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (lipiec —
sierpien 2019 r.),

4) sporzgdzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko (sierpien — wrzesien 2019 r.),

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu zmiany
studium (listopad 2019 r.),

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium (styczen — luty 2020 r.),

7) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 lipca 2020 r. do 7 sierpnia
2020 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 5 sierpnia 2020 r.,

8) wyznaczono w ogfoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do dnia 31 sierpnia 2020 .,

9) rozpatrzono uwagi wniesione do projektu zmiany studium wytozonego do publicznego
wgladu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,



10) przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie do uchwalenia projekt zmiany studium wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu zaopiniowali projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie projekt uchwaty
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zréwnowaiony rozwdj gminy poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych fad przestrzenny, a takze
odpowiadajgcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie
warunkéw zabudowy izagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych
w oparciu o studium,
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/173/2020
Rady Gminy w Sobolewie

z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wyfozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 lipca 2020 r. do 7 sierpnia 2020 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 31 sierpnia 2020
roku.

Podczas wyfozenia projektu ww. zmiany Studium do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do Wojta Gminy Sobolew wptynety 3 uwagi, ktdore zostaty
nieuwzglednione.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy w Sobolewie przyjmuje nastepujgce rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Sobolew.
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