Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLII1/330/2022
Rady Gminy w Sobolewie
zdnia 15 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Projekt studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 22 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r., uwagi mozna byto wnosié¢ do dnia 9 czerwca 2022
r.

Podczas wytozenia projektu ww. studium do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Wdjta Gminy Sobolew wptynety
trzy uwagi, z ktérych dwie zostaty nieuwzglednione w czesci, a jedna nieuwzgledniona w catosci.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy w Sobolewie przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, ktére w catosci lub w czesci nie
zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Sobolew.
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1 20.05.2022 Ziemiuk Olga - ,Dziatajgc w imieniu Investgrand Spétka

petnomocnik
INVESTGRAND Sp. z
0.0.

ul. Swietokrzyska 22
88-100 Inowroctaw

z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Inowroctawiu (dalej: Spotka),
bedacej wtascicielem nieruchomosci
potozonej w m. Sokdét stanowigcej
dziatke o nr ew. 18/1 w zwigzku z
wytozeniem projektu zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

gminy Sobolew (dalej:  Studium),

zgtaszamy  nastepujace  uwagi do

Studium:

1. Dopuszczenie w Studium
mozliwosci lokalizowania
elektrowni  fotowoltaicznych na

terenach przylegtych do elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej w m.
Sokét na dziatce o nr ew. 18/1.
Zgodnie z przygotowanym
projektem Studium, na terenie
gminy Sobolew przewidziane s3
obszary, na ktérych moga byc
rozmieszczane urzadzenia
wytwarzajace energie z OZE o
mocy przekraczajagcej 500 kW
(elektrownie fotowoltaiczne) wraz
ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Wnosimy o rozszerzenie
strefy dopuszczajacej mozliwosé
lokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z OZE o
mocy przekraczajacej 500 kW wraz
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ze strefg ochronng zwigzang z

ograniczeniami w

zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu - elektrownie

fotowoltaiczne na terenach:

a)  Wariant nr 1 — objetych 1. a) Dz. ew. nr 1.a)R, EW 1.a) Uwagaw 1.a) Uwagaw | 1.a) 1.a) Uwaga a) b) Uwaga uwzgledniona
strefg ochronna wokot 18/1,18/2, czesci czesci Uwagaw w czesci wytgcznie w zakresie dz. ew.
elektrowni  wiatrowej, w 21/1,21/2,33, uwzgledniona nieuwzgled- czesci nieuwzgled- nr 18/1. w zakresie
ktérej wystepuja ograniczenia 31/2,32,31/1, niona uwzgledni niona pozostatych dziatek, uwaga
w zagospodarowaniu i 30, 34, 45,17, ona nie zostata ztozona przez
uzytkowaniu trenu. Teren 19, 27,29/2, wiascicieli nieruchomosci,
objetym obszarem, na ktérym 29/1, 20, 16, ktorzy mieli mozliwos¢

bytaby mozliwos¢
lokalizowania elektrowni
fotowoltaicznych zostat

oznaczony w zataczniku nr |
do niniejszego pisma. Teren
ten obejmuje takze grunty
klasy | — Ill. ktére ze wzgledu
na lokalizacje bezposrednio
przy turbinie wiatrowej nie
moga zosta¢ zabudowane
(wokot  elektrowni musi
znajdowac sie obszar
ograniczonej zabudowy).
Dotyczy to jedynie obszaru

przylegtego, potozonego
wokdét  samej  elektrowni
wiatrowej. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a
takze aktualnym
uksztattowaniem terenu i

zabudowa, na obszarze tym
nie mozna lokalizowaé

oraz cz. dz. ew. nr
26/1,26/2,734/1,
734/2,734/3, 22,
7,659, 718, 43,
41/2,42,41/1,
12,13/1, 40, 35,
44,28, 38, 9,10,
14, 8,11, 13/2,
13/4,13/5, 15/1,
15/2,15/3,z
obrebu Sokot oraz
dz. ew. nr457,
472/2,icz. dz. ew.
nr 466/1, 466/2,
467,549,472/4,
461/1, 463, 454,
456, 461/2, 462,
459,471,499,
448, 451/1, 460,
458,470, 549, z
obrebu Kownacica
oraz dz. ew. nr

zapoznania sie z projektem
studium w trakcie jego
wytozenia i nie wniesli do

niego zadnych uwag, co
oznacza, ze zaakceptowali
przeznaczenie swoich

nieruchomosci, jako tereny
rolne. Ponadto wnoszacy
uwage w  wariancie |
wnioskuja o umozliwienia
lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych na gruntach
rolnych klas chronionych, w
zwigzku, z czym majac na
uwadze ustawe o ochronie
gruntow rolnych i leSnych nie
jest wskazane uzytkowanie

inne niz rolnicze. Ponadto
Studium  wskazuje  inne
tereny, poza gruntami

rolnymi klas chronionych, na
terenie, ktorych mozliwe jest
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zabudowy mieszkaniowej i 442,443,439, lokalizowanie elektrowni
zagrodowej (co wiecej taka 441, 440, 438, fotowoltaicznych o  mocy
zabudowa nawet obecnie nie | 444icz. dz. ew. nr pow. 500 kW. Co wiecej,
znajduje sie na tym obszarze) 433, 447, 446, zgodnie z ustawg o
ze wzgledu na usadowienie 431,432, 445, planowaniu i
na dziatce o nr ew. 18/1 w m. 915,914 z zagospodarowaniu

Sokoét  turbiny  wiatrowej,
ktéra  stanowi  wiasnos¢
Spotki. Obszar ten jest wiec
niewykorzystany na
prowadzenie dziatalnosci
pozarolniczej i w aktualnym
brzmieniu projektu Studium

pozostanie on nadat
niewykorzystany, a mogtby
bez problemu zostaé
przeznaczony na

umiejscowienie na nim
elektrowni fotowoltaicznych.
Inaczej mowiac, nie istniejg
przeciwwskazania, aby w tym
terenie rozwijaty sie
elektrownie fotowoltaiczne,
tym bardziej, ze obszar ten
jest wylaczony z mozliwosci
potencjalnej zabudowany i
nie planuje sie na nim ani
zabudowy mieszkaniowej, ani
zagrodowe;j. Dodatkowo
zadne przepisy prawa nie
zakazuja lokalizacji i budowy
innych instalacji OZE przy
elektrowniach ~ wiatrowych,
stad istnieje zaréwno prawna,

obrebu Gonczyce

przestrzennym art.10 ust. 2a:
Jezeli na  obszarze  gminy
przewiduje  sie wyznaczenie
obszarow, na ktérych
rozmieszczone bedq urzqdzenia
wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet energii o
mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiqgzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w studium ustala sie ich
rozmieszczenie, z wytqczeniem:
1)  wolnostojqcych  urzgdzen
fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kw
zlokalizowanych  na  gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytki - w
rozumieniu przepisow wydanych
na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -

Prawo geodezyjne i
kartograficzne;

2)urzqdzen innych niz
wolnostojgce.
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jak i faktyczna przestanka, aby W zwigzku z powyiszym,
dopuscic¢ mozliwos¢ mimo iz projekt studium
budowania farm wskazuje tylko 4 obszary, na
fotowoltaicznych przy ktorych rozmieszczone beda
istniejagcej juz  elektrowni urzadzenia wytwarzajace
wiatrowej. Dla tego obszaru i energie z  odnawialnych
najblizszej okolicy zostanie izrédet  energii o mocy
zapewne w przysztosci zainstalowanej wiekszej niz
uchwalony miejscowy plan 500 kW, a takze ich stref
zagospodarowania, ktéry ze ochronnych  zwigzanych z
wzgledu na zapisy ustawy o ograniczeniami w zabudowie
inwestycjach ~w  zakresie oraz zagospodarowaniu i
elektrowni wiatrowych uzytkowaniu terenu — pod
wykluczy mozliwos¢ elektrownie fotowoltaiczne,
zabudowy mieszkaniowej i na terenach rolnych, na
zagrodowej w obrebie 10- uzytkach rolnych klas V, VI,
krotnosci  dtugosci  $migta Vlz i nieuzytkach mozliwe jest
turbiny. Zatem formowanie lokalizowanie wolnostojacych
jakiejkolwiek zabudowy o urzadzen fotowoltaicznych, o
charakterze mieszkalnym mocy zainstalowanej
zostanie wytaczone z tego elektrycznej nie wigkszej niz
obszaru, a uwzglednienie 1000 kW.
mozliwosci lokalizowania
farm fotowoltaicznych
zwiekszy  mozliwosci  jego
zagospodarowania i
korzystnie  przyczynie sie
wtascicielom gruntéw.
b)  Wariant nr 2 — na terenach 1.b) Dz. ew. nr 1.b)R 1.b) Uwaga 1.b) Uwaga
znaczonych na zatgczniku nr 2 | 472/2,451/2 oraz nieuwzgled- nieuwzgled-
oraz na zataczniku nr 3 do cz. dz. ew. nr niona niona
niniejszego pisma. Teren ten 472/4,471, 470,
obejmuje klasy gruntéw IV 467, 466/2,
oraz nizsze. Tak jak 466/1, 549, 463,
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wspomniano wczesniej — na 462,461/2,

obszarze tym nie mozna 461/1, 460, 459,

zlokalizowa¢ zabudowy 458, 456, 453,

mieszkaniowej i zagrodowej 450, 447, 444,

(co wiecej taka zabudowa
nawet obecnie nie znajduje
sie na tym obszarze) ze
wzgledu na strefe ochronna
wokot elektrowni wiatrowej
posadowionej na dziatce o nr
ew. 18/1 w m. Sokét. Obszar
ten nie moze wiec byé
wykorzystany na dziatalnos¢
pozarolniczg, a mogtby bez
problemu zostaé
przeznaczony do
umiejscowienia na nim
elektrowni fotowoltaicznych.
Skoro gmina Sobolew planuje
lokalizacje farm
fotowoltaicznych, na swoim
obszarze (w tym takie w
bliskiej odlegtosci od terenéw
wskazanych w zatgczniku nr
2), to nie ma przeciwskazan
aby i ten zaznaczony przez
Spotke obszar uwzgledni¢ w
projekcie Studium i dopuscic¢
na nim mozliwo$¢ wznoszenia
elektrowni fotowoltaicznych.
Warto  jednak  zaznaczy¢
ponownie, ze zdecydowanie
korzystniejszym i logicznym
rozwigzaniem jest wariant nr

445,448,451/1,

454, 457 z obrebu
Kownacica oraz

cz. dz. ew. nr 659
z obrebu Sokot
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1, gdyz obszar przy samej
elektrowni wiatrowej i tak
jest wyfaczony z zabudowy i
wymaga uchwalenia MPZP.
Uzasadnieniem objecia terendw
wskazanych przez Spétke i dopuszczenie
na nich mozliwosci
lokalizowania farm fotowoltaicznych jest
m.in. fakt, ze Spdtka jako podmiot, ktory
ma tytut prawny do nieruchomosci
potozonych w zaznaczonych obszarach,
jest  w trakcie planowania i
projektowania farmy fotowoltaicznej w
najblizszym otoczeniu turbiny
wiatrowej. Investgrand Sp. z o.0.,
planuje zastosowaé technologie cable
pooling, ktéra pozwala wspotdzieli¢ i
wykorzystywac istniejace przytacza (w

ramach dostepnej mocy
przytaczeniowej) przez inng instalacje
odnawialnego Zrdédta energii — w tym
wypadku elektrownia wiatrowa

potozona w m. Sokét wspdtdzielitaby
jedno przytagcze do sieci elektro-
energetycznej z farmag fotowoltaiczna,
ktdra zostataby zaprojektowana. Inaczej

mowigc, dwie instalacje zaréwno
stoneczna, jak i wiatrowa
wspotdzielityby infrastrukture

energetyczng (w godzinach gdy dana
instalacja nie pracuje i nie wytwarza
energii, wodwczas druga produkuje
energie elektryczng). Wspdtdzielenie
przytaczy do sieci przez zrédta wiatrowe
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i fotowoltaiczne ma by¢ prostg recepta
na szybki wzrost produkcji energii ze
Zrédet energetycznych zlokalizowanych
w Polsce oraz stanowi¢ bedzie
remedium na ograniczenia polskich sieci
elektro- energetycznych, w ktérych
brakuje juz mozliwosci przytaczenia
nowych jednostek wytworczych. Widmo
black-out 6w oraz braki energii
elektrycznej jak powszechnie wiadomo
stanowig wyzwania systemu
energetycznego w  Polsce. Kazda
dodatkowa megawatogodzina energii
elektrycznej wyprodukowana w Polsce
uniezaleznia nas od koniecznosci
importu energii zza granicy. Trwajg juz
prace legislacyjne zwigzane z tym
rozwigzaniem, a cable pooling zaczyna
by¢ stosowany w krajach zachodnich
takich jak Dania czy Hiszpania. W celu
lepszego funkcjonowania technologii i
ograniczenia strat przesytowych,
najlepszym rozwigzaniem jest, aby
zlokalizowa¢ farme fotowoltaiczng jak
najblizej farmy wiatrowej. Dodatkowo,
zwiekszenie ilosci obszaréw na terenie
gminy Sobolew, na ktérych bedzie
mozliwosé |okalizacji farm
fotowoltaicznych, jest korzystne dla
catej lokalnej spotecznosci  przy
obecnym bardzo wysokim poziomie cen
(ponad 630 z#/MWh na Towarowej
Gietdzie Energii).

2. Spotka zwraca uwage, ze tereny

2. Uwaga

2. Uwaga 2.

Magazyny energii stanowig
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oznaczone w projekcie Studium nieuwzglednio nieuwzgledn urzadzenia infrastruktury
jako (1) obszary, na ktérych moga na iona technicznej, ktére moga
byé rozmieszczane  urzadzenia by¢ lokalizowane w
wytwarzajace energie z OZE o budynku, projekt studium
mocy przekraczajace 500 kW wraz we wszystkich terenach
ze strefg ochronng zwigzang z dopuszczat juz na etapie
ograniczeniami w wytozenia do publicznego
zagospodarowaniu i uzytkowaniu wgladu lokalizacje
terenu — elektrownie obiektéw i urzadzen
fotowoltaiczne, (2) tereny infrastruktury technicznej.
elektrowni wiatrowych oraz (3) W zwigzku z powyiszym
strefa ochronna od elektrowni uwaga jest bezzasadna.
wiatrowych powinny dopuszczac
mozliwos¢ budowy na tym terenie
magazyndw energii.
Wykreslenie ze strony 184 projektu | 3- 3.- 3.Uwaga 3.Uwaga Zapisy te wprowadzono
Studium  (rozdziat VI  Kierunki nieuwzglednio nieuwzgledn zgodnie z wnioskiem oraz
rozwoju  systemu infrastruktury na iona opinia PSE SA, ktdra
technicznej, pkt. 2 zgodnie z ustawg o
Elektroenergetyka) zapisow planowaniu i
odnoszacych sie do Scisle zagospodarowaniu
okreslonych odlegtosci elektrowni przestrzennym stanowi

wiatrowych oraz elektrowni
stonecznych od linii
energetycznych). Zgodnie z
opublikowanym na stronie urzedu
gminy  projektem:  Elektrownie
wiatrowe wzgledem linii
elektroenergetycznych nalezy
lokalizowa¢ tak, aby odlegtos¢
kazdej turbiny wiatrowej od linii

elektroenergetycznej, okreslana
jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny

organ opiniujacy projekt
studium jako zarzadca sieci.
Ponadto, zgodnie z
ustaleniami Studium,
zawartymi w Rozdziale XX
ust. 10, ktére stanowig, iz:”
W przypadku zmiany zasad
zagospodarowania w
strefach, o ktérych mowa w
ust. 9, w oparciu o przepisy
odrebne, dopuszcza sie na
etapie sporzgdzania




Ustalenia .. Rozstrzygniecie
S e . . Rozstrzygniecie .
Nazwisko i imie, . projektu .. . Rady Gminy
. . Oznaczenie . Wodéjta w sprawie .
nazwa jednostki . . studium dla . . W sprawie
Data ; .. nieruchomosc . rozpatrzenia uwagi . .
organizacyjnej - . C e nierucho- rozpatrzenia uwagi .
Lp. wptywu R Tres$¢ uwagi i, ktorej L . Uwagi
. i adres mosci,
uwagi . dotyczy . uwaga uwaga uwaga
zgtaszajacego ktorej uwaga . .
. uwaga . nieuwzgled- | uwzgled- |nieuwzgled-
uwagi dotyczy uwzgledniona . . .
niona niona niona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

wiatrowej (krawcéw fopat turbiny)
od osi linii, nie byta mniejsza niz
trzykrotna Srednica kota
zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej. Elektrownie wiatrowe
nalezy lokalizowaé poza strefg
skrzyzowania linii
elektroenergetycznych NN tj. w
odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od
osi linii o napieciu 400 kV. Nie
dopuszcza sie lokalizowania paneli
fotowoltaicznych w  odlegtosci
mniejszej niz 100 m od osi stupow
linii elektroenergetycznej 400 kV.
Przede  wszystkim  brak jest
podstaw prawnych i faktycznych do
wprowadzenia tak Scisle
okreslonych i de facto sztucznych
odlegtosci  od  linii  elektro-
energetycznych oraz stupdw linii
elektroenergetycznych. Co wiecej,
brak jest przepisow prawnych
regulujgcych wprost taka odlegtos¢
od linii energetycznych danego
typu zabudowy. Zgodnie
wymaganiami dotyczacymi
projektowania i budowy linii
napowietrznych, dfa linii 400 kv
taka odlegtosé¢ od budynkéw moze
wynosi¢  tylko 9,67 m', stad
wprowadzenie znacznie wiekszej
odlegtosci dla  obiektow nie
bedacych budynkami, czyli
elektrowni wiatrowych i

miejscowego planu
uaktualnienie tych zasad”
co daje mozliwos¢
odstgpienia od tych zasad
na etapie sporzadzania
planu  miejscowego w
przypadku jezeli zarzadca
sieci okresli np. inne
warunki opiniujagc projekt
sporzadzanego planu.
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zgtaszajacego ktorej uwaga . .
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uwagi dotyczy uwzgledniona . . .
niona niona niona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

fotowoltaicznych, ktére dodatkowo
s3 wtasciwie bezobstugowe
(codzienne uzytkowanie  tych
urzadzen odbywa sie bez

obecnosci cztowieka) jest zapisem
sztucznym i nie majacym sensu
praktycznego. Dodatkowo, zapisy
okreslajgce  wprost  odlegtosci
paneli fotowoltaicznych od osi
stupdw linii elektroenergetycznych
400 kV, ktére w obecnym projekcie
studium okreslono na nie mniej niz
100 m, wprowadzaja dodatkowe
restrykcje w ksztattowaniu
zabudowy terenu. Takie zapisy
ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji
farm fotowoltaicznych, a takze
wprowadzajg sztuczne odlegtosci
od samych stupow
elektroenergetycznych. Warto
doda¢, ze w projekcie Studium
znajduja sie juz zapisy okreslajace
bezpieczne odlegtosci
(ograniczenia w zabudowie) od linii
elektroenergetycznych i sg to
zapisy odnoszace sie do pasow
technologicznych tj. 70m od linii 2x
400 kV i 38m od linii 100 kV.
Dlatego wprowadzanie innych,
dodatkowych ograniczen,
niepopartych zadnymi przepisami
prawa czy wzgledami technicznymi,
jest w opinii Spétki zbedne, a wrecz
niedopuszczalne, tym bardziej nie
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wdjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwagi

4

6

7 8

9 10

11

etapie samego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto zwracamy uwage, ze takie
zapisy bardzo ograniczajg
lokalizacje jakichkolwiek
odnawialnych zZrédet energii w
przysztosci, dlatego strefy
ochronne powinny by¢ ograniczane
do minimum w dokumentach
planistycznych takich jak studium
dopuszczajac mozliwos¢ ich
doktadnego okreslenia na etapie
uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(m.in. Wyrok WSA w Poznaniu z
dnia 5 lutego 2020 r. sygn. akt. IV
SA/Po 1012/19,0publikowano:
Legalis nr 2285011).

Biorac powyzsze pod uwage, wnosimy o

uwzglednienie powyiszych uwag w

Studium.”

24.05.2022

Osoba fizyczna*

1. Dlaczego wedtug projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew teren potozony w
Sobolewie pomiedzy ul. Kosciuszki i ul.
Leszowg w okolicy zakretu na Godzisz
(obszar zaznaczony kolorem czerwonym
na obrazie w zatgczniku [do uwagi])
przeznaczony zostat wytacznie na teren
rolny - uniemozliwiajacy zabudowe
mieszkalng (brak mozliwosci
postawienia domu) w przysztosci,

Teren potozony w
Sobolewie
pomiedzy ul.
Kosciuszki i ul.
Leszowga w okolicy
zakretu na
Godzisz

1. Uwaga
nieuwzglednio
na

1. Uwaga
nieuwzgledn
iona

1. Poniewaz na etapie skfadania
wnioskéw do projektu Studium
nie wptynat zaden wniosek
dotyczacy tego terenu,
powielono rozwigzania studium
dotychczas obowigzujacego.
Ponadto zgodnie z wynikami
bilansu terenédw przeznaczonych
pod zabudowe nie ma mozliwosci
dodania zabudowy
mieszkaniowe;j.
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wdjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwagi

6

7

8

9

10

11

podczas gdy:

-w obszarzetym znajduja sie juz
nieruchomosci  mieszkalne  (tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej)
- caly obszar dookota jest juz albo
zabudowany (po drugiej stronie ul.
Kosciuszki) albo otrzymat przeznaczenie
umozliwiajgce  takg zabudowe w
przysztosci (po drugiej stronie ul.
Leszowej wzdtuz omawianego terenu i
obie jej strony wazdtuz kierunku
zachodniego/potudniowo-
zachodniego)?

Wydaje sie to byé o tyle dziwne i
niezrozumiate, o ile wedtug projektu
mozliwos¢ zabudowy mieszkalnej
zostata "wycieta" jedynie dla
omawianego obszaru (nadajgc mu
przeznaczenie rolnicze) a dtugi pas
terenu dookota ma juz zabudowe taka
umozliwiac.

2. Czy zostanie to zmienione
(ewent. w jaki sposob to skutecznie
zmieni¢), tak by opracowywane
studium dopuszczato mozliwosé
zabudowy mieszkalnej dla dziatek
potozonych w tym obszarze?

2. Uwaga
nieuwzglednio
na

2.Uwaga
nieuwzgledn
iona

2. Poniewaz na etapie sktadania
wnioskéw do projektu Studium
nie wptynat zaden wniosek
dotyczacy tego terenu,
powielono rozwigzania studium
dotychczas obowigzujacego.
Ponadto zgodnie z wynikami
bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe nie ma mozliwosci
dodania zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci
dopuszczenia zabudowy
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Ustalenia .. Rozstrzygniecie
S e . . Rozstrzygniecie .
Nazwisko i imie, . projektu .. . Rady Gminy
. . Oznaczenie . Wodéjta w sprawie .
nazwa jednostki . . studium dla . . W sprawie
Data . . nieruchomosc . rozpatrzenia uwagi . .
organizacyjnej s . C e . nierucho- rozpatrzenia uwagi .
Lp. wptywu R Tres$¢ uwagi i, ktorej L . Uwagi
. i adres mosci,
uwagi . dotyczy . uwaga uwaga uwaga
zgtaszajacego ktorej uwaga . .
. uwaga . nieuwzgled- | uwzgled- |nieuwzgled-
uwagi dotyczy uwzgledniona . . .
niona niona niona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
mieszkaniowej na tym terenie.
3. 6.06.2022 Ziemiuk Olga - ,Dziatajgc w imieniu Invest grand Spétka
petnomocnik z ograniczong odpowiedzialnoscia z
INVESTGRAND Sp. z siedzibg w  Inowroctawiu  (dalej:
0.0. Investgrand lub  Spdtka), bedacej
ul. Swietokrzyska 22 wiascicielem nieruchomosci potozonej
88-100 Inowroctaw w m. Sokét stanowigcej dziatke o nr ew.
18/1, na ktérej pracuje elektrownia
wiatrowa rowniez bedaca wtasnoscig
spoétki, oraz w zwigzku z wytozeni em
projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew (dalej:
Studium ), zgtaszam y na stepujace ,
dodatkowe uwagi do Studium:
1.  Uwazglednienie w Studium zakresu | 1.Dz.ew.nr 18/1, 1.EW,R 1. Uwaga 1. Uwaga
pracy $migta elektrowni wiatrowej | 18/2 z obrebu uwzgledniona uwzgledni
zlokalizowanej na dziatce o nr ew. | Sokét ona

18/1 w m. Sokdt, ktérej $migta
(topaty) pracuja nad dziatkg o nr
ew. 18/2 oznaczong w tym
dokumencie Studium jako teren ,,
R” . W aktualnym wytozonym
projekcie  Studium  nie  ma
wskazane, ze czeSciowa praca
$migta elektrowni wiatrowej
stanowigcej wtasnos¢  Spotki
odbywa sie takze nad terenem

dziatki  sgsiedniej (18/2) o
oznaczeniu R (tereny rolnicze).
Inaczej mowigc , obszar nad

ktérym pracuja $migta elektrowni
wiatrowej nie ogranicz a sie
wytacznie do terenu EW, a praca
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wdjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwagi

4

6

7

8

9

10

11

a)

b)

$migta ma miejsce nad terenem
rolniczym. W zwigzku z czym ,
nalezy koniecznie umozliwi¢ (a
wiasciwie uwidocznic) prace
$migta nad terenem o oznaczeniu R
i zaznaczyé obszar pracy tego
elementu EW na zafgczniku
graficznym do Studium - jak
zostato to  przedstawione w
zatgczniku nr 1 do niniejszego
whiosku. Spétka zwraca uwage, ze
posiada prawo do dysponowania
dziatka sgsiadujaca , t j. dziatka o nr
ew. 18/2 potozong w m. Sokét,
gdyz na rzecz  Spotki  sa
ustanowione odpowiednie
stuzebnosci zezwalajgce m.in. na
prace $Smigta nad dziatkg sasiednia
o nr 18/2, co potwierdzajg wpisy w
dziale Il ksiegi wieczystej KW nr
S11G/00030154/2.

Usuniecie lub dokonanie zmiany
zapisbw ~ w  tresci Studium
dotyczacych parametrow
zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem ,, EW ” (wskazane na str.
163), tj.:

Usuniecie parametru definiujgcego
Maksymalng powierzchnie
zabudowy dla terenu , EW ” lub
przyjecie parametru Maksymalnej
powierzchni zabudowy na
poziomie 80%;

Usuniecie parametru

2.Dz. ew. nr18/1
z obrebu Sokét

2. a) Uwaga
uwzgledniona

2. b) Uwaga
uwzgledniona

2. a)
Uwaga
uwzgledni
ona

2.b)
Uwaga

2.a) b) W Rozdziale XX OGOLNE
ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW
STUDIUM | WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO czesci B
Studium ust. 12 uzupetniono o
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S e . . Rozstrzygniecie .
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uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
definiujgcego Powierzchnie uwzgledni zapisy umozliwiajace na etapie
biologicznie czynng dla terenu , ona planu miejscowego zwiekszenie
EW ” lub przyjecie parametru wskaznika powierzchni zabudowy
Powierzchnia biologicznie czynna oraz zmniejszenie wskaznika
na poziomie minimum 10%; powierzchni biologicznie czynnej
c) Usuniecie parametru w terenie EW.

definiujgcego Maksymalna 2.c) Uwaga 2.c) Uwaga 2. c) Catkowita  wysokos¢
wysokos$¢ zabudowy dla terenu ,, nieuwzglednio nieuwzgledn | Istniejgcej elektrowni wiatrowej,
EW ” lub przyjecie parametru na iona zlokalizowanej na dz. ew. nr 18/1
Maksymalnej wysokosci w obrebie Sokét wynosi 170,08

zabudowy elektrowni wiatrowej do
240 m przy czym nalezy wyraznie

zaznaczy¢,  ze maksymalng
catkowita  wysokos¢  zabudowy
elektrowni wiatrowe;j nalezy
rozumie¢ jako stup elektrowni

wiatrowej ( element wiezy) wraz

ze S$migtem w jego goérnym
potozeniu ponad poziomem
terenu.

Wskazane powyzej parametry beda
odpowiadaty aktualnemu , czyli
istniejagcemu uksztattowaniu zabudowy
dla tego terenu stanowigcego wtasnosc
Spotki. Investgrand zwraca uwage, ze w
przedmiotowym projekcie powierzchnia
biologicznie czynna dla dziatki zostata
ustalona na poziomie min. 60%,
podczas gdy w rzeczywistosci dla tej
dziatki, bioragc pod uwage aktualna
zabudowe, uzyskang decyzje o
wytaczeniu z  produkcji rolnej przez
Spotke w 2012 r., wynosi ona ok.
44%. Inaczej mdwigc, takie ustalenie

m. W zwigzku z tym skorygowano
warto$¢ tego parametru dla
terenu EW zastrzegajac w ust 12.
Rozdziatu XX OGOLNE ZASADY

STOSOWANIA ZAPISOW
STUDIUM | WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO czesci B brak
mozliwosci  zwiekszenia  tego
wskaznika. Zgodnie z
obowiazujgcymi  przepisami  w
zakresie elektrowni wiatrowych,

odlegtos¢, w ktorej moga byé
lokalizowane i budowane:
elektrownie wiatrowe od
budynku  mieszkalnego albo
budynku o funkgji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja  mieszkaniowa, oraz
budynek mieszkalny albo
budynek o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa - od
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parametru zabudowy jest krzywdzace elektrowni  wiatrowej - jest
dla Spotki i zgodnie z orzecznictwem réwna lub wieksza od
nie mozna zmieniaé uprawnien dziesieciokrotnosci wysokosci
nabytych wczesniej przez Spotke (m. in elektrowni wiatrowej
Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 mierzonej od poziomu gruntu do
listopada 2012 r. Il SA/Po 901/12, najwyzszego punktu budowli,
opublikowano Legalis: 794187) . Spotka wliczajac elementy

réwniez zwraca uwage, ze w
poréwnaniu dla innych terendéw (jak
np. tereny , US” czy , RM "),
wskazane powyzej wskazniki zabudowy
zostaty okre$l  one bardziej
restrykcyjnie i krzywdzaco, bo po
pierwsze nie odzwierciedlajg

aktualnego zagospodarowania dziatki,
a takze utrudniajg za budowe dziatki
stanowigcej wtasnos¢ Investgrand. Dla
przyktadu dla terenéw , US”i ,, RM”

przyjeta  powierzchnia  biologicznie
czynna wynosi tylko 15%, a dla
terenu EW az 60% , co jest dla

Spotki krzywdzace .
Dodatkowo Spdtka zwraca uwage, ze

wskazana wysoko$¢  zabudowy
elektrowni wiatrowej okreslona w
Studium jako ,do 160 m ” jest

niezgodna z parametrami wskazanymi
dla terenu elektrowni wiatrowej (EW)
w  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania terenu (dalej: MPZP)
wytozonym od dnia 2 czerwca 2022 r.
Zgodnie zapisami par. 33 ust. 3 pkt. 5)
projektu MPZP maksymalna wysokos¢ z
zabudowy to 170,1m Jest wiec

techniczne, w  szczegdlnosci
wirnik wraz z topatami (catkowita
wysokos¢ elektrowni
wiatrowej).

Zmiana parametru maksymalnej
wysokosci zabudowy w terenie
EW na 240 m zgodnie z
whnioskiem spowodowatoby
Znaczne ograniczenie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy o
funkgji mieszkaniowej oraz
mieszanej w odlegtosci réwnej
dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej, czyli ok.
2,4 km od elektrowni wiatrowej
(zdecydowanie zwiekszajac juz
obecne obszary z tymi
ograniczeniami).
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rozbieznos¢, niezgodnos$¢ miedzy
zapisami Studium a MPZP , ktéra w
opinii Spotki bez watpienia moze
stanowi¢ podstawe do uniewaznienia
MPZP (m.in. Wyrok NSA z dnia 11
wrze$nia 20 12 r. 1l OSK 1408/12,
opublikowano: Legalis 780039, Wyrok
NSA z dnia 1 grudnia 2021 r., Il OSK
937/19, opublikowano: Legalis 2678098,
WSA w Olsztynie z dnia 23 wrzesnia
2021 r. Il SA/Ol 462/21, opublikowano:
Legalis 2613968). Investgrand
wielokrotnie wskazywat w swoich
sktadanych wnioskach do gminnych
aktéw planistycznych jakie parametry
powinien posiadac teren przeznaczony
pod elektrownie wiatrowa (wniosek
do Urzedu Gminy z 12 maja 2021 r.),
jednak nie byly one uwzgledniane ani
nawet brane pod u wage, co obecnie
doprowadzito do sytuacji, ze zapisy obu
dokumentoéw planistycznych s3 ze soba
sprzeczne , a obecny ksztatt zapis éw
Studium jest krzywdzacy dla Spoétki i
nie oddaje stanu istniejacego.

Biorac powyzsze pod uwage , wnosimy
o uwzglednienie powyzszych uwag w
Studium.

Jednoczesnie Spdtka podtrzymuje
swoje uwagi do Studiu m zgtoszone w
piSmie z dnia 18 maja 2022 r. i
ponownie wnosi o ich uwzglednienie.

* Dane zanonimizowane
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