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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej 2020

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej sporzadzonego
zgodnie z uchwatg Nr 1X/68/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca 2019 r, zmienionej uchwatg Nr
XIV/105/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 27 grudnia 2019 r.

Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania na tle podziatu administracyjnego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CODGIK — panstwowego rejestru granic i powierzchni
jednostek podziatdw terytorialnych kraju
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1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Dbierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
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srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajagcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktéry wyrazit swoje stanowisko w piémie z dnia 20 sierpnia 2019 r. (znak
pisma: WOO0S-111.411.180.2019.MM) oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie,
ktéry wyrazit swoje stanowisko w pismie z dnia 22 lipca 2019 r. (znak pisma: ZNS.4500.3.2019.).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu
planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okres$lone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéow rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréow chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;
— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
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bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej
i ul. Zelechowskiej powstat w nastepstwie przyjecia uchwaty nr 1X/68/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
24 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowoséci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej, zmienionej uchwatg nr
XIV/105/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 27 grudnia 2019 r.

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci gminy Sobolew, w obrebie administracyjnym
Sobolew i zajmuje powierzchnie ok. 23 ha. W jego granicach znajduje sie zaktad produkcyjny Sante A. Kowalski
Sp. j., ale réwniez lasy i grunty rolne. W bezposrednim sagsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieliczng zabudowg ustugowg, grunty rolne, od zachodu przebiega linia kolejowa nr 7, zas od
potudnia droga wojewddzka nr 807.

Rysunek 2. Zagospodarowanie terenu opracowania
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy
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Obowigzujgce miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego

Dla fragmentu obszaru opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew, przyjeta uchwatg Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
4 lutego 1999 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 57, poz. 2063 z dnia
6 lipca 1999 .

Na wskazanym obszarze wyznacza on jedno podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy
zagrodowe] z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug (3MR/MN-U). Ponadto plan wskazuje teren
ujecia wody.

Rysunek 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu opracowania

zrodto: Uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug oraz teren ujecia wody

P
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono w celu poszerzenia terenéw produkcyjnych na
potrzeby rozbudowy zaktadu produkcyjnego Sante A. Kowalski Sp. j.,, w sposdb zapewniajacy rozwdj
gospodarczy, ochrone zycia i zdrowia ludzi, ochrone s$rodowiska naturalnego oraz tadu przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnego stanu witasnosci.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu dla analizowanego terenu okreslono przeznaczenie, jako
tereny:

e  P(U) - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug;

e  KS-—teren obstugi komunikacji;
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e KDW —teren drogi wewnetrznej;
e Ws—tereny wdd powierzchniowych.
Rysunek 4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI SOBOLEW
- REJON UL. POLNEJ | UL. ZELECHOWSKIEJ skala 1:1000
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i uciazliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych s$rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

4.1 Charakterystyka przyrodnicza obszaru opracowania

Obszar opracowania potozony jest na wysoczyZnie morenowej ptaskiej zbudowanej z glin zwatowych.
Wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy opracowania przebiega ptytka dolinka zbudowana z osadéw
holocenskich — piaskdw humusowych, ktére wypetniajg rowniez dwa niewielkie zagtebienia terenu. Dolinka
i jedno z zagtebien sg odwadniane przez réw melioracyjny.

10
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Ogodlne warunki posadowienia budynkow sg korzystne. Gliny zwatowe sg gruntami stabilnymi
a gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody wynosi ponizej 5 m p.p.t. Jedynie w obnizeniach
terenu wody gruntowe mogaq zalegac¢ ptycej, jednak nie sg to obszary o duzej powierzchni.

Ztoza

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani perspektywiczne
lub prognostyczne obszary ich wystepowania. Obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami
obszaréw lub terendw gorniczych.

Gleby
Grunty rolne majg klase bonitacyjna srednig i niska (IV, V, VI).
Klimat

Klimat gminy Sobolew ma przewage cech klimatu kontynentalnego, przejawiajacego sie duig
amplituda srednich temperatur oraz dos¢ nagtymi przejsciami poér roku i stosunkowo niewielka iloscig opadow.
Warunki klimatu lokalnego charakteryzuje potozenie w terenie ptaskim, o podfozu nieprzepuszczalnym,
z niewielkim wptywem czynnikdw modyfikujgcych (brak zbiornikdw wodnych, bujnej szaty roslinnej, rozlegtych
terendéw zabudowanych), w zwigzku z czym przewazajg cechy korzystne — dobre nastonecznienie
i rownomierne przewietrzanie, niskie ryzyko przymrozkéw.

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem potozony jest w catosci w dorzeczu Wisty, w zlewni tukéwki. tukéwka
jest niewielkim ciekiem o dtugosci 7,2 km. Bierze poczatek w miejscowosci Sobolew, a wpada do rzeki Pytlochy
w okolicy miejscowosci Oronne w gminie Maciejowice. Rzeka przeptywa w potudniowej czesci terenu
opracowania.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez niewielkie, zarastajgce stawy i oczka wodne oraz row
melioracyjny, ktéry drenuje niewielkie obnizenia terenu i wpada do tukowki.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), obszar potozony jest w zlewni
JCWP Pytlocha RW200017253289, ktoérej stan w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2016 r.) okresla sie jako zty (stan chemiczny dobry, stan ekologiczny ponizej dobrego) a osiggniecie celéw
srodowiskowych jest zagrozone.

Wody podziemne

W rejonie gminy Sobolew wystepuja wody podziemne zwigzane przede wszystkim z utworami
geologicznymi czwartorzedowymi, neogenu i paleogenu. W utworach czwartorzedowych wystepuje jeden,
a lokalnie dwa poziomy wodonosne. Maja one zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode ze wzgledu na
najwieksze zasoby, najtatwiejszg odnawialno$¢ oraz najptytsze wystepowanie. Poziomy czwartorzedowe
charakteryzujg sie zmienng gtebokoscia wystepowania, rdéing migzszoscia i wydajnoscig uzyskiwang
z poszczegdlnych ujec oraz zréznicowanym stopniem izolacji.

W obszarze opracowania wystepuja utwory gliniaste, ktére stanowig do$¢ dobra izolacje wadd
podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 215. Jest
to bardzo duzy zbiornik wod w utworach neogenu i paleogenu, ktéry nie jest udokumentowany, w zwigzku
z czym nie zdiagnozowano ewentualnych potrzeb zwigzanych z ochrong jego zasobow.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), obszar potozony jest w jednostce
nr 66, ktérej zasoby zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) pod katem
jakosciowym i ilosciowym sg dobre oraz nie ma ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Szata roslinna, fauna i powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem nie stanowi istotnych waloréw przyrodniczych — nie wystepujg tu cenne
siedliska, a tym bardziej chronione, nie jest siedliskiem bytowania zwierzat chronionych i potozony jest poza
korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach ogdlnopolskich i europejskich sieci powigzan
przyrodniczych.
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Obecne zagospodarowanie terenu to zaktad produkcyjny przemystu spozywczego (Sante A. Kowalski
Sp. j.) oraz mozaika niewielkich potaci pol uprawnych, uzytkow zielonych i zarosli przy rowie melioracyjnym lub
pojawiajgcych sie na skutek sukcesji po zaprzestaniu rolniczego uzytkowania. Wzdtuz rowu rosng olsze czarne.
Obszar wolny od zabudowy moze byé wykorzystywany sporadycznie przez zwierzeta synantropijne jako
zerowisko, natomiast nalezy podkresli¢, ze obszar jest otoczony przez zabudowe ucigzliwg (produkcja),
mieszkaniowa i drogi, co skutecznie odstrasza zwierzeta z zerowania na tym obszarze.

Formy ochrony przyrody

Obszar objety opracowaniem lezy poza zasiegiem obszarédw chronionych na mocy ustawy o ochronie
przyrody.

5 Stan zasoboéw i funkcjonowanie srodowiska, odpornosé na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji

5.1 Jakos¢ srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej oraz
zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemdow podstawowe znaczenie majg zanieczyszczenie
powietrza lub wdd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat, oraz zmieniajace stan
Srodowiska, np. eutrofizacja powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wodd, zakwaszenie oraz
uciazliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa na
stan wszystkich komponentow srodowiska, ktére bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu zrédet, wyrdznia sie rézne kategorie Zrédet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone =zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Obszar objety opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wyniki pomiaréow stezen zanieczyszczen ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin
rédto: Roczna ocena jakoséci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017. WIOS Warszawa,
2018

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NO,! SO, co CeHs PM10 PM2,5 BaP As cd Ni Pb O3

ze wzgledu na ochrone

zdrowia ludzi A A A A c c/ca c A A A A A/D2
ze wzgledu na ochrone -

. A A - - - - - - - - A/D2
roslin
gdzie:

—  klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomdédw dopuszczalnych i pozioméw
docelowych;

—  klasa C —stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

—  C1-stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy I;

— D2 -stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Ldla roslin NOy,
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W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za 2017 r. w strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia
standardéw imisyjnych:

= dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne, dla ktorych istnieje obowigzek
wykonania POP? (kryterium ochrona zdrowia): pyt PM10 (24-h), pyt PM2,5 (rok);

= dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy dopuszczalne dla fazy II, dla ktdérych nie istnieje
obowigzek wykonania POP (kryterium ochrona zdrowia): pyt PM2,5 (rok);

= dla zanieczyszczehh majacych okreslone poziomy docelowe, dla ktdérych istnieje obowigzek wykonania
POP (kryterium ochrona zdrowia): benzo(a)piren B(a)P (rok);

= dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktérych nie ma
obowigzku wykonania POP (kryterium ochrona zdrowia): ozon O3 (max 8-h);

= dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktérych nie ma
obowigzku wykonania POP (kryterium ochrona roslin): ozon 03-AOT40.

Ze wzgledu na przekroczenie standardéw emisyjnych, dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy
dopuszczalne oraz dla zanieczyszczern majacych okreslone poziomy docelowe istnieje obowigzek sporzadzenia
lub zaktualizowania POP.

Wyniki analiz i oszacowari WIOS w Warszawie wskazuja, ze w wojewddztwie mazowieckim
podstawowa przyczyng przekroczen pytow PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja
zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza
wojewddztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym).
Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazddéw i spalaniem paliw). Wptyw emisji
punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogdlnym bilansie
zanieczyszczen.

Wody powierzchniowe

Rzeki tukéwka i Okrzejka, w zlewniach, w ktdérych znajdujg sie obszary opracowania, nie byty
w ostatnich latach objete paistwowym monitoringiem srodowiska.

Jakos¢ wdéd podziemnych

W rejonie obszaru opracowania nie ma punktéw pomiarowo-kontrolnych Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Izolacja wéd podziemnych jest z reguty korzystna, a jakoé¢ wéd JCWPd okreslana jest jako dobra.

6 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu

W obszarze Sobolew nie stwierdzono widocznych negatywnych presji na s$rodowisko czy
niekorzystnych zjawisk. Z uwagi na ogdlnie zachodzace procesy urbanizacji przewiduje sie utrzymanie
i dogeszczenie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drog oraz stopniowe wycofywanie sie aktywnego rolnictwa
z terendw potozonych pomiedzy zabudowa.

2 POP — Program Ochrony Powietrza
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7 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

7.1 Zagrozenia wynikajace z zagospodarowania terenu

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji i postepujacg urbanizacja stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

Obecnie w obszarze opracowania jest jedno potencjalne zrédto hatasu — zaktad produkcyjny przemystu
spozywczego (Sante A. Kowalski Sp. j.). Hatas moze wynikaé z proceséw produkcyjnych, towarzyszacych czy
z transportu do i z obiektu. Brak jest podstaw, aby przypuszcza¢, ze emituje ponadnormatywny hatas. Zaktad
sgsiaduje bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa, ktéra jest chroniona akustycznie i wazne jest, aby stosowac
wszelkie mozliwe $rodki chronigce mieszkaricéw przed hatasem.

Niska emisja i zanieczyszczenie powietrza

Najistotniejszym Zrédtem tego typu emisji jest emisja zanieczyszczenn powstajgcych w czasie
ogrzewania budynkéw w lokalnych kottowniach oraz indywidualnych piecach centralnego ogrzewania - na
terenie gminy nie wystepuje scentralizowana gospodarka cieplna. Jedynie cze$¢ mieszkancow ma dostep do
sieci gazowej (potudniowa cze$s¢ miejscowosci Godzisz i Kobusy), ktéra moze by¢ wykorzystywana w celach
grzewczych. Potrzeby w tym zakresie pokrywane sg w znacznym stopniu z indywidualnych zrédet grzewczych.
Skutki opalania budynkéw odczuwalne sg zwtaszcza w sezonie grzewczym — obserwuje sie wowczas wzrost
zanieczyszczen spowodowanych spalaniem paliw statych w paleniskach domowych. Paliwem wykorzystywanym
w kottowniach i piecach sg wcigz gtéwnie paliwa state. Paliwa ptynne stosowane sg marginalnie. Na wielkosé
emisji ma rowniez wptyw stan techniczny urzadzen - niska sprawnos¢ piecéw, a przez to niska efektywnos¢
technologii spalania, takze s3 powodem zwiekszonych emisji zanieczyszczern do atmosfery. Podobnie na stan
powietrza ma wptyw dziatalnos¢ matych zaktadéw, niepodlegajgcych obowigzkowi posiadania pozwolenia na
emisje do powietrza gazow i pytdow. Duze zaktady przewaznie sg dobrze kontrolowane i funkcjonujg zgodnie
z wydanymi pozwoleniami.

Na niskg emisje sktadajg sie réwniez zanieczyszczenia pochodzace z transportu drogowego. Przez
gmine przebiegajg droga S17 oraz droga wojewddzka nr 807.

Obecnie w obszarze opracowania zlokalizowane jest jedno potencjalne Zrdodto emisji — zaktad
produkcyjny przemystu spozywczego (Sante A. Kowalski Sp. j.). Brak jest podstaw, aby przypuszczaé, ze emituje
ponadnormatywne iloSci substancji zanieczyszczajgcych powietrze.

Gospodarka wodno-sciekowa

Gmina Sobolew ma dobrze rozbudowang sie¢ wodociggowg, wszystkie miejscowosci wyposazone sg
w wodocigg gminny, a bez sieci wodociggowej pozostajg jedynie kolonijne zabudowania. Sieci wodociggowe
zlokalizowane sg najczesciej wzdtuz ciggow komunikacyjnych, w bardzo $cistym powigzaniu z terenami
zabudowy osadniczej. Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy ujecia wody: w miejscowosci Sobolew, Gonczyce
i Grabniak. W ujeciach w Sobolewie i Goriczycach woda jest uzdatniana poprzez odzelazianie i odmanganianie.

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy jest mniej rozwinieta, obejmuje jedynie miejscowos¢ Sobolew.
W 2016 r. funkcjonowato 29,2 km sieci oraz 734 sztuk potgczen do budynkéw (dla poréwnania — sieé
wodociggowa miata 145,5 km). Ludnoéé korzystajaca z sieci kanalizacyjnej wynosita 2790 oséb. Scieki sa
odprowadzane do gminnej oczyszczalni Sciekdw w Sobolewie, oddanej do uzytku w 2005 r. Jest to oczyszczalnia
biologiczno-mechaniczna o przepustowosci 800 m3/d. Przystosowana jest do oczyszczania $ciekéw
komunalnych i przemystowych.

Zagrozenie dla srodowiska, a takze dla zdrowia ludzi, mogg stanowié¢ awarie systemu, skutkujace

14



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej

2020

zrzutami nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, a takie niesprawne systemy
kanalizacyjne i nieszczelne szamba. Zaopatrzenie w wode zdatng do picia jest wystarczajgce.

Gospodarka odpadami

Zgodnie ze znowelizowang ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 2010 ze zm.) od 1 lipca 2013 r. przyjeto tzw. nowy system
gospodarowania odpadami. Kluczowg zmiang jest przejecie przez gminy obowigzkdw w zakresie
gospodarowania odpadami komunalnymi od wiascicieli nieruchomosci. Nowy system zakfada, ze na gminach
spoczywa obowigzek budowy i utrzymania regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych,
zapewnienia osiggania odpowiednich pozioméw odzysku, recyklingu oraz ograniczenia masy odpaddéw
komunalnych ulegajacych biodegradacji na sktadowiskach. W zwigzku z tym w gminie uchwalono nowy
regulamin utrzymania czystosci i porzadku oraz podjeto szereg uchwat regulujgcych stawki optat za odbidr
odpaddw, czestotliwos¢ odbioru odpaddéw, wzér deklaraciji, itd.

7.2 Zagrozenia naturalne

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepuje zagrozenie powodzig ani osuwaniem sie mas
ziemnych.

8 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

— klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywg do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony
Srodowiska w skali Unii Europejskiej;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

— utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

— prawidtowe] gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony sSrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
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odpowiednie rozporzadzenia do nie;j.

Ustalenia planu umozliwiajg realizacje wymienionych powyzej celow. Dzieki odpowiednim
rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju na terenie gminy Sobolew.

9 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktdre mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje, ktore mogag wptywaé na wprowadzanie gazéw i pyldw do powietrza, wytwarzanie odpadow,
wprowadzanie Sciekow do waéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac
ryzyko wystgpienia awarii. Ocenia sie skutki wptywu realizacji ustaler projektu planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W projekcie planu dla analizowanego terenu okreslono przeznaczenie jako tereny:

e P(U)—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug;
e  KS-—teren obstugi komunikacji;

e KDW —teren drogi wewnetrznej;

e Ws—tereny wod powierzchniowych.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjnego.
W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Ponadto w celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci pomiedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej a terenami, gdzie lokalizowana bedzie funkcja produkcyjno-ustugowa wprowadzono
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej — nakaz dotyczy realizacji nowych obiektéw.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze rozbudowa zaktadu produkcyjnego, w zaleznosci od parametréw
technicznych przedsiewziecia, powinna zalicza¢ sie do przedsiewzie¢ mogacych (potencjalnie) znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i jako taki powinien mie¢ przeprowadzong procedure oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury OOS, jeéli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg oddziatywania na klimat akustyczny, zgodnos¢
z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajace. Na etapie
sporzgdzania planu analiza mozliwych negatywnych oddziatywan jest ograniczona do analizy scenariuszy
prawdopodobnych i nie mozna wysnu¢ jednoznacznych wnioskdw bez znajomosci szczegétéw technicznych
przedsiewziecia.

Planowane przeznaczenie terenu:

e nie stoi w konflikcie z warunkami okreslonymi dla obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura
2000;

e nie skutkuje powstawaniem barier dla korytarzy ekologicznych;
e nie stoi w sprzecznosci z celami ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych;

e nie bedzie skutkowato zagrozeniem zdrowia ludzi lub ich mienia.
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9.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

W wyniku realizacji zabudowy produkcyjnej i magazynowej wraz z niezbedng infrastrukturg
komunikacyjng (rozbudowa istniejgcego zaktadu przemystu spozywczego) powstang nowe obiekty emitujgce
hatas. Odbywajgce sie w tych obiektach procesy produkcyjne, a takze transport do iztych obiektéw
z pewnoscig wptyna na klimat akustyczny rejonu. Zrédtem hatasu moga byg¢:

a) hale produkcyjne i magazynowe, ktdre zblizg sie do zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul.
Zelechowskiej i Milanowskiej w kierunku pétnocno-wschodnim; natezenie hatasu bedzie zalezeé
od specyfiki samych procesdow technologicznych, doktadnego potozenia obiektow (wewnatrz
terenu czy na obrzezach), konstrukcji i wygtuszenia obiektéw oraz zastosowanych dziatan
minimalizujgcych;

b) ruch samochodowy, ktéry bedzie odbywat sie prawdopodobnie przez ul. Zelechowska oraz teren
1KS oraz 1KDW a nastepnie wewnatrz terenu 1P(U); hatas bedzie zalezat od natezenia ruchu
i wielkosci oraz predkosci pojazdéw; nalezy zaktada¢ nieznaczne zwiekszenie ruchu
na ul. Zelechowskiej, co moze byé istotng ucigzliwoscig dla jej mieszkaricéw, przy czym na
obecnym etapie nie mozna stwierdzi¢ czy wystgpig przekroczenia norm. Nalezy podkresli¢, ze
projekt planu nakazuje realizacje zielni izolacyjnej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KS, co ocenia sie jako korzystne rozwigzanie ograniczajgce ewentualne ucigzliwosci
hatasowe pochodzace z terenu drogi.

W celu ograniczenia potencjalnych uciazliwosci pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej
a terenami, gdzie lokalizowana bedzie funkcja produkcyjno-ustugowa wprowadzono nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej — nakaz dotyczy realizacji nowych obiektow (zielen izolacyjna oznaczona symbolem graficznym na
rysunku projektu planu).

Oddziatywanie na powietrze

W wyniku realizacji zabudowy produkcyjnej i magazynowej wraz z niezbedng infrastrukturg
komunikacyjng (rozbudowa istniejgcego zaktadu przemystu spozywczego) powstang nowe obiekty emitujgce
zanieczyszczenia do powietrza. Analogicznie jak w przypadku hatasu, zrédtem zanieczyszczen moga by¢
odbywajace sie w nowych obiektach procesy produkcyjne, a takze transport do i z tych obiektéw. Zrédtem
zanieczyszczen moga byc:

a) procesy produkcyjne odbywajgce sie w nowych halach produkcyjnych, przy czym nalezy
podkresli¢, ze przemyst spozywczy nie wigze sie z emisjg substancji szczegdlnie szkodliwych czy
ucigzliwych; charakter oddziatywan nie zmieni sie w porédwnaniu z oddziatywaniem obecnie
funkcjonujgcego zaktadu, moze sie zmienic jedynie ich intensywnos¢, przy czym przy stosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technologicznych jest to scenariusz mato prawdopodobny;

b) emisje zwigzane z ogrzewaniem i utrzymaniem obiektow, ktdre zalicza sie do niskiej emisji;

c) ruch samochodowy, ktéry bedzie odbywat sie prawdopodobnie przez ul. Zelechowska oraz teren
1KS i 1KDW a nastepnie wewngtrz terenu 1P(U); wzdituz trasy przejazdu samochodéw
dostawczych mieszkaricy mogg by¢ narazeni na bardziej niz dotychczas intensywne emisje spalin,
przy czym na obecnym etapie nie mozna stwierdzi¢ czy wystgpig przekroczenia norm.

W celu ograniczenia potencjalnych zanieczyszczen do powietrza pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a terenami, gdzie lokalizowana bedzie funkcja produkcyjno-ustugowa wprowadzono nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej — nakaz dotyczy realizacji nowych obiektow (zielen izolacyjna oznaczona symbolem
graficznym na rysunku projektu planu).

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet
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energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, co rowniez przyczyni sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen do
powietrza w celach grzewczych.

Pole elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrodtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3: stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom  pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia

z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
z2019r., poz. 2448).

W obszarze opracowania wystepuje jedynie linia elektroenergetyczna o napieciu 15 kV oraz stacja
transformatorowa SN/nN. Brak napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napieé, masztéw
telefonii komdrkowej oraz innych obiektéw emitujacych pole elektromagnetyczne o duzym natezeniu. Projekt
planu nie wprowadza nowych funkcji skutkujgcych wytworzeniem pdl elektromagnetycznych ani narazeniem
ludzi na pole elektromagnetyczne.

9.2 Oddziatywanie na wode

W zwigzku z rozwojem terendw zabudowy wzrosnie przede wszystkim ilos¢ pobieranej wody
i wytwarzanych sciekdéw bytowych oraz przemystowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode w planie ustala sie:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnego ujecia wody dla celow technologicznych i produkcyjnych,
¢) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz
zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow o wymaganej
Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

W zakresie odprowadzanie Sciekéw w planie ustala sie:

a) odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do indywidualnej oczyszczalni sciekdw.

W zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w planie ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i drog poprzez sptyw powierzchniowy
i urzqdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do rzeki tukéwki, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawda
wodnego,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm.

Odprowadzanie Sciekéw przemystowych jest regulowane przez przepisy odrebne — w przypadku ich
wytwarzania wymagane bedzie pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $Sciekdw do sieci kanalizacyjnej,
bedacej wiasnoscig innych podmiotéw. Korzystnym rozwigzaniem jest dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do
indywidualnej oczyszczalni Sciekéw.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wadd
powierzchniowych i podziemnych. Powstajgce na tym terenie $cieki bytowe i technologiczne nie beda
stanowity zagrozenia dla srodowiska.
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9.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowqg nowych obiektéow

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych, nie przewiduje sie jednak, aby wskazane w obszarze Sobolew przeznaczenie
terenu mogto w istotny sposdb wptyng¢ na rzezbe terenu. Przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych
dochodzi do przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdéw pod fundamenty
nowych budynkdéw lub budowg drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne i krétkotrwate.

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie uczeszczanych szlakéw
komunikacyjnych. Realizacja inwestycji z zakresu produkcji, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug na
obszarze opracowania bedzie poprzedzona modelowaniem emisji zanieczyszczenn na etapie uzyskiwania
stosownych pozwolen i decyzji przez inwestora oraz bedzie dotyczyta konkretnych inwestycji. Przy
zastosowaniu odpowiednich srodkdw minimalizujgcych nie przewiduje sie, by doszto do skazenia gleb.

9.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania, nie przewiduje sie wiec oddziatywan na zasoby
geologiczne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie GZWP nr 215 Subniecka Warszawska. Wody
gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie
wody podziemne.

Grunty orne wystepujgce na terenie opracowania nie odznaczajg sie wysokg klasg bonitacji — nie
podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

We wschodniej czesci natomiast wystepujg grunty lesne, ktore z kolei wymagajq uzyskania zgody
przeznaczenie na cele nielesne na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

9.5 Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu rozbudowany zostanie istniejgcy zaktad produkcyjny.
Obiekty produkcyjne, hale produkcyjne i magazynowe zwykle stanowig dysharmonijny element w krajobrazie,
gtéwnie ze wzgledu na swoje gabaryty, ksztatt i uzyte do ich wykonania materiaty. W przypadku obszaru
objetego projektem planu nalezy podkreslié, ze nowe obiekty bedg stanowity kontynuacje istniejacej
zabudowy. W projekcie planu w celu izolacji zabudowy mieszkaniowej od uciazliwosci zwigzanych z hatasem czy
emisjami do powietrza wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej — nakaz dotyczy realizacji nowych
obiektéw (zielen izolacyjna oznaczona symbolem graficznym na rysunku projektu planu).

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajacych ze realizacji ustalen
planu.

9.6 Oddziatywanie na klimat

Mozemy spodziewac sie zmian klimatu w obszarze opracowania, gdzie w wyniku wzrostu powierzchni
zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.
Moze nastgpi¢ takze niewielkie podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji cieptfa
antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych, powodujacych
podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza. Zauwazalne moze by¢ réwniez zmniejszenie predkosci wiatru
na skutek spadku udziatu terendw otwartych i lokalizacji wysokich obiektow. Ewentualne oddziatywania tego
typu beda miaty charakter lokalny i staty.
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9.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé, jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Rdznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja nowych obiektow produkcyjnych, magazynowych i ustugowych wigze sie z catkowitg
likwidacja roslinnosci, w miejsce ktérej pojawig sie zabudowania, place, drogi z niewielka iloscig towarzyszacej
zieleni urzadzonej, gtdéwnie w postaci trawnikéw z pojedynczymi drzewami. Zmniejszy sie drastycznie udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Z uwagi na potozenie przy istniejgcych zaktadach produkcyjnych i uboga szate
roslinng jest to obszar o umiarkowanie wykorzystywany przez zwierzeta i nawet powstanie wiekszego
kompleksu obiektéw produkcyjno-magazynowych nie ograniczy mozliwosci zerowania zwierzat w sgsiadujgcych
terenach czy migracji.

Powiekszenie strefy przemystowej, wptynie na zmiane szaty rosdlinnej i ogélnie na charakter danego
terenu, nie wptynie na spadek zréznicowania siedlisk i ekosysteméw w szerszym kontekscie, gdyz obecne
zagospodarowanie terenu, w aspekcie przyrodniczym nie przedstawia wysokiej wartosci. Realizacja ustalen
projektu planu nie wptynie ujemnie na réznorodnosc biologiczna.

9.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na analizowanym terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
(oznaczona w projekcie planu symbolem graficznym). Obejmuje ona cze$¢ zaktadu produkcyjnego oraz czesc
obszaru niezabudowanego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w projekcie planu ustala sie na
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty chronione.

9.10 Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony S$rodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktorych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Rozwoju (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Wystepujgcy obecnie w obszarze zaktad przemystu spozywczego nie zostat zaklasyfikowany do
zaktadéw o zwiekszonym badZz duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, jego rozbudowa nie powinna
zatem skutkowac powstaniem takiego obiektu. Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia, rozbudowywany
zaktad bedzie zakwalifikowany do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
a wiec z zasady nie stanowigcych duzego ryzyka wystgpienia awarii.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktaddéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, w zwigzku z czym nie przewiduje sie lokalizacji tego typu zaktaddéw.
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10 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny negatywny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Plan nie bedzie oddziatywat na obszary Natura 2000, ktore nie znajdujg sie w granicach opracowania
ani w bliskim sgsiedztwie.

11 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane w sposob
prawidtowy, nie oddziatujagc w sposdb znaczaco negatywny na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.
Rozwigzaniem alternatywnym do rozwigzan przedstawionych w planie jest pozostawienie terenow
w dotychczasowym uzytkowaniu lub przeznaczenie pod inne funkcje, co jest sprzeczne z celem sporzadzania
dokumentu.

12 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
w Sobolewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach
corocznych. Proponuje sie objgé analiza skutkdw realizacji ustalen planu nastepujace elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

— ilos¢ $ciekéw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorca;

— ilo$¢ odpaddéw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementow
Srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

13 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
znaczne oddalenie obszaru gminy od granic panistwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych inwestycji.

14 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej prognozie sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej.

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci gminy Sobolew, w obrebie administracyjnym
Sobolew i zajmuje powierzchnie ok. 23 ha. W jego granicach znajduje sie zaktad produkcyjny Sante A. Kowalski
Sp. j., ale réwniez lasy i grunty rolne. W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieliczng zabudowg ustugowa, grunty rolne, od zachodu przebiega linia kolejowa nr 7, zas od
potudnia droga wojewddzka nr 807.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystagpiono w celu poszerzenia terenéw produkcyjnych na
potrzeby rozbudowy zaktadu produkcyjnego Sante A. Kowalski Sp. j.,, w sposdb zapewniajacy rozwdj
gospodarczy, ochrone zycia i zdrowia ludzi, ochrone S$rodowiska naturalnego oraz tadu przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnego stanu wtasnosci. Projekt planu nie wprowadza nowych funkcji oderwanych od
istniejgcego zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu dla analizowanego terenu okreslono przeznaczenie, jako
tereny:

e P(U)—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug;

e  KS-—teren obstugi komunikacji;

e KDW —teren drogi wewnetrznej;

e Ws—tereny wdd powierzchniowych.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

W prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pyldw do powietrza, wytwarzanie odpaddw,
wprowadzanie sciekdow do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac
ryzyko wystgpienia awarii. Ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalef projektu planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rodliny.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze rozbudowa zaktadu produkcyjnego, w zaleznosci od parametréw
technicznych przedsiewziecia, powinna zalicza¢ sie do przedsiewzie¢ mogacych (potencjalnie) znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i jako taki powinien mieé¢ przeprowadzong procedure oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedsiewziecia (mozna odstgpi¢ od procedury 0O0S, jeéli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg oddziatywania na klimat akustyczny, zgodnos¢
z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajgce. Na etapie
sporzgdzania panu analiza mozliwych negatywnych oddziatywan jest ograniczona do analizy scenariuszy
prawdopodobnych i nie mozna wysnu¢ jednoznacznych wnioskéow bez znajomosci szczegétéw technicznych
przedsiewziecia.

W wyniku realizacji zabudowy produkcyjnej i magazynowej wraz z niezbedng infrastrukturg
komunikacyjng (rozbudowy istniejgcego zaktadu przemystu spozywczego) powstang nowe obiekty emitujgce
hatas oraz zanieczyszczenia do powietrza. Zrédtem tych emisji beda odbywajace sie w tych obiektach procesy
produkcyjne, a takze transport do iztych obiektéw. W celu ograniczenia potencjalnych zanieczyszczen do
powietrza oraz hatasu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a terenami, gdzie lokalizowana bedzie
funkcja produkcyjno-ustugowa wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej — nakaz dotyczy realizacji
nowych obiektéw (zielen izolacyjna oznaczona symbolem graficznym na rysunku projektu planu). W projekcie
planu dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, co przyczyni sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza w celach
grzewczych.

Powiekszenie strefy przemystowej, wptynie na zmiane szaty roslinnej i ogdlnie na charakter danego
terenu, nie wptynie na spadek zréznicowania siedlisk i ekosysteméw w szerszym kontekscie, gdyz obecne
zagospodarowanie terenu, w aspekcie przyrodniczym nie przedstawia wysokiej wartosci. Realizacja ustalen
projektu planu nie wptynie ujemnie na réznorodnos¢ biologiczng.
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W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktaddéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ponadto w celu ograniczenia potencjalnych uciazliwosci pomiedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej a terenami, gdzie lokalizowana bedzie funkcja produkcyjno-ustugowa
wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej — nakaz dotyczy realizacji nowych obiektéw.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalef planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
w Sobolewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na $rodowisko
w cyklach corocznych. Stan Srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000 ani inne obszary prawnie
chronione, ktére nie znajdujg sie w granicach opracowania, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych (technologicznych)
wymaga pozwolenia wodnoprawnego.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywac¢ na zasoby naturalne — w granicach planu nie
wystepujg ztoza surowcow.

e Nie przewiduje sie narazenia ludzi na ponadnormatywne oddziatywanie pét
elektromagnetycznych.

e Nie przewiduje istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajacych ze realizacji ustalen
planu.

15 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
z2020r., poz. 283);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 55);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U.
— z2020r., poz. 293);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1064);
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 310);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 ., poz. 6);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 ., poz. 797);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1437 ze zm.);

— Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz. U.

— z2019r., poz. 2010 ze zm.);
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— Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 796);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowiazkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

Materiaty zrédtowe

1. Program ochrony srodowiska dla gminy Sobolew na lata 2017-2020 z perspektywg do roku 2024,
2017,

2. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;

3. Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r., Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2018;

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

1. Mapa geologiczna Polski. Mapa hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny;

2. Mapa Krajowe;j Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995

3. Mapy osuwisk i terendw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Paristwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

4. Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody

5. Warstwy tematyczne BDL — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne, typy siedliskowe
lasow

6. Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

7. Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite CzeSci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary gornicze,
e  MIDAS —tereny gérnicze,
e  MIDAS — ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002)

Witryny internetowe i geoportale:
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http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/
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17 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 23 lipca 2020 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.)

oswiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z
ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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